TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN PHU Poc lap - Tw do - Hanh phc
TINH PONG NAI

Ban an s6: 46/2022/DS-ST
Ngay: 29 - 12 - 2022.
V/IV: “Tranh chap vé quyén
giao nhan khoan quyén sur
dung dat 1am nghiép”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN PHU, TINH PONG NAI

Vi thanh phan Hgi dang xét xi se tham gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Mai Vin Loi.

Céac Hoi tham nhan dan:

1. Ba Hoang Thi Bich Ngoc.

2. Ba Nguyén Thi Xuan.

Thur ky phién toa: Ba Ly Thi Chuyén — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tan Phu, tinh Pong Nai.

Dai dién Vign kiém sdt nhan dan huyén Tan PhQ, tinh Pong Nai tham
gia phién toa: Ong Pham Hiru Huynh — Kiém sét vién.

Ngay 29 thang 12 nam 2022, tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Tan Phaq,
tinh Dong Nai, Xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6 77/2021/TLST-DS
ngay 08 thang 4 nam 2021 vé viéc “Tranh chap vé quyén giao nhan khoan
quyén st dung dat 1am nghlep Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xet xur sO
57/2022/QDXXST-DS ngay 08 thang 11 nam 2022; cic Thong béo vé viéc thay
d6i lich xét xir s6 01/2022/TB-TA ngay 28 thang 11 nim 2022, s6 02/2022/TB-
TA ngay 06 thang 12 nim 2022, s6 03/2022/TB-TA ngay 08 thang 12 nam 2022
gitra cac duong su:

Nguyén dqn: (A)’ng Ngd Xuéan T — 1962 va ba Ngo Thi L — 1962.
Dia chi: To 1, ap 5, xa@ NCT, huyén TP, tinh Dong Nai.

Bi don: Ong Ngb Xuén T1— 1966 va ba Nguyén Thi N — 1964.
Dia chi: T6 4, ap 3, xa NCT, huyén TP, tinh Bong Nai.

Ong T1 ay quyén cho ba N dai dién tham gia t6 tung (Van ban uy quyén
ngay 25/8/2022)

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ban quan 1y rimg phong ho TP.
Dia chi: Ap 3, x4 PN, huyén bQ, tinh Bong Nai.

Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Lé Anh T2 — Giam déc.

Pai dién theo Gy quyén: Ong Lé Van T3 — Pho giam déc.

(cé6 mat 6ng T, ba L, ba N; vang mdt éng T3 (cé don yéu cdu gidi quyét
vang mdt))



NOI DUNG VU AN:

Qud trinh tham gia té tung tai Toa dn, nguyén don ba Ngé Thi L trinh
bay:

Ba la chi vo ciia 6ng Ngd Xuan T1 va 1a chi chong ctia ba Nguyén Thi N

‘ Q}lyén st dung dat dién tich 10.180,3m? thudc mot phﬁr} thira 17,9 t€3’ ban

do 22 tiéu khu 38, khog"lnh 4,16 112, phan tmb’ng I duoc vo chépg pé bat dau st
dung tr ndm 1993. Beén ndm 1994, v¢ chong ba nhan duge s6 dau tu va Ban
quan ly rung phong ho 600 cap cho ong ba cay tram de trong bao quanh dién
tich dat, cho phép khai thac sau 06 nam ké tir thoi diém trong.

Ciing trong nim 1994, vo chong ba bat dau trong diéu trén toan bo dién
tich dat néu trén. Vo chong ba canh tac diéu dén nam 2002 thi vo chong dng T1
va ba N chuyén dén 4p 3, x4 Nam Cat Tién sinh song. Do 6ng T1 va ba N khéng
c6 dat san xuét nén vo chong ba cho vo chdng 6ng T1 muon toan bo dién tich
dat néu trén dé stir dung. Khi cho muon thi trén toan bd dién tich dat da co cay
diéu. Vo chong ba cho 6ng T1, ba N muon dat st dung va khong yéu cau tra
tién thué muon gi hét. Hai bén khong thoa thuan thoi han muon ma 6ng ba néi
khi nao c¢6 nhu cau thi 6ng ba lay lai va ciing trong nam dé 6ng ba giao dat cho
vo chéng 6ng T1, ba N sir dung. Viéc cho muon chi théa thuin bang 161 néi chir
hai bén khong lap bién ban gi ca.

Pén nim 2014, Ban quan ly rung phong ho 600 thu héi s6 dau tu cii dé
tién hanh hop dong giao nhan khoan dat 1am nghiép voi vo chong ba. Thoi han
giao nhan khoan 13 20 nim, muc dich st dung 1a trong rimg san xuét.

_ Sau khi nhén giao khoan dat tu Ban quan ly ring phong ho 600, ong ba
van tiép tuc cho 6ng T1, ba N muon dat dé sir dung.

Pén nam 2015, ong ba thong bao cho vo chong 6ng T1 va ba N 1a dén
nim 2019 sé& 1ay lai dién tich dat dd cho muon. Vo chong ba chi ¢én nha 6ng T1,
ba N théng bao bang 101 noi, chtr khong c6 van ban gi ca. Tai thoi diém trén, 6ng
T1 va ba N khong c6 ¥ kién gi.

Pén niam 2019, ong ba yéu cau Vo chf)ng ong T1 tra lai dat nhung vo
chong Ong T1 yéu cau 6ng ba phai tra sO tién 500.000.000d thi méi dong ¥ tra
lai dat. Ong ba yéu cau Uy ban nhan dan xa Nam Cat Tién va Ban quan ly rung
phong ho 600 (nay la Ban quan Iy rumg phong ho TP) giai quyét. Do 6ng T1, ba
N dit diéu kién yéu cau .ong ba phai bdi thudng cong sire khai phé thi méi tra lai
dat nén 6ng ba khong dong y. Do d6 ca hai bén khong thoa thuan dugc véi nhau
vé viée giai quyét vu viéc.

Nay ba yéu cau Y chdng ong Ngb Xuan T1 va ba Nguyen Thi N tra lai
cho vo chdng ba quyen giao nhan khoan dét lam nghiép dbi voi dién tich
10.180,3m? thudc mot phan thtra 179 t& ban d6 22 tiéu khu 38, khoanh 4, 16 112,
phan truong [ Ban quan 1y rimg phong hd TP. Ngoai ra, ba khong c6 y kién, yéu
cau gi khéc.



Quad trinh tham gia té tung tai Toa dn, nguyén don éng Ngd Xuan T trinh
bay:

C)ng ddng ¥ véi toan bd v kién cta vo ong 1a ba Ngd Thi L, khong bod
sung v kién gi khac.

Nay ong yéu cau Y chdng ong Ngb Xuan T1 va ba Ngu}{én Thi N tra lai
cho vg chong Ong quyén giao nhan khoan dat lam nghiép doi voi dién tich
10.180,3m? thudc mdt phan thira 179 t& ban d6 22 tiéu khu 38, khoanh 4, 16 112,
phan truong I Ban quan ly ring phong ho TP. Ngoai ra, 6ng khong c6 y kien,
yéu cau gi khac.

Qud trinh tham gia té tung tai Toa dn, bj don ba Nguyén Thi N trinh bay:

Vi tu cach cd nhan va véi tu cach dai dién theo uy quyen cua chong ba la
ong Ngb6 Xuén T1, ba c¢6 y kién nhu sau:

, Ba la em dau cua ong Ngd Xuan T. Nam 2002, vg chong ba chuyén dén
ap 3, xa NCT, huyén TP, tinh Pong Nai sinh song.

Quyén st dung dat thudc mot phan thira 179 t& ban dd 22 tiéu khu 38,
khoanh 4, 16 112, phan truong I thudc quyén s dung ctia Ban quan 1y ring
phong ho TP do vo chong 6ng Ngd Xuan T, ba Ngo Thi L nhan giao khoan. Con
viéc giao nhan khoan cu thé gitta Ban quan 1y rimg phong ho TP va 6ng T, ba L
thi ba khong biét.

Vao nam 2002, do 6ng ba khong c6 dat san xuat nén 6ng T, ba L ¢6 cho
ong ba muon dién tich dat néu trén dé sir dung. Ong T va ba L cho 6ng ba muon
dat st dung chir khong yéu cau tra tién thué muon gi hét. Hai bén khong thoa
thuan thoi han muogn va cling khong leflp gidy to gi thé hién viéc cho muon dit sir
dung. Cung trong nam 2002, 6ng T va ba L giao dit cho 6ng ba sir dung. Tai
thoi diém cho muon dat, trén toan bo phan dat ma 6ng ba muon cua ong T va ba
L chi c6 cdy 10 6, cAy chdi tu moc, c6 mot vai cdy diéu.

Ciing trong nam 2002, vo chong ba di phat don toan bd cay 16 0, cy choi
tw moc trén dat va tréng diéu. Tur d6 dén nay, vo chéng ba tién hanh canh tac
diéu dbi véi toan bo dién tich dat trén. Chi co vo chong ba chir khong c6 ai khac
canh tac, sinh sdng trén dit.

Pén nam 2015, 6ng T va ba L dé nghi vo chong ba d6i phan dat néu trén
dé 1ay lai phan dat khac dién tich khac khoang 8.000m? (ciing 1a dét ctia ong T
va ba L nhan khoan cua Ban quan ly ring phong ho TP) nhung 6ng ba khong
dong y.

Pén cach diy khoang 03 nam, dng T va ba L yéu cau vo chong ba tra lai
dién tich dat da cho muon. Ong T va ba L di yéu cau Uy ban nhan dan x Nam
Cét Tién va Ban quan 1y rimg phong ho TP giai quyét. Trong toan bd qué trinh
giai quyét, vo chong ba dong v tra lai dat cho dng T, ba L nhung véi diéu kién
6ng T, ba L phai boi thuong cho vo chbng ba cong strc khai pha véi sb tién
500.000.000d. Do 6ng T, ba L khong chap nhan nén hai bén khong thoa thuan
dugc voi nhau vé viée giai quyét vu viéc.



Trong qua trinh vo chdng ba sir dung dat thi 6ng T va ba L di nhén tién
cham soc rirng va tién ho tro thiét hai ddi vai toan bo phﬁn dét trén. Vo chéng ba
khéng c6 y kién gi vé viéc nhan cac khoan tién trén vi ngudi nhan giao khoan 1a
ong T vaba L.

Nay 6ng Ngd Xuan T va ba Ngb Thi L yéu cau vo chong ba tra lai quyén
giao nhan khoan dat 1am nghiép ddi véi dién tich 10.180,3m? thudc mdt phan
thira 179 to ban dd 22 tiéu khu 38, khoanh 4, 16 112, phan trudng I thi ba cé y
kién nhu sau: Néu 6ng T va ba L déng ¥ thanh toan cho vo chéng ba cong suc
khai pha voi sb tién 500.000.0004d thi 6ng ba dong ¥ tra lai dat, con néu khong
d6ng ¥ thanh toan thi 6ng ba khong dong y tra lai dat.

Quad trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, ong Lé Van T3 la dai dién theo 1y
quyén ciia nguoi co quyén loi, nghia vy lien quan trinh bay

Quyén st dung dat thudc thira 179 to ban d6 22 tiéu khu 38, khoanh 4, 16
112, phan truong I duge Uy ban nhan dan tinh Pong Nai cap cho Ban quan ly
rung phong ho 600 (nay la Ban quan Iy rung phong ho TP) vao nam 2009. Pén
ngay 31/12/2013, Uy ban nhan dan tinh Dong Nai cap lai cho Ban quan ly rung
phong h6 600 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6 BQ 248293,

Theo hd so quan 1y rimg va dat 1am nghiép tai don vi quan 1y thi 6ng Ngo
Xu&n T va ba Ngb Thi L c6 ky hop dong s6 128/2014/HPGK ngay 20/12/2014
vé viéc giao khoan quyén sir dung dat vao muc dich san xuét dat 1am nghiép,
dién tich 28.684,7m? (2,87ha) tai thira 179 t& ban d6 22 tiéu khu 38, khoanh 4,
16 112, phan trudong 1. Hop dong giao khoan theo Nghi dinh 135/2005/NB-CP
ngay 08/11/2005 ciia Chinh phi, dién tich dat nim trén dia ban huyén Tan Phu,
tinh Pong Nai.

Trong hd so giao nhan khoan dat 1am nghiép ctia ho 6ng Ngd Xuan T ¢6
kém theo don xin giao khoan dat dé sir dung vao san xuat lam nghiép, co6 xac
nhan cua UBND xa Nam Cat Tién.

Thoi han giao nhéan khoan la 20 nam (trr nam 2014 dén nam 2034), muc
dich sur dung la trong rimg san xuat. Ngoai ra, hgp dong con quy dinh cac quyén
va nghia vu cu thé ctia bén giao khoan va bén nhan khoén.

Viéc 6ng T, ba L cho dng T1, ba N muon dat nhu sy thira nhan cia céc
bén thi Ban quan ly rung khong nam dugc. Tuy nhién, cac bén cling thtra nhan
chi ¢6 su cho muon dat dé san xuat, khong c6 hop dong giao khoan hay chuyen
nhuong hop dong cho Ong T1, ba N. Do @6, sy viéc trén khong vi pham vao diéu
khoan quy dinh vé quyén, nghia vu cta cac bén tham gia hop dong.

Theo két qua xem Xeét, tham dinh cta Toa an thé hién trén ph?m dat néu
trén co cdy didu. Xét thiy, can ci vao Quyét dinh sb 661/QD-TTg ngay
29/7/1998 cua Thu twéng Chinh phu thi cdy diéu 1a cdy trong duoc cho phép
trong trén loai dat néu trén.



Trong ho so quan 1y rimg va dat 1am nghiép cia don vi khong c6 tén cta
ho 6ng Ngb Xuan T1 va ba Nguyén Thi N ding tén hop dong giao nhan khoan
dat 1am nghiép.

Vi vay, nay ong Ngo Xuan T va ba Ngo Thi L yéu cau 6ng Ngo Xuan T1
va ba Nguyén Thi N tra lai quyen giao nhan khoan dét 1am nghiép d6i vé6i dién
tich 10.180,3m? thuoc mot phan thtra 179 t& ban dd 22 tiéu khu 38, khoanh 4, 16
112, phan truong I Ban quan 1y rimg phong ho TP thi 6ng dé nghi Toa an chép
nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Ly do:

- Ban quan ly rung phong ho 600 (nay 1a Ban quan ly rung phong h TP)
chi ky Hop dong giao khoan su dung dat vao muc dich san xuat 1am nghiép véi
ho ong Ngb Xuan T ddi véi phan dat néu trén.

- Pé cho 6ng T va ba L tiép tuc thuc hién hop dong giao khoan dat gitra
Ban quan 1y va ong ba.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, cdc dwong sw dd giao nép cdc tdi liéu,
ching cir sau: Nguyén don giao ngp: CMND cua 6ng T, ba L, 6ng T1, ba N
(photo); S6 ho khau cua 6ng T, ba L, 6ng T1, ba N (photo); Pon xin xac nhan
(ban chinh); Pon trinh bay (ban chinh); Bién ban hoi nghi hoa giai tranh chap
dat dai ngay 10/6/2020 cia UBND xd Nam Cat Tién (ban sao); Bién ban xéc
minh ngay 05/5/2020 ciia Ban quan 1y rimg phong ho TP (photo); Vin ban sb
27/CV-UBNDX ngay 25/3/2020 cia UBND xa Nam Céat Tién (ban chinh); Van
ban sd 474/BQL-PLN ngay 09/5/2020 ciia Ban quéan 1y rimg phong ho TP (ban
chinh); Quyét dinh s6 123B/QD-UBND ngay 09/6/2020 cua UBND x& Nam Cat
Tién (ban chinh); Pon tranh chap dat, quyén su dung dat 1am nghiép ctia ba Ngo
Thi L (ban chinh); Pon tranh chap quyén st dung dat 1am nghiép ctia ba Ngb
Thi L (ban chinh); Bién ban lam viéc ngay 10/6/2019 (ban chinh); Thong bao tra
lai don khéi kién (ban chinh); Pon xin giai quyét 1an chiém dat cua ba Ngo Thi
L (ban chinh); Bién ban giao nhan khoan vé dat (ban sao); Hop dong giao khoan
str dung dat vao muyc dich san xuat 1am nghiép (photo); Pon xin giao khoan dat
dé sir dung vao san xuat 1am nghiép (photo); Vian ban s6 259/BQL-LN ngay
16/3/2020 cia Ban quan 1y rung phong ho TP (photo); Ban tu khai ngay
23/11/2021 cta 6ng Ngo Xuén T va ba Ng6 Thi L (ban chinh); CMND cua Ong
T, ba L (ban sao); S6 ho khau cua 6ng T, ba L (ban sao). Bi don giao ndp: Gidy
x4c nhén 1am nhan ching cua 6ng Lé Thé Tinh (ban chinh); Pon xin khoi kién
tranh chp dét dai cua 6ng Ngo Xuan T1 (ban chinh); Gidy xac nhan lam nhan
ching cua 6ng Ngo Qudc Trugng (ban chinh); Gidy uy quyen (ban chinh).
Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan giao ngp: Van ban s6 513/BQL-LN
ngay 26/4/2021 cua Ban quan ly rung phong ho TP (ban chinh); Gidy ty quyén
tham gia t6 tung (ban chinh); Ban ty khai ngay 23/3/2022 cua 6ng L¢ Van T3
(ban chinh); Pon xin giai quyet Vang mdt ciia 6ng Lé Van T3 (ban chinh); Glay
ching nhén quyén sir dung dat s6 BQ 248293 (ban sao); Danh sach cac thira dét
da cap GCNQSDD trén dia ban xa Nam Cat Tién (ban sao). Toa dn thu thap:
Bién ban 13y 10i khai ctua duong su ngay 27/4/2021 d6i véi ong Ngbd Xuan T1;



Bién ban 13y 10i khai ctua duong su ngay 23/3/2022 d6i véi ong Ngbd Xuan T1;
Bién ban ldy 101 khai ctia duong sy ngay 23/3/2022 d6i véi ong Ngb Xuan T;
Bién ban 1y 161 khai cua dwong sy ngay 23/3/2022 dbi véi ba Ngo Thi L; Bién
ban 14y 161 khai cta duong su ngay 23/3/2022 dbi véi ong Lé Van T3; Bién ban
xem xét, thim dinh tai chd ngay 14/4/2022; Bién ban ching kién viéc do dac
ngay 14/4/2022; Vin ban s6 2153/VPDK-DDBD ngiy 10/6/2022 cia Vin
phong ding ky dat dai tinh Péng Nai — chi nhanh Tan Phu; Trich luc va do
chinh 1y thira dat ban d6 dia chinh cia Van phong ding ky dat dai tinh Pong Nai
— chi nhanh Tan Pha; Bién ban 1y 101 khai cua duong sy ngay 15/8/2022 d6i voi
ba Nguyén Thi N. Céc tai lidu, chimg cur nay Toa an dé ra thong bao cho cac bén
duong su biét dong thoi tién hanh mo phién hop kiém tra giao ndp, tiép can
cong khai ching cir va ra thong bao két qua vé phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai chimg ctr cho nhitng ngudi vang mit theo dung quy dinh cua
phap luat.

Y kién ciia Kiém sdt vién:

- Vé viéc tudn theo phéap luat: Tir khi thu Iy vu an dén thoi diém trude khi
nghi an, Tham phan, Ho1 déng x€t xu, cadc duong su da thuc hién dung cac quy
dinh cua phap luat t6 tung dan su.

- V& noi dung vu 4n:

+ Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Buoc 6ng Ngd Xuan T1 va ba Nguyén Thi N tra lai cho 6ng Ngb Xuan T
va ba Ngoé Thi L quyén giao nhan khoan dat 1am nghiép d6i véi dién tich
10.180,3m? thudc mdt phan thira 179 to ban d6 22 tiéu khu 38, khoanh 4,16 112,
phan truong I do Ban quan Iy rung phong ho TP du’ng tén quyén st dung.

+ Ve chi phi t tung: Dé nghi budce ong T1 va ba N phai tra lai cho ong T
va ba L sd tién tam tmg chi phi t6 tung d3 nop do yéu cau khoi kién ctia nguyén
don dugc chip nhan toan bo.

+ V@& an phi: Bé nghi budc 6ng T1 va ba N phai chiu an phi DSST theo
quy dinh cua phéap luit do yéu cau khai kién ctia nguyén don duogc chdp nhan
toan bo.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda, cidn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1]. V& ap dung phap luét t6 tung:

[1.1]. V& quan hé phéap luat va thAm quyén giai quyét vu an: Nguyén don
ong Ngo Xuén T va ba Ngo Thi L khoi kién yéu cau giai quyét tranh chap vé
quyén giao nhan khoan dat 1am nghiép ddi véi bi don 6ng Ngd Xuan T1 va ba
Nguyén Thi N. Ong T1 va ba N dang cu tra tai huyén Tan Phd, tinh Pong Nai.
Cian cir khodn 3 Diéu 26, diem a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Dicu 39 B0 luét t6
tung dan su xac dinh quan hé tranh chép trong vu ki€n nay 1a “Tranh chép vé



quyén giao nhan khoan quyén st dung dat 1am nghiép” va thude tham quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Tan Ph(, tinh Dong Nai.

[1.2]. V& tu cach tham gia t6 tung:

Theo don khdi kién ngay 22/3/2021, 6ng T va ba L khéi kién yéu cau 6ng
T1 va ba N tra lai quyen giao nhan khoan quyén sir dung dat 1am nghiép. Xét
thay viée giai quyét vu an theo yéu cau khoi kién cua nguyén don c6 lién quan
dén quyén loi va nghia vu cta Ban quan 1y rimg phong ho TP. Can cir Piéu 68
ctia B luat t6 tung dan su thi xac dinh ong T va ba L 1a nguyén don, 6ng T1 va
ba N 1a bi don, Ban quan 1y rimg phong ho TP 1a ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan.

Ong T1 ty quyén cho ba N dai dién tham gia t6 tung. Pai dién theo phap
luat cua Ban quan Iy rimg phong ho TP uy quyén cho 6ng L¢ Van T3 dai dién
tham gia t6 tung. Can cu Diéu 85 B6 luat té tung dan su, xac dinh ba N 1a dai
dién theo Gy quyén ctia bi don va 6ng T3 1a dai dién theo Gy quyén cta ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan.

Tai don khoi kién, 6ng T va ba L xac dinh 6ng Pham Qudc Tr, 6ng Lé
Thé T4, 6ng Ta Van Th 1a ngudi lam chung trong vu an. Tuy nhién, trong qua
trinh giai quyét vu an, 6ng T va ba L dé nghi Toa 4n khong tridu tap nhiing
nguoi trén lam ching trong vu an vi nd1 dung sy viéc da rd rang, duoc bi don
thtra nhan. Xét théy, vige tri¢u tap ong Pham Quéc Tr, 6ng Lé Thé T4, ong Ta
Vin Th 13 khong can thiét, do d6 Toa an khong dua nhimng ngudi trén vao tham
gia t6 tung trong vu an voi tu cach 1a ngudi 1am ching.

[1.3]. V& su ving mat cua duong su: Ong Lé Vin T3 1a dai dién theo ty
quyén cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an, Toa an da triéu
tap hop 1¢ dén Toa 4n dé tham gia phién toa nhung ong Tudn c6 don xin xét xir
vang miat. Can ctr vao khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228 Bo luat t6 tung dan
su, Toa 4n tién hanh mé phién toa xét xtr vang mat nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan.

[1.4]. V& thoi hiéu khéi kién: Cin ctr Diéu 184 B luat to tung dan sy,
Piéu 149 cua B luat dan sy nim 2015 do duong su khong yéu cau ap dung thoi
hi¢u khdéi kién nén Toa an khong ap dung thoi hiéu khoi kién dbi véi vu an.

[2]. V& ap dung phap luat ndi dung: Do hop dong giao khoan dugc xac 1ap
va thyuc hién tir ngdy 20/12/2014 nén phap luat ap dung dé giai quyét vu an 1a
cac Diéu 501, 502, 503, 507, 508 cua B9 luat dan sy nim 2005, cac Diéu 483,
484, 485, 489 B0 luat dan sy nam 2015; Diéu 9, Piéu 10 Nghi dinh so
135/2005/ND-CP ngay 08/11/2005 cua Chinh phu Ve viéc giao khoan dat nong
nghiép, dat rung san xuét va dat c6 mat nudc nubi trong thuy san trong cac nong
truong qudc doanh, 1dm trudng quéc doanh va Muc IV, V Thong tu sb
102/2006/TT-BNN ngay 13/11/2006 ciia Bo nong nghiép va phat trién nong
thon huéng dan thi hanh Nghi dinh s6 135/2005/ND-CP ngay 08/11/2005
cua Chinh phu.

[3]. V€ ndi dung yéu cau khéi kién ciia nguyén don:



[3.1]. Vé hop d6ng thué khoan tai san:

Theo  kién ctia nguyén don thé hién: Vao nam 1993, 6ng ba nhan duogc
S6 dau tu cua Ban quan 1y rimg phong ho 600 (nay 1a Ban quan 1y ring phong
ho TP) dbi véi dién tich dat thudc thira 179, to ban d6 22, tiéu khu 38, khoanh 4,
16 112, phéan trudng I. Ong ba str dung dén nam 2002 thi 6ng T1 va ba N chuyén
dén dia phuong sinh séng. Do 6ng T1, ba N khong c6 dat san xuit nén ong ba da
cho muon dién tich dt néu trén dé canh tac. Viéc cho muon dit khong thu tién
va ciing khong 1ap thanh van ban. Pén ngay 20/12/2014, Ban quan ly ring
phong ho 600 tién hanh ky hop dong giao khoan quyén st dung dat vao muc
dich san xuat dat 1am nghiép s6 128/2014/HDGK ddi véi dién tich 28.684,7m?
tai thira 179, to ban d6 22, tiéu khu 38, khoanh 4, 16 112, phén truong I cho 6ng
ba. Sau khi nhan giao khoan, 6ng ba van tiép tuc giao dat cho 6ng T1 vaba N su
dung. T 46 dén nay, ong ba déu duoc hudng cac quyén loi tir viée giao nhan
khoan dat 1am nghiép tir Ban quén 1y rimg phong ho TP theo quy dinh.

Bi don ciing thtra nhan sy viéc ong T va ba L dugc Ban quan 1y rimg
phong ho TP khoan dat va bi don muon dat san xuit nhu nguyén don trinh bay.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan xac nhén viéc Ban quan ly rung phong
ho 600 da ky hop dong giao khoan quyén sir dung dat 1am nghiép s6
128/2014/HDGK ngay 20/12/2014 nhu nguyén don trinh bay 1a dung sy that.

Do d6, c¢6 du co so két luan Hop dong giao khoan st dung dat vao muc
dich san xuat 1am nghiép gitra Ban quan ly ring phong ho 600 va dng T, ba L la
thuc t€, ding su that va dugc xem xét.

[3.2]. V& viéc sir dung tai san khoan:

Nguyén don xac dinh tir nim 2002 cho dén khi ky hop dong giao nhan
khoan voi Ban quan 1y rimg phong ho TP thi nguyén don cho bi don muon dat
dé san xuat. Viéc cho muon dét san xuat khong thu tién va ciing khong 1ap thanh
van ban. Bi don ciing thira nhéan 101 trinh bay trén.

Ban quan ly rang phong h¢ TP xac dinh viéc 0ng T, ba L cho 6ng T1, ba
N muon dat nhu sy thira nhan cia cac bén thi Ban quan Iy rung khong nam
duoc. Tuy nhién, cac bén ciing thira nhan chi c6 sy cho muon dat dé san xut,
khong co hop dong giao khoan hay chuyen nhuong hop dong cho 6ng T1, ba N.
Do d6, su viéc trén khong vi pham vao diéu khoan quy dinh vé quyén, nghia vu
ctia cac bén tham gia hop dong.

Can ctr vao Diéu 92 Bo luat t6 tung dan sy thi day 1a tinh tiét, su kién
khong phai chimg minh. Do do, du co s6 xac dinh trr ngay 20/12/2014 dén nay,
quyén str dung dat dién tich 10.180,3m? thudc mot phan thira 179 to ban d6 22
tiéu khu 38, khoanh 4, 16 112, phan truong I Ban quan 1y rimg phong ho TP Ia
mot phan tai san thué khoan theo Hop dong giao khoan str dung dit vao muc
dich san xuét 1am nghiép sé 128/2014/HDGK ngay 20/12/2014 do 6ng T1 va ba
N str dung.

[3.3]. V& yéu cau tra lai quyen giao nhan khoan:
Can ctr vao Hop ddng giao khoan str dung dat vao muc dich san xuit 1am
nghiép sd 128/2014/HPGK ngay 20/12/2014 giita Ban quan 1y ring phong ho
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600 va ong T, ba L thi thoi han hop dong 14 20 nam. Do do, xdc dinh quyén giao
nhan khoan cua 6ng T va ba L van con theo hop dong néu trén.

Nay nguyen don yéu cau tra lai quyen giao nhan khoan. Trong qua trinh
giai quyét vu an va tai phién toa, bi don ddng v tra lai quyén giao nhan khoan
dat néu trén nhung voi dleu kién yéu cau nguyén don nhung yéu cau thanh toan
cong stre khai pha vai sé tién 500.000.000d. Con néu nguyén don khong dong y
thanh toan cong stc khai pha thi bi don khong dong ¥ v6i yéu cau tra lai quyén
giao nhan khoan dat 1am nghiép cua nguyén don. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyen don vi Ban
quan 1y rimg phong ho TP chi hop dong thué khoan tai san voi ong T, ba L nén
dé ong T, ba L thyc hién cac quyén va nghia vu theo hop dong giao khoan.

Cin cr vao Diéu 483, Piéu 489 Bo luat dan sy ndm 2015 va Hop dong
giao khoan str dung dat vao muc dich san xuat 1am nghiép s6 128/2014/HDGK
ngay 20/12/2014 Ban quan 1y rimg phong ho TP va ong T, ba L thi quyén giao
nhan khoan ctia 6ng T, ba L van con theo hop dong. Bén giao khoan 1a Ban quan
Iy rimg phong ho TP chua cham dit hop dong. Do d6, yéu cau tra lai quyén giao
nhén khodn dit ciia nguyén don 12 ¢6 co sd, dung quy dinh cua phap luat.

Can cu vao Trich luc va do chinh 1y thira dat ban do dia chinh s
534/2022 ngay 16/6/2022 cua Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — chi
nhanh Tan Phi thé hién quyén s dung dat ma ong T1, ba N dang sir dung co
dién tich 10.180,3m? thudc mot phan thira 179 td ban dd 22 duogc gidi han boi
cac diém 20, 21, 22, 23, 24, 25, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39,
40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 20.

[3.4]. Tir nhimg phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién ctiia 6ng Ngd Xuan T va ba Ngo Thi L ddi véi ong Ngb Xuan
T1 va ba Nguyén Thi N vé tranh chap quyén giao nhan khoan quyén sir dung dat
lam nghiép.

Budc 6ng T1, ba N tra lai cho ong T, ba L quyén giao nhan khoan dbi véi
dién tich 10.180,3m? thudc mot phan thira 179 to ban d6 22 tiéu khu 38, khoanh
4,16 112, phan truong I Ban quan ly rung phong ho TP dugc gidi han boi cac
diém 20, 21, 22, 23, 24, 25, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40,
41, 42, 43, 44, 45, 46, 20 cuia Trich luc va do chinh 1y thira dat ban d6 dia chinh
s6 534/2022 ngay 16/6/2022 cua Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi
nhanh Tan Phu.

[4]. Vé cac van dé khac:

V& tai san trén dat: Can cir vao bién ban xem xét, thim dinh tai chd thé
hién trén toan bo dién tich dat ma nguyén don yéu cau giai quyét budc bi don tra
lai quyen giao khoan c6 cay diéu. Nguyén don trinh bay c6 mot sb cay diéu
dugc trong trudc khi cho mugn dat, bi don trinh bay toan b cac cay diéu néu
trén do bi don trong sau thoi diém muon dat. Toa an da giai thich cho cac duong
su vé viéc yéu cau giai quyet dbi vai tai san trén dat nhu’ng cac duong sy khong
thuc hién trude thoi diém mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg cir va hoa giai. Do d6, Toa an khong c6 co sé xem xét, giai quyét.
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Cac duong su duoc quyén khoi kién bang vu an khac néu cd phat sinh tranh
chap.

Ong T1 va ba N d3 ndp cho Toa an “Pon xin khoi kién vé tranh chap dat
dai” dé& ngay 23/5/2022. Ngay 13/7/2022, Toa an da ra thong bao yéu cau sura
d6i, bd sung don khai kién phan td sé6 01/TB-TA. Tuy nhién, 6ng T1 va ba N
khéng stra d6i, bd sung don khoi kién theo yéu cau ciia Thim phan quy dinh tai
khoéan 2 DPiéu 193 cta Bo luat td tung dan sy. Can cu vao diém e khoan 1 Diéu
192 va khoan 1 DPiéu 194 cua Bo luat to tung dan sy, Toa an nhan dan huyén
Téan Phu tra lai don khoi kién cung cac tai liéu, chimg ctr kém theo cho ong T1,
ba N.

Ba N da nop cho Toa an “Pon khéi kién vé viéc Tranh chip dat ring
phong hd Ban quan Iy huyén Tan Phu, tinh Pong Nai” dé ngay 26/8/2022. Ngay
07/9/2022 Tda an di ra thong bao yéu ciu stra d6i, bd sung don khoi kién phan
t6 s6 02/TB-TA. Tuy nhién, ba N khong sira doi, bo sung don khéi kién theo
yéu ciu ctia Tham phan quy dinh tai khoan 2 Diéu 193 cua Bo luat t6 tung dan
su. Can cr vao diém e khoan 1 Diéu 192 va khoan 1 Diéu 194 cua Bo luat to
tung dan su, Toa an nhan dan huyén Tan Phu tra lai don khéi kién cung céc tai
liéu, ching cir kém theo cho ba N.

Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 200 cua B luat to tung dan su thi: “Bi
don c6 quyén dua ra yéu cdu phan td trudc thoi diém mé phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai”. Bi don khong thuc
hién quyén néu trén mac du da dugc Toa an thong bao lap bién ban giai thich.
Do do, Hoi dong xet xur khong co can cur xem x¢t giai quyét trong vu 4n nay. Bi
don duoc quyén khoi kién bang vu an khac néu ¢ phat sinh tranh chép.

[5]. V& chi phi té tung:

Chi phi xem xét, thim dinh tai chd, do dac tai san 13 3.000.000d. S6 tién
nay nguyén don da nop. Cin ctr vao cac Diéu 157, 158, 165, 166 Bo luat tb tung
dan sy, budc bi don phai tra lai cho nguyén don sé tién chi phi t6 tung da nop.

[6]. V& 4n phi:

Theo quy dinh tai Diéu 147 BO luat tb tung dan su; diém b khoan 1 Diéu
24, khoan 4 Diéu 26 cia Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hi thi 6ng Ngd Xuan T1 va ba Nguyén
Thi N phai chiu an phi DSST khong co gia ngach dbi v6i yéu cau khoi kién cia
nguyén don dugc chap nhan 1 300.000d.

[7]. Xét quan diém cua Dai dién Vién kiém sat 1a phu hop vd1 nhan dinh
cua Ho1 déng xét xur, do do duoc chép nhan.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

Can cu:
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- Khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, Diéu 235 ctua Bo luit to tung dan su;

- Cac Piéu 501, 502, 503, 507, 508 cua Bo luat dan sy ndam 2005;

- Cac Diéu 483, 484, 485, 489 Bo luét dan sy nam 2015;

- Piéu 9, Piéu 10 Nghi dinh s6 135/2005/ND-CP ngay 08/11/2005 cua
Chinh phu vé viéc giao khoan dat nong nghiép, dat rimg san xuat va dat c6 mat
nudc nudi trong thuy san trong CaC néng trudng qudc doanh, 1am truong
quéc doanh;

- Muyc IV, V Théng tu sé 102/2006/TT-BNN ngay 13/11/2006 ctia Bo
noéng nghiép va phat trién noéng thon huéng dan thi hanh Nghi dinh s6
135/2005/ND-CP ngay 08/11/2005 cua Chinh phu;

- Piém b khoan 1 Piéu 24, khoan 4 Piéu 26 cta Nghi quyét sb
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctua 6ng Ngd Xuén T va ba Ngd
Thi L d6i véi ong Ngb Xuan T1 va ba Nguyén Thi N vé tranh chap vé quyén
giao nhan khoan quyén sir dung dat 1am nghiép.

- Budc 6ng T1, ba N tra lai cho ong T, ba L quyén giao nhan khoan dat
d6i vai dién tich dat 10.180,3m? thudc mot phan thira 179 to ban do 22 tiéu khu
38, khoanh 4, 16 112, phan truong I Ban quan ly rimg phong hd TP dugc gidi
han boi cac diém 20, 21, 22, 23, 24, 25, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37,
38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 20 cua Trich luc va do chinh 1y thira dat ban d6
dia chinh s 534/2022 ngay 16/6/2022 ciia Van phong dang ky dét dai tinh Pong
Nai — chi nhanh Tan Phu.

2. Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Ngd Xuan T1 va ba Nguyén Thi N ¢
trach nhi¢m lién déi tra lai cho 6ng Ngo Xuan T va ba Ngo6 Thi L so ti€n chi phi
to tung 1a 3.000.000d (Ba tri¢u dong).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (36i
Véi cdc khoadn tién phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh an) cho den khi thi hanh dan
xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién Idi ciia sé tién con phdi thi
hanh an theo mirc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 ciia Bé ludt dan su
nam 2015, tree truong hop phadp ludt co quy dinh khac.

3. Vé an phi:

Ong Ngb Xuan T1 va ba Nguyén Thi N phai chiu 300.000d (Ba trim
nghin dng) an phi DSST khong c6 gia ngach.

Tra lai cho Ngd Xuan T va ba Ngo Thi L sé tién 600.000d (S&u trim
nghin dong) 6ng T va ba L da ndp tam Gmg an phi tai c4c bién lai thu s6 002011
ngay 08 thang 4 nam 2021, s6 0002679 ngay 03 thang 8 nam 2022 caa Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén Tan Ph(, tinh Pong Nai.

4. Quyén khang cdo: Nguyén don va bi don co6 quyen khang cao trong han
15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
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c6 quyén khang céo trong han 15 (mudi lam) ngay ké tir ngay nhan duogc ban an
hoac ban an dugc niém yét theo quy dinh cia phap luét.

5. Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh 4n dan
su thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhin: THAY MAT HQI PONG XET XU

- Cac duong su; z iN _ > A~ \
_ VKSND huyén Tan Phu; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Tan Ph;
-Luu HS - LT.

Mai Vian Lgi
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