TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc 1ap - Tw do - Hanh Phuc

Ban 4n so: 31/2023/DS-PT
Ngay 10 - 01 - 2023

VIV “Tranh chap hop dong dit coc”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Y Thong Kbuor.

Céac Tham phdan: Ong Vian Cong Dan va ba Luu Thi Thu Hudng.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Cao Hué - Thu ky Tda an nhan dan tinh
Dik Lak.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhin déan tinh ik Lik tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Di¢u Anh - Churc vu: Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 01 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xur
cong khai vu an dan sy phac tham thy 1y sb 222/2022/TLPT-DS ngay 19/10/2022
vé viéc “Tranh chip hop dong diat coc”, do Ban an dan sy so thim sb
47/2022/DSST ngay 22/8/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Cu M’gar bi khang
c4o, khang nghi, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 201/2022/QD-PT ngay
14/11/2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin H - Sinh nim 1985 (c6 mat).

Pia chi: Thon T, xi C, huyén E, tinh Pak Lik.

Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Poan Quang H - Sinh
nam 1973 (c6 don dé nghi xét xtr vang mat).

Dia chi: 104 H, x4 C, huyén E, tinh Pak Lak;

2. Bi don: Ong Hoang Tri L - Sinh ndm 1985 (ving mat).

Dia chi: TDP A, thi trin Q, huyén C, tinh bk Lak;

Nguwoi dai di¢n theo iy quyén cia bi don: Ong Nguyén Quang T - Sinh
nam 1983 (c6 don dé nghi xét xtr vang mat).

Dia chi: Thén A, xi E, huyén E, tinh Pak Lak.

3. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vian H.

4. Ngwoi khang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Lak.
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NOI DUNG VU AN

Theo trinh bay cua cdac dwong sw va cdc tai liéu, ching ciwr co trong ho so
vu dn, ngi dung vu dan dwgc tom tat nhw sau:

Ong Hoang Tri L cd 01 16 dét dién tich 730 m? thudc thira dat sb 43, t& ban
d6 s6 5 (nay 1a thura dat s 02, to ban dd sb 58), dia chi tai khdi 3, thi tran E, huyén
E, tinh Pak Lak, d3 dugc UBND huyén E cép gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 vao s6 CH 000039 ngay 22/3/2021. Ngudn gbc dat do éng L nhan chuyén
nhuong lai, d3 ding ky va duge Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén E
chinh 1y bién dong sang tén 6ng L vao ngay 22/11/2021.

Ngay 19/12/2021 Hoang Tri L va éng Nguyén Vian H ky két hop ddng dat
coc, ndi dung: Ong H dit coc sd tién 200.000.000 déng dé nhan chuyén nhuong
730 m? dat tir 6ng L voi gia 1.480.000.000 dong, thoi han dit coc 10 ngay (tir 19-
29/12/2021); néu ong L khong ban nita vi bat ky 1y do gi thi phai tra lai tién coc va
bdi thuong 400.000.000 dong; néu 6ng H khong mua nita vi bat ky 1y do gi thi phai
mat tién coc va boi thuong 200.000.000 dong

Pé thuc hién cam két, ngay 19/12/2021 6ng H da giao 200.000.000 dong
tién coc cho ong L bang hinh thic chuyén khoan. Qua trinh thuc hién hop dong,
6ng H dén kiém tra thuc dia dat, phat hién dién tich dat thuc té it hon so véi gidy
chtng nhén, ca hai bén thdng nhit moi co quan chic ning do v& dé xac dinh dién
tich chinh x4c cua thira dét. Tai Trich luc ban do dia chinh sb 2773/TL-CNDK
ngay 29/12/2021 caa Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén E thé hién doi
v6i thira dat s6 02 (cii 43), to ban dd s6 58 (cii 5) c6 dién tich thyc té 1a 536,8 m?, it
hon so vé6i gidy ching nhan 193.2 m2

Ngay 27/12/2021, ngay 29/12/2021 va ngay 10/01/2021 6ng H gtri van ban
cho 6ng L (qua duong buu dién), ndi dung: Ong H dong ¥ tiép tuc thuc hién hop
dong dit coc, dong y nhan chuyén nhuong dat nhung sé tién chuyén nhuong phai
thap hon so véi thoa thudn dit coc, cu thé theo hop dong dit coc gia chuyén
nhuong 730 m? 12 1.480.000.000 dong (twong duong 13 2.027.400 ddéng / m?), nay
dién tich dat thuc té con lai 13 536,8 m? thi gia chuyén nhuong 1a 1.088.000.000
dong (2.027.400 dong X 536,8 m?). Néu 6ng L khong dong y thi phai tra lai tién
coc va phat coc.

Ngay 28/12/2021 va ngay 06/01/2022 6ng L gri van ban cho 6ng H (qua
duong buu dién), ndi dung: Ong L ddng ¥ ky két hop dong chuyén nhugng theo
dién tich thuc té, nhung gia tri chuyén nhuong van giir nguyén, khong thay d6i 1a
1.480.000.000 dong. Néu dén ngay 11/01/2022 6ng H khong ky két hop dong
chuyén nhuong thi coi nhu don phuong cham dit hop dong, mat tién coc va phat
coc.

* Nguyén don cho rang: Tai thoi diém ky két hop ddng dat coc, thira dat
nay dng L dang thé chip tai ngan hang; dién tich dat trén thyc té it hon so vé6i gidy
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chtng nhan nhung ong L khong thong bao cho 6ng H biét. Sau khi ong H phat
hién sy viéc, co6 thién chi muén tiép tuc nhan chuyén nhuong dat va yéu cau ong L
chuyén nhuong 536,8 m? voi gia 1.088.000.000 dong nhung ong L khong dong ¥.
Ong H xac dinh thoi diém dit coc, hop dong di vi pham didu cAm cua phap luat
nén vo hiéu, 16i dan dén hop dé)ng vo hiéu thudc vé ong L. Do vay, ong H khoi
kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu, budc ong L phai tra lai
200.000.000 ddng tién dat coc va 200.000.000 ddng phat coc.

* Bi don yéu cdau phén t6 cho rang: Thira dit ma cac bén thoa thuan chuyén
nhuong c6 hinh thé 14 mot hinh thang, chiéu ngang mit dudng rong 22m, chiéu
ngang cudi dat rong 13m, chiéu dai 33m, c6 cong trinh va vat kién trac trén dat, co
tuong rao bao quanh dat. Ong H di Kiém tra thuc dia, thong tin cta thira dat méi
d6ng ¥ nhan chuyén nhuong va ky két hop dong dat coc. Sau khi ky két hop dong
dit coc, ong H nhiéu lan thay d6i noi dung thoa thuan, yéu cau ong L phai giao dat
trudc khi ky két hop dong chuyén nhuong, phai thuc hién cp d6i gidy chimg nhan,
thay d6i gi4d chuyén nhuong tir 1.480.000.000 dong xudng con 1.088.000.000
dong, day 1a nhimg nodi dung khong cé trong thoa thuan dit coc. Khi dit coc hai
bén thoa thuan trong thoi han 10 ngay phai ky két hop ddng chuyén nhuong dat,
tuy nhién hét han 6ng H van khong thuc hién nén 6ng H 1a ngudi vi pham hop
déng. Do viy, ong L khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong H. Pong thoi ong
L phan t6 yéu cau ong H phai chiu tién phat coc 200.000.000 dong.

Tai Ban 4n dén sw so thim s6 47/2022/DSST ngay 22/8/2022 ciia Toa an
nhan dan huyén Cuw M’gar di quyét dinh:

“Ap dung cdac Diéu 117, Piéu 119, Piéu 121, Piéu 328, Diéu 408 ciia Bj
ludt dan sw nim 2015; Diéu 188 Ludt dat dai.

- Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don éng Nguyén Vin H.

- Chdp nhdn yéu cau phadn t6 cia bi don éng Hoang Tri L. Budc éng Nguyén
Van H phdi thanh todn tién phat coc cho éng L 200.000.000 dong .

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi.

Ngay 31/8/2022 nguyén don khang cdo dé& nghi Toa an cp phic tham huy
ban 4n so tham.

Ngay 16/9/2022 Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik khang nghi, dé nghi
Toa an cp phuc tham stra an so tham theo hudng huy hop dong dat coc, budc bi
don phai tra lai 200.000.000 dong tién coc cho nguyén don, khong chap nhan yéu
cau phat coc ctia nguyén don va khong chip nhan yéu cau phat coc cta bi don co
yéu cau phan t6.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién va
ndi dung don khang cdo. Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak thay d6i mot phan



quyét dinh khang nghi, sra 4n so tham theo hudng budc bi don phai tra lai
100.000.000 dong tién coc cho nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dén tinh ik Lik c6 y kién nhwr sau:

- V& td tung: Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an ciing nhu cac duong sy trong
vu an da chép hanh ding quy dinh cua B0 luat tb tung dan su, ké tir khi thu Iy vu
an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an.

- Vé ndi dung: Hop déng dit coc thé hién ong H dat coc 200.000.000 dé)ng
dé nhan chuyén nhuong 730 m? dit tir 6ng L v6i gia 1.480.000.000 dong. Qua
trinh thuc hién hop dong, phat hién dién tich dat thyc té chi con lai 536,8 m?, thiéu
193,2 m? so v6i gidy ching nhén, hai bén di thoa thuan lai nhung khong thanh nén
khong thé tiép tuc thuc hién dugce hop dong. Do d6, can huy hop ddng dat coc 1a
phul hop theo hudng din tai Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cia
Ho61 déng tham phan Toa &n nhan dan t6i cao. Sau khi khang cdo, dai dién theo uy
quyén cta bi don cung cap chimg cr 1a anh chup hién trang nha, dat cta thira dat
s6 43 va trinh bay, trudc khi ky két hop dong dit coc, nguyén don di dén thuc dia
dé kiém tra hién trang dat. Hién trang thira dét cho dén nay khong co thay dbi. Tai
phién toa nguyén don cling thtra nhan nd1 dung nay. Nhu vay, tai thoi diém dat
coc, nguyén don da tién hanh kiém tra thuc dia va dong ¥ nhan chuyén nhuong
theo hi¢n trang. Ong H cho ré“mg dién tich dét thiéu, yéu cdu diéu chinh lai gia
chuyén nhuong nhung hai bén khong thoa thuan dugc nén khong thé tiép tuc viéc
chuyén nhuong dat. Loi dan dén viéc khong thuc hién dugc chuyén nhuong cua
cac duong su 1a nhu nhau. Tir nhitng phan tich trén, dé nghi HPXX chap nhan
khang nghi cta Vién kiém sat va va chap nhan mot phan khang céo cta 6ng H, stra
ban an so tham theo hudng budc 6ng L phai tra cho 6ng H 100.000.000 dong;
Khong chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng H vé viéc phat coc
200.000.000 dong dbi véi 6ng L va khong chip nhan yéu cau phan tb cia éng L vé
viéc phat coc 200.000.000 dong d6i voi ong H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong ho so vu an dugc xem xét tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik khang nghi trong thoi
han luat dinh; nguyén don khang cdo trong thoi han quy dinh va da nop tién tam
g 4n phi phtic thAm nén hop 1¢, do d6 Tda an cap phiic thAm xem xét giai quyét
vu an theo trinh tu phuc tham 1a phu hop.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak thay doi mot
phan quyét dinh khang nghi, Hoi dong xét xir nhan thay viéc thay doi 1a phu hop
quy dinh tai Diéu 298 Bo luat tb tung dan sy nén chép nhan.



[2]. Vé noi dung: ngay 19/12/2021 giita ong Hoang Tri L va ong Nguyén
Vin H thoa thuan dit coc dé chuyén nhuong 730 m? dat thudc thira dat s6 43, to
ban d6 s6 5 (nay la thira dat s6 02, to ban d6 sb 58), dia chi thia dat tai khoi 3, thi
tran E, huyén E, tinh bik Lik, d3 dugc UBND huyén E cép gié\y chimg nhan
quyén sir dung dat s6 vao s6 CH 000039 ngay 22/3/2021, véi gia chuyén nhuong
1.480.000.000 dong. Theo ndi dung dit coc thi dng H (bén nhan chuyén nhuong)
dit coc cho 0ng L (bén chuyén nhuong) sé tién 200.000.000 dong, déng thoi céc
bén cling cam két vé trach nhiém phat coc khi khong thuc hién duoc hop dé)ng.
Thoi han dit coc 13 10 ngay ké tir ngay 19/12/2021 dén ngay 29/12/2021. Nhu vy,
giao dich dat coc 1ap ngay 19/12/2021 giita hai bén la hoan toan tuan thu cac quy
dinh vé diéu kién c6 hiéu luc ctia giao dich dan su theo quy dinh tai Diéu 117 Bo
luat dan sy nam 2015.

[3]. Xét khang céo ctia nguyén don dng Nguyén Vin H va khang nghi cia
Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak, Hoi déng xét xur nhan théy:

* V& hop dong dit coc: nguyén don 6ng Nguyén Vin H va bi don 6ng
Hoang Tri L déu xac dinh cic bén thoa thuan vé viéc chuyén nhuong thira dét s6
43, to ban d6 sb 05 tai t6 dan phd 3, thi trdn E, huyén E, gia chuyén nhuong
1.480.000.000 dong. Quyén sir dung dat cac bén thoa thuan chuyén nhuong c6 nha
va vat kién trac trén dat, duoc xay tuodng rao bao quanh dat, khi thoa thuan chuyén
nhuong cac bén déu dén thuc dia dé kiém tra hién trang dat. Sau khi thoa thuin
théng nhat, ngay 19/12/2021 hai bén da lap hop ddng dit coc, 6ng H dit coc cho
6ng L 200.000.000 dong. Nhu vy, 6ng L (bén chuyén nhuong) di cung cip day
du thong tin tai san cho 6ng H (bén nhan chuyén nhuong) va 6ng H ciing di kiém
tra tai san, thong tin phap 1y lién quan dén thira dat. Tai thoi diém giao két hai bén
hoan toan tuy nguyén, khong bi Itra dbi, de doa, ¢p budc, khong vi pham diéu cAm
phap luat, khong trai dao durc xa hoi nén hop déng dat coc co6 hi¢u luc phap luat
theo Piéu 116, 117, 119 va 328 Bo luat dan su.

* Vé 16i dan dén trong viéc khong tién hanh giao két hop dong chuyén
nhuong: sau khi ky hop dong dit coc, bén chuyén nhuong di tich cuc thuc hién
cac cong viéc trong thoi han dit coc nhu lién hé véi co quan c6 thim quyén dé
trich luc thira dat vao ngay 29/12/2021, nhan trich luc ban db va sau d6 da lién tuc
lién hé véi ong H dé tién hanh tha tuc cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat. Tuy nhién, qué thoi han dit coc 6ng H khdng dén phong cong chimg
dé thuc hién giao két hop dong chuyén nhugng. Theo ban trinh bay va tai liéu do
bi don cung cép thé hién trude khi ky két dat coc, nguyén don 6ng H da dén thuc
dia dé kiém tra hién trang dat, biét trén dat c6 01 cin nha va tuong rao bao quanh
dat, 6ng H dong y nhan chuyén nhuong theo hién trang nén méi ky két hop dong
dit coc. Tai phién toa phic tham, nguyén don 6ng H ciing thira nhan ndi dung nay.
Nhu vay, ¢6 can cr xac dinh, tai thoi diém ky két hop déng dat coc, 6ng H dat coc
dé nhan chuyén nhuong quyén st dung theo hién trang thuc té. Ong H cho ring
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dién tich dat khong dii dé khong tiép tuc thuc hién viée giao két hop dong chuyén
nhuong 1a khong co co sé chap nhan. Ong H khong tiép tuc giao két hop dong
chuyén nhuong 13 hoan toan do 18i ciia 6ng H nén 6ng H phai chiu hau qua phép 1y
do vi pham hop ddng. Theo hop ddng dit coc, cac bén thoa thuan néu dng H khong
nhan chuyén nhuong dét thi phai mt tién coc va bdi thuong 200.000.000 dong cho
6ng L. Toa an cip so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé
viéc budc bi don phai tra lai tién coc va chép nhan don yéu cau phan td ctia bi don
budc nguyén don phai bdi thudng 200.000.000 dong 1a phu hop véi Dicu 328 B
luat hinh su.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr nhan thiy c6 cin ctr chip nhan
mot phan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak va khong c6 cin cir
chap nhén khang cdo cta nguyén don 6ng Nguyén Vin H.

[4]. V& an phi: Do khdng chap nhan khang céo nén ngudi khang cao nguyén
don ong Nguyén Van H phai chiu 4n phi dan su phtc tham.

Vi cac lé trény

QUYET PINH:

[1]. Can ctr khoan 1 Diéu 308 B0 luat t6 tung dan su,

- Khong chap nhan khang c&o cia nguyén don ong Nguyén Vin H.

- Chap nhan mdt phan Quyét dinh khang nghi s6 990/QD-VKS-DS ngay
16/9/2022 va thay d6i mot phan quyét dinh khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan
tinh Dak Lak.

- Giit nguyén ban an dan su so tham s6 47/2022/DSST ngay 22/8/2022 cla
Toa an nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Pak Lik.

[2] Vé an phi: Ap dung khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Ong Nguyén Vin H phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham, duoc
khau trr vao 300.000 dong tam ung d3 ndp theo Bién lai thu sd 13635 ngay
31/8/2022 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Cu M’gar, tinh Dak Lik.

Bén an phuc tham c6 hiéu luc phép ludt ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Cép cao tai Pa Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dk Lak;

- TAND huyén Cu M’gar;

- Chi cuc THADS huyén;

- Cac duong sy; (Pa ky)

- Cong thong tin dién tir Toa an;

- Luu hd so vy an.

Y Thong Kbubr



