TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1dp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 04/2023/DS-PT

Ngay: 09 - 01 - 2023.

V/v “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét; yéu cau huy gidy
chung nhan quyén st dung dit; cong nhan
quyén st dung dét va tai san trén dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DPONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ba Nhu;

Cdc Tham phdn: Ba Thai Thi Thanh Binh.

Ba Nguyén Thi Ngoc Tri.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Hoc - Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Pong Nai.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhén din tinh Pong Nai: Ba Lé Hong Thu - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 01 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan din tinh Dong Nai xét
xtr phtic thim cong khai vu an thu 1y sé: 146/2022/TLPT-DS, ngay 21 thang 11
nam 2022 vé: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén s dung ddt; yéu cau
hiy gidy chirng nhdn quyén sie dung ddt; cong nhan quyén sir dung dat va tai san
trén dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb: 15/2022/DS-ST, ngay 28 thang 6 nim 2022
ctia Toa &n nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Péng Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic thim sé: 195/2022/QD-PT, ngay
05 thang 12 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Than Thi D, sinh ndm 1960.

Dia chi: 2047/3, t6 4, ap D, X4 V, huyén N, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia ba B: Ong Tran Nam T, sinh nam 1984,
Dia chi: 294 L, phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh. (Véng mat)

- Bi don: Ba Lé Thi B, sinh nam 1966, dia chi: 13B/72, khu phé 11, phuong
H, thanh phd B, tinh Pong Nai. (C6 mit)



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. C)ng Than Van D, sinh nam 1959;

2. Anh Than Vinh Xuan V, sinh nam 1982;

3. Chi Than Thi Tuyét T, sinh ndm 1984;

4. Anh Than Btrc T, sinh nam 1992;

5. Anh Than Duy N, sinh nam 1994;

6. Anh Than Tuan D, sinh nam 1999;

Cung dia chi: 2047/3, t6 4, ap D, X4 V, huyén N, tinh Péng Nai.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta 6ng Than Van D, anh Than Vinh Xuén V,
chi Than Thi Tuyét T, anh Than Pac T, anh Than Duy N, anh Than Tuin D: Ong
Tran Nam T, sinh nim 1984.

Pia chi: 294 L, phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh. (Ving mit)

7. Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1984.

Pia chi: Ap S, x4 V, huyén N, tinh Pong Nai.

8. Ngan hang TMCP x.

Pia chi: Tang 8, van ph(‘)n’g S(f) L8-01-11 + 16 Toa nha Vincom center, s6 72
L, phuong B, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Vian Q — Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Duong Trung C — Giam ddc Chi nhanh
Eximbank T.

Ngudi duoce ty quyén lai: Ong Nguyén Pinh C — Giam ddc phong giao dich

Dia chi: 497 B4 Xuan H, phuong P, Thanh phé T, Thanh phd H6 Chi Minh.
(C6 mat)

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Than Thi D.

NQI DUNG VU AN:

- Theo ngi dung don khéi kién, 161 khai trong qué trinh tham gia té tung tai
Toa an va tgi phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don trinh bay:

Nam 2009, 6ng Than Vin P vay ctia ba Lé Thi B s6 tién 900.000.000 dong,
nam 2013 éng D tiép tuc vay ba B 200.000.000 dong, tong cong éng D vay ba B
1.100.000.000 dong (mot ty mot tram tridu déng). Khi vay tién, giita 6ng D va ba
B ky hop dong gia cach, khong phai hop dong vay tién ma bang hinh thire ky hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 9.152 m?, thudc cac thira 243,
271, 298, 300, 299, 326, 329, 330, 328, 346, 347, 348, 76, 867, 240, t& ban dd sb
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21, 22, 24, 06 x3 V, huyén N, tinh Pong Nai (gidy chimg nhan quyén sir dung dat
do Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach cap cho h 6ng Than Vian B sd L 578551
ngay 24/04/2000) duoc Phong cong ching sé 4 tinh Pong Nai cong chimg sb 51-
2009 Quyén s6 01/2009-TP/CC-SCC/HPCN ngay 18/02/2009, dé 1am tin. Hai bén
hoan toan khong chuyén nhuwong dit cho nhau.

Thoi gian sau, vo chong ong D, ba D lién hé tra sd tién vay trén cho ba B va
nhén lai gidy chimg nhan quyén st dung dét thi phat hién dat di duoc sang tén cho
ba B. Ba B yéu cau vo chong 6ng D chudc lai dat véi gia rat cao, vo chong éng P
khong c6 kha ning chudc dat.

Sau khi sao luc lai hd so tai Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi
nhanh huyén Nhon Trach thi duoc biét trude ddy ong P thé chap gidy chiung nhan
quyén st dung dat cho ba B vay tién mang tén ho gia dinh ba Than Thi b nhu da
trinh bay trén. Nhung sau d6, Nha nudc cap doi gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat dong loat, nén cap doi gidy
chtng nhan quyén str dung dat cho ong B, ba P theo t& ban do méi gom céc thia
s0 58 to ban d6 s 240; thira 36 t& ban d6 s6 66; thira 69, 90, 137, 110, 111, 160,
140, 139, 138, 157, 158, 159 t& ban dd sé 35, xa Vinh T, huyén N, tinh Pong Nai
ma khong cip cho ho gia dinh nhu trude ddy nira. Tir d6, vo chong ong D, ba P va
ba B ky lai hop dong chuyén nhuong dat cac thira dat trén gdm: Thira 36 to ban d6
50 66, thira 69, 90, 137, 110, 111, 160, 140, 139, 138, 157, 158, 159 t& ban do sb
35, xa V, huyén N, tinh Pong Nai. Puoc Phong cong ching Hoang Long cong
chtng s 4401, Quyén s6 05/TP/CC-SCC/HPCN ngay 01/10/2013; thira 58 to ban
d6 sd 240, x4 Vinh Thanh, huyén Nhon Trach. Phong cong chimg An Hoa cong
chung s6 0075/2014, Quyén s 01/2014/TP/CC-SCC/HPCN ngay 06/01/2014.

Viéc Uy ban nhan dan (UBND) huyén Nhon Trach cip ddi gidy chimg nhan
quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat tir ho gia
dinh thanh cap cho ca nhan khong c6 dy du tén thanh vién trong hod va khong co ¥
kién ctia cac thanh vién nay 1a khong dung quy dinh phap luat. Vi vay, dan dén
viéc chuyén nhuong dat giita vo chong 6ng D, ba P véi ba B ciing trai phap luat.
Viéc ong D vay tién thé chip gidy chimg nhan quyén st dung dit trudc day ciing
khong duoc sy dong ¥ cta cac con 13 thanh vién trong ho gia dinh. Vi vay, ong D,
ba P ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat voi ba B 1a hop dong gia
cach.

Déi voi ban vé s6 7395 ngay 25/11/2019 ctia Vin phong dang ky dat dai tinh
Pong Nai - Chi nhanh huyén Nhon Trach thi phia gia dinh éng D, ba b thong nhat
lay két qua trén lam co s& giai quyét vu an, khong yéu cau do vé& lai. Theo Trich
luc va do hién trang thira dat ban do dia chinh sé 2894/2020 ngay 12/8/2020 cua
Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh huyén Nhon Trach va
Chutng thu tham dinh gia sé 1248/TDG-CT ngay 16/4/2021 cia Cong ty cd phan



tham dinh gia Pong Nai, 6ng T dai dién cho gia dinh 6ng D, ba P théng nhat
khong thac mac gi. Dé nghi Toa an lay két qua trén 1am cin ct giai quyét vu an.

Nay duoc su uy quyén cia cac duong sy trén 6ng yéu cau:

+ Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta vo chong 6ng B, ba
P vé6i ba B d6i v6i cac thira dat: thira 36 to ban dd s6 66; thira 69, 90, 137, 110,
111, 160, 140, 139, 138, 157, 158, 159 t& ban dd sd 35, xd Vinh Thanh, huyén
Nhon Trach, tinh Déng Nai. Puoc Phong cong ching Hoang Long cong chimg sd
4401, Quyén sb 05/TP/CC-SCC/HPCN ngay 01/10/2013.

+ Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta vo chong 6ng B, ba
D véi ba B ddi vai thira dat s 58, to ban dd 240, xa Vinh Thanh, huyén Nhon
Trach, tinh Péng Nai. Pugc Phong cong chimg An Hoa cong ching s6 0075/2014,
Quyén s6 01/2014/TP/CC-SCC/HPCN ngay 06/01/2014.

+ Huy 14 gidy ching nhan quyén sir dung dat gom: Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat so6 BE 153610 ngay 20/9/2013 ddi véi thira dat s6 240, to ban do sb
58, xa Vinh Thanh, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai; Giéy chiing nhan quyén su
dung dat s6 BE 019555 ngay 17/3/2013 dbi vé6i thira dat sb 36, to ban d6 sb 66, xa
Vinh Thanh, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai; Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 BP 019545 ngay 17/3/2013 dbi véi thira dat sb 69, to ban d6 sb 35, x4 Vinh
Thanh, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai; Giéy chimg nhan quyén st dung dat s
BP 019546 ngay 17/3/2013 dbi véi thira dat s6 90, to ban d6 sb 35, x3 Vinh Thanh,
huyén Nhon Trach, tinh Péng Nai; Gidy ching nhan quyén s dung dat s6 BP
019547 ngay 17/3/2013 ddi véi thira dat s6 137, to ban d6 s6 35, x4 Vinh Thanh,
huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BP
019548 ngay 17/3/2013 dbi voi thira dat s 111, t& ban d6 sb 35, xd Vinh Thanh,
huyén Nhon Trach, tinh Péng Nai; Gidy ching nhan quyén st dung dit s BP
019549 ngay 17/3/2013 ddi véi thira dat s6 160, to ban d6 s6 35, x4 Vinh Thanh,
huyén Nhon Trach, tinh Péng Nai; Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BP
019550 ngay 17/3/2013 dbi voi thira dat sd 139, to ban d6 s 35, xa Vinh Thanh,
huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 BP
019551 ngay 17/3/2013 dbi voi thira dat s6 157, t& ban d6 sb 35, x3 Vinh Thanh,
huyén Nhon Trach, tinh Pdng Nai; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 BP
019552 ngay 17/3/2013 dbi voi thira dat sd 158, t& ban d6 s 35, xd Vinh Thanh,
huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai; Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BP
019553 ngay 17/3/2013 dbi voi thira dat so 110, to ban d6 s 35, xa Vinh Thanh,
huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 BP
019554 ngay 17/3/2013 dbi voi thira dat sd 140, to ban d6 s 35, xa Vinh Thanh,
huyén Nhon Trach, tinh Péng Nai; Gidy ching nhin quyén st dung dit s BP
019556 ngay 17/3/2013 dbi voi thira dat sd 138, t& ban d6 s 35, xd Vinh Thanh,
huyén Nhon Trach, tinh Péng Nai; Gidy ching nhin quyén st dung dit s BP



019560 ngay 17/3/2013 dbi voi thira dat sd 159, to ban d6 sé 35, xa Vinh Thanh,
huyén Nhon Trach, tinh Péng Nai.

Ba D, 6ng P sé tra lai cho ba B s6 tién no vay 1a 1.100.000.000 déng (mot ty
mot tram triéu déng) va 1ai sudt theo quy dinh ctia phap luat. Béi gidy to thé hién
6ng D, ba b vay ba Bong sb tién 1.100.000.000 dong (mdt ty mot trim triéu dong)
thi ba D, 6ng D khong con luu giit vi da thit lac, do ong ba thiéu ng phai trén no
va di chuyén chd ¢ nhiéu 1an. Vi vy, hién nay ba D, 6ng D khong con gidy to, tai
liéu chimg ctr nao thé hién da vay cta ba B 1.100.000.000 dong (mot ty mot tram
triéu ddng) dé ndp cho Toa 4n.

- QUA trinh tham gia t6 tung tai Toa dn va tai phién toa bi don ba Lé Thi B
trinh bay:

Vao ngay 18/02/2009, ong D, ba P ky hop dong chuyén nhuong cho ba dién
tich dat 9.152m? gom céc thira 243, 271, 298, 300, 299, 326, 329, 330, 328, 346,
347, 348, 76, 867, 240, to ban do sb 21, 22, 24, 06, xd Vinh Thanh, huyén Nhon
Trach, tinh Pong Nai, trén dat c6 01 cin nha cap 04. Gia chuyén nhuong la
2.000.000.000 ddng (hai ty dong). Hop dong chuyén nhuong dugc Phong cong
ching s6 4 tinh Pong Nai céng ching s 51-2009 Quyén sé 01/2009-TP/CC-
SCC/HDPCN ngay 18/02/2009. Sau khi ky hop dong ba da giao du tién cho 6ng P
nhan va nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat ciua 6ng P dé 1a thu tuc sang tén
quyén st dung dat cho minh.

Khi tién hanh lam thi tuc dé duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
thi duoc biét vao nam 2006 vo chong ong D, ba P da duoc d6i gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién vé6i dat, thoi gian
nay do 6ng ba ving mit noi cu trd nén ba khong lién lac dugc. Ba B ¢6 lam don
khoi kién tai Toa an huyén Nhon Trach yéu cau thong bao tim kiém ngudi ving
mat noi cu tru (cd xac nhan cua Cong an xa Vinh Thanh), sau dé khéi kién ong D,
ba B d6i véi hop déng chuyén nhuong quyén s dung dit néu trén, dén ngiy
09/10/2018 TAND huyén Nhon Trach di dinh chi giai quyét ho so vu an, 6ng D,
ba P khang c4o sau d6 rut don nén Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai da dinh chi xét
xt phuc tham.

Niam 2012, UBND xi Vinh Thanh d tién hanh hoa giai tranh chip giita cac
bén va thoa thuan ong B mua lai dat ctia ba B voi gia 3.000.000.000 dong (ba ty
ddng) trong vong 03 thang ké tir ngay 25/10/2012 nhung ong P van khong thuc
hién dugc. Bén thang 09/2013, 6ng P goi ba mang gidy ching nhan quyén sir dung
dat da giao cho ba truéc day dén UBND xi Vinh Thanh dé d6i so, ba mang dén va
nhan lai 14 gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gén lién véi dat va tao diéu kién dé thuc hién viéc chuyén nhuong dat ding
v6i quy dinh phéap luit. Ba v6i vo chong ong D, ba b tiép tuc ky cac hop dong
chuyén nhuong dit nhu sau:



+ Ngay 01/10/2013, ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung ddi véi cac
thira dat: Thira 36 to ban do sé 66; thira 69, 90, 137, 110, 111, 160, 140, 139, 138,
157, 158, 159, t& ban dd sb 35, xa Vinh Thanh, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai
v6i gia thoa thuan 450.000.000 dong. Phong cong chimg Hoang Long cong chimg
s6 4401, Quyén sd 05/TP/CC-SCC/HPCN ngay 01/10/2013.

+ Ngay 06/01/2014, ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung thira dat sb
240, t& ban d6 sb 58, x3 vinh Thanh, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai, trén dat c6
cin nha cap 4 nhu da néi ¢ trén véi gia chuyén nhuong 13 2.000.000.000 dong (hai
ty dong). Puoc Phong cong chimg An Hoa cong chimg sé 0075/2014, Quyén sd
01/2014/TP/CC-SCC/HDPCN ngay 06/01/2014.

Pén ngay 15/6/2015, Vin phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhéanh
Nhon Trach d3 cdp nhat trén trang 4 viéc ba nhan chuyén nhuong dat theo diing
quy dinh phap luat.

Ngay 15/6/2015, 6ng D tranh chép céc thira dat da chuyén nhugng cho ba va
02 lan xin mua lai dat, nha véi gia thoa thuan trong thdi han 01 thang (vao thang
06/2015 va ngay 14/5/2018) gia mua lai 13 5.000.000.000 dong (nim ty dong)
trong thdi han 01 thang nhung phia 6ng D van khong thyc hién duoc.

Pén ngay 25/9/2018, ba ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho
anh Nguyén Thanh T dién tich dat 927m?, thira s6 240, to ban do sb 58, xd Vinh
Thanh, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai véi gia 3.200.000.000 dong (ba ty hai
tram triéu dong), trén dat c6 01 can nha cap 4. Puoc Phong cong chung Khai
Nguyén cong chimg s6 013309/2014, Quyén s6 01/2018.TP/CC-SCC/HPCN ngay
25/09/2018, ba Bong da nhan du tién. Dén ngay 08/10/2018 Vin phong ding ky
dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh huyén Nhon Trach d cip nhat chinh 1y trang 4
sang tén cho anh T theo ding quy dinh cta phap luat, viéc ba chuyén nhuong dat
cho anh T da xong.

Pbi voi ban vé& s6 7395 ngay 25/11/2019 ciia Vian phong dang ky dat dai tinh
Pong Nai - Chi nhanh huyén Nhon Trach, ba thong nhét lay két qua trén 1am co s
giai quyét vu an, ba khong yéu cau do vé lai. Theo Trich luc va do hién trang thira
dat ban do dia chinh s6 2894/2020 ngay 12/8/2020 cua Vin phong dang ky dat dai
tinh Pong Nai - Chi nhanh huyén Nhon Trach va Chimg thu thim dinh gia sé
1248/TDG-CT ngay 16/4/2021 ciia Cong ty c6 phan tham dinh gia Pong Nai, ba
thong nhat va khong c6 thic mic gi. P& nghi Toa an lay két qua trén lam can clr
giai quyét vu an.

Phia nguyén don cho rang hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a
gia cach thi dé nghi phia nguyén don cung cap chimg cir thé hién hop dong trén 1a
gia cach va gidy to thé hién phia nguyén don vay tién cua ba. Tat ca nhimg 10i
trinh bay ctua phia nguyén don la hoan toan khong dung su that, ba khong cho
nguyén don vay tién, thuc té ba chi giao dich nhin chuyén nhuong dit véi phia
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nguyén don theo dung quy dinh cta phép luat.

Nay ba khong chip nhan céc yéu cau trén cta ba B. Dit truong hop néu Toa
a4n hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ba voi ba B, ong D thi ba
yéu cau ong P ba P phai tra lai tién d3 nhan va boi thuong thiét hai gia tri dat theo
gia thi trudong. Tuy nhién, do ba khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién cia ba D,
6ng D nén ba khong 1am don khoi kién yéu cau boi thudng thiét hai.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh T trinh bay:

Vao ngay 25/9/2018, dng c6 nhan chuyén nhuong cta ba Lé Thi B dién tich
dat 927m?, thira s6 240, to ban d6 sb 58, x4 Vinh Thanh, huyén Nhon Trach, tinh
Podng Nai véi gia 3.200.000.000 ddng (ba ty hai tram triéu dong), trén dat co 01
cin nha cap 4, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da duoc Phong cong
chung Khai Nguyén cong ching s6 013309/2014, Quyén sd 01/2018.TP/CC-
SCC/HPCN ngay 25/09/2018. Pén ngay 08/10/2018, Vin phong dang ky dat dai
tinh Pong Nai — Chi nhanh huyén Nhon Trach di cap nhat tén dng trén trang 4 cia
gidy chting nhan quyén sir dung dat theo ding sy viéc 6ng nhan chuyén nhugng
dat cua ba B va 6ng da nhan gidy chimg nhan quyén str dung dat cia minh. Thoi
diém 6ng nhan chuyén nhuong dat cta ba B thi 6ng chi biét ba B 1a ngudi dung tén
trén gidy chting nhan quyén st dung dat. Khi nhan chuyén nhuong dat, 6ng dat coc
500.000.000 dong (ndm tram triéu dong) cho ba B va s tién con lai 2.700.000.000
dong (hai ty bay tram triéu dong) 6ng tra 01 lan khi cong chimg hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Khi nhan chuyén nhuong dat cia ba B, ba B ¢6 ndi voi
6ng dat nay do ba B mua ciia ong D, tir khi nhan chuyén nhuong dién tich dat trén
ctia ba B 6ng chua duoc st dung dat.

Trude khi chuyén nhugng dat cho 6ng, ba Lé Thi B da dugc Nha nudc céap
gidy chimg nhén quyén sir dung dat, ba c6 cam két day 1a tai san riéng cta ba tai
hop dong chuyén nhuong. Con viéc chuyén nhugng dat gitta ba B va ba B thé nao
6ng hoan toan khong biét, dng nhan chuyén nhuong dat ciia ba B 1a diing quy dinh
phap luat. Hién nay, 6ng dang thé chip gidy chung nhan quyén sir dung dat cua
minh cho Ngan hang TMCP x tai phuong Phuéc Long, quan 9, Thanh phd H6 Chi
Minh dé vay 1.250.000.000 déng (mdt ty hai trim nim muoi triéu dong). Ong mua
dién tich dat nay cua ba B thi dng con ddc than va thé chip dat cho Ngan hang mot
minh dé vay s6 tién 1.250.000.000 dong (mét ty hai trim nim muoi triéu dong).
Hang thang, 6ng déu thanh toan gdc va 1ai cho Ngan hang TMCP x dung han. Ong
cam két s& thanh toan tién cho Ngan hang TMCP x dtng han.

Nay dng khdng chap nhan cac yéu cau khoi kién trén cua 6ng D, ba . Pat
truong hop néu Toa an hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra dng
v6i ba B thi 6ng yéu cau ba B phai tra lai tién da nhan khi dng mua dat cua ba B va
bdi thuong thiét hai gia tri dat theo gia thi trudng do cd su chénh 1éch gia dit khi
6ng mua v&i gia dat hién tai. Tuy nhién, do dng khong dong ¥ theo yéu cau khoi



kién cua ba B, 6ng D nén 6ng khong lam don khoi kién yéu cau boi thuong thiét
hai.

Ong dé nghi Toa 4n cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
ky gitta 6ng va ba B ddi véi dién tich dat 927 m?, thudc thira s6 240, to ban dd sd
58, xd Vinh Thanh, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai 1a hop phap. Cong nhan cho
6ng dugc quyén quan 1y st dung dién tich dat 927 m2, thudc thua s6 240, t& ban do
s6 58, x4 Vinh Thanh, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai. Budc gia dinh 6ng D, ba
P phai giao tra dién tich dat 927m?, thua dat, sd 240, t& ban d6 s6 58, xa Vinh
Thanh, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai cho 6ng quan 1y sir dung.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang TMCP X c¢6 dai dién
theo 11y quyén 6ng Nguyén Pinh C trinh bay:

Ngan hang c6 ky hop dong tin dung s6 LAV190006548/1826 ngay
22/01/2019 va Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 10/2019/EIBTPU-
PGDPL/TSTC ngay 23/01/2019 véi 6ng Nguyén Thanh T théng qua phong giao
dich Phudc Long, quan 9, TP. H56 Chi Minh. Theo d6, Ngan hang c6 cho éng T
vay sb tién 1.250.000.000 dong (mdt ty hai trim nim muoi triéu déng), thoi han
cho vay 1a 240 thang. Phia dng T ¢ thé chip quyén sir dung dét dién tich 927m?,
thira dat s6 240, to ban dd s6 58, toa lac tai x4 Vinh Thanh, huyén Nhon Trach,
tinh Pong Nai dé dam bao cho khoan vay trén va Ngan hang di giai ngan so tién
vay cho ong T theo dung quy dinh.

Viéc Ngan hang ky Hop dong tin dung va Hop dong thé chap quyén st dung
dat voi 6ng T 1a dung quy dinh cta phap luat. Hang thang, 6ng T déu thanh toan
tién gbc va tién 13i dung han. Nay xay ra tranh chap giita nguyén don ba Than Thi
P v6i bi don 1a ba Lé Thi B ¢6 lién quan dén quyén str dung dét dién tich 927m?,
thudc thira 240, to ban do s 58, xa Vinh Thanh, huyén Nhon Trach, tinh Péng Nai
ctia 6ng Nguyén Thanh T dang thé chap cho Ngan hang. Ong C dai dién cho Ngan
hang c6 v kién giita cac bén tu giai quyét tranh chap véi nhau, phia Ngan hang
khong tranh chap yéu cau gi trong vu an ndy, tuy nhién Ngan hang dé nghi 6ng T
som thanh toan ca gbc va 14i cho Ngan hang. Néu sau nay 6ng T khong thanh toan
ng dung han cho Ngan hang thi Ngan hang sé khai kién ddi véi 6ng T bang mot vu
an khéc.

Tai ban an dan su so tham sb: 15/2022/DS-ST, ngay 28 thang 6 nim 2022,
Toa 4n nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai 4p dung: Diéu 697 ctia B luat
dan sy 2005; Luat dat dai 2003;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Than Thi D viv
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” véi bi don ba Lé Thi B
va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh T.



2. Chap nhén yéu cau doc 1ap ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan v/v
“Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va cong nhan quyén st
dung dat va tai san trén dat”.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng Nguyén
Thanh T va ba Lé Thi B ngay 25/9/2018 dbi véi dién tich 927m2, thira s6 240, to
ban do sb 58, x4 Vinh Thanh, huyén Nhon Trach, tinh Dé)ng Nai, dugc Van Phong
cong ching Khai Nguyén cong chimg s6 013309/2014, Quyén s6 01/2018.TP/CC-
SCC/HDCN ngay 25/09/2018 14 hop phap.

- Cong nhan cho 6ng Nguyén Thanh T dugc quyén quéan 1y st dung dién tich
dat 927m?, thira s6 240, to ban d6 sé 58, xa Vinh Thanh, huyén Nhon Trach, tinh
Pdng Nai, gdm cac moc: (1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 1) Theo Trich luc va do hién trang
thira dat ban do dia chinh s6 2894/2020 ngay 12/8/2020 cua Vin phong ding ky
dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh huyén Nhon Trach va cin nha cép 4, cong trinh
xay dung trén dat c6 két cau: 1. Nha o: Mong, cot bé tong cot thép + xay gach; da
kiéng, sé nd bé tong cot thép; nén lat gach ceramic; tudng gach day 100mm +
200mm, mot phan bén ngoai ép gach ceramic, son nudc; tran ton lanh, vi kéo
khung thép, xa gb thép, mai lop ton; cira di va cira so sat kinh; khu bép: nén lat
gach ceramic, cua di g5, tuong gach son nudc, tran g5; khu vé sinh: nén lat gach
ceramic, tuong 6p gach ceramic, son nudc, xi bét, cira di nhua xép. 2. Nha kho 1:
Mong cot bé tong, xdy gach bao, cot thép 6ng, nén bé tong xi ming, vi kéo, giang
cot khung thép, xa gb thép, mai lop ton; tudng bao: mong, cot xay gach, da kiéng
bé tong cbt thép, tudng xay gach, da kiéng bé tong cot thép, tuong xay gach day
100mm, son nudc. 3. Nha kho 2: Mong, cot xdy gach, nén bé tong xi ming, tudng
gach day 100mm, quét voi, vi kéo khung gd, xa gb gd va gd ciy, mai lop ton, cira
di va ctra sd gS tap. 4. Ao nudc: dai 16,8m x rong 7,5m x sau 1,6m (theo Ching
thu tham dinh gia s 1248/TPG-CT ngay 16/4/2021 cta Cong ty c6 phan tham
dinh gia Pong Nai).

- Budc gia dinh 6ng Than Van D, ba Than Thi P va cac con gom: anh Than
Tuén D, anh Than B¢ T, anh Than Duy N phaéi giao tra dién tich dat 927m?, thira
s6 240, to ban dd sd 58, xa Vinh Thanh, huyén Nhon Trach, tinh Béng Nai cho
6ng Nguyén Thanh T quan 1y sir dung, gdm cac méc: 1,2, 3, 4, 5,6, 7, 8, 1 - Theo
Trich luc va do hién trang thtra dat ban dd dia chinh s6 2894/2020 ngay 12/8/2020
ciia Vian phong ding ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Nhon Trach cing véi
can nha cap 4 va cong trinh xay dung trén dat co két cdu: 1. Nha ¢: Méng, cot bé
tong cot thép + xdy gach; da kiéng, sé no bé tong cot thép; nén lat gach ceramic;
tuong gach day 100mm + 200mm, mdt phan bén ngoai dp gach ceramic, son nudc;
tran ton lanh, vi kéo khung thép, xa gb thép, mai lop ton; cira di va cira so sit kinh;
khu bép: nén lat gach ceramic, cua di gS, tuong gach son nudc, trin g5; khu vé
sinh: nén lat gach ceramic, tuong 6p gach ceramic, son nudc, xi bét, ctra di nhyua
xép. 2. Nha kho 1: Méng cot bé tong, xay gach bao, cot thép dng, nén bé tong xi
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mang, vi kéo, giang cot khung thép, xa gb thép, mai lgp ton; tuong bao: mong, cot
xdy gach, da kiéng bé tong cbt thép, tuong xay gach, da kiéng bé tong cot thép,
tuong xay gach day 100mm, son nude. 3. Nha kho 2: Méng, cot xay gach, nén bé
tong xi ming, twong gach day 100mm, quét voi, vi kéo khung gd, xa gd gd va gb
cay, mai lop ton, ctra di va ctra $O g0 tap. 4. Ao nudc: dai 16,8m x rdng 7,5m X sau
1,6m (theo Chung thu thim dinh gia sé 1248/TPG-CT ngay 16/4/2021 cua Cong
ty c6 phan tham dinh gia Dong Nai).

- Ghi nhén su tu nguyén cta dng Nguyén Thanh T dong ¥ hd trg 6ng Than
Vin B, ba Than Thi P s6 tién 100.000.000 déng (mot trim triéu dong).

3. V& 4n phi:

- Ba Than Thi D khong phai chiu an phi DSST (do thudc truong hop dugc
mién &n phi Vi trén 60 tudi). Tra lai cho ba Than Thi P 600.000 dong tién tam tng
an phi theo bién lai thu s6 005209 ngay 02/01/2019 cuc thi hanh 4n dan su tinh
Pong Nai.

- Tra lai cho 6ng Nguyén Thanh T 300.000 dong tién tam tng 4n phi DSST
da nop tai bién lai thu s6 0007323 ngay 16/02/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Nhon Trach.

4. Vé chi phi t6 tung:

- V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va do dac: Ba Than Thi P phai chiu
5.651.000 dong (da ndp xong).

- Vé chi phi tham dinh gi4 tai san: Ba Than Thi D phai chiu 79.492.700 dong
(tra lai cho ba Lé Thi B).

- V& 18 phi thu thap tai liéu: Ba Than Thi D phai chiu 458.000 dong (di nop
xong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 06/7 2022, nguyén don ba Than Thi B khang cao toan by ban an so
tham.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap
luat & giai doan phuc tham da thuc hién ding cac quy dinh cua B0 luat T tung dan
su. V& noi dung khang cdo: Toa an cdp so tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don ba Than Thi P; chip nhén yéu cau doc lap cia ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh T; cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén Thanh T va ba Lé Thi B ngay
25/9/2018 dbi véi dién tich 927m2, thira s6 240, t& ban d6 so 58, xa Vinh Thanh,
huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai, dugc Vin Phong cong chimg Khai Nguyén
cong chung s6 013309/2014, Quyén sé 01/2018.TP/CC-SCC/HPCN ngay
25/09/2018 hop phép; cong nhan cho dng Nguyén Thanh T dugc quyén quan 1y st
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dung dién tich dat 927m2, thira s6 240, to ban do sd 58, xa Vinh Thanh, huyén
Nhon Trach, tinh Pong Nai va can nha cép 4, cong trinh xdy dung trén dat, budc
gia dinh ong Than Van D, ba Than Thi B va cac con gém anh Than Tuin B, anh
Than Ptc T, anh Than Duy N phéi giao tra tai san trén cho 6ng Nguyén Thanh T;
ghi nhan su tu nguyén cia 6ng Nguyén Thanh T ddng ¥ hd tro 6ng Than Vin b,
ba Théan Thi D sb tién 100.000.000 ddng 14 c6 cin cir, phu hop véi quy dinh cia
phap luat, yéu ciu khang céo ctia ba Than Thi D 1a khong c6 co so. Dé nghi Hoi
d6ng xét xtr khong chap nhan khang cdo ctia ba Than Thi D, gitt nguyén ban 4n so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luat va tu cach duong su: Céap so thim xac dinh ding
va day du.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Ong Tran Nam T 1a ngudi dai dién theo ty quyén cia
nguyén don ba Than Thi B va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Than
Vin B, anh Than Vinh Xuén V, chi Than Thi Tuyét T, anh Than Ptc T, anh Than
Duy N, anh Than Tuan P c6 don dé nghj xét xtr vang mat. Do d6, Toa an tién hanh
phién toa phlc tham xét xtr vang mat 6ng Tran Nam T.

[3] Vé yéu cau khang céo:

[3.1] Vé yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira vo
chong 6ng D, ba B voi ba B dbi v4i dién tich dat thudc cac thira: thira 36 to ban do
s6 66, cac thira 69, 90, 137, 110, 111, 160, 140, 139, 138, 157, 158, 159 t& ban dd
s6 35, x4 Vinh Thanh, x3 Vinh Thanh, huyén Nhon Trach, tinh Béng Nai, duoc
Phong cong ching Hoang Long cong chimg sé 4401, Quyén sé 05/TP/CC-
SCC/HDPCN ngay 01/10/2013 va Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
giita vo chong 6ng D, ba P v4i ba B d6i vai dién tich dat thudc thira 58 to ban do
s6 240, xd Vinh Thanh, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai, duoc Phong cong
chting An Hoa cong ching s6 0075/2014, Quyén s6 01/2014/TP/CC-SCC/HPCN
ngay 06/01/2014:

Theo cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so thé hién: Ngudn gbc cac thia dat
trong hop dong chuyén nhuong dang tranh chap dugc Uy ban nhan dan huyén Nhon
Trach cdp gidy ching nhin quyén sir dung s6 L578551 cho ho ba Than Thi B vao
ngay 24/4/2000. Thoi diém nam 2000, ho gia dinh ba B gdm c6 ba B, 6ng Than Vin
D (chong ba D) va cac con 1a V (18 tudi), T (16 tudi), To (8 tudi), N (6 tudi), b (1
tudi). Cac con ba P cho rang dat nay dugc cap cho ho gia dinh nén day 14 tai san
chung cta ho gia dinh, chi ba B va 6ng P dtng ra chuyén nhuong cho ba B 1a
khong dung quy dinh cta phap luat.

Xét thdy: Mic du dét cap cho ho gia dinh ba B vao nim 2000, nhung theo 10i
khai ctia ba D thi dat do vo chdng ba D, ong D tao 1ap, cac con con nhod khong dong
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gop gi. Pén ngay 11/6/2009, khi lam thu tuc xin cap ddi gidy ching nhan quyén su
dung dat thi nguoi dimg tén xin cdp doi 1a vo chong ba b, ong B, khéng co tén cac
con trong ho gia dinh. Pén nam 2011, Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach cap doi
gidy ching nhan quyén sir dung dat, nguoi dung tén 1a ba B, 6ng P. Thoi diém dugc
cap d6i, cac con ba D khong ai ¢ thic mic, khiéu nai viéc cap d6i; sau khi Toa an
thu 1y, khong duwong su nao trong vu an khéi kién yéu cau huy cac gidy chting nhin
quyén st dung dat cip doi cho vo chdng ba b. Vi vy, du co s khing dinh céc thira
dat trong hop dong chuyén nhuong dang tranh chép 1 tai san chung ctia vo chdng
ba P chir khong phai 1a tai san chung cua hd gia dinh ba P nhu 161 trinh bay cua céc
conba b.

Céc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két giira vo chong ba D,
ong D v4i ba B ngay 01/10/2013 va ngay 06/01/2014, vé hinh thirc va ndi dung
ding quy dinh cua phdp luat, dugc Phong cong ching Hoang Long Phong cong
chting An Hoa chtng nhan, di hoan tat tha tuc dang ky sang tén cho ba B dimg tén
trén 14 gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Can ctr cac DPicu 122, 124, 689, 692,
697 B luat dan sy nim 2005 xéac dinh hai hop ddng nay 1 hop phap, da phat sinh
hiéu lyc; viée cap nhat tén ba B tai trang 4 cta gidy chting nhan quyén sir dung dat
1a ding quy dinh phap luat. Phia nguyén don ba P cho ring viéc ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat 1a gia tao nham dam bao cho hop dong vay sd
tién 900.000.000 dong, nhung khong duge ba B thira nhan, phia ba P ciing khong
c6 chimg ctr gi dé chung minh vé quan hé vay no nén khong cb co sé xem xét.

Vi vay, yéu cau khoi kién vé viéc huy hop dong chuyén nhuong QSD dat
ctia nguyén don ba Than Thi D 1a khong ¢ co sd, Toa an cip so thim khong chép
nhan yéu cau khai kién ndy ciia nguyén don ba P 1a ¢6 can ctr.

[3.2] DPbi v6i yéu cau huy gidy chimg nhan nhan quyén st dung dat:

Theo huéng dan tai muc 2 phan II Vin ban s6 64/TANDTC-PC ngay
03/5/2019 ctia Toa 4n nhan dan tdi cao “...khi giai quyét tranh chap vé hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ma hop dong do6 bi vo hiéu, nhung ngudi nhan
chuyén quyén da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat hodc di xac nhan
ndi dung bién dong thi khong dua co quan c6 thim quyén trong viée cdp gidy tham
gia tO tung va khong can phai tuyén huy gidy chimg nhan cdp cho nguoi nhan
chuyén nhuogng. Khi Toa an tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo
hiéu thi Vin phong dang ky dét dai, Co quan Tai nguyén va moi truong cin cir vao
ban an, quyét dinh cta toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy
ching nhan quyén sir dung dat phu hop voi két qua giai quyét ciia Toa an”.

Ba Lé Thi B duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat thong qua hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét, trong truong hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dit vo hiéu thi chi can huy Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit ma khong can phai xem xét huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Tuy
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nhién, nhu & phan trén d nhan dinh hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
dugc ky gitta 6ng Than Van D, ba Than Thi D vdi ba Lé Thi B 1a hop phap va
cling theo hudéng dan trén thi viéc yéu ciu huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat
trong truong hop ndy sé& khong xem xét giai quyét. Toa an cap so thim khong xem
xét yéu cdu nay ctia nguyén don 1a phu hop.

[3.3] V& yéu cau doc 1ap cia 6ng Nguyén Thanh T:

Vao ngay 25/9/2018, 6ng T c6 nhan chuyén nhuong cua ba Lé Thi B dién
tich dat 927m?, thira s6 240, to ban dd s6 58, xa Vinh Thanh, huyén Nhon Trach,
tinh Déng Nai véi gia 3.200.000.000 déng, trén dat c6 01 can nha cép 4, dugc Van
Phong cong chimg Khai Nguyén cong chimg sé 013309/2014, Quyén sb
01/2018.TP/CC-SCC/HPCN ngay 25/09/2018. Pén ngay 08/10/2018, Vin phong
Ping ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh huyén Nhon Trach di cap nhat trén
trang 4 viéc 6ng T nhan chuyén nhuong dat ciia ba B va 6ng T di duoc nhan gidy
chting nhan quyén sir dung dat cia minh. Phia ba B thira nhan di ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng T va nay ciing dong v tiép tuc thuc
hién hop dong va giao nha dat cho 6ng T. Khi 6ng T ky hop dong nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dét ctua ba B, ba B di duoc UBND huyén Nhon Trach cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, hop dong dugc cong chimg ching thyuc theo
ding qui dinh phap luat. Mat khac, nhu da nhan dinh & trén thi dién tich dat 927m2,
thira s6 240, to ban d6 s6 58, xa Vinh Thanh ¢6 cin nha cip 4 trén dat, 6ng D va ba
P d3 chuyén nhuong cho ba B; hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giita
ba B voi 6ng D, ba D 1a hop phép, ba B ciing dd duoc cap gidy ching nhan quyén
stt dung dat. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich dat
927m?, thira s6 240, to ban dd sb 58, xa Vinh Thanh ky ngay 25/9/2018 giita ba Lé
Thi B voi 6ng Nguyén Thanh T dugc Vin Phong cong chiang Khai Nguyén cong
chtng s6 013309/2014, Quyén s6 01/2018.TP/CC-SCC/HPCN ngay 25/09/2018 la
hop phép. Vi vdy, viéc Toa an cap so tham chdp nhan yéu cau doc lap cua dng
Nguyén Thanh T, budc 6ng D, ba B va cac con la anh Than Tuan D, anh Than Puc
T, anh Than Duy N phai giao lai dién tich dat va nha cho dng T quan Iy st dung,
ghi nhan sy ty nguyén ctia 6ng Nguyén Thanh T hd trg cho éng Than Vin D, ba
Nguyén Thi P sb tién 100.000.000 dong 1a co can ct, phu hop véi qui dinh cua
phap luat.

Vi vay, khong c6 co s dé chip nhan yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi
D, can giit nguyén ban 4n so tham.

[4] V& an phi phuc thim: Ba Nguyén Thi B duoc mién an phi dan sy phic
tham.

[5] Y kién va dé nghi cta dai dién Vién kiém st nhan dan tinh Dé)ng Nai vé
duong 161 giai quyét vu an pht hop voi cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so, nhan
dinh cua Hoi déng xét xir va quy dinh cta phap lut nén duoc chip nhén.
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Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308 cua B luat té tung dan sy nim 2015;

Can ct Diéu 122, Pidu 124, Diéu 689, Diéu 692, Piéu 697 cuia Bo luat dan
su 2005; Piéu 203 Luat Pat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 26, khoan 2 Piéu 27 cia
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, nop, quan ly va st dung an phi, 1& phi
Toa an;

Tuyén xir: Giit nguyén ban an so tham.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Than Thi D viv
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat” véi bi don ba Lé Thi B
va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh T.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan v/v
“Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va cong nhan quyén st
dung dat va tai san trén dat”:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat gitra 6ng Nguyén
Thanh T va ba Lé Thi B ngay 25/9/2018 d6i véi dién tich 927m2, thira s6 240, to
ban d6 s6 58, xd Vinh Thanh, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai, dugc Van Phong
cong chimg Khai Nguyén cong chimg s6 013309/2014, Quyén s6 01/2018. TP/CC-
SCC/HPCN ngay 25/09/2018 1a hop phap.

- Cong nhan cho 6ng Nguyén Thanh T dugc quyén quan 1y str dung dién tich
dat 927m?, thira s6 240, to ban do sb 58, x4 Vinh Thanh, huyén Nhon Trach, tinh
Déng Nai, duogc gidi han boi cac mdc (1,2,3,4,5,6,7,8, 1) theo Trich luc va do
hién trang thira dt ban dd dia chinh s6 2894/2020 ngay 12/8/2020 cua Vin phong
Ping ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh huyén Nhon Trach va cin nha cép 4,
cong trinh xay dung trén dat co két cau: 1. Nha o: Mong, cot bé tong cot thép +
xdy gach; da kiéng, sé nd bé tong cot thép; nén lat gach ceramic; tudng gach day
100mm + 200mm, mot phﬁn bén ngoai ép gach ceramic, son nudc; tran ton lanh,
vi kéo khung thép, xa gb thép, mai lop ton; cira di va cira so sat kinh; khu bép: nén
lat gach ceramic, ctra di g(~3, tuong gach son nudc, tran g5; khu vé sinh: nén 14t
gach ceramic, tuong 6p gach ceramic, son nudc, xi bét, ctra di nhya Xép. 2. Nha
kho 1: Méng cot bé tong, xdy gach bao, cot thép éng, nén bé tong xi ming, vi kéo,
giang cot khung thép, xa gd thép, mai lop ton; tudong bao: moéng, cot xay gach, da
kiéng bé tong cot thép, tuong xay gach, da kiéng bé tong cot thép, tudng xay gach
day 100mm, son nuéc. 3. Nha kho 2: Méng, cot xay gach, nén bé tong xi ming,
tuong gach day 100mm, quét voi, vi kéo khung gd, xa gb gd va gd cdy, mai lop
ton, ctra di va cira b gd tap. 4. Ao nuéc: dai 16,8m x rong 7,5m x sau 1,6m (theo
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Chung thu tham dinh gia s6 1248/TDG-CT ngay 16/4/2021 ciia Cong ty co phan
tham dinh gia Pong Nai).

- Budc gia dinh 6ng Than Van D, ba Than Thi P va cac con gém: anh Than
Tuén D, anh Than Ptc T, anh Than Duy N phai giao tra dién tich dat 927m?, thira
s6 240, to ban dd sd 58, xa Vinh Thanh, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai cho
6ng Nguyén Thanh T quan 1y sir dung, dugc giéi han béi cac mbe (1, 2, 3, 4, 5, 6,
7, 8, 1) theo Trich luc va do hién trang thira dat ban d6 dia chinh s 2894/2020
ngay 12/8/2020 ctia Vian phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Nhon
Trach cing v6i can nha cdp 4 va cong trinh xdy dung trén dat c6 két cdu: 1. Nha o
Mong, cot bé tong cot thép + xay gach; da kiéng, sé nd bé tong cot thép; nén lat
gach ceramic; tuong gach day 100mm + 200mm, mdt phan bén ngoai dp gach
ceramic, son nudc; tran ton lanh, vi kéo khung thép, xa g6 thép, mai lgp ton; ctra di
VA ctra s6 sit kinh; khu bép: nén 14t gach ceramic, ctra di gd, tuong gach son nudc,
tran gd; khu vé sinh: nén lat gach ceramic, tuong 6p gach ceramic, son nudc, xi
bét, ctra di nhua Xép. 2. Nha kho 1: Mong cdt bé tong, xay gach bao, cdt thép 6ng,
nén bé tong xi ming, vi kéo, gidng cot khung thép, xa gb thép, mai lop ton; tudng
bao: méng, cot xay gach, da kiéng bé tong cbt thép, tuong xay gach, da kiéng bé
tong cot thép, tudng xdy gach day 100mm, son nude. 3. Nha kho 2: Méng, cot xay
gach, nén bé tong xi ming, tudng gach day 100mm, quét voi, vi kéo khung gd, xa
gb gb va gb ciy, mai lop ton, ctra di va cira s6 gb tap. 4. Ao nudc: dai 16,8m x
rong 7,5m x sdu 1,6m (theo Chung thu tham dinh gid s 1248/TPG-CT ngay
16/4/2021 cia Cong ty C6 phan Tham dinh gia Pong Nai).

- Ghi nhén su tu nguyén cta dng Nguyén Thanh T dong ¥ hd trg 6ng Than
Vin b, ba Than Thi P s6 tién 100.000.000 ddng (mdt trim triéu dong).

3. V& chi phi t tung;

- V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va do dac: Ba Than Thi P phai chiu
5.651.000 dong (d4 ndp xong).

- V¢ chi phi tham dinh gi4 tai san: Ba Than Thi P phai chiu 79.492.700 dong
(tra lai cho ba Lé Thi B).

- V& chi phi thu thép tai liéu: Ba Than Thi D phai chiu 458.000 dong (d3 nop
xong).

4. V& an phi:

- Ba Than Thi P duoc mién an phi dan sy so thim va an phi dan su phtc
tham. Hoan tra lai cho ba Than Thi P 600.000 dong tién tam Umg an phi da nop
theo bién lai thu s6 005209 ngay 02/01/2019 Cuyc Thi hanh 4n dan su tinh Pong
Nai.

15



- Hoan tré lai cho 6ng Nguyén Thanh T 300.000 dong tién tam tng &n phi da
ndp theo bién lai thu sé 0007323 ngay 16/02/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dén su
huyén Nhon Trach.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy (d3 stra d6i, bo sung) thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
diéu 9 Luat thi hanh an dan sy (d4 stra ddi, bd sung); thoi hiéu thi hanh an duoc
thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su (d4 sira d6i, bd sung).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan huyén Nhon Trach; :

- Chi cuc thi hanh an dan su huyén Nhon

Trach;

- Cac duong su;

- Luu.

Nguyén B4 Nhu
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