TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Péc 1idp — Tw do — Hanh phuc
TINH CA MAU
Bén 4n sb: 310/2022/DS-ST
Ngay 29 — 12 — 2022
VIV tranh chép Hop dong ch}lyén
nhuong quyén sur dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham géng co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Pham Hong Xuyén.
Céac Ho1 tham nhan dan: Ong Vo ST Hung
Ba Truong Tuyét Thoa
- Thuw ky phién toa: Ba Ng6 Thi Tham — La Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.
= Dgi dién Vién kiém sat nhén din thanh phé Ca Mau tham gia phién
toa: Ong Quach Quang Bao — Kiém sat vién.

Trong ngdy 29 thang 12 nam 2022 tai try s& Tod 4n nhan dan thanh pho
Ca Mau xét xur so tham cong khai vu an dffm su thu 1y so: 283/2022/TLST-D§
ngay 08 thang 6 nam 2022, theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir so:
348/2022/QDXXST-DS ngay 14 thang 11 nam 2022 vé viéc tranh chap Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita:

- Nguyén don: 1. Ong Pham Thanh S, sinh nam 1954; (C6 mat)

2. Ba Phan My H, sinh ndm 1955. (C6 mat)
Cung dia chi: Ap B, x4 L, thanh phd C, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ba Vo Kim M, sinh nam 1982;

Dja chi: Khom N, phuong N, thanh phd C, tinh Ca Mau.

Pai dién theo uy quyén: Ong V& Minh L, sinh nam 1971. Dia chi: Khém
8, phuong L, thi xd G, tinh B. (Theo Gidy uy quyén ngay 15/9/2022 c6 xéc
nhan cta Trai tam giam Cong an tinh Ca Mau) (C6 mat)

- Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ngan hang N — chi nhanh Ca
Mau. Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Vian Ch — Chirc vu: Phé Giam déc.
(Xin vang mat)

Dia chi: S6 14-16, Ngo Quyén, Phuong H, thanh phé C, Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, 107 trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu én va éng



Pham Thanh S, ba Phan My H trinh bay nhiw sau: Vao nam 2019 vg chdng t6i
c¢6 chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba V4 Kim M, thira s6 086, to ban dd
s6 10, dién tich 495,94m’ dt toa lac tai ap Ba DPiéu, xi Ly Van Lam, thanh pho
Ca Mau theo Gidy ching nhan s6 X 938586, do UBND thanh phé Ca Mau cap
ngay 28/10/2003, gia chuyen nhuong la 13 ty ddng. Ba M di thanh toan sb tién
nhén chuyen nhuong dat 12 8 ty dong, s tién con lai 13 5 ty dong, ching t6i yéu
cau nhiéu 1an nhung ba M Xln cham trd va htra s€ tra 1ai cho t61. Tuy nhién sau
doba M Van khong tra ca gbe va lai. Ngay 14/3/2020, ba M viét bién nhan no
t61 tong so tién gbc va 1ai 1a 5,2 ty dong va cam két tra trong vong 06 thang
nhung van khong thuc hién dang cam két. Ngay 11/11/2020, ba M 1ap Gidy
thoa thuan thiéu t6i tién 13i tinh dén ngay 11/11/2020 1a 400 triéu déng. Do do,
tinh dén ngay 11/11/2020 ba M thiéu toi tong sb tién goc va 1di 1a 5,6 ty dong
(5,2 ty dong + 400 tridu dong). Ba M cam két s& thanh toan cho toi 5,6 ty dong
han chét 1a ngay 31/12/2020 nhung d3 qua thoi han trén van khong thanh toan.
Pdng thoi sau khi nhan chuyén nhuong phan dat trén ba M di thé chip cho
Ngan hang Noéng nghiép va phat trién néng thon Viét Nam — chi nhanh Ca Mau
dé vay von. T61 ¢ 1am don t6 giac ba M giri dén Cong an tinh Ca Mau nhung
tai Van ban s6 71/PC03 ngay 25/5/2022 cua Phong Canh sat kinh té Cong an
tinh Ca Mau thé hién: Viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
VO chong to1 va ba M 1a giao dich dan su, khong cé dau hiéu cua toi pham. Nay
to1 khaéi kién yéu cau Tda an budc ba Vo Kim M tiép tuc thuc hién Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat di dugc cong chimg ngay 24/6/2019, dong
thoi bude ba M tra cho vo chong t6i so tién goc va lai 1a 5,6 ty dong.

* Tai Bién ban ldy 16i khai ciia dwong sy ngay 05/8/2022, bi don ba Vé
Kim M trinh bay: Nam 2019 t6i ¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit cia
6ng Pham Thanh S va ba Phan My H thra dat s6 086, to ban d6 s6 10, dién tich
495,94m? (trong d6 dat & 1a 270m?, dat 1ap vuon la 225,94m2) dat toa lac tai ap
Ba Piéu x3 Ly Van Lam theo gidy chtrmg nhan s6 X938586 do UBND thanh
phd Ca Mau cap. Gia chuyén nhuong la 13 ty dong. Toi di thanh toan cho phia
nguyén don 8 ty dong, con thiéu lai 5 ty ddéng. Ngay 14/3/2020 toi c6 viét bién
nhén ng voi tong gbc va ldi 1a 5,2 ty dong. Ngay 11/11/2020 tai Co quan dicu
tra toi co viét Gidy thoa thuén thiéu 6ng S gdc va l3i 1a 5.4 ty dong va co hira s&
tra khi ong S hoan tat thu tuc ky giap ranh voi ba Phugng (Tai Loc). Nay ong S
va ba H khai kién yéu cau t6i tra 5,6 ty dong theo Hop dong chuyen nhuong thi
to1 dong ¥ vo1 d1eu kién 6ng S va ba H phai thyc hién hoan tat thu tuc ky giap
ranh dé t6i d6i sO gidy ching nhan moi. Néu 6ng S, ba H khong thuc hién duoc
thu tuc ky giap ranh thi t61 yéu cau dinh gia lai theo gia thi truong, dbi trir voi
sO tién da tra con thleu bao nhiéu thi to1 trd bu thém vi khi chuyen nhuong thi
phan dat c6 02 mit tién moi co gia 13 ty dong, con khong hoan tat thu tuc ky
giap ranh thi dat chi ¢6 01 mat tién thi khong dén gia 13 ty dong. Do 161 dang bi
tam giam nén xin ving mit tai cic phién hop va phién tda giai quyét vu an.

* Tai Van ban y kgen doi voi yéu cau khéi kién ciia nguyén don ngay
14/6/2022 va don xin vang mat cua Ngan hang N - chi nhanh Ca Mau trinh
bay: Ngan hang da khaoi kién yéu cau Cong ty trach nhiém hiru han thuong mai



dich vu Thinh Phat Ca Mau thanh toan tién vay theo Hop ddng tin dung sb
7501LAV202000827/HDTD va s6 01-7501LAV202000827/PLHPTD. Toa 4n
nhan dan thanh phd Ca Mau di thu Iy va giai quyét tai Ban 4n sb
12/2022/KDTM-ST ngay 29/6/2022. Vi vay Ngan hang Nong nghiép va phat
trién nong thon chi nhanh Ca Mau khong c6 yéu cau trong vi€c tranh chép nay,
nhung dé nghi khi giai quyét vu 4n can dam bao quyén va loi ich hgp phap cho
Ngéan hang va xin dugc phép khong tham gia t6 tung va ving mit trong qua
trinh xét xtr vu an.

Tai phién toa.
- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, bugc ba Vo Kim M tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc cong chung

ngay 24/6/2019. Bugc ba V6 Kim M tra cho 6ng Pham Thanh S, ba Phan My H
s0 tién 5.600.000.000d.

- Dai dién hop phap cua bi don khong yéu cau dinh gia lai, déng y viée
tiép tuc thuc hién hop dong va ddng ¥ thanh todn cho phia nguyén don sb tién
con no 1a 5,6 ty dong.

- Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ca Mau: Vé viéc chap
hanh phép luat cia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr va cac duong sy déu
thuc hién ding theo quy dinh tai Bo luat T6 tung dan su. Vé ndi dung: Bé nghi
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc ba Vo Kim
M tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc cong
chung ngay 24/6/2019. Budc ba VO Kim M tra cho 6ng Pham Thanh S, ba
Phan M¥ H sé tién 5.600.000.000d. V& an phi bi don phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ct c6 trong hd so vu an dugc
tham tra tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phép luat tranh chap: Tranh chap giita cac duong su duoc
xéac dinh 1a tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, bi don c6
noi cu tra tai phuong 5, thanh phd Ca Mau (Hién dang bi tam giam tai Trai tam
giam cong an tinh Ca Mau) nén theo quy dinh tai cac Piéu 26, 35, 39 cta Bo
luat T6 tung dan sy thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh
phé Ca Mau.

[2] Ve t6 tung: Pai dién Ngan hang N — chi nhanh Ca Mau c6 don xin
giai quyét vang mat. Do d6, Toa an tién hanh xét xtr vu 4n vang mit dai dién
Ngén hang theo quy dinh tai Diéu 227, 228 B luat T tung dan su.

[3] Vé noi dung: Nguyén don khoi kién yéu cau budc bi don tiép tuc thye
hién hop dong chuyen nhuong ngay 24/6/2019, tra cho nguyén don sO tién
chuyén nhuong con thiéu goc va 14i 14 5,6 ty dong.

Xét hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat va Hop dong stra doi,
bd sung Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét cung ngay 24/6/2019
gitta 6ng Pham Thanh S, ba Phan My H va ba V6 Kim M thay rang: Ong S va
ba H 1a chi s¢ hitu quyén st dung dat hop phap theo Gidy ching nhan quyén



stt dung dat s6 X 938586 do Uy ban nhan dan thanh phd Ca Mau cap ngay
28/10/2003, thay d6i ndi dung phap ly ngay 26/8/2014. Vao ngay 24/6/2019,
ong S, ba H thuc hién chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba V& Kim M véi
gia chuyén nhuong 1a 13 ty déng. Hop dong giao két trén tinh than ty nguyén,
¢ cong chung tai Phong cong chimg s6 1, dam bao vé hinh thtrc va noi dung
theo quy dinh tai Piéu 500, 501, 502 Bo luat Dan sy 2015 va Piéu 188 Luat
Dit dai nim 2013 nén co6 hiéu luc thi hanh ddi v&i cdc bén. Tai san da duoc
dang ky thay d6i chu s& hitu hop phap sang bén mua nén viéc chuyén nhuong
trén da co hi¢u luc theo quy dinh tai Diéu 503 Bo luat Dan su. Tuy nhién bén
mua van chua thyc hién xong viéc thanh toan tién nén nguyén don khaoi ki¢n
yéu cau bi don tiép tuc thuc hién nghia vu tra tién theo hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat duoc ky két giita nguyén don va bi don vao ngay
24/6/2019 14 c6 co sé chap nhan.

[4] P6i véi yéu cau phén 1ai, theo loi trinh bay cua 6ng S, ba M, bién
nhan ngay 14/3/2020 va Gidy thoa thuan ngay 11/11/2020 thé hién ba M con
ng tién nhan chuyén nhuong quyén str dung dat chua thanh toan 13 5 ty dong,
ddng thoi ba M cam két tra 1ai tuy nhién khong thuc hién. Nay nguyén don yéu
cau ba M tra tién von 13 5 ty dong va tién 13i ba M cam két tra 1a 600.000.000
dong. Tong cong 1a 5,6 ty dong. Xét thay tai Bién nhan ngay 14/3/2020 va Giy
thoa thuan ngay 11/11/2020, ba M cam két thanh toan tién vn va cam két tra
1ai la 1%/thang, viéc thoa thuan lai la sy ty nguyén cua ba M va phu hop voi
quy dinh cua phap luat. Nay nguyén don y€u cau bi don tra s6 tién von 5 ty
dong va 600.000.000 dong tién 13i dén thoi diém cam két 13 c6 lgi cho bi don
nén dugc chap nhén.

[5] Pi voi viéc ba M yéu cau ong S, ba H thyc hién viéc ky giap ranh,
qua trinh giai quyét 6ng S trinh bay ong van dong y lién h¢ ky giap ranh khi ba
M d6i s6 nhung do sau khi chuyen nhuong ba M lay Glay ching nhan thé chip
Ngan hang vay tién nén khong thé thuc hién thi tuc cip gidy ching nhan moi.
Xét thay viéc ky giap ranh khong phai 1a diéu kién cta hop dong chuyén
nhugng hodc thoa thuan vé gia ca chuyén nhuong. Vé mic thi tuc phap ly thi
quyén sé hiru quyén st dung dat da sang tén cho ba M xong, viéc khong thé ky
giap ranh dugc 1a do 16i cua bi don do chua thyc hién thu tuc xin cap doi gidy
chtng nhan da st dung gidy cii thé chap ngan hang. Pong thoi hién phan dat
chuyén nhuong dang bi ké bién dé xu 1y tai san nén viéc ba M dit ra yéu cau
ong S, ba H phai thuc hién xong viéc lién hé ky giap ranh néu khong thuc hién
thi yeu cau dinh gia lai phan dat tranh chip theo gid thi truong dé tinh lai gia
chuyen nhuong la khong co co s6. Tai phién toa, dai dién hop phap cua bi don
ddng ¥ thanh toan sd tlen gbe va 13i 1a 5,6 ty dong theo y€u cau cua nguyén don
va x4c dinh khong yéu cau dinh gid lai phan dat.

[6] DP6i v6i phan dat chuyén nhugng, qua trinh gidi quyét vu 4n cic
duong su khong ¢ yéu cau do dac, tham dinh tai chd va dong thoi do tai san
dang bi ké bién theo Bién ban vé viéc ké bién, xir 1y tai san ngay 14/10/2022
n@n khong can thiét phai thuc hién viéc do dac, xem xét tham dinh tai chd ph?m
dat.



Pbi voi Ngan hang N di duoc xem xét giai quyét tai Ban an sd
12/2022/KDTM-ST ngay 29/6/2022, trong vu an nay Ngan hang khong yéu cau
nén Hoi ddng xét xir khong dit ra xem xét.

Tu nhimg phan tich trén, xét thy viéc nguyén don yéu cau bi don tlep
tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat va thanh toan sb tién
goc va lai 5,6 ty dong 1a ¢6 co s& va theo dé nghi cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan thanh phé Ca Mau 13 ¢6 co s& nén dugc chip nhan.

[7] Ve an phi: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh phap luat. Nguyén
don duogc mlen du ndp tién tam tng an phi nén Hoi dong xét xir khong xem xét
nhén lai tién tam ung an phi.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 280, 500, 501, 502 B¢ luat Dan su; Diéu 188 Luat Dat
dai; Cac Diéu 26, 35, 39, 147 va Diéu 273 B luat T6 tung dan su; Diéu 26 cua
Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu
Quédc hoi:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta 6ng Pham Thanh S va ba
Phan My H vé viéc bude ba V3 Kim M thanh toan s tién 5.600.000.000d
(Nam ty sau trdm triéu dong).

Ké tir ngay 6ng Pham Thanh S, ba Phan My H ¢é don yéu cdu thi hanh
dn, ba Vo Kim M khong tu nguyén thi hanh xong, thi phdi tra thém khoan ldi
phat sinh theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia Bé ludgt Dén su
tirong tng véi sé tién va thoi gian chdm thi hanh.

2. An phi dan sy so tham: Ba V& Kim M phai chju 13 113.600.000 dong
(Chua nop).

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tqi cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh én dan suw.

Ong S, ba H, ba M c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam chi
nhanh Ca Mau c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban 4n hodc ngdy ban an dugc niém yét theo quy dinh phap luat.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Ca Mau; )

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;
- Cac duong su;
- Luu: HO SO, an van.

Pham Hong Xuyén






