TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc l1ap - Tw do - hanh phuc

Ban an sb: 41/2022/DS-PT
Ngay: 27-12-2022
V/v: Tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Thédm phén - Chui toa phién toa: Ba Tran Thi Diu
Cac Tham phén: Ba Ngo Thi Trang
Ong Hang Lam Vién
- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Hai Thu - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Ninh Thuan.

- Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Ninh Thugn tham gia phién toa:
Ong Nguyén Hong Hién - Kiém sét vién.

Ngay 27 thang 12 nam 2022, tai Toa &n nhan dan tinh Ninh Thuan xét xu
phlc tham cong khai vu an thy Iy s6 44/2022/TLPT-DS ngay 31 thang 12 nim
2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén siz dung dat”.

Do ban &n dan su so tham sé 28a/2022/DS-ST ngay 22 thang 7 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuan bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s 45/2022/QDP-PT ngay 12
thang 12 nam 2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thi Tuyét S, sinh nam: 1979;

2. Bi don: Ba Huynh Thi L, sinh nam: 1966;

Cung dia chi: Khu phd X, thi tran T, huyén N, tinh Ninh Thuan.
3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong NLQ1, sinh ndm: 1963;



3.2. Ong NLQ2, sinh nam: 1977.

Cung dia chi: Khu phd X, thi tran T, huyén N, tinh Ninh Thuan.
4. Nguoi lam chirng:

4.1. Ba NLC1, sinh nam: 1963;

bia chi: A.5.09 C/c Tha Thiém Xanh, phuong Binh Trung Pong, quan 2,
thanh ph H6 Chi Minh.

4.2. Ba NLC2, sinh nam: 1973;

4.3. Ong NLC3, sinh nam: 1977;

Cung dia chi: Khu phé Y, thi tran T, huyén N, tinh Ninh Thuan.
4.4, Cng NLC4, sinh nam: 1970;

bia chi: Thén G3, xa L, huyén N, tinh Ninh Thuan.

5. Nguoi khang cdo: Ba Huynh Thi L la bi don va 6ng NLQ1 1a nguoi cO
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

(T4t ca cac duong su c6 mat tai phién tda. Riéng nguoi lam ching Toa an
khong triéu tap dén tham gia phién toa)

NQI DUNG VU AN

Tai don khéi kién ngay 10/8/2020, bién bdan ldy 161 khai va tai phién toa,
nguyén don ba Hupnh Thji Tuyét S trinh bay:

Théang 4/2004, ba va chdng 1a 6ng NLQ2 ¢ nhan chuyén nhuong caa ba
Huynh Thi L (chi gai bd) 01 16 dat mat duong QL1A, phan dién tich dat chuyén
nhuong c6 chiéu ngang 04m, dai tir tim duong dén muong thuy loi (nay twong ung
véi thira dat s6 171, to ban do s6 6.4 thi tran T, huyén N), véi gia 60.000.000 dong,
hai bén da giao, nhan tién day du va co lap gidy to viét tay véi tidu dé “Giy sang
nhuong dat” do ba NLC2 (chi rudt ba va ba L) viét ho theo noi dung ba L doc;
trong gidy sang nhuong nay, ba L ding tén bén béan, con 6ng NLQ2 ding tén bén
mua, ba 1a ngudi truc tiép giao 60.000.000 dong cho ba L. Viéc chuyén nhuong dét
giita v chong ba va ba L tit ca cac anh, chi, em trong gia dinh biét. Tai thoi diém
chuyén nhuong, hai bén khéng tién hanh do dac thuc té ma chi wdc ching dién tich
dat.

Nam 2015, ba va 6ng NLQ2 ly hdn theo quyét dinh cua ban &n s
10/2015/HNGD-ST ngay 26/8/2015 cua Toa an nhan dan huyén N. Khi ly hon, ba
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va 6ng NLQ2 chua giai quyét van dé tai san chung, tuy nhién vao ngay 29/5/2020,
ba va 6ng NLQ2 c6 lap vian ban thoa thuan phan chia tai san duoc Uy ban nhan
dan thi trAn T xac nhan, theo d6 thira dat sé 171 thudc quyén quan ly, st dung va
dinh doat cua ba.

Nay, ba khoi kién yéu cau ba L tra lai cho ba toan bo dién tich dat thudc
thia 171.

Déi véi két qua do dac, chinh ly thira 171 dugc thé hién tai Trich luc ban db
dia chinh ngay 17/6/2022 cua Vin phong ding ky dat dai chi nhanh huyén N, ba
dong y.

Tai phién toa phdc tham, ba S trinh bay b6 sung: Nam 2006, 6ng NLQ2
(chdng ba) da tién hanh d6 dat nang nén toan bo phan dién tich ma vo chong ba da
nhan chuyén nhuong caa ba L, khéi lugng d6 1a 10 xe ben loai I6n. Sau khi d6 dét
nang nén, do chua c6 nhu cau st dung nén vg chdng ba cho ba L mugn tam thua
171 dé 1am 16i di ché bo vao phan dat phia trong cia ba L cho thuan tién. Ba S van
giit nguyén céc yéu cau khai kién va khong dong y véi yéu cau khang céo cua ba
L, 6ng NLQ1. Viéc dng NLQ1 cho rang 6ng NLQ1 va ba L 1a vo chong hop phap,
thira 171 la tai san chung caa ba L va 6ng NLQ1 la khdng chinh xac, vi trude khi
6ng NLQ1 chung séng voi ba L thi éng NLQ1 da c6 dang ky két hon véi nguoi
khac va hién nay 6ng NLQ1 va vo 6ng NLQL1 ciing chua ly hon, thira 171 1a tai san
ctia cha ba cho riéng ba L, cht khéng phai 12 chuyén nhuong cho dng NLQ1 nhu
6ng NLQ1 da trinh bay.

Qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, bi don ba Hupnh Thi L trinh
bay:

Ba va 6ng NLQ1 la vo chdng, chung séng voi nhau tir naim 1993 dén nay
nhung khong ding ky két hon. Ngudn géc thira dat s6 171, to ban do s6 6.4 thi tran
T hién dang tranh chap 1a cua vo chdng ba nhan chuyén nhuong cua cha ba tén
Huynh U vao nam 1994. Viéc chuyén nhuong giira cha ba va vo chong ba khdng
lap gidy to gi nhung me va cac anh, chi, em trong nha déu biét.

Trudc day, do 1am in thua 18 nén ba c6 vay caa ba Huynh Thi Tuyét S (em
gai) so tién 1a 60.000.000 dong, s6 tién nay ba vay lam nhiéu lan, mdi lan vay déu
chi n6i miéng, khong Iap gidy to. Nam 2004, dé can trir no vay, ba co lam giay
chuyén nhuong cho vg chong ba S éng NLQ2 01 16 dat c6 chiéu ngang 1a 4m va
chiéu dai hét thira dat (nay l1a thira dat s6 171), viéc 1ap giay chuyén nhwong chi c6



ba véi ba S biét, sau d6, hai bén c6 théa thuan miéng véi nhau 1a khi ndo ba c6 tién
s& chudc lai thira dat nay.

Tir nam 2006 dén nam 2010, ba c6 xin chudc lai thira 171 da chuyén nhuong
nhung ba S khong dong y. Nay, ba S can cr vao gidy chuyén nhuong lap nam 2004
dé doi lai thira 171, ba c6 y Kién nhu sau: Thira 171 14 tai san chung cua vo chong
ba nhung khi chuyén nhuong ba chua hoi y kién cua chdng ma tu ¥ quyét dinh, vi
vay ba khong dong y tra lai ¢at ma chi dong y tra lai s tién 60.000.000 ddng ba
vay cua ba S va tra 14i theo 14i suat Ngan hang tir nam 2006 dén nam 2010.

Tai phién tda phic tham, ba L xac nhan ba biét 6ng NLQ2 c6 tién hanh db
dat nang nén cua thira 171 hién nay nhung d6 bao nhiéu xe ba khéng rd, khi éng
NLQ2 d6 dat nang nén thira 171 ba ciing khong c6 ¥ kién gi, trong thoi gian 6ng
NLQ2 d6 dat nang nén thi 6ng NLQ1 dang chung séng véi ba va 6ng NLQ1 ciing
khong c6 y kién gi.

Tai cac ban tw khai, bién ban ldy loi khai va tai phién toa, nguwoi co quyén,
nghia vu lién quan 6ng NLQ1 trinh bay:

Ong va ba L chung séng véi nhau nhu vo chong tir nam 1993 dén nay va
khong dang ky két hon. Nam 1994, 6ng c6 nhan chuyén nhuong cua dng Huynh U
(cha ba L) 01 16 dat mat duong QL1A, nay la thira dat s6 171, to& ban do sb 6.4 thi
tran T, huyén N. Thoi diém ba L chuyén nhuong lai thira 171 cho ba S thi éng
khong biét. Sau nay 6ng méi nghe ba L ndi ba L c¢6 muon tién ba S 60.000.000
d6ng nén dung dat dé can no.

Nay, 6ng clng véi ba L dong y tra cho ba S sé tién 60.000.000 dong va i
tir nam 2006 dén nam 2010 theo 1i suat ngan hang, chir khong dong y tra dat nhu
ba S yau cau.

Tai phién tda phic tham, 6ng NLQ1 trinh bay b sung: Ong giit nguyén cac
y kién va 1oi trinh bay tai cip so tham va 6ng trinh bay b sung thém: Viéc chuyén
nhuong thira 171 gitta 6ng va cha vo 6ng 1a Huynh U khdng lam gidy to gi, khéng
c6 ai 1am chiing, gia chuyén nhuong 1a 2 chi vang y, sé tién chuyén nhuong thira
171 la cuaa riéng ca nhan 6ng, 6ng xac dinh thtra 171 1a tai san riéng cua c4 nhan
0ng, vi vay ong khong dong y véi yéu cau khoi kién cua ba S.

Nguwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan - 6ng NLQ?2 trinh bay:

Ong va ba Huynh Thi Tuyét S két hon ndm 1994, dén ndm 2015 thi ly hén.



Ngudn géc thira dat s 171 hién dang tranh chap 1a cua 6ng Huynh U (cha
vo 6ng) mua caa Uy ban nhan dan thi tran T. Do khi ¢6 mdi ho chi dugc mua 01 16
nén cha vo 6ng da dé ba Huynh Thi L (chi géi ba S) ding tén trén gidy to mua dét
(Phiéu thu sé 56 ngay 28/7/1992), sau nay thi cha vg 6ng ting cho ludn ba L thua
dat nay.

Nam 2004, do ba L 1am an kho khin nén ¢ chuyén nhuong lai cho vo
chdng 6ng thira 171, ¢6 chiéu ngang 04m, dai tir tim duong dén muong thuay loi,
Vvéi gia 60.000.000 ddng, ba NLC2 (chi gai ba S) 1a ngudi truc tiép viét ho gidy
chuyén nhuong gitra hai bén; trén to gidy ndy, ba L dtng tén bén ban, con 6ng
dang tén bén mua, sau d6 vo chong dng da giao du sé tién 60.000.000 dong cho ba
L va ba L da giao lai Phiéu thu s6 56 (ban géc) vé viéc ba L mua thia dat s6 171
cho ong gitr.

Nam 2020, sau khi 6ng va ba S ly hon thi hai bén co lap 01 van ban thoa
thuan phan chia tai san chung cua vo chong (dugc Uy ban nhan dan thi tran T
chung thuc), tai van ban phan chia, dng va ba S thoa thuan ba S dugc quyén so
hitu, sir dung thira 171, 6ng ciing da giao lai cho ba S Phiéu thu s6 56 (ban goc), Vi
vay thira dat nay Ia tai san riéng cua ba S, 6ng khong con lién quan gi. Tai phién
tda phic tham, dng van gitt nguyén y kién trinh bay nhu trong thoa thuan phan chia
ctia 6ng va ba S 1ap nim 2020 vé thira 171.

Tai phién tda phdc tham, 6ng NLQ?2 trinh bay bé sung: Sau khi nhan chuyén
nhuong thira 171, do thira dat thap nén dng da 1ay xe ben cua gia dinh cho dat d6
trén thira 171 dé nang nén toan bo thira 171, khi ong d6 dat ba L ciing biét va
khong co y kién gi. Ong NLQ1 khi d6 ciing di chung séng véi ba L, tuy nhién do
6ng NLQ1 con co6 vo nén dng NLQ1 khong thuong xuyén ¢ véi ba L, 6ng xac dinh
thira dat 171 12 tai san cua ba L, khdng lién quan gi ¢én 6ng NLQ1.

Tai bin tw khai, ba NLC2 trinh bay:

Ba la chi rudt cua ba S va ba L.

Niam 2004, ba 1a ngudi truc tiép viét ho gidy chuyén nhuong thira dat s6 171
gitta vo chdng ba S 6ng NLQ2 véi ba L. Tai thoi diém ba L chuyén nhuong dat
cho vo chong 6ng NLQ2 ba S thi 6ng NLQ1 c6 qua lai, chi khdng séng chung véi
ba L. Nguon gdc caa thira 171 14 cua cha ba cho ba L, chir khong phai chuyén
nhuong cho 6ng NLQ1, ba L nhu 6ng NLQ1, ba L da trinh bay.

Tai bién bdan ldy loi khai, ban trinh bay, cac éng/ba NLC3, Hupnh Thi
Liéu va NLC4 déu xac nhgn: Dién tich dét tranh chap — thira 171 la cua cha cac
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6ng/ba 12 Huynh U tang cho ba L Iic ba L chwa chung sdng véi 6ng NLQ1. Viéc
ba L chuyén nhuong thira dat ndy cho vo chdng 6ng NLQ2 ba S, anh, chi em trong
gia dinh déu biét.

Tai ban 4n so thAm sé 28a/2022/DS-ST ngay 22/7/2022 caa Toa an nhan dan
huyén N, tinh Ninh Thuan quyét dinh:

Can cr VAo khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, 147, 157, 165, Diéu 271, 273 va 483 cua Bo luat T tung dan su;

Cin cr vao cac Diéu 106 Luat dat dai ndm 2003; Diéu 166 va Diéu 203 Luat
dat dai nam 2013; Diéu 131 cua Bo luat dan sy nam 1995; Piéu 129, 166 cua Bo
luat dan su 2015; Piém a.2, ticu muc 2.1 phan Il Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTPTANDTC ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao.

Can ct vao Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va str dung an phi va Ié phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don ba Huynh Thi Tuyét S.

2. Buoc Huynh Thi L tra thua dat sé6 171, to ban d6 s6 6.4, dién tich
123,4m% C6 tir can: Nam giap hang lang sudi; Béc giap qudc 16 27; Tay giap nha
ba Huynh Thi Tuyét S; Péng giap nha ba Huynh Thi L. Toa lac tai: khu phd X, TT
T, huyén N, tinh Ninh Thuan cho ba Huynh Thi Tuyét S.

(Theo do dac chinh ly bén do dia chinh ngay 17/6/2022 ciia Vin phong ding
ky ddt dai chi nhanh N)

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi do dac, dinh gié tai san, quyeén,
nghia vu cta c4c bén thi hanh an va quyén khéang céo cia duong su.

Ngay 03/08/2022, ba Huynh Thi L va 6ng NLQ1 khang céo toan b ban an
so tham sd 28a/2022/DS-ST ngay 22/7/2022 cua Toa an nhan dan huyén N. Noi
dung khang céo: Bé nghi Toa an phic tham stra ban an so thim theo hudéng khéng
chap nhan yéu cau tra dat mua ban giira ba Huynh Thi Tuyét S va ba Huynh Thi L
di vai thira dat s6 171, to ban db s6 6.4 thi tran T, huyén N.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan phat biéu y
kién:



Vé thu tuc té tung: Hoi dong xét xir, Thu ky va nhiing ngudi tham gia tb
tung da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat td tung dan sy tir khi Toa an cép
phtc tham thu Iy vu an cho dén thoi diém xét xu tai phién tda hdm nay.

V& noi dung: Can ctr vao cac tai liéu, chung ctr ¢d trong hd so vu an, dé nghi
Hoi dong xét xir phdc tham chap nhan khang cdo cua ba Huynh Thi L va ong
NLQ1, 4p dung khoan 3 diéu 308 Bo luat t tung dan su, huy ban an dan sy so
tham s 28a/2022/DS-ST ngay 22/7/2022 cua Toa 4n nhan dan huyén N, tinh Ninh
Thuan vi c6 nhitng vi pham té tung khdng thé khic phuc, cu thé: Bo sét quan hé
tranh chap cua ba S vi ba S ¢6 yéu cau ba L ngung hanh vi 14n chiém, ky céc loai
gidy to dé ba 1am thu tuc dang ky cap gidy chung nhan quyén sir dung dat nhung
cap so tham d3 khong xac dinh quan hé phap luat nay; Ap dung phap luat vao viéc
diéu tra, thu thap chang ca khi giai quyét con thiéu sot, viéc ap dung Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 dé cong nhan hop dong la khéng phu hop;
Xac dinh thiéu céc tai san trén dat.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] VVé thu tuc t6 tung: Tai phién tda, nguyén don khong rat don khoi kién.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng NLQ1 khéng rit hoic thay doi,
bd sung ndi dung khéang céo.

Bi don thay doi ndi dung khang céo, cu thé: Tir yéu cau Toa &n stra an so
tham theo huéng bac yéu cau khai kién cua ba S, khdng chap nhan tra lai thira dat
171 cho ba S d6i thanh dong y tra cho ba S toan bo dién tich thira 171 nhung yéu
cau ba S mé cho ba L 01 16i di trén thira 171 dé ba di vao phan dat phia sau nha
cua ba. Xét, viéc thay doi noi dung khang céo cua ba L khong vuot qua noi dung
khang céo ban dau nén Hoi dong xét xar chap nhan viéc thay d6i noi dung khang
cao nay cua ba L.

Pon khang cdo cua bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
NLQ1 con trong thai han luat dinh nén dugc xem xét, giai quyét.

[2] Vé quan hé phap luat: Can ctr vao cac tai liéu, chiing cir ¢6 trong ho so
vu an, xét thdy Toa an cap so tham xac dinh quan hé phép luat can giai quyét
“Tranh chap hgp dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” 1a co can cit phi hop
véi quy dinh cua phap luat.

[3] Vé tu cach nguoi tham gia té tung: Toa 4n cip so tham di dua 6ng
NLQ2 tham gia t tung véi tu cach 1a ngudi 1dm ching, tai phién toa phdc tham,
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Hoi dong xét xir duwa dng NLQ2 vao tham gia véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan boi thua 171 dugc 6ng NLQ2, ba S tu thoa thuan phan chia
nhung tai thoi diém phan chia thira 171 chwa c6 cac gidy to theo quy dinh cua Luat
dat dai nén viéc phan chia nay chwa dam bao theo quy dinh cua phép luat vé phan
chia tai san chung.

[4] Xét yéu cau khang céo caa ba Huynh Thi L vé viéc dong y tra cho ba S
toan bo dién tich thira 171 va yéu cau ba S phai mé cho ba L 01 duong di trén phan
dat thira 171 dé ba di vao phan dét phia sau nha cua ba, Hoi ddng xét xir nhan thay:

Trong qué trinh giai quyét vu kién, ba L déu thira nhan ba L c6 chuyén
nhuong thira 171 cho ba S. Tai phién toa so tham, ba L khdng dong y tra thira 171
cho ba S vi cho rang ba chuyén nhuong thira 171 cho ba S véi diéu kién 1a khi nao
ba c6 tién thi ba S s& cho ba chudc lai dat; tai phién tda phlc tham, ba L dong y tra
lai toan bo dién tich thira 171 cho ba S va yéu cau ba S mé cho ba 01 16i di trén
thira dat 171 dé ba di vao phan dat phia sau cin nha cta ba cho thuan tién — Viéc
ba L ty nguyen tra lai cho ba S toan bo dién tich dat cua thaa 171 1a phu hop voi
quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xir ghi nhan sy tu nguyén nay caa ba L. Doi
véi viéc ba L yéu cau ba S mé cho ba L 01 16i di trén thira 171, Hoi dong xét xu
nhan thay: Tai phién toa phtc tham, ba L xac dinh phan dat phia sau nam lién ké
v6i phan dat dang co nha ¢ cia ba va khéng phai 1a mot phan dat riéng biét, ba L
cling xac dinh muén dén phan dat phia sau nha thi c6 thé di qua nha & caa ba, tuy
nhién khong duoc thuan tién. Can ctr theo quy dinh cua phap luat, yéu cau mo 16i
di qua bat dong san lién ké chi duoc chap nhan khi bat déng san d6 bi vay boc baoi
cac bat dong san cua cac cha so hitu khac ma khdng c6 hoac khong du 16i di ra
duong cdng cong, phan dat phia sau ma ba L yéu cau ba S ma 16i di qua khong dap
g du diéu kién nay nén khéng duoc chap nhan.

[5] Xét khang cao cua dng NLQ1 vé viéc cho rang thira dat sé 171 dang
tranh chap 12 tai san cua riéng ca nhan dng nén 6ng khdng dong y véi yéu cau khai
kién cua ba S vé viéc yéu cau ba L tra lai thura 171, Hoi dong xét xur nhan thay:

Tai phién toa phdc tham va tai bién ban lay 10i khai, 6ng NLQ1 khang dinh
thira 171 duoc 6ng nhan chuyén nhuong cua cha ba L 12 6ng Huynh U vao nim
1994 véi gia 02 chi vang y, s6 vang ma 6ng tra cho 6ng U 1a cta riéng ca nhan éng
- Loi trinh bay nay cia dng NLQ1 khong co co s& chap nhan, boi 6ng NLQ1
khéng dua ra duoc ching cir chiing minh ¢6 viéc 6ng nhan chuyén nhuong thira
171 caa dng U, co viéc dng bo ra 02 chi vang la tai san riéng cua 6ng dé nhan
chuyén nhuong thira 171 va khong chimg minh dugc nguon goc thira 171 1a cua
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6ng U. Xét thay, theo c4c tai liéu, chung ci ¢6 trong hd so vu an thi ba L 13 nguoi
dang tén trén Phiéu thu tién mua dat s6 56 ngay 28/7/1992 cua Uy ban nhan dan
thi tran T, cling 1a ngudi dung tén trén céc bién lai nop thué cua thira 171 nén c6 co
s& xac dinh ba L 13 nguoi c6 quyén sir dung hop phap ddi véi thira dat sé 171.

Tai phién toa, 6ng NLQ1 cho ring thira 171 13 tai san chung caa 6ng va ba
L c6 trong thoi ky hon nhan nén khi chuyén nhwong phai ¢ su dong y cua ca hai
vo chong. Déi véi y kién nay caa 6ng NLQ1, Hoi dong xét xir nhan thay: Xét vé
quan hé hon nhan: Ba L va 6ng NLQ1 chung séng vai nhau tir ndm 1993 dén nay
khong ding ky két hon nén quan hé gitta ba L va 6ng NLQ1 khéng dugc cong
nhan 1a quan hé hén nhan hop phap va khdng phai 1a vg chong, do d6, thira 171
cting khéng phai la tai san chung cta éng NLQ1, ba L tao lap trong thoi ky hon
nhan nhu 6ng NLQ1 d3 trinh bay; vi vay, ba L cd toan quyén dinh doat ddi véi
thira 171 ma khéng can sy dong y cua 6ng NLQ1.

[6] Xét hop ddng chuyén nhuong thira 171 gitra ba L va vo chong ba S, 6ng
NLQ2, nhan thay:

Qua trinh giai quyét vu kién, ba S, 6ng NLQ2, ba L déu thira nhan nam 2004
vo chong ba S éng NLQ2 va ba L ¢6 ky két hop dong chuyén nhuong thira dat s6
171 véi nodi dung “Ba L chuyén nhwong cho 6ng NLQ2 01 16 dat mdt dwong quéc
|6 27, chiéu ngang 4m, chiéu dai tir tim dwong vé mwong thuy loi Véi so tién
60.000.000 dong. Ba L dd nhdn du tién”. Nhu vay, tinh dén nay, vo chong ba S
6ng NLQ2 da thuc hién xong nghia vu tra tién ciia minh nhung ba L chua thuc
hién nghia vy chuyén giao quyén str dung dat cho vg chong ba S dng NLQ2. Can
ctr an 1é s6 55/AL/2022 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao va
khoan 2 Diéu 129, diém b Khoan 1 Diéu 688 ctia Bo luat dan sy nam 2015, nhan
thay: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira hai bén dén nay van dang
duogc thuc hién, cé noi dung, hinh thic phu hop véi quy dinh caa Bo luat dan su
nam 2015 va vo chong ba S da hoan thanh nghia vu giao tién theo nhu thoéa thuan
trong hop dong, vi vay can cong nhan hiéu luc cua hop dong chuyén nhugng nay.
Tai phién toa phuc tham, ba L déng y tra cho ba S toan bo dién tich thira 171 - diéu
nay phd hop voi noi dung hop dong chuyén nhuong ma hai bén da ky két nam
2004 va pht hop véi nhan dinh néu trén cua Hoi dong xét xir nén Hoi ddng xét xur
ghi nhan sy tu nguyén nay cua ba L.

Tai phién toa, 6ng NLQ2 dong y giao lai toan bo thua dat sé 171 cho ba S
theo nhu ndi dung hai bén da thoa thuan tai van ban phan chia tai san chung ngay
29/5/2020, do d6, ba S ¢ quyén sir dung hop phap ddi véi thira dat nay. Vi vay,
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viéc Toa an cap so tham budc ba L phai tra cho ba S thira dat 171 (dién tich do dac
thuc té 123,4m?) 1a c6 can ctr, ding phap luit.

Tai phién toa phdc tham hdm nay, ba L, 6ng NLQ1 khong xuét trinh dugc
ching c méi chitng minh cho yéu cau khang cao cua 6ng/ba 1a c6 can ct nén Hoi
ddng xét xtir khdng chap nhan toan bo khang co cua ba L, ng NLQ1.

Péi v6i phan méi che, cot kéo sat nam trén dién tich dat tranh chap theo
Bién ban tham dinh ngay 23/12/2020 cua Toa 4n nhan dan huyén N, xét thiy: Tai
phién toa hom nay, cac duong su déu xac dinh phan mai che, cot ko sit nay hién
khong con ton tai, vi vay Hoi ddng xét xir khéng xem xét.

[7] Xét y kién cua dai dién vién kiém sat tai phién toa, nhan thay:

Pai dién vién kiém sat cho rang cap Toa an cap so thim da c6 vi pham nhu
bo s6t quan hé phap luat tranh chap vé yéu cau ngung 1an chiém va yéu cau ky céac
loai gidy to dé 1am tha tuc cap gidy chiing nhan quyén st dung dét, bo sot viéc xac
dinh thu thap danh gia chung ct, thiéu s6t phan tai san trén dat, Hoi dong xét xir
nhan thay: Thuc té, tai phién toa, co cin ci xac dinh thira 171 12 tai san cua riéng
ca nhan ba L va ba L cling ty nguyén dong y tra lai toan bo phan dién tich dat nay
cho ba S, vi vay céc thiéu sot trén cua cap so tham di khong lam anh huong téi ban
chét cua vu kién va da duoc Toa &n cap phic tham khic phuc.

T nhitng phan tich, danh gia chting ca néu trén, Hoi ddng xét xtr khdng
chap nhan y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toda vé viéc huy ban an so
tham, khéng chap nhan yéu cau khang céo cua bi don ba Huynh Thi L va nguoi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan dng NLQ1, gitt nguyén ban an so tham.

[8] Vé an phi: Do khdng chap nhan khang céo nén ba L, 6ng NLQ1 mdi
ngudi phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phic tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cin cr vao khoan 1 Biéu 308 Bo luat té tung dan su.

Giit nguyén Ban &n dan su so tham 28a/2022/DS-ST ngay 22 thang 7 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuan.

Cian ci vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 biéu
39, 147, 148, 157, 165 va 483 caa Bo luat T6 tung dan su;

10



Cian ¢t vao cac Diéu 106 Luat dit dai nim 2003; Diéu 166 va DPiéu 203 Luat
dat dai nam 2013; Khoan 2 Diéu 129, diém b Khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat dan sy
nam 2015; An 1& s6 55/AL/2022 cua Hoi ¢ddng Tham phan Toa an nhan dan toi
cao.

Can ct vao cac diéu 26, 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an;

Tuyén Xtr:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Huynh Thi Tuyét S dbi

véi ba Huynh Thi L vé viéc doi lai quyén st dung dat thira dat s6 171, to ban d6 s6
6.4 thi tran T, huyén N.

2. Cdng nhan hop dong chuyén nhwong quyén str dung dat thira 171, to ban
d6 s6 6.4 thi tran T, huyén N duogc ky két gitra 6ng NLQ2, ba Huynh Thi Tuyét S
va ba Huynh Thi L ngay 26/4/2004 c6 hiéu luc phap luat.

3. Bugc Huynh Thi L tra lai cho ba Huynh Thi Tuyét S thira dat s6 171, to
ban db sb 6.4 thi tran T, huyén N, dién tich do dac thuc té 123,4m?; C6 t& can:
Nam giap hang lang suéi; Bic giap qudc 16 27; Tay giap nha ba Huynh Thi Tuyét
S; Pong giap nha ba Huynh Thi L.

(Kém theo Trich luc bdn do dia chinh ngay 17/6/2022 ciia Vin phong ding
ky dat dai chi nhanh N)

4. V& chi phi do dac, dinh gia tai san: Tong chi phi 1a 3.508.000 dong. Ba
Huynh Thi Tuyét S da nop. Buoc ba Huynh Thi L phai hoan tra cho ba S sé tién
3.508.000 ddng chi phi do dac, dinh gia tai san.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwege thi hanh dan (@i V6i
cac khodn tién phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh &n xong,
bén phdi thi hanh &n con phdi chiu khodn tién 13i cua sé tién con phdi thi hanh an
theo mac i sudt quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bé ludt dan su ndam 20135.

5. Vé &n phi:

Ba Huynh Thi Tuyét S khéng phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra cho
ba S 300.000 d6ng (Ba tram nghin dong) tam tng an phi dan su so thAm da nop
theo Bién lai s6 0023973 ngay 05/10/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N,
tinh Ninh Thuan.

Ba Huynh Thi L phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so tham.
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Ba Huynh Thi L va dng NLQ1 mdi ngudi phai chiu 300.000 d¢éng an phi
dan sy phlc thAm nhung duoc khau trir vao sb tién tam ung 4n phi di nop theo
Bién lai thu s6 0005959 ngay 04/8/2022 va Bién lai thu s 0005960 ngay
04/8/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén N, tinh Ninh Thuan. Ba L, éng
NLQ1 da nop du &n phi dan su phdc tham.

Nguoi dwoc thi hanh dn va ngwoi phdi thi hanh an dan si c6 quyén théa
thugdn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tz nguyén thi hanh an hodgc bi cuéng
ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh an dan sy;
thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Lugt thi hanh an
dan su.

An xir phic tham cong khai, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
27/12/2022).

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Duong su (4); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuan (1);

- TAND huyén N (1); ~ s N X

- Chi cuc THADS huyén N (1); (Pa ky va déng dau)
- Phong KTNV&THA (1);

- Luu hd so, 4n van, HC-TP (3).

Tran Thi Diu
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