TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 74/2022/DS-PT
Ngay 20 thang 12 nam 2022 ,
“V/v: Tranh chap quyén su dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PHU THQ

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Piéu Thi Bich Luot

Céac Tham phan: Ong Nguyén Quang Vil

Ong Hoang Tién Diing

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hong Quén - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Pha Tho.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dén tinh Phii The: Ong Tran Xuan Hung -
Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 12 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Phu Tho xét
xtr phiic thim cong khai vu an thu 1y s6: 79/2022/TLPT-DS ngay 07/11/2022 vé
viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6: 18/2022/DS-ST ngay 15/9/2022 cta Toa an
nhan dan thanh phé V, tinh Phii Tho bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xa sb: 88/2022/QPXX-PT ngay
02/12/2022 va quyét dinh hoén phién toa giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc N, sinh nim 1930 va ba Lé Thi A, sinh
nam 1940, c¢6 mat;

Bi don: Ong Nguyén Puc T, sinh nim 1952 va ba P6 Thi L, sinh nim
1952, c6 mat;

Céc duong sy déu trd tai: TS 5, khu 7, x3 TV, thanh phd V, tinh Pht Tho.

Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Ngoc N nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdéi kign, don bo sung yéu cau khéi kign, ban tw khai, qud trinh
10 tung va tai phién toa 6ng Nguyén Ngoc N va ba Lé Thi A trinh bay:

Nim 2012 gia B ong ba dugc UBND thanh phd V cip GCNQSDD s
BL794180 ngay 18/7/2012 dbi véi thira dat sé 132-1, to ban dd s6 27, dién tich
396,9m2 tai dia chi: Xom b, xa TV, thanh phé V, tinh Pha Tho. Phia dong giap
v6i dat cia gia D bi don dai 29,4m va giap dat nha 6ng Hoang dai 8,6m.



Gan day, gia P nha bi don c6 xay tuong rao tiép giap voi gia D ong N nhung
d3 xay lan sang dét cua gia D 6ng ba. Tudng xdy cong phinh, 14n sang dit cua gia
b 6ng khoang 0,5- 0,8m (nhung theo so db thira dit doan 29,4m 13 dudng thing);
Doan & giira tuong dd xdy chong l4n 1én twdng moéng nha xi cii cua gia D éng
(trude day mong nha xi cii cach ranh gidi nha 6ng T 0,5m).

Pé dam bao quyén loi cua gia D, 6ng da lam don dén UBND xi TV & giai
quyét, nhung dén ngay 09/6/2021, UBND x3a TV c¢6 sang nha ong ba dé giai quyét
nhung rat qua loa dai khai khong co stic thuyét phuc. Nay éng ba khoi kién dé nghi
Toa 4n nhan dan thanh phd V budc gia D bi don phai tra lai dién tich dat da lan
chiém khoang cach tir 50cm dén 80 cm chiéu ngang va 29,4 m chiéu dai. Tong dién
tich 1an chiém khoang 15m2 dén 24m2.

Bi don 6ng Nguyén Diec T va ba D6 Thi L thong nhit trinh trinh bay:

Nam 1996, vo chong 6ng c6 xdy tuong rao xi 3 by xung quanh thira dat sd
178, to ban dd sb 27, dién tich 543 m2, c6 dia chi tai X6m D, x4 TV, thanh ph
V, tinh Pha Tho, duoc UBND thanh phd V cdp GCNQSDD s AM 569225
ngay 05/6/2008, ngudn goc thira dat do ong cha dé lai, dén nam 2008 vo chong
ong mdi sang tén thira dat nay.

Trude khi xdy bd rio, vo chong ong ba c6 thoa thuan véi cac ho lién ké
trong d6 c6 nguyén don va cac bén déu nhat tri. Khi dao moéng, dén vi tri tiép
giap gitra 3 nha (ho 6ng T, ho ong N va ho 6ng Bing), do vudng ré cdy nhin N
vo chong ong ba ddng ¥ cho anh Nguyén T4 Bang (1a ngudi cung khu xay tuong
rao gitip) ddo mong xay tranh ré cay nhan, N goc d6 khong vuong ma tao thanh
hinh vat gbc (nhu da thé hién trong GCNQSDD cuia gia P ong ba). Sau khi xay
tuong rao tr nam 1996 dén nay cac hd xung quanh khong co tranh chap gi. Pén
khoang nam 2009, nguyén don xay bo rao phia sau da de 1én canh tam gidc trén
dat cta 6ng ba da 1ui tudng rao vao, nhung vi ngoai tudng rao N vo chong ong
ba khong c6 ¥ kién gi.

Pén thang 4/2021, tudng rao nha 6ng ba bi d6 ngang mot doan dai khoang
7/m N c6 nho anh Thoai (l1a nguoi cung khu) xdy lai bo rao nhung chi xay tu vi
tri bi d6 tir mat dat 1én con phan méng van giit nguyén nhu cii, tai thoi diém xay
lai bo rao, ba A ciing c6 mit va khong co ¥ kién gi. Khoang mot tuan sau ba A
sang nha néi vo chong ong ba da xay lan chiém sang dat ciia 6ng ba. Ngiy
15/5/2021 6ng N da lam 01 don gtri 1én chi b khu 7, trong d6 dng N da cong
nhan bo tudng cii nha 6ng xdy 1a dung bd ¢bi, con bd tudong mai 13 xay 14n sang
nha ong.

Ong ba khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vi khong 1an
chiém dat, ranh gidi hai gia D di thong nhat va xac dinh moc gidi tir lau, viéc
ong ba xay bo rao bi d6 chi xay trén nén mong cii N khong thé 1an chiém sang
phan dat nha nguyén don.



Tai ban 4n dan sy so tham s6:18/2022/DS-ST ngay 15/9/2022, Toa an
nhan dan (TAND) thanh phd V da quyét dinh:

Can ¢t vao Diéu 203 Luat Dit dai; khoan 1 diéu 147; khoan 1 Diéu 157,
khoan 1 Piéu 165; Piéu 271; khoan 1 Diéu 273 Bo luat tb tung dan sy nam
2015; Khoan 1 Piéu 26, diém d khoan 1 DPiéu 12 Nghi quyét 326
2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi.

Xu:

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Ngoc N va ba Lé
Thi A vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Dic T va ba DS Thi L phai tra lai phan dat
14n chiém co6 chiéu rong tir 50cm dén 80cm, chiéu dai 29,4m, téng dién tich 14n
chiém khoang 15m?* dén 24m?.

Ngoai ra ban 4n con tuyén nghia vu chiu an phi, chi phi t tung, quyén yéu
cau thi hanh 4n va cac quyén khac theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 26/9/2022 o6ng Nguyén Ngoc N khang céo dé nghi xem xét budc ong
Nguyén Dtrc T va ba D5 Thi L phai tra lai phan dat 14n chiém tong dién tich lan
chiém khoang 15m?* dén 24m?.

Tai phién toa phiic thim:

Ong N, ba A giit nguyén khang cdo, nhitng can ctr khang cdo nhu don khang
cao.

Ba A nhit tri ni dung nhu don khéng cdo, nhitng can ctr khéang céo ctia 6ng N.

Ong T, ba L bi don khong nhit tri khang céo d& nghi giit nguyén ban 4n so thim.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Pht Tho dé nghi Hoi dong xét xir phtic
tham: Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luét t6 tung dan su. Khong chép nhan khang
cao cua d6ng N. Gitr nguyén ban an so tham.

(Chi tiét tai bai phat biéu ctia Kiém sat vién luu hd so vu an).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvuu cdc tai liéu co trong hé so vu én dwoc tham tra tai
phién toa; Can cir két qud tranh ludn tai phién toa, y kién cia Kiém sat vién;
Hoi do”‘ng xét xu nhan dinh nhuw sau:

[1] Khang cdo cua 6ng N la nguyén don trong han luat dinh, don hop 1&
dugc xem xét theo thu tuc phiic tham. Noi dung khang cdo trong pham vi xét xtr
ctia ban an so tham. Vi vay, Hoi ddng xét xir xem xét ndi dung ndy theo quy
dinh tai Diéu 293 cta Bo luat T tung dan su.

[2] Vé noi dung khang cdo: Ong N khang cdo dé nghi Hoi dong xét xur
phuc tham xem xét:

Budc ong T, ba L phai tra lai cho gia B 6ng N, ba A phan dién tich do ong
T, ba L 14n chiém khoang 15m? dén 24m>. Ho1 déng xét xur nhan dinh:



Cin clr cac chung cir, tai liéu co trong hd so thay: Qua trinh giai quyét vu
an, Toa an nhan dan thanh phé V tién hanh xem xét thAm dinh tai chd, do vé da
ap trich luc ban dd dia chinh thira dat s 321-1, to ban dd sb 27 duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Nguyén Ngoc N 1én hién trang thira
dat gia D 6ng N dang sir dung va ap trich luc ban d6 dia chinh thira dat sé 178,
td ban d6 s6 27 duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho 6ng Nguyén
Puc T Ién hién trang gia D 6ng T dang st dung xac dinh: Dt cta gia D ong T,
ba L khong 14n sang dat cua gia D 6ng N, ba A. Hién gia D 6ng N thiéu 13m?,
gia D 6ng T thiu 9,6m° Viéc thiéu dat cua ca hai gia D khong phai do bén nao
14n chiém ctia bén nao ma 1a do sai s6 dugc cho phép trong qua trinh do vé.

Qua trinh xem xét tham dinh tai chd xac dinh gianh gidi dat tranh chap gitra
gia b ong N, ba A véi gianh gi6i dat gia B ong T, ba L 1a brc tudng gia P ong
T, ba L da xay tir nam 1996, khi xay giira hai bén khong c6 tranh chap gi. Nam
2021 do burc tudng bi d6 mot doan N gia P ba L, ong T da thué tho xay lai. Qua
trinh xem xét thim dinh tai chd da tién hanh dao phan moéng doan tudng bi do
xay lai két hop véi 10i khai ciia nguoi dugc 6ng T, ba L thué xay lai xac dinh
doan tuong x4y lai van xay trén nén mong cua birc tuong cii chir khong phai xay
moi. Hon nita, qua trinh sir dung dat giita hai gia B di tién hanh mua ban
chuyén nhuong rat nhiéu 1an hai bén ky gidp gianh cho nhau khong co tranh
chép gi.

Niam 2008 khi ba Hién chuyén nhuong cho 6ng T, ba L. Ong N 1a nguoi ky
ho gidp gianh.

Nam 2009 khi ba A, ong N lap hop dong ting cho 6ng Diing, ba Ti. Ong
T 1a nguoi ky ho gidp gianh.

Niam 2011 khi ba A, ong N 1ap hop dong ting cho dng Kiém, ba Loan. Ba
L 1a nguoi ky ho gidp gianh.

Nam 2012 khi ba A, 6ng N 1ap hop dong chuyén nhuong cho dng Muoi ba
Phuong. Ba L 1a ngudi ky ho giap gianh, dong thoi naim 2012 6ng N, ba A duoc
cap gidy chung nhan quyén sir dién tich 396,0m? hai bén khong c6 tranh chip gi.

Nhu vay, tir nam 1996 dén nim 2021 giita hai gia D khong c6 tranh chép gi
chi khi ong T, ba L xay lai bic tuong d6 méi say ra tranh chap. Viéc éng T, ba L
xay lai buc tuong d6 da xac dinh xdy trén phan mong tudng cii. Do vy, khong c6
viéc gia D 6ng T, ba L l1an chiém dat cia gia D 6ng N, ba A. Toa an nhan dan thanh
phé V xir khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng N, ba A 1a ¢6 can ctr, dung
quy dinh cta phap luat. Ong N khang cdo nhung khong xuét trinh duoc tai liéu,
chimg ¢t méi chimg minh, N Hoi dong xét xir khong chdp nhan khang céo, giir
nguyén ban an so tham.

Trong vu 4n tda an tuyén yéu cau 6ng Nguyén Pic T va ba DS Thi L phai
tra lai phan dat 1an chiém c6 chiéu rong tir 50cm dén 80cm, chiéu dai 29,4m,
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téng dién tich 1an chiém khoang 15m? dén 24m°. Tuyén tong dién tich 1an chiém
khoang 15m? dén 24m’nhu vy s& khong thé xac dinh dugce dién tich cu thé
tranh chip dé tinh an phi néu ciu cau cua duong sy khong dugc chip nhan. Nhu
trong vu an nay duong su khong dugc chip nhin yéu cau khai kién, dang ra
phai chiu 4n phi, tuy nhién duong su thudc truong hop duge mién an phi. Do
vdy, viéc tuyén nhu trong ban an khong anh huéng dén viéc tinh 4n phi, nhung
can rat kinh nghiém dbi v6i cap so tham khi tién hanh giai quyét cic vy an tranh
chap quyén sir dung dat do bi lan chiém, can phai yéu cau duong su lam rd yéu cau
ctia minh dé nghi giai quyét dién tich dét tranh chap phai 1a con sb cu thé.

[3] V& an phi dan sy so thim: Ong N duoc mién an phi vi 1a ngudi cao tudi.

[4] Vé an phi phiic thim: Khang cdo cia 6ng N khong duoc chap nhan, tuy
nhién 6ng N thudc truong hop duge mién an phi.

Quan diém cta Kiém sat vién dé nghi khong chdp nhan khang céo giir
nguyén ban an so tham 1 ¢6 can ctr N Hoi ddng xét xir chap nhan.

(Chi tiét tai bai phat biéu ctia Kiém sat vién luu hd so vu 4n).

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 1 Diéu 308 cua B luat TH tung dan su.

[1] Khong chap nhan khang cdo cua ong Nguyén Ngoc N. Giit nguyén ban
an dan su so tham sd: 18/2022/DS-ST ngay 15/9/2022 ctia Toa an nhan dan
thanh phé V, tinh Pha Tho.

Can cir vao Piéu 203 Luat D4t dai; Khoan 1 diéu 147; Khoan 1 Piéu 157,
khoan 1 Diéu 165; Piéu 271; Khoan 1 Piéu 273 B6 luét td tung dan sy nim
2015; Khoan 1 Piéu 26, diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326
2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi.

Xr:

[2] Khong chip nhan yéu cau khdi kién cta 6ng Nguyén Ngoc N va ba Lé
Thi A vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Pic T va ba DS Thi L phai tra lai phan dat
14n chiém c6 chiéu rong tir 50cm dén 80cm, chiéu dai 29,4m, téng dién tich 14n
chiém khoang 15m* d&én 24m>.

[3] V& an phi so thim va phuc tham:

Ong Nguyén Ngoc N va ba Lé Thi A duoc mién an phi dan su so tham, 6ng
Nguyén Ngoc N dugc mién an phi phac tham.

[4] V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Ngoc N va ba Lé Thi A phai chiu chi
phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san s6 tién 1a 11.096.000d (Mudi
mdt triéu, khong trim chin muoi sau nghin dong). Xac nhan ong N di ndp du sb
tién trén.



Ong Nguyén Puc T va ba DS Thi L tuy nguyén chiu chi phi xem xét thim
dinh tai chd ddi voi chan moéng tuong sd tién 1a 600.000d (Sau trim nghin
d6ng). Xéac nhan bi don da ndp du s tién trén.

[5] Cac quyét dinh khac ciia ban an khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khéng cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Phii Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. V;

- Chi cuc THADS Tp. V,
- Cac duong su;
- Luu VP, HSVA.

Diéu Thi Bich Lwgt



