TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 266/2022/DS-PT

Ngay: 29/12/2022
V/v “Tranh chip doi nha, dit
va hiiy GCN quyén s dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

-Théanh phin Hpi dong xét xiv phiic thiam gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: ong Nguyén Tan Trudng.

Cdc tham phan: ong Nguyén Cuong.

ong Tran Quoc Cuong.

-Thw ky phién toa: o6ng Luong Quang Toan - Thu ky Toa &n nhan dan
cap cao tai Pa Nang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: 6ng Nguyén Thé Vinh - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 12 nim 2022, tai diém cau trung tim try s¢ Toa an nhan
dan cip cao tai Pa Ning va diém cau thanh phan try sé Toa an nhan dan tinh
Pik Lak, Toa an nhan dan cép cao tai Pa Ning mo phién toa truc tuyén xét xir
phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 258/2019/TLPT-DS ngay 14 thang
10 nam 2019 vé viéc: “Tranh chdp doi nha, ddt va hiy gidy chimg nhdn quyén
sit dung dat”; do Ban an dan su so tham sé 13/2019/DS-ST ngay 20 thang 8
nam 2019 ctia Toa an nhan dan tinh Dak Lk bi khang céo; theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xir s6 423/2022/QD-PT ngay 30/11/2022 gitta cac duong su:

- Nguyén don: ba Nguyén Thi K, sinh nim 1931; trt tai: 18 Puong Q,
phudng T, Thanh phd B, tinh Pak Lik.

Nguoi dai dién theo ity quyén: 6ng Tran Dy D, sinh nim 1950 va ba
Nguyén Thi T1, sinh nim 1957; déu tra tai:18 buong Q, phuong T, Thanh phé
B, tinh Bak Lak. C6 mat.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia ba Nguyén Thi K: ong
Nguyén Quéc H - Luat su Vin phong Luat su N, Poan Luat su thanh phé Ho
Chi Minh; C6 mat.

- Bi don: ba Tran Thi Th, sinh nim 1949; tra tai: 21 Puong N1, phuong
T2, Thanh phé B, tinh Pak Lak.



Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Tran Thi Th: ong Tran Cong Th,
sinh nim 1988, tra tai: Tang 10, 21 Puong N2, phuong B1 Quan Y, thanh phd
Ho Chi Minh. Cé mit.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T1; tra tai: 18 Puong Q, phudng T, Thanh phd B, tinh
Dik Lak.

2. Ba Nguyén Thi T3; tra tai: otto-Haln-Str.28,53177 Bonn, Germany
(Cong hoa Lién bang Duc).

3. Ong Nguyén Vin T4; tra tai: Siebenburgentstr.8,53117 Bonn, Germany
(Cong hoa Lién bang Duc).

4. Ong Nguyén Vin T5; tra tai: Ossietzkystr.6,53123 Bonn, Germany
Germany (Cong hoa Lién bang Puc).

5. Ong Nguyén Van T6; tra tai: Friedlandstr.60,53117 Bonn, Germany
(Cong hoa Lién bang Dtrc).

6. Ba Nguyén Thi Thl; tra tai: Oderstr. 18,53332 Bomheim, Germany
(Cong hoa Lién bang Buc).

7. Ba Nguyén Thi Th; trG tai: Am Lenkert 62,53117 Bonn, Germany
(Cong hoa Lién bang Dtrc).

8. Ong Nguyén T7; trG tai: Mtinchweg 2,47506 Neukirchen Vluyn,
Germany (Cong hoa Lién bang Puc).

9. Ba Nguyén Thi Th2; tra tai: Tizianplatz 7,80638 Munchen, Germany
(Cong hoa Lién bang Dtrc).

10. Ong Nguyén Vian Th3; tr tai: Waldenburger Ring 22,53119 Bonn,
Germany (Cong hoa Lién bang Puc).

11. Ong Nguyén Van T8; tra tai: Otto - Hahn - Str.28,53117 Bonn,
Germany (Cong hoa Lién bang Dtic).

12. Ba Nguyén Thi T9; trd tai: Brunnenstr. 109,53332 Bomheim,
Germany (Cong hoa Lién bang Puc).

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia ba Nguyén Thi T1, ba Nguyén Thi T3,
éng Nguyén Vin T4, 6ng Neuyén Van T5, éng Nguyén Vin T6, ba Nguyén Thi
Thl, ba Nguyén Thi Th, éng Nguyén T7, ba Nguyén Thi Th2, 6ng Nguyén Vin
Th3, éng Nguyén Van T8, ba Nguyén Thi T9: 6ng Tran Dy D. C6 mit.

13. Ong Nguyén Van T10 (Pi chét).

Nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu cia éng Nguyén Van TI10: ba

Nguyén Thi T11 (vo éng T10) va cac con cta ong T10 gdm: 6ng Nguyén Vin



Ut T12, 6ng Nguyén Vian T13, éng Nguyén Vin Tr, ba Nguyén Thi Poan Trl,
ba Nguyén Thi Poan Tr3, ba Nguyén Thi Poan Tr2; déu tra tai: 637 Puong L1,
phuong E, thanh phd B, tinh Pak Lak. Vang mat.

14. Ba Nguyén Thi My Th4; tra tai: 21 Puong N1, phuong T2, Thanh
phé B, tinh Pak Lak.

15. Ong Nguyén Ngoc H1; tra tai: 21 Puong N1, phuong T2, Thanh phd
B, tinh Pik Lik.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cia 6ng Nguyén Ngoc H1 va ba Nguyén Thi
My Th4: dng Tran Cong Th; trii tai: Tang 10, 21 Puong N2, phuong B1, Quan
Y, thanh phé H6 Chi Minh. C6 mit.

16. Uy ban nhéan déan tinh Pak Lik; try so: 09 Puong L1, thanh phd B,
tinh Dak Lak.

Nguoi dai dién theo ity quyén: 6ng Tran Dinh Nh - Pho giam doc So Tai
nguyén va Moi truong tinh Pak Lik. Vang mit.

Nguwoi khdng cdo: Bi don ba Tran Thi Th va ngudi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan dng Nguyén Ngoc H1.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khdéi ki¢n ngay 08/7/2014 va tai phién toa so tham nguwoi
dai di¢n theo iy quyén ciia nguyén don 6ng Trin Dw D va ngwoi bio vé
quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Ba Nguyén Thi K va ong Nguyén Th5 1a vo chéng va c¢6 14 ngudi con,
trong d6 6ng Nguyén Vin Th6, sinh nam 1950 14 con trai dau, ong Th6 c6 vo la
ba Tran Thi Th. Vao nam 1997, vo chéng ong Th5 va ba K ¢6 mua thong qua
hinh thtrc ban ddu gia ciia Phong thi hanh an tinh Pak Lak cin nha mang s 15C
duong L2 (nay 1a s6 21 Puong N1, phudng T2, Thanh phé B, tinh Pak Lak),
can nha c6 dic diém nha 03 t?mg, dién tich xay dung la 132,3 m? nam trén dién
tich dat 132,3 m® Ong Th5 1a ngudi mua nhung nho 6ng Nguyén Van Thé va ba
Tran Thi Th dtng tén trén viéc mua ban, nhung khong cé thoa thuan bang van
ban, gidy to gi, s6 tién mua nha dit 1a 480.000.000 dong, 6ng Thé 1a ngudi truc
tiép nop tién mua nha dat vao Phong thi hanh an tinh Pak Lak, nhung sb tién
nay 1a ciia 6ng Th5 bo ra giao cho ong Thé dimg ra mua hd, muc dich 13 mua dé
lam nha tir duong tho cing ong ba t6 tién. Do d6, 6ng Th5 méi giao cho 6ng
Th6 ding ra thuc hién toan b thu tuc mua ban nha va dé ong Thé, ba Th dung
tén ho trén gidy to mua ban va da dugc cip Gidy chirmg nhan quyén sd hitu nha
& va quyén sir dung dat & s6 4001060126 ngay 21/02/1998 cta Uy ban nhan dan
tinh Pak Lik, démg tén chii s& hitu nha ¢ va chu sir dung dat ¢ 1a 6ng Nguyén
Vin Th6 va ba Tran Thi Th. Viéc dimg tén ho da thé hién tai “Gidy x4c nhan”



do ong Th6 va ba Th lap ngay 07/3/1998 dugc Uy ban nhin dan phudng E,
Thanh phd B ching thuc ciing ngay, noi dung 6ng Th6 di xac nhan viéc mua
nha nhung vi khong di tién nén 6ng Th6 nhd cha 1a 6ng Th5 xuat tién ra mua,
vay ong Th5 1a cha so hitu mua ban, trao d6i can nha ké trén. Ong Nguyén Th5
da chét vao ngay 10/7/1998, thuc hién theo ¥ nguyén ctia 6ng Th5 st dung cin
nha nay dé 1am nha tir duong, khong duoc chuyén nhuong, mua bén, trao ddi, ba
K dong y giao cin nha nay cho vg chong ong Thé, ba Th ¢ dé trong coi, thd
ciing ong ba. Pén nam 2008, 6ng Nguyén Vin Th6 chét thi ba Tran Thi Th dbi
xtr khong tot véi gia dinh bén chong trong viéc thim nom, huong khéi 6ng ba
theo nhu ¥ nguyén ctia 6ng Th5 va c¢6 ¥ dinh chiém doat cin nha.

Ba Nguyén Thi K khai kién yéu cau ba Tran Thi Th cling cc con clia ba
Th va 6ng Thé 1a Nguyén Ngoc H1 va Nguyén Thi My Th4 phai tra lai tai san 1a
can nha va dat tai s6 21 Puong N1, phuong T2, Thanh phé B, tinh Pak Lak cho
ba K va huy Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & sd
400160126 ngay 21/02/1998 ctia Uy ban nhan dan tinh Pak Lik mang tén 6ng
Nguyén Vin Th6, ba Tran Thi Th.

2. Ngwoi dgi dién theo ity quyén ciia bi don éng Tran Céng Th trinh bay:

Vao thang 10 nim 1997, vo chong ong Nguyén Vin Th6 va ba Tran Thi
Th d& mua can nha, dat tai s 15C dudng L2 (nay 1a s6 21 Puong N1, phuong
T2, Thanh phd B, tinh Pak Lak) théng qua hinh thirc ban d4u gia tai Phong thi
hanh an tinh Pak Lak véi gia 480.000.000 dong. Ong Thé6 1a ngudi truc tiép
dang ky 1am cac thu tuc mua va ndp tién mua nha vao Phong thi hanh an 1am 03
dot, cu thé: Ngay 24/10/1997, dat coc 4.800.000 df’)ng, ngay 18/11/1997 ndp
200.000.000 ddng va ngay 25/11/1997 ndp tiép 275.200.000 dong. Ngudn tién
dé mua nha 1a cta vg chéng ba Th danh dum tir viéc kinh doanh dién tir tai cho
B ma c6. Pi dugc Uy ban nhan déan tinh Pk Lik cp Gidy chimg nhan quyén
so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & s6 4001060126 ngay 21/02/1998 cho chu
so hitu nha ¢ va sir dung dat ¢ 12 6ng Nguyén Van Thé va ba Tran Thi Th, cin
nha c6 dic diém nha 03 t?mg, dién tich xay dung la 132,3 m® toa lac trén thira
dat s6 12, t& ban d6 s6 28, dién tich 1a 132,3 m”. Sau khi mua cin nha néi trén,
vo chong ong Thé, ba Th quan 1y, s hitu va sinh sdng tai cin nha tir d6 dén nay,
khong c6 ai tranh chdp. Qua trinh sir dung nha khong co thay doi, sta chita gi
16n d6i voi can nha, chi co stra chita nhd vé phan nudc va nha vé sinh dé sur
dung, sinh hoat hang ngay.

Vin ban xac nhin ngay 07/3/1998 thé hién khong dung ban chit vu viéc
nhu 16 trinh bay cua nguyén don. Muyc dich ma vo chdng ong Th6, ba Th ky 1a
dé dong ¥ lam nha tir duong cho ong Th5 vui 1ong trudc khi mat. Tai thoi diém
ky 1a do ong Thé ép budc va ky tai nha 6ng Thoé, ba Th. Viéc nguyén don cung
cap ban xac nhan c6 ddu xac nhan cia UBND phudng E chiing toi khong biét. Vi



vay chung t6i khong dong ¥ yéu cau khai kién cua nguyén don.
3. Nhitng ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Thi T1, ba Nguyén
Thi T3, 6ng Nguyén Vin T4, o6ng Nguyén Vin TS, o6ng Nguyén Vin T6, ba
Nguyén Thi Thl, ba Nguyén Thi Th, éng Nguyén T7, ba Nguyén Thi Th2,
ong Nguyén Vin Th3, éng Nguyén Vian T8, ba Nguyén Thi T9 la 6ng Trin
Du D trinh bay:

Cin nha hién mang s6 21 dudong N1, phudng T2, thanh phd B 1 tai san
ctia ong Nguyén Th5, muc dich dé 1am noi tho cing 6ng ba to tién nén moi dé
cho 6ng Nguyén Vian Th6, ba Tran Thi Th ding tén ho trén gidy to vé sé hitu
nha & va giao cho vo chong 6ng Th6, ba Th ¢ dé trong coi nha va thd cang. Tuy
nhién tir sau khi 6ng Th6 qua doi ba Th khong tao diéu kién cho con chau vé
huong khoi ong ba to tién. Can nha 1a tai san ctia 6ng Th5 nén yéu cau ba Th
phai tra lai can nha cho ba K.

3.2. Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Nguyén Ngoc H1, ba
Nguyén Thi My Th4 la 6ng Tran Céng Th trinh bay:

Nha va dat tai s6 15C duong L2 (nay 1a sé6 21 Puong N1, phudng T2,
Thanh phé B, tinh Pak Lak) 1a tai san ctia bd me 6ng H1 va ba Th4. Ong
Nguyén Vin Th6 mua théng qua hinh thirc ban ddu gia va di duoc nha nudc
cong nhan quyén so hiru. Sau khi mua, gia dinh dd st dung 6n dinh dén nay,
khong c6 ai tranh chép. Ong, ba hoan toan khong duoc biét vé toan bo ndi dung
lién quan dén van ban lap ngay 07/3/1998. Phia nguyén don cho rang can nha la
tai san ctia 6ng Th5 nhd ba Th va ong Thé dung tén 1a khong co can cir nén dé
nghi khong chap nhan yéu cau cta nguyén don.

3.3. Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T11 trinh bay:

Viéc cac bén tranh chap quyén sir dung cin nha tai 21 Puong N1, thanh
phé B, tinh Pak Lik ba hoan toan khong biét va khong lién quan. Ba dé nghi
Toda an nhan dan tinh Dik Lak giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

3.4. Ngwoi dgi dién theo iy quyén ciia UBND tinh ik Lik éng Trin
Dinh Nh trinh bay:

Veé nguon goc su dung dat:

Ho 6ng Quan Gia Minh va ba Phan Thi Xinh Pep (chu co s¢ Minh KY)
nhan chuyén nhuong mot phan cin nha sé 15E duong L2 (nay 1a 21 Pudng N1),
phuong T2, thanh phé B, tinh Pak Lak cia ho ong Nguyén Ba va ba Nguyén
Thi Budi, dugc S& Xay dung tinh Pik Lak cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat sb 171/CN.SXD ngay 30/11/1993 (sé dang ky tai thoi diém cdp quyén so
hitu nha 1a 15¢ duong L2).



Nam 1995, 1996, co s Minh Ky 1ap 02 hop dong vay von tai Ngan hang
néng nghiép B - Pik Lik voi tong s tién ng 440.000.000 dong (chua tinh 13
suit) va khong c6 kha ning thanh toan. Ngay 08/10/1996, co s& Minh Ky di co
to trinh ty nguyén giao cho Ngan hang nong nghiép B - Pik Lik chon quyén
dinh doat vé bién phap xtr 1y tai san thé chip 13 cin nha s6 15C L2, phuong T2,
thanh phd B, tinh Pik Lik do 6ng Quan Gia Minh va ba Phan Thi Xinh Dep
lam chu s¢ hiru.

Ngay 20/01/1997, Toa an nhan dan tinh Pak Lk ¢ ban hanh Ban an kinh
té s6 04/KT-ST, tuyén co s& Minh Ky do 6ng Quan Gia Minh va ba Phan Thi
Xinh DPep lam dai dién phai thanh todn cho Chi nhanh Ngan hang ndng nghiép B
- Pak Lak voi tong sb tién 1a 479.327.800 dong (ca 1ai va phat qua han); ké bién
cin nha sd 15C L2, phuong T2, thanh phd B, tinh Pik Lik dé dam bao viéc thi
hanh an.

Tai bién ban d4u gia khong thanh ngay 29/10/1997, bén duoc thi hanh an
13 Chi nhanh Ngan hang nong nghiép B - Pak Lik di quyét dinh ban cin nha
15C duong L2, phuong T2, thanh phd B, tinh Pak Lak cho ong Nguyén Vin
The, trt tai Budn A, thanh phd B, tinh Pak Lik véi gia 480.000.000 dong. Ngay
28/11/1997, 6ng Nguyén Vin Thé di duoc ban giao cin nha néu trén va sir dung
theo quy dinh cua phap luat vé nha o.

Ngay 08/12/1997, ho 6ng Nguyén Van Th6 va ba Tran Thi Th c¢6 don
dang ky nha & va dat ¢, don xin cip gidy chung nhan quyén s hitu nha va
quyén st dung dat, ndp cac khoan thué, 1 phi theo quy dinh dbi véi thira dat sb
12, t& ban dd s6 28, dién tich 132,3m?, muyc dich sir dung dét & tai khu do thi, dia
chi tai s6 15C duong L2, phuong T2, thanh ph B, tinh Pak Lak.

Ngay 21/02/1998, ho 6ng Nguyén Vian Thé, ba Tran Thi Th dugc UBND
tinh Pak Lak cap gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat ¢
s6 400106026 tai thira dat s6 12, t& ban d6 sb 28, dién tich 132,3m?, dja chi tai
s6 15C dudng L2 (nay 1a 21 Puong N1, phuong T2, thanh phé B, tinh Dik
Lik).

Nhu vay, ho 6ng Nguyén Vin Thé va ba Tran Thi Th st dung dat tai thira
dat s6 12, to ban d6 s 28, dién tich 132,3m? muc dich st dung dit & tai khu do
thi, dia chi tai s6 15C duong L2 (nay 14 21 Pudong N1, phuong T2, thanh phd B,
tinh Pak Lik) thudc trudng hop mua nha thong qua hinh thire ddu gia theo dung
quy dinh cua phép luat.

Vé ho so cap gidy chimg nhdn quyén sir dung dat:

Can ctr Diéu 12 Quyét dinh sé 1518/QD-UB ngay 29/7/1997 ciia UBND
tinh Pak Lik vé viéc ban hanh quy dinh cap gidy ching nhan quyén s& hitu nha
& va quyén sir dung dat ¢ tai thanh phd B va céc thi trin trén dia ban tinh Dik



Lak. Thanh phan hd so dé nghi cap gidy ching nhan quyén so hiru nha & va
quyén sir dung dat & ctia ho 6ng Nguyén Vian Thé va ba Tran Thi Th gom co:

Gidy ching nhan quyén s& hitu nha ¢ sd 171/CNSH theo Quyét dinh sd
171/CN.SXD ngay 30/11/1993 ctia So xay dyng tinh Pak Lik mang tén cha so
hiru 1a ho 6ng Quan Gia Minh va ba Phan Thi Xinh Pe¢p; Ban an kinh té so tham
s6 04/KT-ST ngay 20/01/1997 cta Toa an nhan dan tinh Pak Lak; Quyét dinh
thi hanh 4n s 176/THA ngay 04/3/1997 cta Phong thi hanh an tinh Dak Lik;
Quyét dinh cudng ché thi hanh an s6 317/THA ngay 18/4/1997 cua Phong thi
hanh an tinh Pak Lak; Bién ban giao nha ngay 28/11/1997 ciia Phong thi hanh
an tinh Pak Lak; Pon ding ky nha & va dit & ciia ho 6ng Nguyén Vin Thé va va
Tran Thi Th dé ngay 08/12/1997; Pon xin cap gidy ching nhan quyén sé hitu
nha & va quyén st dung dat ¢ ciia ho 6ng Nguyén Vin Thé va ba Tran Thi Th dé
ngay 08/12/1997; T khai ndp thué chuyén quyén sir dung dat caa phong thi
hanh 4n tinh Pk Lik dé ngay 08/12/1997, dugc Cuyc thué tinh Pak Lak xac
nhan ngay 05/01/1998; T khai 1¢ phi trudc ba ctia hd 6ng Nguyén Vin Thé va
ba Tran Thi Th duoc Cuc thué tinh Pak Lak xac nhan ngay 05/01/1998; Bién lai
thu thué chuyén quyén st dung dat ngay 06/01/1998 ctia Cuc thué tinh Pak Lik
mang tén nguoi ndp 1a Phong thi hanh an tinh Pak Lak; Bién lai thu 1¢ phi trudc
ba ngay 06/01/1998 cua Cuyc thué tinh Pak Lik mang tén ngudi ndp 1a 6ng
Nguyén Vin Th6; To trinh s6 08/TT-DC ngay 07/01/1998 cta S& dia chinh tinh
Pik Lak; Quyét dinh sd 274/QD-UB ngay 24/02/1998 cua UBND tinh Pk Lak
vé viéc cip gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢; Gidy
chting nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sb 4001060126 do
UBND tinh Pak Lik cip ngay 24/02/1998 (16i danh may ghi nhdm thanh ngay
21/02/1998) mang tén 6ng Nguyén Van Th6 va ba Tran Thi Th tai thira dat s6
12, t& ban dd s6 28, dién tich 132,3m?, muyc dich sir dung dét & tai khu do thi, dia
chi tai s6 15C duong L2 (nay 1a 21 Puong N1, phudng T2, thanh phd B, tinh
Pik Lik).

Nhu vay, hd so cdp gidy ching nhan quyén s hitu nha & va quyén s
dung dat & s 4001060126 do UBND tinh Pak Lik cap ngay 24/02/1998 (15i
danh may ghi nhim thanh ngay 21/02/1998) mang tén 6ng Nguyén Van Thé va
ba Tran Thi Th diy du va dung theo quy dinh cta phap luat dit dai nim 1993,
Nghi dinh s6 60/CP ngay 05/7/1994 ctia Chinh phu vé quyén s& hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat & tai do thi.

pé nghi TAND tinh Pik Lik can ci vao hd so vu viéc va cac quy dinh
ctia phap ludt dé xem xét giai quyét vu an theo quy dinh dinh ctia phap luat.

Déi véi nhitng ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén
Van Ut T12, 6ng Nguyén Vin T13, éng Nguyén Van Tr, ba Nguyén Thi Poan
Trl, ba Nguyén Thi Poan Tr2, ba Nguyén Thi Poan Tr3: Toa dn da trigu tip



hop 1¢ nhiéu lin nhung vin ving mait khéng ly do.

Tai Bin dn dan sw tham sé 13/2019/DS-ST ngay 20 thing 8 nim 2019
ctia Toa dn nhin din tinh ik Lik quyét dinh:

- Ap dung khoan 3 Piéu 35, Piéu 37, khoan 1 Piéu 228, diém d khoan 1
Piéu 217 B0 luat t6 tung dan sy ndm 2015.

- Ap dung 4n 1¢ s6: 02/2016/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan
dan tdi cao thong qua ngay 06/4/2016 va dugc cong bd theo Quyét dinh sb:
220/QP-CA ngay 06/4/2016 cia Chanh 4n Toa 4n nhan dan tdi cao.

- Ap dung Piéu 123, Biéu 221 B6 luat dan sy nam 2015.

- Ap dung Diéu 7 Luat nha ¢ nim 2014;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, miém, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan don khoi kién ctia cu Nguyén Thi K.

1. Budc ba Tran Thi Th, éng Nguyén Ngoc H1 va ba Nguyén Thi My Th4
phai tra lai tai san 1a cin nha va dét tai s6 21 Duong N1, phuong T2, Thanh phd
B, tinh Dék Lik cho ba Nguyén Thj K.

2. Budc ba Nguyén Thi K phai thanh toan cho ba Tran Thi Th, ong
Nguyén Ngoc H1 va ba Nguyén Thi My Th4 sd tién 1a 2.409.983.000 dong (Hali
1y bon trdam 1é chin triéu chin tram tdm muwoi ba nghin dong). Ké tir ngdy c6 don
yéu cau cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i cta sb tién phai thi hanh an theo muc 13i sudt quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015.

3. Huay toan bo gia tri phap 1y ddi véi gidy chimg nhan quyén sé hiru nha
& va quyén st dung dat & s6 4001060126 ngay 21/02/1998 do Uy ban nhan dan
tinh Pak Lik cip mang tén 6ng Nguyén Vin Th6, ba Tran Thi Th.

Ba Nguyén Thi K ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan Nha nude co tham
quyén dé lam thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat va quyén sé hiru
nha ¢ theo quy dinh ctia phap luat.

4. Pinh chi giai quyét ddi voi yéu cau doc 1ap ctia ngudi cé quyén loi va
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc H1.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé chi phi dinh gia tai san; an
phi; quyén khang cdo va thi hanh 4n theo quy dinh cta phap luét.

Ngay 28 thang 8 nam 2019, bi don ba Tran Thi Th va nguoi c¢6 quyén loi



va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc H1 khang c4o toan bo ndi dung ban an
dan su so tham, d€ nghi stra an so tham bac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

Pai dién cho bi don ba Tran Thi Th 1a ong Tran Cong Th va nguoi ¢o
quyén loi, nghia vy lién quan 13 anh Nguyén Ngoc H1 déu giit nguyén ndi dung
khang cdo nhu trong don khang cédo va bd sung nodi dung: trong trudng hop
khong chap nhan noi dung nhu trong don thi dé nghi cap phic tham giao nha
cho ba Th va cac con ba. Vi hién nay cu K da chét, gia dinh ba Th khong c¢6 chd
& nao khac nén c6 nguyén vong ¢ nha va thdi lai tién cho nguyén don.

Ong Tran Dy P 13 nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don van giir
nguyén yéu cau khoi kién nhu tai phién toa so thim, khong chdp nhan yéu ciu
khang cdo cta bi don va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan; dé nghi giit
nguyén an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning phat biéu quan
diém giai quyét vu an: Hoi dong xét xtr phuc tham tién hanh dung quy dinh. Vé
t6 tung, an so tham thy 1y giai quyét vu an dan su ding trinh ty, thi tuc. V& ndi
dung, bi don ba Tran Thi Th; ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh
Nguyén Ngoc H1 khang cdo c¢6 dua ra dugc ching ctr méi 1a Ban di chic cudi
cung cua cu K da dugc giam dinh dung chir ky cia Cuy, c6 ndi dung phu hgp véi
quan diém cua bi don. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan
khang céo cua bi don va nguoi lién quan; giao nha cho ba Th, ba Th ¢o6 trach
nhiém thdi lai cho nhiing ngudi thira ké cua ba K 50% gié tri ting thém cua cin
nha va 100% gia tri mua can nha.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lieu co trong ho so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa; can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa; trén Co so xem xét day du,
toan dién chung cu, y kién cua cdc bén duwong sy va cua dai dién Vién kiém sat.

[1] V& thu tuc t tung; HDXX thay rang:

[1.1] Tai thoi diém xét xir so tham ngay 20/8/2019, cu Nguyén Thi K con
séng; ngay 09/7/2014, cu K di ty quyén cho 6ng Tran Du D va ba Nguyén Thi
T1 tham gia td tung v6i tu cach nguyén don dai dién cho Cu; dong thoi ngay
11/7/2014, cu K Iap di chic thé hién y chi 1a sau khi qua doi 6ng B va ba T1 van
s& 1a nhitng nguoi tiép tuc thuc hién viéc ty quyén cua ba tham gia to tung.
Ngay 27/3/2020, cu K chét khong dé lai di chiic nao khac; do vdy ong P va ba
T1 van la nguoi tiép tuc thuc hién di nguyén cua Cuy tham gia td tung; nén
HDPXX thiy khong can thiét phai 1am tha tuc nguoi ké thira quyén va nghia vu



to tung cua cu K.

[1.2] Tai phién toa hdm nay c6 mat nguoi dai dién ctia nguyén don va bi
don; nhitng ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan vang mit; theo dé nghi cta
cac duong sy c6 mat va cua Kiém sat vién, day la phién toa lan tha 5 duoc triéu
tap, nén tiép tuc tién hanh phién toa. HDXX chép nhan.

[2] V& ndi dung, xét ngudn gbc nha dat dang tranh chdp; HDXX thay
rang: nguyén vao nim 1997, vo chéng cu Nguyén Thi K va cu Nguyén Th5
dang & nudc ngoai nén gui tién 480.000.000 dong vé nhd vo chdng ngudi con
trai truong 13 6ng Nguyén Vian Thé va ba Tran Thi Th mua dau gia cin nha
mang s6 15C duong L2 (nay 1a s6 21 Pudng N1, phudng T2, thanh B, tinh Pak
Lik). Ong Thé6, ba Th dtng tén ho trén gidy to mua ban va di dugc cip Gidy
chtng nhan quyén s¢ hiru nha & va quyén st dung dat ¢ s6 4001060126 ngay
21/02/1998 ciia Uy ban nhan déan tinh Pak Lak, dung tén chu s¢ hitu nha ¢ va
chu str dung dat 6. Ngay 07/3/1998, éng Nguyén Vin Thé viét “Gidy xac nhan”
dugc Uy ban nhan dan phuong E, thanh phd B chimg thuc thé hién cu Th5 1a
cha sé hiru nha dat trén. Cu Nguyén Th5 d3 chét vao ngay 10/7/1998, thuc hién
theo ¥ nguyén cua cu Th5 st dung cin nha nay dé 1am nha tir duong, khong
duoc chuyén nhuong, mua ban, trao ddi, cu K déng y giao can nha nay cho vo
chdong 6ng Thé, ba Th & dé trong coi, thd cung 6ng ba. Pén nay, cu Nguyén Thi
K khoi kién yéu cau ba Tran Thi Th cing cic con ctia ba Th va 6ng Thé 1a anh
Nguyén Ngoc H1 va chi Nguyén Thi My Th4 phai tra lai tai san 1a cin nha va
dat tai s6 21 Puong N1, phudng T2, thanh phd B, tinh Pak Lik cho ba K va hay
Gidy chimg nhan quyén so hiru nha & va quyén sir dung dat & sd 4001060126
ngay 21/02/1998 cta Uy ban nhan dan tinh Pk Lak mang tén 6ng Nguyén Vin
Th6, ba Tran Thi Th. Ong Th6 di chét nim 2008, nén Toa an cap so tham da
budc ba Th va cac con cua ba tra lai nha cho cu K va cu K phai thanh toan lai
50% gia tri nha dat cho ba Th.

[3] Xét khang cdo cua bi don ba Tran Thi Th va nguoi co quyén loi va
nghia vy lién quan anh Nguyén Ngoc H1; HDXX thiy rang:

[3.1] Tai thoi diém xét xir so tham ngay 20/8/2019, cu Nguyén Thi K con
séng, dén ngay 27/3/2020 cu K chét khong dé lai di chuc. Cén ¢t vao cac chimg
ctr nhu: “Di chiic cudi ciing lan thir hai ciia téi” cua cu Nguyén Th5 14p ngay
05/4/1988 ¢6 ndi dung: “Do gia yéu téi khéng tréng coi dwoc, téi giao cho con
trai trudng Nguyén Van Th6 va con dau Tran Thi Th... sau khi me chét gia dinh
Thién mdi gitk quyén trong coi” (BL 380). Ngoai ra, ngdy 15/8/2010, cu Nguyén
Thi K ¢6 1ap van ban NOI DUNG BAN QUYET PINH DI CHUC CUOI
CUNG CUA TOI (thay mit cho chong t6i 1a 6ng Nguyén Thu) c6 ndi dung:
“Thit nhdt: Sau khi Nguyén Vin Th6 qua doi thi can nha trén van giao cho Tran
Thi Th (vor ciia Neguyén Vin Th6) tréng coi va giir diing Di chiic ciia Chong téi.
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Thit hai: Sau ndy Tran Thi Th qua doi thi can nha trén téi quyét dinh giao cho
Nguyén Ngoc H1 la chau dich tén cia dong ho tréng coi va chau H1 c6 quyén
quyét dinh cho I6p con chdu, chdt, chit sau nay”.

[3.2] Xét thay cu Th5 va cu K ¢6 14 ngudi con thi 11 ngudi cu tra & Cong
hoa lién bang Purc déu co cudc sdng 6n dinh nhu cac ong ba: Nguyén Thi T3,
Nguyén Vin T4, Nguyén Vin T5, Nguyén Vin T6, Nguyén Thi Thl, Nguyén
Thi Th, Nguyén T7, Nguyén Thi Tha, Nguyén Vin Th3, Nguyén Vin T8 va
Nguyén Thi T9. Con lai 03 ngudi ¢ Viét Nam thi vo chéng ngudi con gai la ba
Nguyén Thi T1 va ong Tran Du B, vo chong nguoi con trai 1a 6ng Nguyén Vin
T10 (d4 chét) va ba Nguyén Thi T11 ciing déu cb noi sinh séng 6n dinh. Riéng
vo chong nguoi con trai 1a ong Nguyén Vian Thé6 (di chét) va ba Tran Thi Th chi
c6 cin nha duy nhat 13 tai san dang tranh chip, vo chong ong Th6, ba Th va céac
con cua Ong ba di sinh séng 6n dinh tai ddy tir nim 1997 dén nay, ngoai ra
khong con chd & nao khac. Theo xac nhan ctiia Cong an phudng T2 thi ba Th va
cac con cua ba 12 anh Nguyén Ngoc H1 va chi Nguyén Thi My Th4 c6 ho khau
thuong tra tai 21 Pudng N1, phuong T2 tir ngay 23/5/2001 cho dén nay. Trong
khi d6 cac nguoi con khac cta cu K déu c¢6 noi & 6n dinh va nhimg nguoi em
ong Th6 & Cong hoa lién bang Puc ciing viét gidy “fir b6 quyén loi thira ké tai
san” c6 lién quan dén cin nha dang tranh chap nhu: Ba Nguyén Thi T3, ong
Nguyén Vian T5, ong Nguyén Vian Th3 va ong Nguyén Vin T4 (BL 45). Mit
khac, tai phién toa ngay 03/3/2022, dai dién nguyén don cho rang Ban Di chic
cta cu K ngay 15/8/2010 khéng phai do cu K ky. Tuy nhién, tai Két lun giam
dinh s6 17/KL-KTHS ngay 21/7/2022 cia Phan vién khoa hoc hinh su tai Da
Néng da két luan 1a chit ky cua cu K. Tir d6 c6 co s& cho thdy can giao can nha
va dét tai s6 21 Puong N1, phuong T2, Thanh phd B, tinh Dak Lik cho ba Th
va cac con cua ba tiép tuc quan 1y st dung. Anh Nguyén Ngoc H1 con cia dng
Th6, ba Th ciing la chau ndi dich ton cta cu ThS, cu K; trong khi tai Viét Nam
hai cu khong con nguoi con trai nao khac, nén anh H1 l1a nguoi thay mat con,
chau trai thd tu céc cu va to tién 6ng ba 1a phu hop véi truyén thong, dao 1y va 18
cong bang; dong thoi ciing thoa man Di chuc, Di nguyén cta cu Th3, cu K lac
con séng. Ba Tran Thi Th va cac con sé& thanh toan lai cho dai dién nguyén don
s6 tién 2.409.983.000 dong 1a gia tri 50% chénh 1éch ting thém va 480.000.000
ddng 1a 100% sb tién gbc ma nguyén don di mua nha vao nim 1997. Do cu Th5
va cu K déu chét nén tam giao s tién trén cho ngudi dai dién ciia nguyén don 1a
ba T1, 6ng D tam thoi quan 1y va nhimg ngudi trong dién thira ké cta hai cu co
quyén dinh doat. Néu sau nay cac bén khong thoa thuan dugc va co tranh chap
vé thira ké thi dugc quyén khoi kién chia thira ké theo phap luat.

[4] Ttr nhitng phan tich va nhan dinh trén day, xét thiy bi don ba Tran Thi
Th va nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khang cdo c6 cung cip
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duoc tai liéu chiing cir mdi, nén co6 co so dé chép nhan mot phén khang cdo. Do
d6, Hoi dong xét xtr phuc tham théng nhat véi quan diém dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat tham gia phién toa, chép nhan mot phr:fln khang cdo cta bi don va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan; sira mot phan ban an so tham.

[5] Vé an phi dan su phuc tham: Khang céo cua bi don dugc chép nhan,
nén ba Tran Thi Th va anh Nguyén Ngoc H1 khong phai chiu 4n phi dan sy
phiic tham.

[6] Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cao, khong
bi khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308 B6 luat té tung dan sy ndm 2015;

I/ Chap nhan mot phan khang cao cua bi don ba Tran Thi Th va ngudi c¢6
quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Ngoc H1, stta mot phan Ban an so
tham sd 13/2019/DS-ST ngay 20 thang 8 nim 2019 ctia Toa an nhan déan tinh
Pik Lik.

Ap dung khoan 3 Piéu 35, Piéu 37, khoan 1 Piéu 228, diém d khoan 1
Piéu 217 Bo luat té tung dan su nam 2015; An 1& sd: 02/2016/AL duoc Hoi
d6ng Tham phan Toa 4n nhan dan téi cao théng qua ngay 06/4/2016 va dugc
cong bd theo Quyét dinh sd: 220/QD-CA ngay 06/4/2016 ctia Chanh an Toa an
nhan dan t6i cao; Piéu 123, Piéu 221 B9 luat dan sy ndm 2015; Diéu 7 Luat nha
& 2014; Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, miém, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur: chdp nhan mot phan don khoi kién cua cu Nguyén Thi K.

1. Giao cho ba Tran Thi Th, anh Nguyén Ngoc H1 va chi Nguyén Thi My
Th4 duoc tiép tuc quan 1y, st dung nha va dat tai s6 21 Puong N1, phuong T2,
thanh phé B, tinh Dak Lak.

2. Budc ba Tran Thi Th, anh Nguyén Ngoc H1 va chi Nguyén Thi My
Th4 phai thanh toan cho cu Nguyén Thi K s6 tién 1a 2.889.983.000 dong (Hai ty
tam tram tam muoi chin triéu chin tram tdm muwroi ba nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau ctia ngudi duge thi hanh an (d6i vai cac khoan
tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién phai thi hanh an theo muc 13i
suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B0 lut dan sy nam 2015 .
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3. Giir nguyén toan bo gia tri phap 1y ddi voi Gidy ching nhan quyén so
hitu nha & va quyén str dung dat & s6 4001060126 ngay 21/02/1998 do Uy ban
nhan dan tinh Pak Lak cip mang tén 6ng Nguyén Vin Th6, ba Tran Thi Th.

11/ An phi dan sy phtc tham: Ba Tran Thi Th va anh Nguyén Ngoc H1
khong phai chiu. Hoan lai cho mdi ngudi 300.000 déng da tam tGng an phi theo
cac bién lai s6 2548 va 2549 ngay 05/9/2019 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh
Dik Lak.

111/ Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khong c6 khang céo, khong
bi khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy, thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (29/12/2022).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDtoicao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND céap cao tai ba Nang;

- TAND tinh Pik Lak;

- VKSND tinh bik Lik;

- Cuc THADS tinh Dik Lik; (P ky)

- Nhirng ngudi tham gia td tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT.

Nguyén Tin Trudong

13



