TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban én s6: 22/2023/DS-PT

Ngay: 07- 02 -2023

V¢ viéc “Tranh chip yéu ciu tra tién
cong cai tao dat, yéu cau huy gidy
chtng nhan quyén str dung dat”.

] ] NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

V6i thanh phan Hgi dong xét xir phiic thim gdm c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh L&.

Cac Tham phdn:

1. Ong Truong Vian Hai;

2. Ba Pham Thi Minh Chau

Thu ky phién toa: Ba Huynh Ngoc Loan — Thu ky Toa an nhan dan tinh An
Giang.

 Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dén tinh An Giang: Ong Pham Truong San —

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 02 nam 2023, tai tru s Toa an nhén dan tinh An Giang xeét
xu cong khai vy an dan sy phuc tham thu ly sO 270/2022/TLPT-DS ngay 15 thang

12 nam 2022 vé viéc “Tranh chap yéu cau tra tién cong cai tao dat, yéu cau huy
gidy ching nhan quyén sir dung dat” giira:

Do Ban 4n dan su so tham sb: 102/2022/DS-ST, ngay 07/9/2022 cta Toa &n
nhan dan huyén Chg Mdi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sé: 262/2022/QD-PT ngay
15 thang 12 nam 2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don:Ba Tran Thi G, sinh nam 1964; cu trG: 4p Nhon L, x4 Nhon
M, huyén Chg M1, tinh AG. Vang mat

Nguoi dai dién y quyén ciia ba G 1a ba Lé Thi Ch sinh nam 1962; cu tra: ap
Long P2, xa Long D B, huyén Cho M1, tinh AG. C6 mét

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Minh B (Ba X), sinh ndm 1941; Vang mat

2.2. Ba Nguyén Thi Chl sinh nim 1950. Ving mit

Cung cu tra: Cung Ap My H, xa Nhon M, huyén Chg M, tinh AG



Uy quyén cho 6ng Ping Vin K, sinh ndam 1978. Noi cu tra sO 13/4 khom
Binh L2, phuong My B, thanh pho LX, tinh AG. (van ban uy quyén ngay
4/4/2022). C6 don xin vang mat

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Trtc Ph, sinh nim 1987; cu tru: ép Nhon L, xa Nhon M,
huyén Chg M1, tinh AG. C6 mat

3.2. Uy ban nhan dan huy¢n Cho MI,, tinh AG. Tru so: ép Thi, thi trAn Cho
M1, huyén Chg M1, tinh AG. C6 don xin vang mat

Nguoi khang cdo: ba Tran Thi G la nguyén don; ba Nguyén Thi Trac Ph 1
nguoi cd quyeén lgi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba Lé Thi Ch trinh bay:
Nguodn gdc dit ngang 6m dai 28m, dat toa lac 4p My H, xa Nhon M, huyén Chog
M1, tinh AG. Pat nay la dat dinh, ba G dugc Uy ban nhan dan x4 Nhon M giao
cho str dung tor nam 1982, khi giao d4t hién trang la ham, nén ba G da tu bo, dép
dat nén moéi trd thanh dat nén nha. Nam 2004, ba Giéng sang nhuong cho ong
Nguyén Minh P (Ba X) va ba Nguyén Thi Ch1 phan dét thd cu ngang 6m dai 22 1a
132m” véi gia 80.000.000d, sau khi mua dit ong D, ba Chl di sir dung phan dat
ma ba G da sang nhugng. Hién nay con lai phan dat ngang 6m dai 6m ciia ba ong
D, ba Chl di chiém ludn va tu ¥ ké khai dang ky quyén st dung dat va duge Uy
ban nhan dan huyén Chg M1 cép dién tich 139,8m” khong co su dong y cua ba G
va ba G ciing khong co sang nhuong dién tich nay. Nay yéu cau vo chong ong B,
ba Chl tra lai tién tu b, b01 dap dién tich ngang 6m dai 6m tri gia
96.000. OOOdong, dong thoi yéu cau huy gidy ching nhén quyén sur dung dit sb
H0417¢B do Uy ban nhan dan huyén Cho M1 cédp ngay 27/3/2006 cho dng
Nguyén Minh D, ba Nguyén Thi Ch1.

Bi don 6ng Nguyén Minh P va ba Nguyén Thi Chl trinh bay: Ngudn gbc dat
néu trén la cua Uy ban nhan dan x4 Nhon M quan 1y, dit thuéc Pinh than Nhon M,
khi Uy ban nh4n dan xi lam hang rao con thira lai mot phan, ba G khong c6 boi
dap gi, lac trudc 1a ham ho, khi dng cat nha nam 2010 chong ba G 1a 6ng Nguyén
Van S lam Truong cong an xd Nhon M ra vao hang ngay khong noi hay tranh chap
gl, dén nam 2010 6ng bom cat cat nha cling khong c6 phan ung gi. Nay ba G yéu
cau vo chong ong tra lai tién tu bo, boi dap dién tich ngang 6m dai 6m tri gia
96.000.000d6ng 13 6ng khong dong ¥ vi ba G khong co cai tao dat gi. Néu Uy ban
nhan dan xa Nhon M c6 ban lai thi téi dong ¥ mua.

Ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén Cho M1
trinh bay: Ngay 27/3/2005 6ng D, ba Chl ndép hd so xin cdp gidy ching nhan
quyén st dung dat, dién tich 139,8m2 dat & tai nong thon, thudc to ban dd sb 132,
thira 167, dit toa lac tai ép M¥ H, xa Nhon M. Vé nguén géc theo don xin cép giéy
chimg nhan ong P ba Chl ké khai 1a: “sang nhuong cua 6ng Nguyén Vin S ngay
20/9/1993 duoc Uy ban nhan dan xa Nhon M xac nhan. Hd so dugc do dac va



niém yét cong khai day du theo ding quy dinh. Trong qué trinh niém yét cong
khai, Uy ban nhan dan xa khong c6 nhan don tranh chip hay khiéu nai ddi véi dién
tich d4t ma 6ng P ba Chl xin cdp gidy ching nhan quyén st dung dat. Trinh ty
thi tuc duge thuc hién theo Quyét dinh s6 777/2005/QD-UBND ngay 30/3/2005
ciia Uy ban nhan dan tinh AG. Ngay 27/3/2006 6ng P ba Chl duoc Uy ban nhin
dan huyén Chg M1 cip gidy ching nhan quyén sir dung dat sé H0417eB, dién tich
139,8m? dat & nong thon. Tai Cong vin sé 1187/ UBND-NC ngay 16/7/2019 cua
Uy ban nhan dan huyén Cho M xéac dinh dién tich 15,1m? theo ban V& ngay
6/6/2019 cua Van phong dang ky dat dai chi nhanh Cho M chua dugc cap quyén
st dung dat, néu ngudi st dung dat c6 mot trong cac loai gidy to dugce quy dinh tai
diéu 100, hoic thoa cac diéu kién quy dinh tai Diéu 101 Luat dat dai 2013 va duoc
Uy ban nhén dan cap xd xac nhan la dat sir dung 6 6n dinh khong tranh chap thi s&
xem xét dé cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: chi Nguyén Thi Trac Ph trinh bay
chi la con cua ong Nguyén Van S (chét) va ba Tran Thi G v€ ndi dung tranh chap
thong nhat theo 101 trinh bay cling nhu yéu cau cua ba Tran Thi G.

Tai Bin dn déan sw so tham so6 102/2022/DS-ST ngay 07/9/2022 ciia Toa
annhan dan huyén Cho M1 quyét dinh:

Ap dung: Piéu 35; Diéu 39; Diéu 147; Diéu 157; Piéu 165; Piéu 227; DPiéu
228; Piéu 273 Bo luat t6 tung dan sy; Diéu 100; 166; 203 Luat dat dai 2013; Nghi
quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa én;

Khong chap nhan yéu cau cia ba Trﬁr} Thi G yéu cau 6ng Nguyén Minh P
va ba Nguyén Thi Chl tra tién cong cai tao dat so tién 1a 96.000.000d

Khong chap nhén yéu cau ctia ba Tran Thi G yéu cau hiy gidy ching nhan
quyén st dung dat sé H0417eB do Uy ban nhan dan huyén Cho M1 cép ngay
27/3/2006 cho 6ng Nguyén Minh D, ba Nguyén Thi Ch1.

An phi DSST: Ba Tran Thi G phai chiu 12 4.800.000d dugc khau trir vao tién
tam tmg an phi 2.400.000d theo bién lai thu s6 0012496 ngay 21/01/2019 cua co
quan Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chg M1. Phai ndp tiép so tién 2.400.000d

Vé chi phi t6 tung: Ba Tran Thi G phai chiu 13 2.071.400d (44 ndp xong).

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé quyén khang cdo ban 4n va thoi hiéu dé
yéu cau thi hanh ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

Sau khi xét it so tham, ngay 23 thang 09 ndm 2022, nguyén don ba Tran Thi
Giéng, ngu’oq co quyen loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Trac Ph c¢6 don
khang c4o yéu cau xem xét gom: Xem xét lai toan bo va hiy an ban an sb
102/2022/DS-ST, ngay 07/9/2022 ctia Toa an nhan dan huyen Cho M1, tinh AG.

Tai phién toa phuc tham nguyén don khong rat yéu cau khoi ki¢n, yéu cau
khang céo va nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan khong rat yéu cau khang cao.
Céac bén duong sy khong xudt trinh chimg ctr ndo méi tai cAp phic thim, khong
thoa thuan dugc voi nhau vé giai quyét vu an.



Pai dién Vién kiém sdt nhéan dén tinh An Giang néu quan diém gidi quyét vu
an:
Vé thi tuc t6 tung: Toa an cap so thAm va phuc tham d4 tién hanh dung theo

quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy hién hanh, khong lam anh hudng dén quyén va
lo1 ich hop phap cta cac duong su.

Dé xuit hudng giai quyét vu an: B nghi Hoi dong xét xt phic tham, Toa &n
nhan dan tinh An Giang, cin ctr khoan 1 Biéu 308 B¢ luat té tung dan sy nim
2015, phlc xu: Khéng chap nhan khang cdo cua ba Tran Thi G, ba Nguyén Thi
Trac Ph; gitt nguyén Ban an dan su so thim sé 102/2022/DS-ST ngay 07/9/2022
cua Toa &n nhan dan huyén Cho Mai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac ching ci, tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa phic tham, trén co s& xem xét day du toan dién cac tai liéu chung cw, ¥
kién trinh bay va tranh luan tai phién toa cta cac duong sy, y kién cta Vién kiém
sat tham gia phién tda phuc tham, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé tht tuc t6 tung: Toa 4n cdp so tham tién hanh ding trinh tu thu tyc,
nguyén don ba Tran Thi G va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Tric Ph khang cdo trong han luat dinh va c¢6 dong tam mg an phi phtic tham
nén duoc xem xét chap nhan.

Dai di¢n cua bi don va Uy ban nhéan dan huyén Chg M1 c6 don xin xét xu
vang mit nén Tda an tién hanh xét xir vang mat.

[2] Trén co s& cac ching cir thu thap trong qua trinh giai quyét vy an thi noi
dung nguyén don ba Tran Thi G khai kién yéu cau bi don 6ng Nguyén Minh D, ba
Nguyén Thi Ch1 tra tién cdng cai tao dat sé tién 96.000.000 dong va yéu cau hay
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H0417eB do Uy ban nhan dan huyén Cho
M1 cip ngay 27/3/2006 cho 6ng Nguyén Minh D, ba Nguyén Thi Ch1l dtng tén.

[3] Xét don khang cao cua ba Tran Thi G, , NgUOL cO quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyen Thi Trac Ph yéu cau xem xét gom: Xem xét lai toan b va hiy an
ban an so 102/2022/DS-ST, ngay 07/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén Cho M1,
tinh AG.

Nhén dinh cta Tda an cap phic tham xét thay ba Giéng khoi kién yéu cau
tra tién cong cai tao dién tich dat ngang 6m, dai 6m véi s6 tién 96.000.000d6ng, ba
cho rang, viéc ba dap nén nha nhiing nguoi da duoc ba thué cha, vac dat cho ba luc
trude déu biét. Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an d3 tién hanh thu thap, lay 10i
khai nhitng 1am chtimg. Cu thé, cac ong Lé Van N, Lé Thanh U, Lé Van N1, DPang
Thé Phl, Pang Vin K, Nguyén Hoang A, Tran Van H 13 nhiing ngudi cho, véc
dat thué cho ba G thira nhan co ché dat thué dap dat nén nha cho ba G nhung
khong biét 1& cu thé khdi lugng sang lap va vi tri sang 1ap, chi xac dinh phia gia
dinh nguyén don c6 thué vac dat thung dé sang 1ap; mic khac phan dat trudc day
nguyén don dugc Uy ban nhan din x3 Nhon M giao dat ciing khong c6 gidy to va
cling khong c6 gi ching minh nguyén don dugc giao dién tich ngang 6m, dai 28m.



Nguyén don cho rang chi sang nhuong cho bi don dién tich ngang 6m, dai 22m sau
do bi don ké khai dang ky quyén str dung dat ngang 6m, dai 23,2m con lai khoang
2,5m la do khi ké khai dang ky quyén sir dung dét phai trir 10 gidi nén lan vao phia
trong nén dién tich con lai khong du 6m x 6m nhung khong c6 co s& gi ching
minh.

Phia bi don sau khi nhan chuyen nhuong dat tir nguyén don sau do tlen hanh
xay dung nha ddng thoi bom cat dé ning cao nén nha nhu hién nay tinh tir nén dét
Ién ¢t nén nha cta bi don cao 13 1,1m. Nguyén don khéi kién nhung khong cung
cap duogc chimg ctr chiing minh kh01 lwong sang lap 1a bao nhiéu nén cép so thim
khong chap nhan yéu cau khi kién cia nguyén don 13 ¢o can ci.

Déi véi yéu cau hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé H0417eB do Uy
ban nhan dan huyén Cho M1 cap ngay 27/3/2006 cho 6ng D, ba Chl dung tén, ba
Giéng cho rang, ba chi chuyen nhuong phan dat ngang 6m, dai 22m, tong dién tich
la 132m? nhung khi cap Gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat 1a 139,8m? va khéng
ddng ¥ ddi voi dién tich 15,1m® theo ban v& ngay 06/6/2019 cia Van phong ding
ky dét dai - Chi nhanh Cho M1. Tai Cong van s6 1187 ngay 16/7/2019 cua Uy ban
nhan dan huyén Chg M1, xac dinh: Dién tich 15,1m? chua duge cép quyén st dung
dat. Phan dat nay, theo ban vé& ngay 06/6/2019 cua Vin phong dang ky dat dai -
Chi nhanh Cho M1 dugc quy hoach la dat tru so co quan (TSC), theo quyét dinh s6
2330 ngay 12/9/2018 cta Uy ban nhan dan tinh AG, vé phé duyét diéu chinh quy
hoach sir dung dat dén nam 2020 huyén Cho M1. Pbi v6i dién tich nay, néu ngudi
str dung dat c6 mot trong cac loai gidy to dugce quy dinh tai Piéu 100 hoic thoa cac
diéu kién quy dinh tai Piéu 101 cua Luat dat dai nam 2013 va dugc Uy ban nhan
dan cép xd xac nhan la dat st dung 6n dinh khéng tranh chép thi s€ duoc xem xét
dé cap gidy chimg nhin quyén st dung dat va Cong van s0 1176 ngay 18/5/2022
cua Uy ban nhan dan huyén Chg M1 xac dinh: Viée cap gidy ching nhan quyen su
dung dat s6 H0417eB ngay 27/3/2006 cho 6ng Nguyén Minh P va ba Nguyén Thi
Ch1, dién tich 139,8m’, dat & nong thon, to ban do sb 132, thira sd 167, toa lac tai
ap My H, xa Nhon M 14 ding theo trinh ty, thl tuc theo Quyét dinh s6 777 ngay
30/3/2005 ctia Uy ban nhan déan tinh AG. Do d6, cap so thim khong chip nhén yéu
cau khoi kién ciia nguyén don 14 ¢6 cin ci.

Mic khac nguyén don cho rang viéc bi don dugc cap giay ching nhan quyén
st dung dat s6 H0417eB do Uy ban nhan dan huyén Cho M1 cép ngay 27/3/2006
cho dng Nguyén Minh D, ba Nguyen Thi Chl dién tich 139, 8m” dat & nong thon
nguyén don khong biét viéc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho bj don.
Nhung tai bién nhan ngdy 27/4/2005 c6 nodi dung thoa thuan gia 80.000.000ddng,
dua trude 60.000.000 ddng, con lai 20.000.000 ddng dén khi nao nha nudc cip
gidy quyén st dung dat tra 1a dut diém, nguyén don ciing thira nhan d3 nhan tién
thuc hién xong.

Tai phién toa phic tham nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién va yéu
cau khang cdo néu khong dugc chap nhan thi dé nghi xem xét budc bi don tra tién
cong cai tao dat 20.000.000 dong nhung khong c6 mit bi don nén khong co co s&
xem xét chap nhan.



Ba Tran Thi G, ba Nguyén Thi Trlc Ph khang c4o nhung khong cung Ceflp
duoc tai liéu ching ¢ gi méi dé chimg minh nén khong c6 co s& dé xem xét chap
nhan.

4] Vé an phi dan su phuc tham: Do khang céo khong dugce chap nhan nén ba
Tran Thi G, ba Nguyén Thi Truc Ph phai chiu an phi phac tham.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ct khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Khéng chip nhan yéu ciu khang cdo ctia ba Tran Thi G, ba Nguyén Thi
Trac Ph.

Giit nguyén ban an dan su so tham s6 102/2022/DS-ST ngay 07 thang 9 nim
2022 cua Toa &n nhan dan huyén Cho M.

‘ Xu: Ap dung: biéu 35;, biéu 39; Piéu 1‘47; Piéu 157; DPiéu 165; biéu 227;
biéu 228; ’Dié}l 273 B0 luat to tung dan su; Diéu 100; 166; 203 Luat d@}t dai 2013;
Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa éan;

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Tran Thi Giéng yéu cau ong

Nguyén Minh P va ba Nguyén Thi Chl tra tién cbéng cai tao dat sb tién la
96.000.000d

Khong chap nhén yéu cau ctia ba Tran Thi G yéu cau hiy gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 H0417eB do Uy ban nhan dan huyén Cho Méi cip ngiy
27/3/2006 cho 6ng Nguyén Minh D, ba Nguyén Thi Chl.

An phi DSST: Ba Tran Thi G phai chiu 12 4.800.000d dugc khau trir vao tién
tam tmg an phi 2.400.000d theo bién lai thu s6 0012496 ngay 21/01/2019 cua co
quan Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Chg M 1. Phai nop ti€p so tién 2.400.000d

Vé chi phi t6 tung: Ba Tran Thi G phai chiu 13 2.071.400d (44 ndp xong).

Vé an phi dan su phtic tham: Ba Tran Thi G, ba Nguyén Thi Tric Ph mdi
ngudi phai chiu 300.000 dong an phi phuc tham duge khau trir 300.000 dong tién
tam trng an phi phuc tham da ndp theo bién lai thu s 0005550 ngay 23/9/2022 tén
ba Tran Thi G va bién lai thu s6 0012501 ngay 23/9/2022 tén Nguyén Thi Trac Ph
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cho M1.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen thi
hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9



Luat thi hanh &n dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU
- TAND cép cao tai TP. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang; :

- Cuc THADS tinh An Giang;

- TAND huyén Cho Mi;

- Chi cuc THADS huyén Cho Mai;

- Van phong;

- Toa Dan su;

- Phong KTNV va THA,;

- Puong sy (dé thi hanh); B

- Luu ho so. Cao Minh Le






