TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK LAK Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Ban 4n sb: 35/2023/DS-PT
Ngay 11/01/2023
“V/v Tranh chdp hop
déng dat coc”
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Van TG

Cdc Tham phan:

1. Ong Vin Céng Dan

2. Ong Nguyén Ngoc Sam

Thur ky phién toa: Ong Hoang Van Viét - Thu ky Toa an.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Pak Lak tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 01 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan tinh Dak Lik xét xir
phuc thim cong khai vu 4n dan sy thu Iy s6 414/DSPT ngay 19 thang 12 nam 2022,
vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc”.

Do béan 4n dan sy so tham sd 169/2022/DSST ngay 26 thang 9 nam 2022 cua
Tda an nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt, tinh Pak Lik bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 368/2022/QD-PT ngay 28 thang 12
nam 2022 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H; sinh ndm: 1984; Dia chi: TDP X, phuong
ET, thanh phé B, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi Ngoc B; Sinh nam: 1982, Dia
chi: S6 A dudng B, phuong TT, thanh phé B, tinh Pak Lak. C6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Luan D; Sinh nam: 1990; Dia chi: S5 C, t6 D, khéi
E, phuong KX, thanh phé B, tinh Pak Lak. C6 mit.

3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Vi Thi M — Sinh ndm: 1950,
dia chi: TDP Z, phuong KX, thanh pho B, tinh Pak Lik. Ving mit.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don va ngwoi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 02/4/2022, ba Nguyén Thi H c6 nhan chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén
Luan D dién tich dat 5 x 42 = 210m? (trong d6 c6 50m?) dit tho cu toa lac tai TDP
Z, phuong KX, thanh phd B, tinh Pak Lak véi gia 560.000.000 dong, thoi han dit coc
14 60 ngay tir ngay 02/4/2022 dén ngay 02/6/2022. Sau d6 6ng P dua ba H di xem dat
va chi ranh gi6i dat xong, ba H dong y mua va éng D yéu cau ba H dit coc trude sb
tién 1a 100.000.000 ddng, sb tién con lai s& thanh toan di sau khi hoan thanh céc
thi tuc phap 1y. Tuy nhién, sau khi 1am hop dong dat coc thi dién tich dét ctia ba Vi
Thi M ma ong B chuyén nhuong bi vudng tha tuc nén khong thé tach thira. Ba H
nhiéu lan yéu cau ong P tra lai tién coc nhung 6ng P nhiéu lan trdn tranh.

Nay ba Nguyén Thi H khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong Nguyén
Luan D phai c6 trach nhi¢m tra cho ba H s6 tién da dit coc 1a 100.000.000 déng.
Tai phién toa so thim ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don xin rdt yéu
cau khoi kién ddi vai so tién boi thuong 1a 100.000.000 dong.

Tai bén tw khai ngay 08/7/2022 bi don 6ng Nguyén Ludn D trinh bay:

Ong Nguyén Luan P d3 nhan du sé tién 100.000.000 dong theo Hop dong
dit coc ngay 02/4/2022 véi ba Nguyén Thi H. Li do cac bén khong chuyén nhugng
s€ co don trinh bay guri Toa an sau.

Trong qud trinh t6 tung ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Vii Thi
M trinh bay:

Ba M khong biét ba H 1a ai va cling chua gip ba H bao gid, con d6i voi ong
P thi ba M ¢6 quen biét, 1y do 1a khoang thang 3 ndam 2022 6ng B ¢6 héi mua quyén
str dung dat theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé P thudc thira dat s6 O, to
ban dd | tai phuong KX, thanh phé B, tinh Pak Lik dung tén ba Vii Thi M. Tuy
nhién, hién nay giita ong D va ba M khong thuc hién dugc viéc sang nhuong dat,
hién nay quyén sir dung dat van dimg tén ba M va ba M hién nay ciing chua ban
dat cho ai khac. Ba M khong biét Hop dong dit coc gitta ba Nguyén Thi H voi ong
Nguyén Luin D vao ngay 02/4/2022 va khong lién quan dén ndi dung thoa thuan
tai Hop dong nay. Ddi voi yéu cau khoi kién ctia ba H thi quan diém cua ba M 1a
khong lién quan nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat, ba M
dé nghi vang mit trong toan bd qua trinh Toa an giai quyét vu an.

Tai ban an déan su so tham s6 169/2022/DSST ngay 26 thang 9 nim 2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh ph Budn Ma Thudt da quyét dinh:

[1] Tuyén x{r: Chap nhan don khoi kién ciia nguyén don 1a ba Nguyén Thi
H.



- Tuyén b6 Hop dong dit coc chuyén nhuong dat ngay 02 thang 4 nam 2022
giita ba Nguyén Thi H va ong Nguyén Luan D, dé chuyén nhuong mot phan quyén
str dung dat theo gidy chtng nhan quyén sir dung dat s P thudc thira dat sb O, to
ban dd | tai phuong KX, thanh phd B, tinh Pak Lik dtng tén ba Vii Thi M, 13 vo
hiéu.

- Budc 6ng Nguyén Luan P phai tra cho ba Nguyén Thi H sé tién
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

[2] Dinh chi d6i v&i yéu cau xin rat mot phan yéu cau khai kién ddi voi sd
tién 100.000.000 dong.

[3] V& an phi: Bi don 6ng Nguyén Luan D phai chiu 5.000.000dong tién an
phi dan su so tham. Hoan tra cho ba Nguyén Thi H s tién tam (mg an phi di nop
1a 5.300.000 dong, theo bién lai thu tién s6 AA/2021/0019596 ngay 06/6/2022 tai
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Buon Ma Thuot.

[4] Vé quyén khang cdo: Nguyén don dugc quyén khang cao ban an so tham
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n. Bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan vang mat duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an duoc niém yét hop 1€.

Tai don khang cdo dé ngay 18/10/2022, bi don Nguyén Luan P khang céo
toan bo ban an so tham s6 169/2022/DSST voi 1y do khong dong ¥ véi quyét dinh
ctia ban an so tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa:

- Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an cling nhu cac duong su trong
vu an da chap hanh diung quy dinh ctua B luat t tung dan sy, ké tir khi thu 1y vu
an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an.

- V& noi dung: Cin clr céc tai lidu chimg cr co trong hd so vu an thé hién tai
san ma cac bén dit coc dé hudng t6i lap hop dong chuyén nhuong khong phai la
tai san ctia ong Nguyén Luan D nén hop dong vo hiéu tir khi ky két. Vi vay, cac
bén c6 nghia vu giao tra lai cho nhau nhiing gi da nhan. Nguyén don khoi kién dé
nghi bi don phai tra lai 100.000.000d tién coc da nhan 1a hoan toan c6 cin cu. Dé
nghi HDXX céan ctr khoan 1 Diéu 308 B luat t6 tung dan sy khong chép nhan
khang co ctia bi don, gitt nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu &n va can cir
vao két qua tham tra cong khai céc tai li€u, ching ctr tai phién toa, Ho1 déng xét
xu nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cua 6ng Nguyén Luan P duoc thuc
hién dung theo quy dinh cua B9 luat tb tung dan su nén dugc chép nhan xem xét
theo trinh ty phtic tham.



[2] Vé yéu cau khang cdo cta bi don 6ng Nguyén Luan D:

Theo tai liéu, ching ctr co tai hd so vu an, ¢ co s& xac dinh réng ngay
02/4/2022, ba H va 6ng P c6 thoa thuan chuyén nhugng mot phan quyén sir dung
dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé P thudc thira dat s6 O, to ban db |
tai phudng KX, thanh phd B, tinh Pak Lik dtng tén ba Vii Thi M. Bé dam bao cho
viéc giao két hop dong, 6ng B va ba H ti nguyén thoa thuan lap “Hop dong dit coc”
v6i s6 tién 14 100.000.000 ddng, thoi han dit coc 1a 60 ngay tir ngay 02/4/2022 dén
ngay 02/6/2022. Tuy nhién, sau khi ky hop ddng dit coc, do vudng mic vé thi tuc
phap 1y nén khong thé tiép tuc thuc hién thu tuc chuyén nhwong dat. Do d6, ba H yéu
cau 6ng D tra lai tién coc nhiéu 1an nhung ong D khéng tra ma ¢ tinh tron tranh.

Tai ban tu khai ngay 08/7/2022 bi don dng Nguyén Luan P thira nhan da
nhan da sé tién 100.000.000 dong theo Hop dong dit coc ngay 02/4/2022 véi ba
Nguyén Thi H.

Xét thay hop dong dit coc giira ong P va ba H 1ap ra dé nham muc dich thuc
hién viéc chuyén nhugng quyén st dung dat, 6ng D d3 nhan diy du sb tién
100.000.000 ddng sau khi ky két hop dong dit coc. Tuy nhién, khi nhan dit coc dat
thi dién tich dét trén khong phai ciia 6ng Nguyén Luan P nén viéc chuyén nhuong
khong thé thuc hién duoc, dan dén hop dong dit coc khong phat sinh hiéu luc va
vO hiéu.

Toa 4n nhan dan cip so tham tuyén hop ddng dit coc chuyén nhuong dat
ngay 02 thang 4 nim 2022 giita ba Nguyén Thi H va ong Nguyén Luan D v6 hiéu
va budc dng B phai tra cho ba H s6 tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong)
la dang quy dinh cta phap luat.

Do d6, khang céo cta 6ng Nguyén Luan D 1a khong co6 cin ctr nén khong
dugc chip nhan.

Pé nghi cta Kiém sat vién tai phién toa phuc tham 13 c¢6 can ctr, phi hop véi
quy dinh cua phép luét.

V& an phi phiic thim: 6ng P phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH
Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat TS tung dan sy nam 2015;

Khong chap nhan don khang céo ciia ong Nguyén Luan D. Giit nguyén Ban
an Dan sy so tham s6 169/2022/DSST ngay 26 thang 9 nim 2022 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phd Budn Ma Thuét.

Cian ct Diéu 116, Diéu 117, Diéu 119, Diéu 122, Piéu 131, Diéu 328, Diéu
401, Diéu 407, Diéu 408 ctia BO luat dan sy nam 2015;



Ap dung Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y
va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xiz:

1. Chép nhan don khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi H.

2. Tuyén bd Hop dong dit coc dé chuyén nhuwong mot phan quyén sir dung
dat theo gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 P thudc thira dat s6 O, to ban d6 |
tai phuong KX, thanh phd B, tinh Dak Lik démg tén ba Vit Thi M ngay 02 thang 4
nam 2022 giita ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Luan D, la vo hiéu.

3. Budc 6ng Nguyén Luan D phai tra cho ba Nguyén Thi H sd tién
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

4. Pinh chi d6i v6i yéu cau xin rat mot phan yéu cau khoi kién ddi voi sb
tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dan ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh én xong, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién
ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mike i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu
468 Bo luat dan sw nam 2015.

5. V¢ an phi:

5.1 Vé an phi dan sy so thim: Bi don 6ng Nguyén Luan B phai chiu
5.000.000 dong (Nam triéu dong) tién an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi H sb tién tam tmg 4n phi da nop 1a 5.300.000
ddng, theo bién lai thu tién s AA/2021/0019596 ngay 06/6/2022 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd Buén Ma Thudt.

5.2 Vé an phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Luan D phai chiu 300.000
ddng tién 4n phi dan sy phuc tham, duoc khau trir s6 tién 300.000d tam tmg an phi
d3 nop theo bién lai thu tién sé AA/2021/0022552 ngay 04/11/2022 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd Buén Ma Thudt.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay tuyén an.

“Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9
Luat Thi hanh an dan sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi
Piéu 30 Ludt Thi hanh dn déan sw.”



Noi nhdn:

- TAND cdp cao tai Pa Ning;
- VKSND tinh Ddk Lk;

- TAND Tp. Buén Ma Thuot;

- Chi cuc THADS TP.Bubn Ma
Thuot;

- Céng théng tién dién tir Toa dan;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

(ba ky)



