TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s0: 405/2022/DS-PT
Ngay 20-12-2022
V/v tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, hop dong
uy quyén quyén sur dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phéan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Nga

Cdc Tham phdn: Ba Trinh Thi Phtic

Ba Nguyén Thi My Hanh

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Hong Thuy — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dai dién Vién kiéng sdt nhdn dén tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Huynh Pham Khanh — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 12 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Long An xét
Xt phuc tham cong khai vu 4an thy 1y s6 432/2022/TLPT-DS ngay 03 thang 11
nim 2022 vé viéc “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat,
hop dong uy quyén quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 171/2022/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2022
ctia Toa an nhan dan huyén D bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc thim s6 486/2022/QD-PT ngay
21 thang 11 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Luu Van T, sinh nim 1963

Pia chi: Khu phé X, phuong H, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Luong Son B, sinh nim
1957; dia chi dang ky hd khau t,hu’(‘)’ng tra: Thén A, xa b, huyén M, t,inh Quang
Ng:&i; dia chi tam tra: Puong s6 T, Khu pho H, phuong T, thanh pho T, Thanh
pho HO Chi Minh.

(Pugc uy quyén theo van ban iy quyén ngay 19/10/2020).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1968;



2. Ba Nguyén Thi Thay H, sinh nim 1971;
Cung dia chi: Khu vyc K, thi tran H, huyén D, tinh Long An.

Ngueoi dai dién hop phdp cua ong D, ba H: Ong Pham H, sinh nam 1959;
dia chi: Khu H, thi tran H, huy¢n D, tinh Long An.

(Puoc uy quyén theo hop dong ty quyén ngay 09/3/2021).

3. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1976;

4. Ong Nguyén Thanh M, sinh nim 1975;

Cung dia chi: Chung cu C, duong B, Phuong K, Quan Y, Thanh phé HO
Chi Minh.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Van phong Cong chirng Lé Ngoc M.

Dia chi: Ap G, thi trdn H, huyén B, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp ciia Vin phong cong chirng Lé Ngoc M: Ong Lé
Ngoc M, Truoéng Van phong.

2. Ong Cao Si H, sinh nam 1977;

3. Ba Ngo Thi Hong H1, sinh nam 1984

Cung dia chi dang ky ho khau thuong tra: Ap L, x4 H, huyén B, tinh Long
An; dia chi tam tr(: Khu vuc K, thi tran D, huyén D, tinh Long An.

4. Ong Nguyén Van T1, sinh nim 1967;

5. Ong Nguyén Vin V, sinh nim 1984;

Cung dia chi: Khu vuc K, thi tran D, huyén D, tinh Long An.

- Ngwoi khang cao: Nguyén don 6ng Luu Van T.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khot kién ngay 19 thang 10 ndm 2020 va cac 101 khai trong qua
trinh tham gia to tung tai Toa an cap so tham, nguyén don 6ng Luu Van T cling
nhu nguoi dai dién hgp phap cua nguyén don 6ng Luong Son B trinh bay:

Ngay 07/3/2018, vo chong ong D, ba H ky hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat voi ong Luu Van T ¢6 noi dung 6ng D, ba H chuyen nhuong cho
ong T toan bo hai thira dat sb 442 dién tich theo glay 1a 781m? va thira 443, dién
tich theo gidy la 1.738 m? cung to ban d6 7, gia chuyén nhuong 1a
2.175.000.000 ddng, dién tich co thé ting hodc giam nhung gia chuyen nhuong
khéng thay doi. ot 1: Ong T dit coc cho 6ng D, ba H 200.000.000 dong. Trong
vong 10 ngay ké tir ngay 07/3/2018, 6ng D, ba H tién hanh nao vét ao va ban
giao nha kho cho 6ng T san lap. Pot 2: 20 ngay ké tir ngdy nhan coc, ong D, ba
H ra cong ching uy quyen va giao cho ong T ban chinh hai glay chung nhéan
quyén str dung dat, dé ong T 1am thu tuc chuyen muc dich quyén st dyung dat.
Pot 3: Trong vong 60 ngay lam viéc, ong T chuyén muc dich str dung dat xong.
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Ong D, ba H ra phong cong chimg chuyén quyén sir dung dat 02 16 dat néi trén
cho ong T va nhan sb tién con lai 1.975.000.000 dong va giao dat cho ong T
(Piéu 1, Piéu 2 cta hop dong). Ong D, ba H chiu ph1 cong chung va thué thu
nhép ca nhan Ong T chiu trach nhiém lam thii tuc xin san lap, do v&, xin chuyén
muc dich st dung dat, nop thué va 1& phi (Piéu 3 cua hop d6ng). Ngoai ra, ong
D, ba H cam két 2 16 dat ban cho 6ng T khong nam trong khu quy hoach, thudc
chu quyen dinh doat cua minh, khong bi tranh chap, khleu nai hodc thé chap
cam cb cho bat ctr ai. Trong thoi gian thuc hién hop ddng néu 6ng D, ba H thay
d01 y dinh (khong ban nira) thi bdi thuong gap do1 cac khoan ma 6ng T da chi ra:
tién coc, tién san lap, tién dong thue chuyén muc dich sir dung dat va cac khoan
chi phi khac (néu co). Nguoc lai, néu ong T khong mua ntra thi 6ng T phai chiu
mat s tién di thanh toan cho éng D, ba H (Piéu 4 cta hop dong).

Ong T khong c6 giao dich véi vo chong 6ng M, ba P, chi giao dich voi vo
chong ong D, ba H vi 6ng D dugc ong M, ba P uy quyén dé chuyen nhuong dat.
Ong T mua toan bo hai thira dat. Ong T c6 biét hai thira dat 1a do ong D, ba P
dong so hitu. Ong T khong gitr hai ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung
dat ctia ba P, chi giit hai ban chinh Gidy chting nhan quyén str dung dat ciia ong
D. Ong T ¢6 dit coc cho ong D, ba H 200.000.000 dong ngay 07/3/2018. Ngay
27/3/2018, tai Van phong Cong chimg Lé Ngoc M, 6ng D, ba H va 6ng T ¢6 ky
hop dong ty quyen v6i noi dung: Ong T duoc quyen quan 1y, st dung; lam ban
v& dia chinh; diéu chinh tang, giam dién tich; chuyen muc dich sur dung, d6i vai
thira 442 va 443, to ban d6 s6 7, dia chi thira dat Khu vuc T, thi trin D, huyén D,
tinh Long An.

Ngay 28/5/2018, 6ng D nhan dugc Cong vin sd: 151/CV-TN&MT cua
Phong Tai nguyén va Mo6i truong huyén D voi ndi dung hai thira dat s6 442,
443, cung to ban d6 7, thudc ving quy hoach dat ¢ tai d6 thi nén 6ng D thay doi
y kién va yéu cau ong T thanh toan du sO tién con lai 14 1.975.000.000 dong thi
6ng D mdi chiu tiép tuc thuc hién hop dong. Ong T khong dong ¥ nén hai bén
xay ra tranh chap.

Ong T yéu cau vo chong 6ng Nguyén Van D, ba Nguyén Thi Thay H va vo
chong ong Nguyen Thanh M, ba Nguyén Thi P tiép tuc thuc hién hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat theo hop dong mua ban ngay 07/3/2018; yéu
cau vo chdng 6ng Nguyen Vian D, ba Nguyen Thi Thay H va vo chong ong
Nguyén Thanh M, ba Nguyén Thi P giao dét thira 442, 443, cung to ban d6 so 7.
Ong T sé& thanh toan s6 tién con lai.

Ong T khong yéu cau phan dién tich 50,2 m? thudc mot phan thia 441 va
19 m? thudc mot phén thira 444; khong tranh chép voi ong H, ba HI; khong
tranh chap ciy trong va nha tam; khong tranh chap 100. 000.000 dong tién san
lap voi cong ty T. Tai phién toa, ong B dai dién ong T xXuat trinh ban chinh hai
gidy chung nhan quyen str dung dét do 6ng D dung tén, dé chimg minh 6ng T
khong cam cd, thé chap cho cé nhan, t6 chtc. Ong T khong ddng ¥ yéu cau phan
tb cua 6ng D, ba H va ba P. Néu hop ddng v hiéu thi ong T khong yéu cau giai
quyét hau qua hop dong vo hiéu.



Trong don phan t6 ngay 15 thang 01 nim 2021, ngay 18 thang 10 nim
2021 va trong qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an cdp so tham, bj don ong
Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi Thuy H ciing nhu ngudi dai dién hop phap cia
bi don 6ng Pham H trinh bay thira nhén 6ng D ba H c6 thoa thuén giao dich hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong T vao ngay 07/3/2018.

Ong T khong c6 giao dich voi vg chong 6ng M, ba P, chi giao dich vdi vo
chong ong D, ba H. Den ngay 09/4/2018, vo chong ong M, ba P mdi lap uy
quyén 6ng D duoc quyén chuyen nhuong dat. Ong T nhan chuyén nhuong toan
b hai thira dat 442 va 443. Ong T c6 biét hai thira dat 12 do ong D, ba P dong so
hiru, biét ti 16 phan hun cua 6ng D, ba P 1a 50/50. Ong T khong gitt hai ban
chinh Gidy ching nhan quyen sir dung dat ciia ba P, chi giit hai ban chinh Gidy
ching nhén quyén sur dung dat ctia ong D. Ong T c6 dat coc cho 6ng D, ba H
200.000.000 dong ngay 07/3/2018.

Ngay 27/3/2018, tai Van phong Cong ching Lé Ngoc M, ong D, ba H va
ong T c6 ky hop dong uy quyén voi noi dung: Ong T duoc quyén quan ly, sur
dung; 1am ban v& dia chinh; diéu chinh ting, giam dién tich; chuyén muc dich st
dung, d6i voi thira 442 va 443, to ban dd sb 7, dia chi thira dat Khu vuc T, thi
tran D, huyén D, tinh Long An. Nguyén nhan xay ra tranh chap 14 do 6ng T ¢6
16i: Ong T khong 1am thi tuc chuyén muc dich st dung dat thoi gian thoa thuan
1a 60 ngay tinh tir ngay 07/3/2018. Ong T khong thanh toan s tién con lai
1.975.000.000 dong.

Trude khi chuyen nhugng dat cho ong T thi ong D, ba H, ong M, ba P c6
cho ong Nguyen Van V, Nguyén Vian T1 thué dat dé nudi ci. Do chuyén
nhuong dat cho 6ng T nén 6ng D ¢6 boi thuong cho 6ng T1, 6ng V 70.000.000
dong, dé ong V, 6ng T1 tra lai dat cho 6ng D.

Ong D ¢6 cho vo chdéng 6ng Cao Si H va ba Ngo Thi Hong H1, thué nha
gia 500.000 dong/ thang, khong lam hop dong thug, chi thoa thuan miéng, dé
mua ban phé li¢u. Trong nha chi c6 6ng H, ba H1 sinh song, khong c6 nguoi nao
khac.

Ong D, ba H khong ddng ¥ yéu cau khai kién cta éng T. Ong D, ba H yéu
cau hiy hop dong mua ban ngay 07/3/2018; huy hop dong Uy quyén ngay
27/3/2018 s6 cong ching 3858, quyén sd 03TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
Cong ching L& Ngoc M cong chung gitia 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi
Thuy H v6i 6ng Luu Van T va yéu cau 6ng T tra 2 ban chinh glay ching nhan
quyén sur dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gan hen VOl dat s0 CE 365514,
vao so cap gidy s CS 00485; so6 CE 365538, vao s0 cap gidy s6 CS 00486, do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cap cho 6ng D cung ngay
30/9/2016. Ong D, ba H khong c6 yeu cau gi d6i voi ong H, ba H1, éng T1, ong
V. Néu hop dong vo hiéu, dé nghi giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

Theo don phan t6 ngay 28 thang 6 nim 2022 bi don ba Nguyén Thj P trinh
bay nhu sau:



Ba P va 6ng Nguyén Vin D dong chu str dung (mdi bén 1) thira dat s6 442
va 443, ‘gb ban do ,s6 7, Khu vuc T, thi tr@n b, huyén D, tinh Long An. Ba P va
ong D déu dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat hai thura dat néu trén.

Trudce yéu cau khai kién cta 6ng T thi ba P khong dong ¥ vi ong T chi giao
dich voi 6ng D, ba H. Ong T khong co6 giao dich vdi ba P. Ba Nguyén Thi P yéu
cau vo hiéu hop dong uy quyén ngay 27/3/2018 sd cong ching 3858, quyén sb
03TP/CC-SCC/HBGD do Van phong Cong ching Lé Ngoc M chirng thuc gitra
ong Nguyén Vin D, ba Nguyen Thi Thay H v6i 6ng Luu Van T; do ban cong
viéc nén ba P xin vang mit so thdm va phic tham.

Bi don 6ng Nguyén Thanh M trinh bay:

Ong M 1a chong cua ba Nguyén Thi P. Ong M théng nhét véi trinh bay cia
ba P; do ban cong viéc nén 6ng M xin vang mat trong qua trinh Toa &n cap so
tham va phuc tham gidi quyét vy an.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan éng Cao Si H trinh bay:

Ong H thué nha dit cua 6ng Nguyen Van D nay dugc khoang 3 nam, chi
thoa thuan miéng khong co lam hop dong, gia thué 500.000 dong/thang, dé mua
ban phé liéu. Ong H va ba H1 sinh song trong can nha. Ong H khong c6 y kién
gi, cling khong c6 yéu cau gi. Néu Toa 4n giao nha dat cho ong T thi ong H s&
tra nha dat cho ong T; do ban cong viéc nén ong H xin vang mit trong qué trinh
Toa an so tham va phtc tham giai quyét vu 4n.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Ngo Thi Hong H1 trinh bay:

Ba HI 1a vo cia 6ng H. Ba HI théng nhat 15i trinh bay ctia ong H; do ban
cong vi¢c nén ba HI xin vang mdt so tham va phuac tham.

Nguoi c¢6 quyén loi nghia vy lién quan 6ng Nguyén Vin T1 trinh bay:

Nam 2018, ong T1 c6 thué ao cta 6ng Nguyén Vin D dé nudi ca. Khi ong
D chuyén nhuong dét, ong D di hoan tra cho 6ng T1 va 6ng V 70.000.000d6ng
theo thoa thuan. Trong vu an nay, 6ng T1 khong c6 yéu cau gi, do ban cong viéc
nén xin vang mit.

Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan 6ng Nguyén Vian V trinh bay:

Nam 2018, 6ng V co thué ao cua ong Nguyén Vin D dé nudi ca. Khi ong D
chuyén nhugng dat, 6ng D hoan tra 7.000.000dong cho ong T1 va ong V theo
thoa thuén. Ong V khong c6 yeu cau gi trong vu an nay, do ban cong viéc nén
Xin vang mat.

Ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan Van phong Cong ching Lé Ngoc M
trinh bay:

Ngay 27/3/2018, Van phong Cong chimg Lé Ngoc M chirng nhén hop dong
uy quyen gitra ong Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi Thuy H va 6ng Luu Van T
d6i v4i thira 442 va 443, to ban do sO 7, dia chi thira dat Khu vuc T, thi tran D,

huyén b, tinh Long An, theo g1ay chung nhan quyen sur dung dat quyén 5O hiru
nha & va tai san gan lién véi dat s6 CE 365514, vao sb cap gidy s6 00485; sb CE
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365538, vao sO cap gidy sb 00486, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long
An cip cho ong D cung ngay 30/9/2016. Ong D, ba H uy quyén dbi voi phan
dién tich dat thudc quyén st dung cta 6ng D trong phan dat dong st dung véi ba
Nguyen Thi P, cho ong T dugc quyén quan ly, su dung; lam ban v€ dia chinh;
diéu chinh ting, giam dién tich; chuyen muc dich sit dung. Van phong Cong
ching xac nhén da thyc hién cong viéc cong chimg cac hop ddng néu trén dung
trinh tu thi tuc theo quy dinh phap luat, déng thoi xin vang mat.

Trong Cong vin sd 1489/CN.VPDKDP — HCTH ngay 04/6/2021 ctia Chi
nhanh Vian phong Dang ky dat dai tai huyén D voi ndi dung nhu sau: Thira 442
va 443, t& ban dd sd 7, dia chi thira dit Khu vue T, thi trin D, huyén b, tinh
Long An, khong c6 diang ky giao dich; theo hd so cdp quyén sir dung dét thi ong
Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi P déng chu sir dung hai thira dat néu trén. Ong
D, ba P nhan chuyén nhugng tir 6ng Phung Tan M, theo hgp dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 30/6/2016, do UBND thi tran D, huyén D, tinh
Long An ching thuc.

Vu an dugce Toa an cip so thAm mo phién hop kiém tra viéc giao nop tiép
can, cong khai ching cur, do duong su khong yéu cau hoa giai nén Toa an cap so
tham khong tién hanh hoa giai va ra quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu.

Tai Ban 4n dan su so tham 171/2022/DS-ST ngay 19 thang 9 nim 2022 cia
Tda an nhan dan huyén D can ci Piéu 5, Diéu 26, Piéu 35, Piédu 39, Piéu 68,
Diéu 147, biéu 227, Biéu 228, Diéu 244, Piéu 271, biéu 273 B6 luat T6 tung
dan sy ndm 2015; Bicu 122, Picu 123, Bicu 209, Diéu 218, Dicu 328 B luat
Dan su ndm 2015; Diéu 26, Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa &n da tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ong Luu Van T vé viée yéu cau
vo chong 6ng Nguyen Van D, ba Nguyén Thi Thay H va vo chong ong Nguyen
Thanh M, ba Nguyén Thi P tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat theo hop ddng mua ban ngay 07/3/2018.

2. C~hép nhan mot phan yéu cau phan té cta vo chong 6ng Nguyén Vin D,
ba Nguyén Thi Thuy H.

Huy % hop dong mua ban dat ngay 07/3/2018; huy %4 hop dong uy quyén
ngay 27/3/2018 sd cong ching 3858, quyén sé 03TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong Cong chirng Lé Ngoc M cong chimg giita ong Nguyén Vin D, ba Nguyén
Thi Thuy H v6i ong Luu Van T; bude 6ng T tra ban chinh hai giéy ching nhan
quyén sur dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan hen voi dat s6 CE 365514,
vao so cap gidy sd 00485; s6 CE 365538, vao sO cap gidy s6 00486, do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh Long An cép cho 6ng D ciing ngay 30/9/2016.

Cac duong sy c6 quyen va nghia vu lién h¢ co quan nha nudc co tham
quyen dé diéu chinh va cip quyén sir dung dat dung hién trang va dién tich dat
thue té sir dung theo diing quy dinh ctia phap luat vé dét dai.



Van phong dang ky . dat dai, co quan Tai nguyén va Moi truong, co quan
cap glay chu’ng nhan quyén sir dung dat can cr vao ban an, quyét dinh cua Toa
an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoic lai gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho duong su phu hop voi két qua giai quyét ctia Toa an.

3. Chap nhan mét phan yéu ciu phan td cta ba Nguyén Thi P.

Vo hi€u 2 hop ddng ty quyén ngay 27/3/2018 s cong ching 3858, quyén
s0 03TP/CC-SCC/HDGD do Van phong Cong chimg L& Ngoc M cong ching
gitra 6ng Nguyén Van D, ba Nguyén Thi Thay H vé1 6ng Luu Van T.

~ Bugc 6ng D, ba H lién doi tra cho 6ng T 100.000.000 (mot tram tri¢u)
dong.

Khi 4n c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia
nguoi dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén co
nghia vu cham thi hanh sé phai chiu thém khoan tién 14i tinh trén sb tién cham
tra theo quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Piéu 468 B¢ luat Dan sy sb
91/2015/QH13 tuong tng vai thot gian chua thi hanh an, trir truong hop cac bén
c6 thda thuan khac hodc phap luat c6 quy dinh khac.

3. V& chi phi t6 tung: Bugc ong T chiu 28.000.000 d6ng chi phi do dac,
dinh gia va xem xét tham dinh tai cho, 6ng T da ndp du.

4. V& an phi: Budc 6ng T chiu 900.000 déng an phi dan su so thim sung
ngan sach nha nudc; dugc khau trir 300.000 dong tam tmg an phi di ndp theo
bién lai s6 0006735 ngay 29/10/2020; éng T con phai ndp tiép 600.000 dong.
Budc 6ng D, ba H lién déi ndp 5.000.000 déng an phi; duwoc khau trir 900.000
ddng tam Gng an phi dd ndp theo bién lai s6 0008949, 0008950, 0008951 cing
ngay 03/11/2021; ong D, ba H con phai nop 4.100.000 dong; hoan lai ba P
300.000 dong tam tng an phi da ndp theo bién lai s6 0006949 ngay 28/6/2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén b.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh an,
quyén khang cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 30/9/2022, nguyén don 6ng Luu Van T lam
don khang céo khong dong v voi quyét dinh ctia ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc thdm, nguyén don 6ng Luu Van T do 6ng Luong Son B
dai dién khong rat don khéi kién va don khang cao, gitta nguoi dai dién hop
phap cua nguyén don va nguoi dai dién hop phap cia bi don 6ng Pham H da
thoa thuan duoc v4i nhau vé viéc giai quyét toan bd ndi dung ctia vu an, theo d6
cac bén dong ¥ vo hiéu toan bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
duoc xac lap gitra 6ng D, ba H vd6i ong T vao ngay 07/3/2018, vo hi¢u toan bo
hop dong uy quyén ngay 27/3/2018 giita ong D, ba H véi ong T. Ong D ba H c¢6
trach nhiém hoan tra cho 6ng T sb tién 200.000.000d0ng. Vé chi phi té tung thi
moi bén chiu 1/2 .

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién cua
Vién kiém sat vé viéc chdp hanh phap luat trong giai doan xét xtr phiic thAm cho



rang: Tod an cip phuc thim va cic duong su chip hanh ding quy dinh cia Bo
luat To tung déan sy, khang cao cua nguyén don 6ng Luu Van T trong thoi han
luat dinh, hop 1¢ nén dugc xem xét theo trinh ty phuc tham.

Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don thay rang: Tai phién toa phiic tham,
nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don va nguoi dai dién hop phép cia bi don
thoé thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét toan bo ndi dung cua vu an. pé nghi
Ho1 dcng xét Xt can c Piéu 300 Bo luat T tung dan sy, cong nhan su thoa
thuan cua cac duong sy, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang cao cua nguyén don ong Luu Van T dugc lam dung theo quy
dinh tai D’iéu 272 va duoc gui dén Tca an trong tho1 han quy dinh tai Diéuv 273
B0 luat To tung dan su nén dugc chap nhan dé xem xét theo trinh tu phtc tham.

[2] Nguyén don 6ng Luu Van T khéi kién yéu cau 6ng Nguyén Vin D ba
Nguyen Thi Thuy H cung ba Nguyén Thi P, ong Nguyen Thanh M thyc hién hop
dong chuyen nhuong quyén st dung hai thua dat s6 442 va 443 cung to ban dd s6
7 theo gidy tay “Hop dong mua ban dat” ngay 07/3/2018. Hai thira dat nay, ong D
va ba P dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cép gidy ching nhan
quyén sir dung . dat ngay 30/9/2016 véi hinh thuc 13 cing st dung chung. Cac bi
don 6ng Nguyen Vian D, ba Nguyen Thi Thuy H, ba Nguyen Thi P ¢c6 yéu cau
phan t6, yéu cau vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
07/3/2018, vo hiéu hop dong uy quyén giita 6ng T va 6ng D ba H duge Vin
phong Cong chimg L& Ngoc M chimg nhén vao ngay 27/3/2018. Trong toan bd
qua trinh giai quyét vu an, phia nguyén don khoéng tranh chap vé hop dong dat
coc, nhung Toa 4n cdp so thim xac dinh quan h¢ tranh chap 1a tranh chap hop
dong dit coc 1a khong dung quy dinh tai Dleu 26 Bo luat T tung Dan sy, dong
thoi Toa an cdp so tham v&i nhan dinh cho rang giao dich gitra cac bén chi thuc
hién dén giai doan dat coc nén khong chap nhan yéu cau khoi kién thye hién hop
dong ctia 6ng T, nhung lai huy 2 hop dong mua ban dat ngay 07/3/2018 va huy '
hop dong uy quyén ngay 27/3/2018, trong quyét dinh cua ban an so tham khong
dé cap dén % ‘hop d6ng chuyén nhuong va % hop dong uy quyén con lai, lam cho
viéc giai quyét vu an chua toan dién.

[3] Tai phién toa phuc tham, nguyén don ong Luu Vian T do 6ng Luong
Son B dai dién va nguoi dai dién hop phap cua bi don 6ng Pham H dé thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyet toan bd noi dung cua vu an, theo do cac
bén déng v vo hiéu toan bd hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat duoc
xac lap gitta o6ng D, ba H véi ong T vao ngay 07/3/2018, vo hiéu toan bd hop
dong uy quyén ngay 27/3/2018 giita 6ng D, ba H véi ong T. Ong D ba H ¢6
trach nhiém hoan tra cho 6ng T s6 tién 200.000.000d6ng da nhan. Vé chi phi t6
tung thi moi bén chiu 1/2. Xét thay su thod thudn cua céac bén la tu nguyén, phu
hop véi pham vi uy quyén, khong vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao
duc xa hoi, Ho1 dcng xét xr phuc tham ra ban an phuc tham stra ban an so tham,
cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su.



[4] V& an phi: Ong Luu Van T phai chiu 4n phi dan su so tham khong c6 gia
ngach d6i voi yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong va hop doéng uy quyén.
Ong D ba H phai chiu 4n phi trén s6 tién tra cho ong T. Ong T phai chiu an phi
phiic tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr Diéu 300, khoan 2 Diéu 308 B6 luat Té tung dan su;

Stra mot phan Ban an déin su so tham sé 171/2022/DS-ST ngay 19 thang 9
nam 2022 ctua Toa &n nhan dan huyén b, tinh Long An.

Cin ct Diéu 26, 37, 39, 147, 148 cua B luat T tung dan sy; Diéu 122,
Picu 123, Dicu 209, biéu 218 B) ludt Dan sy nam 2015; Picu 26, Dicu 27,
Piéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quédc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su tai phién toa phac tham. Sy
thoa thuan cia cac duong su cu thé nhu sau:

1. V6 hiéu giao dich hop dong chu~yén nhuong quyén st dung dat dugc xac
lap gitta 6ng Nguyén Van D, ba Nguyén Thi Thuy H vo1 6ng Luu Van T dudi
hinh thuc giay tay “Hop dong mua ban dat” ngay 07/3/2018

2. Vo hiéu hop dong ty quyén dugc xac 1ap gilta 6ng Nguyén Vian D, ba
Nguyén Thi Thuy H véi éng Luu Van T vao ngay 27/3/2018, dugc chung nhén
cia Vin phong Céng ching Lé Ngoc M, s6 cong ching 3858, quyén sb
03TP/CC-SCC/HDGD.

3. Ong Nguyén Van D, ba Nguyén Thi Thuy H c6 trach nhiém lién doi tra
cho 6ng Luu Van T so6 tién 200.000.000 dong.

Khi an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta
ngudi duge thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, bén co
nghia vu cham thi hanh s& phai chiu thém khoan tién 14i tinh trén sb tién cham
tra theo quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy tuong ing voi
tho1 gian chua thi hanh an, trir truong hop cac bén co6 thoéa thuan khac hoac phap
luat c6 quy dinh khéc.

4. Ong Luu Van T c6 trach nhiém tra ban chinh hai giéy ching nhan quyén
su dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san gan hen voi dat s0 CE 365514, vao
sO cap gidy s6 CS 00485; s6 CE 365538, vao sO cap gidy s6 CS 00486, do So

Tai nguyén va Moi trudng tinh Long An cap cho 6ng Nguyén Vin D cung ngay
30/9/2016.

5. Ve chi phi t6 tung véi tong so tién 1a 28.000.000 dong, 6ng T va ong D
ba H mdi bén chiu %. Toan bo sb tién nay 6ng T da ndp tam Ung, ong D, ba H
c6 trach nhiém ndp lai 14.000.000d6ng dé hoan tra cho éng T.
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6. Vé an phi: Ong Luu Vian T phai chiu 600.000 ddng an phi dan su so
tham do v6 hiéu hop dong va 300.000d6ng an phi phtc tham, duoc trir vao sb
tién tam Gng an phi da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai sé6 0006735 ngay
29/10/2020; 300.000d0ng da ndp theo bién lai s 0000034 ngay 30/9/2022 cia
Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén B, ong T phai nop tiép 300.000d0ng.

Ong Nguyén Vian D, ba Nguyén Thi Thuy H phai chiu 10.000.000d6ng an
phi dan su so tham, duoc trir 900.000 dong tam tmg an phi da ndp theo bién lai
s6 0008949, 0008950, 0008951 cung ngay 03/11/2021; éng D, ba H con phai
ndp tiép 9.100.000ddng.

Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi P 300.000 ddng tam tng an phi dd ndp
theo bién lai s6 0006949 ngay 28/6/2022 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén
b.

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phtic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyé¢n b;

- Chi cuc THADS huyén D;
- Cac dqcrng Sur;
- Luu ho so, an van.

Lé Thi Kim Nga
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