TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN CHAU DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH TAY NINH
Ban an so: 141/2022/DS-ST
Ngay 02/12/2022.
VIV tranh chap quyén str dung dat

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dong xét xii so' tham gém co:

Tham phan - Chu tog phién toa: Ong Bui Van Cuong.

Cég Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pinh Hiru Cai;

2. 0Ong Nguyeén Van Thugng.

- Thuw ky phién toa: Ba Ly Thi Hau, la Thu ky Toa an nhan dan huyén Tan
Chéu, tinh Tay Ninh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan huygn Tan Chau, tinh Tay Ninh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Thai Thanh - Kiém sat vién.

Trong ngay 02 thang 12 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Tan
Chau, tinh Tay Ninh xet xir so tham cong khai vu an thy ly s6 144/2021/TLST-DS
ngay 15 thang 6 nam 2021 ve tranh chap quyen su dung dat theo Quyet dinh dua vu
an ra xét xur so6 161/2022/QbXXST-DS ngay 31 thang 10 nam 2022 giita cac duong
su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1936; noi cu tru: To A, ép B, xaT,
huyén T, tinh Tay Ninh (c6 mat).

Bi don:

1. Anh Nguyén Thi Ch, sinh ndm 1974; noi cu tri: T6 A, ap B, xa T, huyén T,
tinh Tay Ninh (cé mat).

2. Chi L& Thi My D, sinh ndm 1980; noi cu tra: T6 A, 4p B, xa T, huyén T, tinh
Tay Ninh (co mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1967; noi cu tra: 4p B, X& T, huyén T, tinh Tay
Ninh (vang mat).

2. Ba Tran Thi G, sinh ndam 1967; noi cu tri: 4p B, X4 T, huyén T, tinh Tay Ninh
(vang mit).

NQI DUNG VU AN:



~ Theo bon khai kien dé ngay 19/4/2021, cuing cac loi khai trong qua trinh giai
quyeét vu an nguyén don ba Nguyen Th; C, trinh bay:

Ngay 21/02/2012 ba c6 nhan chuyén nhwong cia vo chong 6ng C, sinh nim
1967 va ba G, sinh nim 1967, trt tai: To A, ap B, x& T, huyén T, tinh Tay Ninh phan
dat c6 dién tich ngang 10m x dai 40m, dat toa lac tai T6 A, 4p B, xa T, huyén T, tinh
Tay Ninh, gia chuyén nhuong 1a 50.000.000 dong, trén dat cd khoang 20 cay cao su.
Pat ¢6 ttr can nhu sau: Phia Pong giap dat ba Tién, phia Tay giap duong 16, phia
Nam giap dat 6ng L, phia Bic giap dat ba T. Viéc chuyén nhuong duoc l1ap giay tay
c6 xac nhan cua Truong 4p T, xd T, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh. Ba di thanh
toan xong sé tién 50.000.000 dong cho dng C va ba G va ba da nhan dat sir dung dat
tr nam 2012 dén nay. Nam 2013 Nha nuéc ¢ chi truong cho dang ky ké khai dé
duoc cap gidy chiing nhan quyén su dung dat, sau khi ba di dang ky ké khai thi dugc
biét phan dat da bi con rudt 12 anh Ch va v 1a chi D tu ¥ 1én di dang ky ké khai. Hién
nay, phan dat trén thugc thira dat sb 77, to ban do sé 47 c6 dién tich 401.4m?, toa lac
tai TO A, 4p B, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh va do ba dang quan ly, sir dung. Nhiéu
lan ba yéu cau anh Ch va chi D tra lai dat cho ba nhung chj D khong dong .

Nay ba yéu cau anh Ch va chi D tra lai cho ba C phan dit theo két qua do dac
thuc té cia Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién Dia Chinh TV 13 402.4m?,
thuoc mot phan thira dat s6 77, to ban d6 sb6 47 (ban d6 dia chinh do nam 2013), toa
lac tai 4p B, xa T, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh c0 t& can nhu sau: Phia Pong giap
dat Pham Thi N (mot phan thua dat 77), phia Tay giagp duong DH.811.Nhua
(LG:30M), phia Nam giap dat Pham Vian L (thua dat s6 40), phia Bic giap dat Pham
Thi N (thtra dat s 87).

Ngoai ra, ba C khéng c6 yéu cau gi khac.

Bi don chi Lé Thi My D trinh bay:

Chi va anh Ch trudc day 1a vo chdng, dén nam 2014 anh chi da thuan tinh ly
hon theo Quyét dinh Céng nhan thuan tinh ly hén va sy thoa thuan cia cac duong su
s6 136/2014/QDST-HNGD ngay 13/5/2014 cua Toa 4n nhan dan huyén Tan Chau,
tinh Tay Ninh. Chi thira nhan viéc ba C trinh bay ba C thyc hién viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra 6ng C, ba G va ba C vao ngay 21/02/2012 1a diing, tuy nhién
viéc ba C trinh bay chi va anh Ch 1én di dang ky ké khai & xa T, huyén T, tinh Tay
Ninh 1a khong dung. Viéc chi va anh Ch di ké khai dang ky dé duoc cap giay ching
nhan quyén st dung dat 1a da duoc su dong y cua ba C. Sé tién 50.000.000 dong
dung dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua dng C, ba G do chi va anh Ch
danh dum dugc ma cd, tuy nhién, chi khéng c6 tai liéu, chang ct gi ching minh s6
tién 50.000.000 ddng dung dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat caa 6ng C, ba
G do chi va anh Ch danh dum duoc ma c6. Phan dat ma ba C dang khoi kién do ba C
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dang quan ly, st dung. Bén nay, chi va anh Ch vin chua duoc cip gidy chang nhan
quyén sir dung dat.

Nay chi khong dong y tra lai dat cho ba C vi ddy 1a tai san chung cua chi va
anh Ch,

Ngoai ra, chi khdng ¢ yéu cau gi khéc.

Bi don anh Nguyén Th; Ch trinh bay:

Anh thura nhan 1oi tr[nh bay cua ba C la dang, anh 1a con rudt cua ba C, chi D
truede day la vo cua anh. Bén nam 2014 anh chi da thuan tinh ly hQn theo Quyét dinh
Cong nhan thuan tinh ly hén va su thoa thuan ctua cac duong su s06 136/2014/QDST-
HNGD ngay 13/5/2014 cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Tay Ninh. Viéc chi D cho
rang so tien 50.000.000 dong dung dé nhan chuyén nhuong quyen st dung dat cua
ong C, ba G do anh, chi danh dum ma c6 1a khong dung, déy 1a tai san riéng cua ba C.
Anh thfxa‘ nhan viéc aph va chi D tu v di dang ky ké khai dé duoc cap giay chung
nhan quyen st dung dat 1a dang.

Nay anh théng nhat vai yéu cau khoi kién caa ba C, anh dong y tra lai phan dat
thugc thira dat sé 77, to ban do sé 47 cé dién tich 401.4m? toa lac tai T6 A, 4p B, x&
T, huyén T, tinh Tay Ninh cho ba C.

Ngoai ra, anh khéng cd yéu cau gi khéc.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin C va ba Tran Thi G
da dwoc TOa an triéu tap hop 1é nhung ving mat khdng co ly do.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh phat biéu y
kien:

- V& thu tuc t6 tung: Toa &n nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh da thu ly
va giai quyét vu an dung theo quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su; tai phién Toa,
Hoi ddng xét xtr da thuc hién ding quy dinh caa Bo luat Té tung dan su; cac duong
su thyc hién ding quyén va nghia vu caa minh theo quy dinh cia B¢ luat Té6 tung dan
su; khong xay ra vi pham vé t6 tung trong qué trinh giai quyét vy an.

- V& ndi dung vu an, d& nghi Hoi dong xét xu: Can ctr Dieu 166 cua Bo luat
Dan su; Diéu 203 cua Luat dat dai; Di€u 147, biéu 157 cua Bo ludt To tung dan sy;
Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sur dung an phi, 1€ phi Toa an xét xur
theo hudng:

+ Chap nhan yéu cau khei kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi C, bugc anh
Nguyen Thi Ch va chj Lé Thi My D trad lai cho ba Nguyen Thi C phan dat co dién
tich 401.4mz2, thugc thira dat so 77, to ban do so 47, toa lac tai ap A, xa B, huyén T,
tinh Tay Ninh.

+ Ghi nhan ba Nguyén Thi C tu nguyén chiu chi phi do dac tai san.



+ Anh Nguyén Thi Ch va chi L& Thi My D phai chiu &n phi dan su so tham
theo quy dinh cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru c4c tai ligu chimg cir c6 trong hd so vy an duoc tham tra tai
phién toa, can ctr két qua tranh tung cong khai tai phién Toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén
Vin C va ba Tran Thi G di duoc Toa an triéu tap hop 18 1an tha hai dé tham gia phién
toa so tham nhung vang mat khdng cé ly do, Hoi dong xét xtr can ctr vao Dicu 228
cua B luat T tung dan su tién hanh xét xir vang mat dbi vai 6ng C va ba G.

12] Vé noi dung tranh chap: Tai phién tda, ba C gilr nguyén yéeu cau khoi kién,
y&u cau Toa an bugc anh Ch va chi D tra lai phan dat c6 dién tich 401.4m2, thuoc
thira dat s6 77, to ban d6 s6 47, toa lac tai To A, ap B, x& T, huyén T, tinh Tay Ninh.
Phfa anh Ch déng y tra lai dat cho ba C. Phia chi D khéng déng y tra lai ¢t cho ba C vi
day la 1a tai san chung cua chi va anh Ch.

[2.1] Xét yéu cau khai kén cua ba C thay rang:

[2.1.1] Vé nguon gbc dat: Do ba Nguyén Thi C nhan chuyén nhuong cua vo
chéng 6ng Nguyén Vin C va ba Tran Thi G vao ngay 21/02/2012, véi gia
50.000.0000 dong, 6ng C, ba G da nhan du tién va da giao dat cho ba C sir dung tir
nam 2012 dén nay. Tuy khi chuyén nhuong dat chua duoc cap gidy chung nhan
quyen sir dung dat nhung qua xac minh tai Uy ban nhan déan x& T, huyén T, tinh Tay
Ninh thé hién ba Nguyen Thi C dang quan ly, s dung va da duge khu dan cu thong
nhat ngu0n gdc dat nay. Sau khi do dac, dang ky, 1ay y kién khu dan cu vé ngudn gdc
dat xong Uy ban nhan dan xa T, huyén T, tinh Tay Ninh tién hanh lap phuong an giao
dat cho ca nhan dang str dung trong khu vuc duoc giao lai va da duoc phé duyét tai
Quyét dinh s6 4424/QD-UBND ngay 20/9/2016 cua Uy ban nhan dan huyén T, tinh
Tay Ninh. Do phét hién viéc tranh chap gitra ba Nguyén Thi C va anh Nguyén Thij Ch
nén dén nay Uy ban nhan dan xa T, huyén T, tinh Tay Ninh van chwa xac 1ap hd so
cap giay chung nhan quyén su dung dat cho ba C.

[2.1.2] Theo “Giéy sang nhuong dat dé ngay 21/02/2012” do ba Nguyén Thi C
cung cap thé hién vao ngay 21/02/2012 vo chong 6ng Nguyén Vin C, sinh nim 1967
va ba Tran Thi G, sinh nam 1967, cung trt tai: Ap A, x4 B, huyén Tan Chau, tinh Tay
Ninh ddng y sang nhuong cho ba Nguyén Thi C, sinh nam 1936, tra tai: 4p A, X& B,
huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh mot phan dat c6 dién tich ngang 10m x dai 40m, c6
tr can nhu sau: Phia Dong giap cao su cua anh C, phia Tay giap duong 19, phia Nam
giap dat T, phia Bic giap dat anh C. Gia tri chuyén nhuong 1a 50.000.0000 dong, phia
chi D va anh Ch ciing thtra nhan su viéc trén. Do d6, c6 can ct xac dinh vao ngay
21/02/2022 ba Nguyén Thi C c¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat caa ong
Nguyén Van C va ba Tran Thi G la c6 that, ba Nguyén Thi C da thuc hién xong nghia
vu chirng minh caa minh theo quy dinh tai Biéu 91 caa Bo luat Té tung dan su.
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[2.2] Qua trinh giai quyét vu an, chi D cho ring phan dat ma ba C nhan
chuyén nhuong cua 6ng C, ba G Ia tai san chung cua chi va anh Ch, sb tién
50.000.000 dong dung dé nhan quyén st dung dat cua 6ng C, ba G do chi va anh Ch
tiét kiém dugc ma c6 nhung chi D khong dwa ra duoc chang ct chieng minh cho y
kién cua minh va phia ba C ciing khong thira nhan nén chi D phai chiu hau qua phap
ly do viéc khdng thuc hién duoc nghia vu ching minh theo quy dinh tai Biéu 91 cua
Bo luat T tung dan su.

[2.3] Phia anh Ch dong y tra lai dit cho ba C.

[2.4] Theo két qua do dac cua Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién Dia
Chinh TV phan dat c6 dién tich 401.4m2, thudc thira dat s6 77, to ban do sb 47, toa
lac tai T6 A, 4p B, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh c6 dién tich thuc té 1a 402.4m?,
thuoc mot phan thira dat s6 77, to ban d6 s6 47 (ban d6 dia chinh do nam 2013), toa
lac tai 4p A, x4 B, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh c6 t can nhu sau: Phia Pong giap
dat Pham Thi N (mot phan thira dat 77), phia Tay giap duong DH.811.Nhuya
(LG:30M), phia Nam giap dat Pham Vian L (thtra dat s6 40), phia Bic giap dat Pham
Thi N (thira dat s6 87) hién nay do ba Nguyén Thi C dang quan ly, st dung.

[2.5] Tur nhitng nhan dinh trén can chap nhan yéu cau khai kién cia ba C, ba C
duoc quyén dén co quan c6 tham quyén dang ky dé duoc cap Giay chiing nhan quyén
st dung dat 1a phi hop véi quy dinh tai Diéu 166 cua Bo luat Dan su; cac Biéu 95,
biéu 99, Piéu 100 Diéu va Diéu 203 caa Luat dat dai nam 2013.

[3] Vé chi phi do dac: Ba C ty nguyén chiu 14.000.000 dong chi phi do dac,
ghi nhan ba C da nop va chi phi xong.

~ [4] Vé an phi: Can ctr vao céc Dieu 144, 147 cia BY luat T6 tung dan su; Nghi
quét SO 326/20~16/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi
vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an: ba C
duoc mién va khong phai chju an phi dan Sy tham theo quy dinh cua phap luat.
Chi Lé Thi My D va anh Nguyén Thi Ch mdi nguoi phai chiu 300.000 dong &n phi
dan su so tham.

Vi céc IE trén,

QUYET PINH:

_ Can cir vao Diéu 166 cua B9 luat Dan sy; Biéu 95, Pieu 99, Diu 100 bicu va
Piéu 203 ciia Luat dat dai nam 2013; Diéu 46; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé mic thu, mien, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an, tuyén x:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi C vé viéc tranh chap quyen
sur dung dat doi véi chi Lé Thi My D va anh Nguyén Thi Ch.



Ba Nguyén Thi C duoc quyén dén co quan co tham quyén ding ky dé duogc
cap Gidy chiing nhan quyén str dung dat theo quy dinh cua Luat dat dai d6i véi phan
dat c6 dién tich 402.4m?, thudc mot phan thua dat s6 77, to ban dd sé 47 (ban do dia
chinh do nam 2013), toa lac tai 4p A, x& B, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh c6 t& can
nhu sau: Phia Pong giap dat Pham Thi N (mot phan thua dat 77), phia Tay giap
duong DH.811.Nhya (LG:30M), phia Nam giap dat Pham Van L (thua dat sb 40),
phia Bic giap dat Pham Thi N (thua dat s6 87) (So dd hién trang sir dung dét sb
74/DCTV-2022 ngay 25/8/2022 cua Cong ty TNHH do dac bia Chinh TV dugc dinh
kém vai ban an la bo phan khéng tach roi cua ban an).

2. V& chi phi do dac: Ba Nguyén Thi C tu nguyén chiu sé tién 14.000.000
(mudi bon triéu) dong, ghi nhan ba Nguyén Thi C da ndp va chi phi xong.

3. Vé an phi:

- Ba Nguyén Thi C dugc mién va khong phai chiu an phi dan sy so tham theo
quy dinh cta phap luat.

- Chj Lé Thi My D va anh Nguyén Thi Ch m6i ngudi phai chju 300.000 (ba
tram nghin) dong tién an phi dan su so tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi
hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

4. Céc duong sy biét c6 quyen khang céo Ién Toa an nhan dan tinh Tay Ninh
de xet xtr phic tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Buong su; o THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cung cap;

- Luu hd so;

- Luu tap an.

Bui Van Cuwong



