TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc ldp - Tw do - Hanh Phic

Ban an s6: 05/2023/DS-PT

Ngay: 03-01-2023

V/v: “Tranh chap hop ddng dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Duy Thuan va ba Pinh Thi Tuyét

- Thw ky phién téa: Ba Lai Thi Minh Hién - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Pak Lak.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn dan tinh Dik Lik: Ong Nguyén Chi Hiéu -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 03 thang 01 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan tinh Pak Lak, xét xu
phuc tham cong khai vy an dan su phuc tham thu 1y s 332/2022/TLPT-DS, ngay
22/11/2022 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”. Do Ban an dan su so tham sb
21/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén M’Prik, tinh Pak Lik
bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd 282/2022/QD-PT ngay
29/11/2022 ctia Toa an nhan dan tinh Pak Lik, giita cac duong suy:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bich H, sinh nam 1980; dia chi: Xa K, huyén
M, tinh Pak Lik. (C6 mit)

Pai dién theo uy quyén: Ba Lé Tang Phuong T1, sinh nam: 1995; dia chi: X4
K, huyén M, tinh Pak Lik. (C6 mat)

- Bi don: Ba Lé Thi T, sinh ndm 1960; dia chi: Xa E, huyén M, tinh Pak Lik
(C6 mat)

Dai di¢n theo uy quyén: Ong Lé Duy B, sinh nam: 1977; dia chi: Thi tran K,
huyén E, tinh Pak Lik. (C6 mat)

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: Ong Nguyén Duy C, sinh nim 1957;
dia chi: X& E, huyén M, tinh Pak Lik (C6 mat)

- Nguwoi lam chung:

1. Ba Vo Thi H1, sinh ndm: 1994; dia chi: Xa E, huyén M, tinh Pik Lik (Véng
mat)



2. C)ng Dinh Van K, sinh nam 1984; dia chi: Xa C, huyén M, tinh biak Lak.
(Ving mait)

NOI DUNG VU AN:

* Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don 13 b Lé Ting Phwong TI trinh
bay:

Khoang dau thang 05/2022, théng qua chi V& Thi H1, ba Nguyén Thi Bich H
dugc biét gia dinh ba L& Thi T dang c6 nhu ciu chuyén nhuong dat va tai san trén
dat tai x4 E. B4 H d3 cung chi H1 dén gap gia dinh ba T, hai bén thoa thuan théng
nhat vé&i nhau vé viéc chuyén nhuong dién tich dat 12.295m?, thudc thura dat s 198,
to ban d6 s6 31, dia chi tai: xa E, huyén M, tinh Bk Lik, di duoc cip Giay chung
nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) sb: M918792 mang tén ho ba Lé Thi T va
khoang 06 sao dién tich dat lién ké chwa dugc cap GCNQSDD.

Sau khi théng nhat, gia chuyén nhuong la 1.935.000.000 dong. Ngay
07/5/2022 ba H dat coc cho ba T 150.000.000 dong, ba T thay mat gia dinh ky két
hop dong va c6 trach nhiém 1am ho so chuyén nhuong, khi thuc hién viéc Cong
ching hop ddng ba H s& giao tiép s6 tién 1.715.000.000 ddng, sb tién con lai
70.000.000 dong, ba H sé& giao khi nhan duoc gidy ching nhan quyén st dung dat da
chuyén nhuong.

Theo hop dong hai bén thoéa thuan, trong thoi gian 30 ngay ké tir ngay ky
(ngay 07/5 dén ngay 07/6/2022) ba T c6 trach nhiém Iam ho so dé thuc hién viéc
cong chang hop dong chuyén nhuong. Hai bén ciing thoa thuan tai Biéu 5 Hop dong
dat coc vé cam két chung, néu bén A (Bén chuyén nhuong) khong thuc hién dung
thoa thuan vé viéc chuyén nhuong theo dung thoi gian cam két thi phai bdi thuong
cho bén B (Bén nhan chuyén nhuong) gap 02 1an sé tién dat coc.

Sau khi giao tién, do nghi d3 thoa thuan bén phia ba T lo liéu hd so, da giao
tién coc va do ciing ban coéng viéc nén ba H ciing khong hoi gi nhiéu, nhung trong
suét thoi gian nay ba H khong thay ba T va gia dinh lién hé gi véi ba H. Mai dén
ngay hen cudi cing (ngay 07/6/2022), gia dinh ba T mdi lién lac véi ba H, thay vi
goi ba H vao ky gidy to hoan tat thi tuc nhu thoa thuan, ba T lai goi xin ba H & dén
tét tai nha va dat do. Dé tao diéu kién nén ba H dwa ra 02 phuong an:

- Phuong an 1 14 gia dinh ba T s& & dén tét nhung ba H s& thanh toén tién sau.

- Phuong 4n 2 1a ba H sé& thanh toan theo thoa thuan trong Hop déng dit coc
khi gia dinh ba T hoan tit hd so céng chimg — ba H cho gia dinh ba T ¢ thém 01
thang.

Gia dinh ba T da lya chon phuong an 02 va cé hen ba H 03 ngay sau vao lai, ba
H dong y. Pén ngay 10/6/2022 ba H cam day du gidy to vao nha ba T dé cung véi
ba T thuc hién cong chimg hop ddng, tuy nhién ba T d6i y, yéu cau ba H chuyén
thém 1.715.000.000 ddng vao tai khoan thi mdi cong chimg. Ba H khong dong y vi
ba T vi pham noi dung hop ddng, nén dé nghi hoan tra lai tién coc nhung ba T va
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gia dinh no6i do ba H khong thim nom dat, khong vao hoi han gi va da qua thoi gian
nén da mat coc.

Nay ba H khoi kién dé nghi Toa an nhan dan huyén M’Prik giai quyét:

Buoc ba Lé Thi T hoan tra 150.000.000 dé)ng tién d3t coc. Yéu cau ba T boi
thuong cho ba H sé tién 150.000.000 ddng theo thoa thudn vé cam két bdi thudng
ctiia hop dong dit coc ngay 07/5/2022 di ky két. Tong sb tién ba H yéu cau ba T
hoan tra va bdi thuong 1a 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong).

* Pai dién theo iy quyén ciia bi don 6ng Lé Duy B trinh bay:

Vao ngay 07/5/2022, ba Lé Thi T cd thoa thuan viéc chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi Bich H 18.000m? d4t va tai san trén dit, v6i s6 tién 1.925.000.000 dong.
Ngay 07/5/2022, ba Nguyén Thi Bich H dit coc trudc cho ba T sb tién 150.000.000
ddng, s tién con lai bén B thanh toan cho bén A 1a 1.785.000.000 dong, thoi gian
dit coc, thanh toan trong vong 30 ngay ké tir ngay 07/5/2022 dén ngay 07/6/2022.

Hai bén thoa thuén sé& tién hanh viéc cong chimg hop dong chuyén nhuong
trong vong 30 ngay ké tir ngay dit coc nhung ba H khong tién hanh di cong ching
Hop d6ng chuyén nhuong ciing nhu khong giao tién cho ba T theo nhu hai bén ky
két hop dong dit coc. Ba H khai kién yéu cau ba T tra sd tién 300.000.000 dong bao
gdm tién coc va tién phat coc do ba T di vi pham nghia vu hop dong. Ba T khéng
ddng ¥ viéc khoi kién ctia ba H, vi céc Iy do sau:

Thé nhat, ba Lé Thi T khong vi pham Hop déng dat coc ngay 07/5/2022, gitra
ba T va ba H.

Thir hai, ba Lé Thi T van tiép tuc thuc hién Hop déng dat coc do hai bén giao
két ngay 07/5/2022 va yéu cau ba H tiép tuc giao tién va tién hanh coéng chimg hop
d6ng chuyén nhuong theo nhu Hop dong dit coc.

Thir ba, ba H dang 13 nguoi vi pham hop ddng dit coc, viéc vi pham Hop dong
dit coc cua ba H d3 xam pham vao quyén, loi ich hop phap cua ba T (ba T ciing da
dit coc tién mua dat noi khac, hién gid di bi mat tién dat coc). Do dé, ba T khéng
ddng ¥ tra lai sb tién dit coc va tién phat coc nhu yéu cau khoi kién cua ba H.

* Qua trinh tham gia t6 tung ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong
Nguyén Duy C trinh bay:

Vao ngay 07/5/2022, ba H c¢6 dén nha toi dé 1am hop dong dit coc va dit coc
s6 tién 150.000.000 dong dé 1am hd so chuyén nhugng 12.295m? dat thudc thira sd
198, t& ban dd 31, dia chi tai: X& E, huyén M va 6 sao ngoai bia d6 (dit chua dugc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat), phan dat nay khong tranh chap. Gia dinh
théng nhat dé ba T 1am dai dién ky hop dong dat coc vai ba H. Theo hop dong hai
bén thoa thuan, trong thoi gian 30 ngay ké tir ngay dat coc (07/5/2022) ba T ¢6 trach
nhiém 1am hd so va hoan tat thu tuc nhung trong khoang thoi gian iy ba H khong
lién lac, khong co dong thai thuc day dé gia dinh lam gidy to.



Trudce d6, khi lién lac v6i ba H qua dién thoai thi gia dinh v&i ba H ¢6 thdng
nhat voi diéu kién 1a ba H giao du tién, cing gia dinh, con céi ra vin phong cong
ching dé 1am tha tuc chuyén nhuong va ba H cho gia dinh ¢ thém 01 thang sau khi
hoan tat hd so. Nhung ba H khéng thuc hién dtng nhu thoa thuan.

Nay ba H 1am don ra Toa y&u cau gia dinh ching tdi phai bdi thuong cho ba H
thi t6i ¢6 y kién nhu sau: Gia dinh toi khong vi pham thoa thuan ciing nhu hop dong
dat coc ngay 07/5/2022 nén tdi va ba T yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong va thanh
toan theo gia cuia hop dong dat coc ngay 07/5/2022 ma hai bén da thoa thuan.

* Qua trinh tham gia t tung ngwoi lam chiéng ba Vé Thi H1 trinh bay:

Ba H1 1a nguoi gidi thidu cho ba H vao nha ba T dé nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat, ngay 7/5/2022 ba H dit coc cho ba T 150.000.000 dong, thoi han
dit coc 1a 30 ngay, gia dinh ba T ¢6 trach nhiém chuan bi gidy to chuyén nhuong.
Sau khi ky xong hop dong chuyén nhuong dét tai Uy ban x4, ba H s& chuyén tiép sb
tién 1.715.000.000 dong cho ba T. S tién ba H giit lai 1a 70.000.000 dong ba H s&
tra du khi c6 bia moi.

Trong thoi gian tir ngdy 07/5/2022 dén ngay 07/6/2022, gia dinh ba T khéng c6
lién lac v&i ba H1. Khoang dau thang 6/2022, ba H1 chi dong goi cho chi O la con
gai ba T dé nhac nhé vé ngay ra cong ching chuyén nhuong. Sau vai ngay ba H1
nghe ba H noi 1 ba T chua soan hd so cong ching, chua hoan thanh thi tuc cong
ching ma yéu cau ba H dua tiép s tién con lai. Ba H1 c6 goi cho chi O dé hoi vé su
viéc nhung chi O khong nghe may va cling khong goi lai cho ba H1.

* Qua trinh tham gia t6 tung ngwoi lam chirng 6ng Pinh Vin K trinh bay:

Ngay 07/05/2022 6ng K cho ba H vao nha ba T dit coc 150.000.000 dong va
ky két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat. Ngay 10/6/2022, 6ng K tiép tuc
chd ba H vao nha ba T thi ba T yéu cau ba H chuyén thém 1.715.000.000 dong vao
tai khoan thi méi chuyén nhuong dat trén cho ba H. Ba H khong dong ¥ nén xay ra
tranh chp.

Tai Ban an dan sw so tham so: 21/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 ciia Toa an
nhan dan huyén M, tinh Pik Lik, da quyét dinh:

Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khodan 1 Diéu 35; diém a khodn 1 Diéu 39;
Diéu 147; khoan 1 Diéu 227; khodn 1 Diéu 228; Piéu 266; Piéu 271; Diéu 273 Bo
ludt T6 tung dan su.

Can cir Diéu 131, Piéu 328 Bé ludt Dan su; Piéu 100, Diéu 167, Piéu 188
Ludt Pat dai.

Can cit khoan 2 Piéu 26 Nghi Quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ngp, quan 1y va sit dung dn phi Va
lé phi Toa an.

Tuyén xir:



[1] Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi
Bich H.

Tuyén bd hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07/5/2022
gitta ba Nguyén Thi Bich H va ba Lé Thi T 1a vo hiéu. Buoc ba Lé Thi T phai tra
cho ba Nguyén Thi Bich H 150.000.000 dong (Mt trim nim muoi triéu dong) tién
dit coc theo hop dong dit coc ngay 07/5/2022.

Bac mdt phan yéu cau tién phat vi pham hop dong 150.000.000 dong ma ba H
yéu cau ba T phai tra.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham cho dén khi thi hanh én xong
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi cia sé tién con phdi thi hanh én
theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt Dan sw nam 2015.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé chi phi to tung, vé an phi, quyén khang
c40, quyén yéu cau thi hanh an cho cac duong su theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 11/10/2022 nguyén don ba Nguyén Thi Bich H
khang cao toan bd ban an.

Ngay 10/10/2022 bi don ba Lé Thi T ¢6 don khang cao toan bo ban an, véi ndi
dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr bac toan bd yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi
Bich H va budc ba Nguyén Thi Bich H tiép tuc thyc hién hop dong dit coc ngay
07/5/2022 va giao tién cho ba T theo nhu hai bén thoa thuan.

Ngay 10/10/2022 Vién kiém sat nhan dan huyén M’Prak khang nghi ban an
v6i ndi dung: Dé nghi cap phuc tham xem xét sira ban an so thdm theo huéng bac
don khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién va yéu
cau khang céo; bi don van giir nguyén yéu cau khang cdo, Vién kiém sat co bo sung
quyét dinh khang nghi.

Tai phién toa Pai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Pk Lak trinh bay ¥ kién:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh thy 1y giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky, cac
duong sy d3 chap hanh dang quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy.

- V& noi dung;

+ Xét quyét dinh khang nghi ctia Vién truong VKSND huyén M'Prik: Ban an
dan sy so thim s 21/2022/DSST ngay 28/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén
M’Prik co vi pham nhu sau: Ban 4n cén ct Piéu 131 Bo luat Dan su tuyén hop
ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngdy 07/5/2022 giita ba Nguyén
Thi Bich H va ba Lé Thi T 1a v6 hi¢u, budc ba T tra cho ba H 150.000.000 dong tién
dit coc vi diéu kién chuyén nhuong ciia cac bén chua dam bao quy dinh tai Piéu
188 ctia Luat Dt dai va do nguyén don khong tiép tuc thuc hién hop déng vi bi don



vi pham cam két 1a khong chinh xac, thiéu khach quan, 1am anh huong truc tiép dén
quyén loi cua bi don, boi 18:

Tai Diéu 3 cua hop ddéng quy dinh: “Thoi han ddt coc - thanh toan, thoi han
dat coc la 30 ngay ké tir ngay 07/5/2022 dén 07/6/2022; bén A nhdn di tién coc sé
cung véi bén B lam thii tuc cong chitng tai co quan nha nwée c6 tham quyén. Khi
thii tuc céng chiing hoan tat bén B phdi giao dii tién cho bén A”. Hai bén cam két
“Oud thoi han théa thudn néu trén néu bén B khong tién hanh mua thi phdi chiu
mat so6 tien da coc. Nguoc lai néu bén A khong chuyén nhuwong tai san dat coc thi
bén A phdi boi thuong cho bén B gdp 02 lan sé tien ma bén B da dat coc cho bén A”

Nhu vay, c6 thé théy hop déng dat coc néu trén chi quy dinh vé thoi han dat
coc chir khong quy dinh cu thé vé thoi han hai bén thuc hién viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat. Hon nita, trong hop déng con néu rd trong vong 01 thang ca hai
bén s& cing 1am thu tuc cong ching tai co quan Nha nudc ¢ thAm quyén nhung
trong thoi han d6 khong ai lién hé voi ai dé 1am tha tuc cong ching.

Qua trinh ky két hop dong hai bén déu du nang lyc hanh vi dan sy, hop dong
dugc ky két hoan toan ty nguyén. Ngoai ra trong hop dong hai bén ciing néu ro
trong tong s dién tich dat chuyén nhugng thi c6 06 sao ngoai bia khong tranh chap,
tai phién toa nguyén don ciing thira nhan nguyén don biét rd vé nguén goc cua dién
tich dat nay va dong y khi nao phia bi don 1am xong Gidy CNQSDBD thi hai bén s&
thuc hién viéc chuyén nhuong sau. Vi vy, viéc Hoi dong xét xir nhan dinh hop
d6ng vo hiéu 12 khong c6 cin cir theo Piéu 117 Bo luat Dan su. Trong qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa phia bi don van c6 thién chi mudn tiép tuc thuc hién
hop ddng nén nhan thay bi don khong c6 13i trong qua trinh thyc hién hop dong.

Qua nghién ciru hd so vu an xét thay VKSND huyén M’Prik khang nghi chua
day du nén tai phién toa hém nay dai dién VKSND tinh Pak Lik cin ctr khoan 2
Picu 284 BLTTDS dé bo sung thém ndi dung khang nghi nhu sau: Tai Diéu 3 cua
hop déng dat coc cac bén thoa thudn thot han dat coc 1a 30 ngay trong khi d6 cac
bén déu biét 15 co khoang 6000m® dit chua duoc cip Gidy CNQSD dat nén viée
thoa thuan thoi han nhu trén 1a khong thé thuc hién duoc trén thuc té, bsi 18: Theo
quy dinh tai diéu 70 Nghi dinh 43 ngay 15/5/2014 cua Chinh pha quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cta Luat Dat dai nim 2013 thi thoi han dé duoc cip Gidy
CNQSDD trong truong hop nay 1a 45 ngay nén thda thudn trén 1a trai véi quy dinh
ctia phap luat nén khong c6 hiéu lyc. Mit khéc, cac bén ciing khong quy dinh cu thé
vé thoi han va bén nao cé trach nhiém lam cac tha tuc phap 1y dé duoc cap gidy
ching nhan QSDD dbi véi dién tich 6000m?. Hon nita dién tich 6000m’ dit nay
khong nam trong dién quy hoach, khong tranh chip va khéng khong thudc dién
khong duoc cap Gidy CNQSDPD nén ndi dung hop dong khong vi pham diéu cam
nén hop dong dit coc ¢ hiéu luc phap luat. Do hop dong dit coc khong vo hiéu nén
bi don ba T khong c6 trach nhiém tra lai tién dat coc. Vi vy, khang nghi cua Vién
truong VKSND huyén M’Dik va khang céo cta ba T 13 ¢6 ¢ sé chap nhan.
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+ P6i voi khang cdo cua nguyén don ba H: Nhu di phan tich ¢ trén, do hop
déng dat coc khong vo hiéu, bi don co thi¢n chi tiép tuc thuc hién hop dé)ng.
Nguyén don khang cdo nhung khong cung cap duoc tai liéu ching cir bi don co 15i
trong khi thuc hién hop dong nén khéng cé can ctr chap nhan.

Boi cac 18 trén, dé nghi Hoi dong xét xir: Can ctr khoan 2 Dicu 308; Piéu 309;
khoan 2 Piéu 284 Bo luat td tung dan sy ndm 2015 - Chép nhan khang nghi s6 04
ngay 10/10/2022 cta Vién truong VKSND huyén M’Prak va bd sung khang nghi
tai phién toa cua Pai dién VKSND tinh Pak Lik. Chap nhan khang céo cta bi don
ba Lé Thi T, khong chip nhin don khang céo ctia nguyén don ba Nguyén Thi Bich
H.

Stra Ban an dan su so thim sd 21/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cua Toa an
nhan dan huyén MPrak theo hudng bac toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai licu, chung ctr da duoc tham tra tai phién toa; can clr vao két
qua tranh tung tai phién toa, trén co s¢ xem x¢&t dﬁy du, toan di¢n céc tai licu, chung
ctr, 101 trinh bay cua cac duong su va ¥ kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xir
nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cao ciia nguyén don, bi don va khang nghi cta Vién
kiém sat 1am trong han luat dinh, nguyén don ba H d3 ndp tam tng an phi phic
tham, bi don ba T 12 ngudi cao tudi thudce trudng hop duoc mién ndp tam Gmg an phi
phuc tham nén vu 4n duoc giai quyét theo trinh tir phac tham.

[2] V& noi dung: Xét khang cao ctia nguyén don ba Nguyén Thi Bich H, bi don
ba Lé Thi T va khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén M, khang nghi bo
sung cua Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik, thay rang:

[2.1] V& hinh thirc ctia hop dong dit coc: Hop dong dat coc giita ba Nguyén
Thi Bich H va ba Lé Thi T duoc viét tay dé ngay 07/5/2022 va khong cong chimg,
chtng thyc tai co quan c6 tham quyén. Tuy nhién, loai hop dong nay khong thudc
truong hop bat budc phai co cong ching, ching thyc. Tai thoi diém ky két hop dong
dat coc, cac bén tham gia ky két hop déng dat coc déu du nang luc hanh vi dan su,
viéc giao két hop dong giira cac bén 1a ty nguyén, khong bi ép budc, khong vi pham
diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dic xa hoi. Do do, hinh thirc ctia hop déng la
pht hop voi quy dinh tai Diéu 117, Piéu 119, Diéu 328 cta Bo luat Dan sy.

[2.2] Vé noi dung ctia hop dong dit coc:

Qua trinh t6 tung nguyén don va bi don déu thira nhan ngay 07/5/2022, hai bén
c6 ky hop dong dit coc v6i ndi dung: Ba Lé Thi T chuyén nhuong dién tich dat
12.295m?, thira dat s6 198, to ban d6 sb 31, tai xa E, huyén M, dit da duoc cip
GCNQSDPD mang tén ho ba Lé Thi T va 6.000m* dién tich dét lién ké chua dugc
cdp GCNQSDBD, véi gia chuyén nhuong 1a 1.935.000.000 dong, ba H dit coc cho ba
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T 150.000.000 dong, khi thuc hién cong chimg hop dong ba H s& giao sb tién
1.715.000.000 ddng, sb tién con lai 70.000.000 déng ba H s& giao khi nhan
GCNQSDP. Ngoai ra, cac bén con giao két vé thoi gian thuc hién hop dong (thoi
han 01 thang dé thuc hién cong ching, chimg thuyc).

Nguyén don ba H cho rang bi don vi pham hop dong nén yéu cau bi don phai
tra lai 150.000.000 ddng tién dit coc, ddéng thdi phat 16i vi pham hop dong
150.000.000 déng theo thoa thuén. Phia bi don dé nghi bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don va budc nguyén don phai tiép tuc thuc hién hop dong.

Xét khang céo cua nguyén don va bi don, Hoi dong xét xir xét thiy: Qua trinh
giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa phia bi don chip nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san trén dit cho nguyén don theo diing ndi dung hop dong
dit coc ma cac bén da giao két vao ngay 07/5/2022. Tuy nhién, diéu kién chuyén
nhugng cua cac bén chua dam bio theo quy dinh tai Diéu 188 cua Luat Pét dai
(dién tich dat 6.000m® chua c6 GCNQSDPD), mit khac nguyén don khong chép
nhan tiép tuc thuc hi¢n hop déng, vi 1y do b1 don vi pham theo cam két. Nhu vay,
hop ddng khong thé tiép tuc thuc hién duoc, nén hop dong dit coc vo hiéu theo quy
dinh tai Diéu 131 B6 luat Dan su.

[2.3] Xét yeu cdu cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don phai tra tién phat coc:
Tai Di€u 3 hop dong dat coc ngay 07/5/2022 ma cac bén ky két da quy dinh veé thot
han dat coc — thanh toan cu thé: 7 ’

“Thoi han dat coc la 30 ngay, ké tir ngay 07/5/2022 den ngay 07/6/2022.

Bén A nhan du tién coc sé cung voi bén B lam thu tuc cong chung tai co quan
nha nudc c6 tham quyén. Khi thii tuc cong ching hodn tdt, bén B sé giao dii so tién
con lai cho bén A.”

Nhu vay, theo cam két thi ca hai bén, tirc bén nhan chuyén nhuong (ba H) va
bén chuyén nhuong (ba T) cing ¢ trach nhiém lam thua tuc cong chung tai co quan
c6 thAm quyén trong thoi han 01 thang ké tir ngdy 07/5/2022 (ngay dit coc). Tuy
nhién, trong thoi han nay ca hai bén déu khong chi dong, khong thién chi dé gip g&
va cung nhau thuc hién cac bude tiép theo nhu théa thuin trong hop dong. Nhu
vay, 16i khong thuc hién duoc hop dong 1a do ca hai bén. Vi vay, khong c6 cin cir
chdp nhan yéu ciu phat hop dong cua nguyén don ddi véi bi don sb tién
150.000.000 df’)ng, ma chi budc bi don phai tra lai cho nguyén don sb tién d3 dat
coc 1a 150.000.000 ddng 1a phu hop. Do d6, khong c6 can cir dé chip nhan khang
cao cua nguyén don va bi don.

[2.4] Xét khang nghi cta Vién kiém sat, Hoi dong xét xir thay rang:

Nhu da phan tich ¢ trén theo cam két thoa thuan cua hai bén 1a trong thoi han
01 thang tir ngay 07/5/2022 dén ngay 07/6/2022, ca hai bén, tirc bén nhan chuyén
nhuong (b H) va bén chuyén nhugng (ba T) cing c6 trach nhiém 1am thi tuc cong
ching tai co quan c6 thim quyén. Tuy nhién, trong thoi han nay ca hai bén déu



khong chu dong, khong thién chi dé gip g& va cung nhau thuc hién cac budc tiép
theo nhu thoa thun trong hop dong. Nhu vy, 16i khong thyuc hién dugce hop dong
1a do ca hai bén.

Mic khac, diéu kién chuyén nhuong cua cac bén chua dam bao theo quy dinh
tai Diéu 188 cuia Luat Dét dai (dién tich dit 6.000m” chua duoc cdp GCNQSDD) va
nguyén don khong chap nhan tiép tuc thyc hién hop dong. Vi vay, hop dong dit coc
vo hi¢u va theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat Dan sy thi cac bén hoan tra cho nhau
nhimg gi di nhan nén cip so thim da chap nhan mot phan don khdi kién cia
nguyén don va budc bi don tra cho nguyén don sb tién 150.000.000 ddng 1a phu
hop v6i quy dinh cua phap luat. Do d6, khang nghi ciia Vién kiém sat d& nghj sira
ban 4n so thAm theo hudng bac yéu cau khai kién cua nguyén don 1a khong c6 cin
cu.

Tir nhitng phan tich trén HDXX nhan thay khong c6 can ctr chdp nhan khang
céo ciia nguyén don ba Nguyén Thi Bich H, bi don ba Lé Thi T, Quyét dinh khang
nghi s6 04/QD-VKS-DS cua Vién kiém sat nhan dan huyén M’Prik va khang nghi
bo sung ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak, can gilt nguyén Ban an dan su so
tham s6 21/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cta Toa an nhan dan huyén M’Prak, tinh
bak Lak.

[3] Tai phan quyét dinh ctia ban an so thdm c6 tuyén “Ké tir ngay tiép theo cia
ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh dn xong bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 ciia Bé ludt Déan sw ndm 2015 1a chua chinh xac ma can ap dung
quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét so6 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cta Hoi dong Tham phan Toa 4n nhéan dan t6i cao quy dinh “ Ké tr ngay
c6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh xong
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn
theo mirc lGi sudt quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bé ludt Dén sw nam
2015”. Do d6, can diéu chinh ban an dé phu hop véi quy dinh phap luat nhung cp
so tham can rat kinh nghiém.

[4] Vé an phi dan su phuc thim: Do khang cdo khong dugc chdp nhan nén
nguoi khang cao ba H, ba T phai chiu 4n phi dan su phiic tham theo quy dinh cia
phap luat. Tuy nhién, ba T 1a nguoi cao tudi nén duge mién ndp an phi dan su phiic
tham.

[5] Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat t tung dan su;
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Khong chap nhan khang c4o ciia nguyén don ba Nguyén Thi Bich H, bi don ba
Lé Thi T, khong chap nhan khang nghi sé 04/QD-VKS-DS cua Vién kiém sat nhan
dan huyén M’Prik va khang nghi bo sung ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Dak
Lak, gitt nguyén Ban an dan su so tham s6 21/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cua Toa
an nhan dan huyén M’Prak, tinh Pak Lak.

[2] Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
Diéu 147; khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; Diéu 266; Diéu 271; Diéu 273 Bo
luat T6 tung dan su;

Cin ct Diéu 131, Diéu 328 Bo luat Dan sy; Diéu 100, Diéu 167 va Diéu 188
Luat Dat dai;

Ap dung diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Piéu 26 Nghi Quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

[2.1] Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi
Bich H.

Tuyén bd hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/5/2022
gitta ba Nguyén Thi Bich H va ba Lé Thi T 1a vo hiéu. Budc ba Lé Thi T phai tra
cho ba Nguyén Thi Bich H 150.000.000 dong (M6t trim nim muoi triéu ddng), tién
dit coc theo hop dong dit coc ngay 07/5/2022.

[2.2] Bac mot phan yéu cau tién phat vi pham hop dong 150.000.000 dong ma
ba H yéu cau ba T phai tra.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguwoi dwoc thi hanh dn cho dén khi
thi hanh xong bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién 1di ciia sé tién con phdi
thi hanh an theo mirc lGi sudt quy dinh tai Piéu 357, khodn 2 Piéu 468 Bé ludt Dan
sw nam 2015

[3] V& chi phi xem xét thim dinh tai chd:

Ba T va ba H mdi ngudi phai chiu 400.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai
chd. Ba H dugc khau trir 800.000 dong tam Gng chi phi xem xét tham dinh tai chd
da nop. Hoan tra lai cho ba H 400.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd
sau khi thu dugc cua ba T.

[4] V& 4n phi:

[4.1] An phi dan sy so tham:

Bi don ba Lé Thi T phai chiu 300.000 déng tién 4n phi dan su so tham.

Nguyén don ba Nguyén Thi Bich H phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su
so thAm. Puogc khiu trir vao sd tién da ndp tam ung theo bién lai thu tién sb
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60AA/2021/0009399 ngay 07/07/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M.
Hoan tra lai cho ba H 7.200.000 d6ng tién tam tng 4an phi da ndp.

[4.2] An phi dan sy phuc tham:

Nguyén don ba Nguyén Thi Bich H phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su
phuc thim. Pugc khau trir vao sd tién 300.000 dong da ndp tam tGng theo bién lai
thu tién s6 60AA/2021/0009478 ngay 17/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén M, tinh Pak Lak.

Ba Lé Thi T dugc mién ndp an phi dan su phuc tham.

[5] Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh dn ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh dan, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh &n
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an
dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Pa Nang; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND tinh Dak Lik;

- TAND huyén M’Prik;

- Chi cuc THADS huyén M,

- Céng thong tin dién tir TAND; (ba ky)

- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Hing
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