TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HEN TAN CHAU Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH TAY NINH

Bén 4n s6: 138/2021/DS-ST
Ngay: 30-11-2022

VIv Tranh chip quyén st dung
dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HEN TAN CHAU, TiNH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Thu.
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Phan Ngoc Thach;

2. Ong Lé Xuan Clc.

- Thur ky phién toa: Ba DS Tuyét Nhung 1a Thu ky Toa an nhan dan Hén
Tan Chau, tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Hén Tan Chau, tinh Tday Ninh tham gia
phién toa: Ba Nguyen Thi Bich Ngoc - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 11 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan huyén Tan Chau,
tinh Tay Ninh xét xur so tham cong khai vu an thu ly s0: 84/2021/TLST-DS ngay
22 thang 4 nam 2021 vé “Tranh chip quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6 156/2022/QDXXST-DS ngay 21 thang 10 nim 2022 giita céac
duong su:

Nguyén don: Qng Nguyén Van G, sinh nam 1970 va ba L€ Thi B, sinh nam
1973; noi cu trt: T6 33, ap TL, xa TP, Hén TC, tinh TN.

Nguoi dai dién theo uy quyen ciia ba Lé Thi B: Ong Nguyén Vian G, sinh
nam 1970; noi cu tru: T6 33, ap TL, xa TP, Hén TC, tinh TN. Theo vin ban ty
quyén ngay 23-6-2021. C6 mit.

Bi don:

Ba Lé Thi O, sinh nim 1951; noi cu tra: T6 2, ap TX, x& TP, Hén TC, tinh
TN. C6 mat.

Nguoi ¢o quyen loi va nghia vu lién quan:

Ong Nguyen Vin A, sinh nam 1954; noi cu tri: T6 2, ap TX, x& TP, Hén TC,
tinh TN. Ong Nguyen Van A chét ngay 26/9/2022.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu tham gia té tung cua ong Nguyén Vin A:

1/ Ba Lé Thi O, sinh ndm 1951; noi cu tra: T6 2, 4p TX, x& TP, Hén TC, tinh
TN 14 vo ctia 6ng Nguyén Vin A. Co mat.



2/ Anh Nguyén Vin S, sinh ndm 1987; noi cu tra: T6 2, ap TX, xa TP, Hén
TC, tinh TN Ia con cua 6ng Nguyen Van A. C6 don yéu cau vang mat.

3/ Anh Nguyén Vin H, sinh~ném 1991; noi cu tra: TH 2, ép TX, xa TP, Hén
TC, tinh TN Ia con cua 6ng Nguyeén Van A. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 22-4-2021, cung cdc loi khai trong qua trinh giai
quyét vu dn va tai phién toa nguyén don dng Nguyén Vin G va ba Lé Thi B trinh
bay:

Vo chong 6ng Nguyén Vin G, ba Lé Thi B c6 dién tich dat 542m? thira sb
123, to ban dd sd 24, gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 H01817, do Uy ban
nhan dan Hén Tan Chau cip ngay 17-12-2007 cho 6ng Nguyén Vin G ba Lé Thi
B dimg tén, dét toa lac tai xd Tan Phi, Hén Tan Chau, tinh Tay Ninh, t can
huéng Pong giap dit cua ba O, huong Tay giap duong 785, huong Bac giap dat
6ng Phong, ba O, huéng Nam giap dat ong Vi, ba Huong. Ngudn goc dat: Nam
2007, 6ng G, ba B nhan cHén nhuong ctia 6ng Nguyén Ning Ling.

Pén cudi nam 2017, 6ng G, ba B phat hién ba O lan dat phan sau, tir can
huéng Pong giap dat ba O, huéng Tay giap dat con lai cia 6ng G, hudng Bic
giap dat ba O huéng Nam giap dat ong Vi. Dién tich dat Vo chong ba O lan
chiém 226m* thuéc mot phan thira sé 123, to ban do sb 24, gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 H01817 ngay 17-12-2007 do Uy ban nhan dan Hén Tan
Chéu cap cho 6ng Nguyén Vian G, ba Lé Thi B dtng tén. Tai san trén dit tranh
chap gém 02 cay 1ong muc, 03 bui chudi.

Nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién dbi véi yéu cau ba Vo Thi
Ngoc Huong, 6ng Lé Quang Vil tra dién tich dat 0,38m x 20m = 7,6m’; t&r cin
huéng Pong giap dat cua ba O, huéng Tay giap dat 6ng G, huong Bic giap dat
cta Ong G, huéng Nam glap dat ong Vii va thay d6i yéu cau khai kién yéu cau ba
0O, dng A tra dién tich 226m? theo so dd hién trang.

Do ong Nguyen Vin A chét ngay 26-9-2022 nén Ong G, baB yeu cau: Ba O
va ngudi ké thira quyén, nghia vu cla Ong A tra dién tich dat 226m?; t can hudng
Péng giap dat ba O, huong Tay giap dat con lai caa 6ng G, huong Bic giap dat ba
O, huong Nam giap dat ong Vi; thuoc mot phan thta sd 123, to ban do sb 24,
gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 H01817 ngay 17-12-2007 do Uy ban nhan
dan Hén Tan Chau cap cho 6ng Nguyén Vin G ba Lé Thi B dung tén.

Theo cac loi khai trong qua trinh gzal quyet vu an bi don ba Lé Thi O va
nguoi ké thira quyén, nghia vu ciia nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ong
Nguyén Van Aa ba Lé Thi O, anh Nguyén Vian H, anh Nguyén Van S trinh bay:

Ong Nguyén Vin A 14 chong cua ba Lé Thi O; 6ng A chét ngay 26-9-2022.
Ong A chét khong de lai di chuc, chua chia di san thura ké. Nguoi ké thira quyén,
nghia vy tham gia to tung cia ong A gdm c6 vo ba Lé Thi O va 02 ngudi con
Nguyén Vin S, Nguyén Vin H ngoai ra khéng co ai khac.



Ba O c6 phan dat giap voi dat cua ong G, ba B ¢6 dién tich 3167,2m°, s6
thira 235, s6 to ban d6 37, gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 CS03724 do So
Tai nguyén va Méi trudng tinh Tay Ninh cap ngay 12-11-2015, cho éng Nguyén
Vin A ba Lé Thi O dtng tén, t& can dat: Hu:ong Déng giap dat cua ba O, hu:ong
Tay giap dat 6 ong Phong va ba O, huéng Nam giap dat ong G, hudng Béc giap dat
ong Hanh, dat toa lac tai xd Tan Pha, Hén Tan Chau, tinh Tay Ninh. Nguon gbe
dat do cha 6ng A tang cho ba O, 6ng A. Tai san trén dat tranh chap gdm 02 cay
16ng muc, 03 bui chudi.

Pit ctia 6ng G, ba B giap v6i dat ba O trudc day co duong muong va hang
xa cir nhung hang xa cir thi 6ng G da chat, duong muong da bi lap dén nay khong
c6 cot mbc. Pat do ba O quan 1y. Ba O khong 14n dat ciia 6ng G nén ba O khong
chép nhén yéu cau tra dat cia 6ng G, ba B.

BPai dién Vién kiém sdt nhdn dan Hén Tan Chdu, tinh T. ay Ninh phat biéu ¥
kién:

Vé thu tyc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n Tham phéan, Hoi dong
x&t xUr tudn thua dung cac quy dinh cua B luat tb tung dan su; duong su chép hanh
dung cac quy dinh ctia phap luat ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xir nghi an. Vé thu tuc t6 tung: Ba Lé Thi B 13 nguyén don vang mat
nhung nguoi dai dién theo uy quyén 1a 6ng Nguyen Vin G c6 mit; anh Nguyén
Van S la nguoi ke thira quyén, nghia vy tham gia t tung ciia dng Nguyen Van A
1a nguoi co quyén loi nghia vu lién quan vang mit nhung c6 don yéu cau x¢t xu

vang mit. Can cir Diéu 228 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015, xét xr vang mat ba
Lé Thi B, anh Nguyén Vin S.

Vé nod1 dung vy an: D€ nghi Hoi1 dong xét xur:

C'E}n cuor vao Diéu 166, 175, 176 cua Bo lue_it Dan su nam 2015; biéu 203
Luat dat dai; Diu 146, 147 Bo luat To tung dan sy; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy

dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, I¢ phi Toa an:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin G va ba Lé Thi B dbi
v6i ba Lé Thi O va nguoi ké thira quyén, nghia vu clia ngudi co quyen loi va
nghla vu lién quan 6ng Nguyen Vin A 1a anh Nguyén Vin H, anh Nguyen Vian S
vé viéc “Tranh chip quyén str dung dat” d6i véi dién tich dat 226 m®cé ti can:

Huéng Dong, giap thira 235 dat ba O dai 3,2m;

Huéng Tay giap thira 123 dat ong G, ba O dai 3,4m;

Huéng Nam giap thira 246 dat ong Vi, ba Huong dai 68,59m.
Huéng Bic giap thira 235 dat ba O, 6ng A dai 68,2m.

Tai san trén dat tranh chap: Gom 02 cy 1dng mirc, 03 bui chudi.

~ Dién tich dét trén thudc mt phan thira dat s0 123, to ban do s6 24, dién tich
dat 542m? gidy chung nhan quyén st dung dit sé6 HO1817 do Uy ban nhan dan



Hén Tan Chau cip ngay 17-12-2007 cho 6ng Nguyén Vin G va ba Lé Thi B dimg
tén.

(C6 so dd kém theo).

V;é chi phi té tung: Cac duong su phai chiu theo quye dinh cua phap luat.
V¢é an phi: Cac duong su phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, chiing ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Ba Lé Thi B la nguyén don vang mit nhung nguoi
dai dién theo uy quyén 1a ong Nguyen Van G cé mat; anh Nguyen Van S la nguoi
ké thira quyén, nghia vy tham gia t6 tung cia ong Nguyen Van A la nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan vang mat nhung c6 don yéu cau x€t Xxir vang mat.
Can ctr Diéu 228 B9 luat t6 tung dan sy ndm 2015, xét xtr vang mit ba Lé Thi B,
anh Nguyén Vin S.

[3] V& yéu cau khoi kién: Ong G ba B yéu cau ba O tra dién tich dat 59m x
4,18m = 246,62m’; t can hudng Dong giap dat ba O, hudéng Tay giap dat con lai
ciia 6ng G, ba B; hudng Bic gidp dat ba O, huéng Nam giap dat ong Vi. Ba
Huong, ong Vi tra dién tich dat 0,38m x 20m = 7 ,6n12; tor can hudéng Pong gidp
dat cta ba O, huéng Tay giap dat ong G, hudng Béc giap dat cua ong G, ba B,
huéng Nam giap dat 6ng Vi thudc mot phan thira s6 123, to ban d6 s 24, glay
chting nhan quyén str dung dat sé H01817 do Uy ban nhan dan Hén Tan Chau cap
ngay 17-12-2007 cho éng Nguyén Vin G ba Lé Thi B dimg tén. Nay 6ng G, ba B
rit mot phan yéu cau khoi kién dbi v6i yéu cau ong Vii ba Huong tra dién tich dat
0,38m x 20m = 7,6m’ va thay doi yéu cau khai kién yéu cau ba O va nguoi ké
thira quyén, nghia vu ctia ong A tra dién tich dat 226 m%; tai san trén dat gdm 02
cay 10ng mirc, 03 bui chubi. Ong G ba B rat mot phan yéu cau khai kién 1a tu
nguyén va thay doi yéu cau khoi kién khong vuot qua yéu cau khoi kién ban dau
va ty nguyén nén Hoi dong xét xir chdp nhan.

[4] V& ndi dung:

[4.1] Ngudn goc dat ctia 6ng Nguyén Van G va ba Lé Thi B: Nam 2007 6ng
Nguyén Vin G va ba Lé Thi B nhan CHen nhuong cua 6ng Nguyen Nang Lang da
hoan thanh tha tuc sang tén va dugc cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6
H01817, do Uy ban nhan dan Hén Tan Chau cap ngay 17-12-2007 cho 6ng
Nguyén Vin G va ba Lé Thi B dtng tén, dién tich dat 542m?, thuéc mot phan thira
dat thira s6 123, t& ban do s6 24, dat toa lac tai xa Tan Phu, Hén Tan Chau, tinh
Tay Ninh.

[4.2] Nguon gdc dat ciia ba Lé Thi O: Do ba Lé Thi O, 6ng Nguyén Vian A
nhan thira ké cua cha ong A c6 dién tich 3167,2m2, thira s6 235, s6 to ban d6 37,
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS03724, S¢ Tai nguyén va Mbi trudng
tinh T4y Ninh cip ngay 12-11-2015, cho éng Nguyén Vin A ba Lé Thi O dung



tén, tr can dat: Hudng Bong giap dat ba O, hudéng Tay giap dat ong Phong, ba O,
huéng Nam giap dat 6ng G, hudng Bic giap dat ong Hanh, dat toa lac tai xa Tan
Phd, Hén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

[4.3] Cin clr vao Cong vin sd 3855/UBND ngay 06-9-2022 ctia Uy ban
nhan dan Hén Tan Chau: D6i véi gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 HO1817,
do Uy ban nhan dan Hén Tan Chau cip ngéy 17-12-2007, cho éng Nguyén Vin G
va ba Lé Thi B dung tén, dién tich dat 542m? thira s6 123, to sé 24, dat toa lac tai
x& Tan Pha, Hén Tan Chau, tinh Tay Ninh. Vi tri dat cap glay chirng nhan ndm
2007 so v6i vi tri ong Nguyén Vin G dang st dung sai mot phan dién tich.

[4.4] Theo so do hién trang sir dung dat s 42-2021/SP-HT cua Cong ty
TNHH MTV Vit liéu Thuan Thién Phat thé hién: Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 H01817, do Uy ban nhan dan Hén Tan Chau cap ngay 17-12-2007, cho dng
Nguyén Van G va ba Lé Thi B dimg tén, dién tich dat 542m?, thira sb 123, to ban
d6 s6 24, dat toa lac tai xa Tan Phu, Hén Tan Chau, tinh Tay Ninh, nhung theo
hién trang dién tich dat cua ong Nguyen Van G va ba Lé Thi B su dung 193m? it
hon so voi gidy ching nhan quyén su dung dat dugc cip 1a 349m”. Gidy chung
nhan quyen str dung dat s CS03724, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tay
Ninh cap ngay 12-11-2015, cho 6ng Nguyén Vin A ba Lé Thi O dung tén, dién
tich 3167,2m?, thira sb 235, t& ban do sé 37, dit toa lac tai x4 Tan Phd, Hén Tan
Chau, tmh Tay Ninh dién tich dat cua ong Nguyen Van A ba Lé Thi O su dung la
3.114,5m” it hon so véi gidy chimg nhan quyen sit dung dat duoc cap doi la
52,7m” va dit ba O khong sir dung 1a 356,5m’ va sir dung dat ngdai ranh ban do
duoc cdp gidy chung nhan 33,7m’. Vay dién tich dit ba O s dung nhiéu hon
222,8m* (khong tinh phan dat tranh chap). Can ctr vao trich luc ban d6 dia chinh
s6 798 ngay 19-11-2018, so do hién trang sir dung dat s6 42-2021/SD-HT thé hién
226m° thudc gidy ching nhan quyén st dung dat cia 6ng G, ba B. Ba O chi ranh
dat khong trang khop véi ban dd dia chinh. Tir nhitng nhan dinh trén xét thay:
Ong G, ba O tranh chip dat véi ba O, dng A d6i voi dién tich dat 226 m?; tai san
trén dat tranh chap: 02 cdy 1dong mirc, 03 bui chudi 12 c6 can ctr theo quy dinh tai
Piéu 175, 176 Bo luat dan sy nén chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén
Van G va ba Lé Thi B.

[5] Ong Nguyén Van G va ba Lé Thi B rat mot phan yéu cau khoi kién ddi
vOi yéu cau ba V6 Thi Ngoc Huong, ong Lé Quang Vi tra dién tich dat 0,38m x
20m = 7,6m?; tir can huéng Dong gidp dat ciia ba O, hudng Tay giap dat ong G,
hudng Bic giap dat clia 0ng G, huéng Nam giap dat ong Vil 1a ty nguyén nén Hoi
dong xét xtr dinh chi phan rit yéu cau trén.

[6] Vé chi phi do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd: Do chdp nhan
yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vin G va ba Lé Thi B d6i v6i ba Lé Thi O va
nguoi ké thira quyén, nghia vu cia nguoi c6 quyen lgi va nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Vin A 1a anh Nguyén Vin H, anh Nguyén Vin S nén chi phi xem xét
tham dinh tai chd, do dac, dinh gia ba Lé Thi O phai chiu s tién 12 36.000.000
dong. Do ¢  Ong Nguyén Vin G va ba Lé Thi B da nop nén ba L€ Thi O va nguoi ké
thira quyén, nghia vu ctia ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ong Nguyén



Van A la anh Nguyén Vin H, anh Nguyér} Van S c¢6 trach nhi¢m tra cho ong
Nguyén Van G va ba Lé Thi B 36.000.000 dong.

[7] V& 4n phi: Do chip nhan yéu ciu khoi kién cia 6ng Nguyén Vian G va
ba Lé Thi B d6i v6i ba Lé Thi O va nguoi ké thira quyén, nghia vu ctia nguoi c6
quyen loi va nghia vu lién quan ong Nguyén Vian A 1a anh Nguyén Vin H, anh
Nguyén Vin S vé tranh chap quyen stt dung dat. Ba Lé Thi O sinh nim 1951
nhung khong c6 don yéu cau micn tién 4n phi nén ba Lé Thi O va nguol ké thira
quyén, nghia vu cua nguoi co quyen lgi va nghia vu lién _quan ong Nguyén Vin A
1a anh Nguyén Vin H, anh Nguyén Vin S phai chiu tién &n phi dan su so tham
theo quy dinh tai Piéu 147 Bo luat Tb tung dan sy, Nghi quyet sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

1/ Can ctr vao Piéu 175, 176 cia Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 203 Luat
dat dai; Diéu 146, 147 Bo luat Té tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi, 1€ phi Toa an:

Chép nhén yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Vin G va ba Lé Thi B d6i
v6i ba Lé Thi O va nguoi ké thira quyén, nghia vu ctia ngudi cd quyen loi va
nghia vu lién quan 6ng Nguyen Vin A 1a anh Nguyén Vin H, anh Nguyen Van S
vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat” dbi voi dién tich dat 226 m?co tir cn:

Hudng Bong, giap thira 235 dat ba O dai 3,2m;

Huéng Tay giap thta 123 dat 6ng G, ba O dai 3,4m;

Huéng Nam giap thira 246 dat ong Vii, ba Huong dai 68,59m.

Huéng Bic giap thira 235 dat ba O, 6ng A dai 69,27m.

Tai san trén dat tranh chap: Gom 02 cay 16ng mirc, 03 bui chudi.

Dién tich dat trén thugc mot phan thira dat thira s0 123, to ban do so 24,
dién tich dat 542m’ gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 H01817 do Uy ban
nhan dan Hén Tan Chau cap ngay 17-12-2007 cho 6ng Nguyén Van G va ba Lé
Thi B.

(C6 so dd kém theo).

Pinh chi phan rat yéu cau khoi kién doi v6i yéu cau ba V& Thi Ngoc
Huong, 6ng Lé Quang Vi tra dién tich dat 0,38m x 20m = 7,’6m2; tr can huong
Dong gidp dat cua ba O, huéng Tay gidp dat ong G, hudng Béc giap dat cua 0ng
G, huéng Nam giap dat ong V1.

2/ V& chi phi do dac, dinh gi4: Ba L& Thi O, anh Nguyén Van H, anh
Nguyén Van S phai chiu 36.000.000 dong; ong Nguyen Van G va ba Lé Thi B da
nop nén ba Leé Thi O, anh Nguyen Van H, anh Nguyen Van S ¢6 trach nhiém tra
cho 6ng Nguyén Van G va ba Lé Thi B 36.000.000 dong.



3/ V& én phi: Ba Lé Thi O, anh Nguyén Van H, anh Nguyén Vin S phai
chiu an phi dan sy so tham la 300.000 (ba tram nghin) dong.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin G va ba Lé ThiB s tién tam Gng an phi dan
su so tham da nop 1a 300.000 (ba tram nghin) dong theo bién lai thu s6 0001959
ngay 22-4-2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Hén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

4/ Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh an, tuy nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

5/ Céac duong su (dng Nguyén Vin G va ba Lé Thi B, ba Lé Thi O va nguoi
ké thira quyén, nghia vu ciia ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan cua ong
Nguyén Vin A 1a anh Nguyén Vian H) co quyen khang cao ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Anh Nguyén Vin S co quyen khang céo ban an
trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngay ban an duoc
niém yét hop 1é../.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Hén Téan Chau;

- Céac duong su;

- Chi cuc THADS Hén Tan Chau;

- Phong kiém tra nghiép vu xét xtr;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Ngoc Thu



