TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap -Tw do - Hanh phuc

Ban 4an s6 358/2022/DS-PT
Ngay 28/11/2022

“VN tranh chap OSD dat,
yéu cau hity GCNOSD dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Ngd Tu Hoc;

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vii Pong;

Ong Tran Quang Minh.

- Thuw ky phién tda: Ba Pang Thi Cam Ly, Tham tra vién Toa 4n nhan dan
cép cao tai Ha Noi.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din cdp cao tai Ha Ngi tham gia phién
tdoa: Ong Pham Ptrc Thiang, Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 11 nam 2022, tai tru sé Toa 4n nhan déan cap cao tai Ha Noi
xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 122/2021/TLPT-DS ngay 12 thang 4
nam 2021 vé viéc “Tranh chép vé thira ké tai san”, do Ban an dan sy so tham sb

48/2020/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd Hai
Phong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham sé 10621/2022/QDPT-DS
ngay 07 thang 11 nam 2022 gitra cac duong su:

* Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vian H, noi cu tré: s6 654 duong Thién L, t6 26, khu 4,
phuong Vinh N, quan Lé Ch, thanh pho Hai Phong; c6 mat.

2. Ba Nguyén Thi B, noi cu tr: s6 230/292 duong Hao Kh, t6 8, phuong
Kénh D, quan Lé Ch, thanh pho Hai Phong; c6 don xin Xét xir vang mat.

3. Ba Nguyén T}li Th, noi cu trii: $6 306 dudng Ngo Q, phudng Van M,
quan Ngo6 Q, thanh pho Hai Phong; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hg’p phdp ciia ba Nguyén Thi Th: Luat su
Nguyén Thi N1 va luat suw Ngo ,Thi Tuyét Ng - Cong ty luat TNHH MTV Nguyén
Thi N1, Poan luat su thanh phd Hai Phong; déu c6 mat.

* Bi don:

1. Ong Nguyén Vin T; ving mat.

2. Anh Nguyén Tién D; c6 mit;



cuing cu tra: thén Ngoc Gi, x4 Vinh Ng1, huyén Dong A, thanh phd Ha Noi.

* Nhitng nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1. Anh Bui Duy K, noi cu tra: s6 6/649 t6 31 phuong Vinh N, quan Lé Ch,
thanh phd Hai Phong; ving mat.

2. Chi Bui Thi Thi, noi cu trai: Xdm Trai 2, phudng Pang Gi, quin Ngo Q,
thanh phd Hai Phong; vang mit.

3. Chi Nguyén Thi Thu H1 (vo anh Nguyén Tién D), noi cu tra: s6
45/23/128 Tran Nguyén H2, phuong Tran Nguyén H2, quan Lé Ch, thanh phd
Hai Phong; vang mit.

4. Ba Bui Thi L1 (vo ng Nguyén Vin T), noi cu tra: s6 45G/23/128 Tran
Nguyén H2, phuong Tran Nguyén H2, quan Lé Ch, thanh ph Hai Phong; vang
mat.

5. Ong Nguyén Quang H3 va vo 1a ba Luu Thi H4, cung cu tra: s6 535
duong Thién L, t6 méi 29, phudng Vinh N, quan Lé Ch, thanh phd Hai Phong;
déu c6 mat.

6. Ong Vii Xuin H6 va vo 1a ba Truong Thuy N2, ciing cu tra: s6 95 Lam
T1, phuong Ho N3, quan Lé Ch, thanh phé Hai Phong; vang mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Lwu Thi H4, éng Vii Xudn H6: Ong
Nguyén Quang H3; c6 mat.

7. Ba Nguyén Thi L2 va chong 1a 6ng Nguyén Tuan Al, noi cu tra: T6 27,
phuong Vinh N, quan Lé Ch, thanh phd Hai Phong; déu ving mat.

8. Anh Poan Trong Th2 va vo 1a chi Nguyén Thi Thu H7, noi cu tra: 6
32/81 duong Pong Th3, phuong Vinh N, quan Lé Ch, thanh phd Hai Phong; déu
Véng mat.

9. Ong Hoang Pirc Th4 va vo 1a ba Phung Thi H7; noi cu tra: s6 6/620
duong Thién L, phuong Vinh N, quan Lé Ch, thanh ph Hai Phong; déu véng
mat.

10. Ong Lé Hong Ph va vo 12 ba Lé Thi Thanh X, ciing cu tri:: T6 dan phd s6
17, phuong Lam H8, quan Kién A2, thanh phd Hai Phong; déu vang mit.

11. Ong Nguyén Van Tr va ba Nguyén Thi L3, cliing cu trii: s6 30A/512
Nguyén Vin L4, phudong Vinh N, quan Lé Ch, Hai Phong; déu vang mit.

12. Chi Tran Thi M1, noi cu tra: sé 2/620 Thién L, phudng Vinh N, quan
Lé Ch, Hai Phong; vang mit.

13. UBND huyén An D, thanh phé Hai Phong; try so: s6 15 duong 351, thi
tran An D, thanh phd Hai Phong; Newoi dai dién theo 1y quyén: Ong Lé Vin C -
Pho6 Chu tich; c6 don xin xét xtr viang mit.

14. UBND quén Lé Ch, thanh phd Hai Phong; tru s: s6 10, duong Ho Sen,
phuong Trai Cau, quian Lé Ch, thanh phd Hai Phong; vang mit.

15. Van phong dang ky dat dai S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Hai
Phong; tru so: s6 275 dudng Lach Tray, quan Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong;
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Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Pham Thi T2 - Giam déc; c¢6 don xin xét xtr
Véng mat.

16 Chj Bui Thi L5 va anh Bui Van P1, noi cu tri: s6 6/620 Thién L, phuong
Vinh N, quian Lé Ch, Hai Phong; déu vang mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién va cdc 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don la ba Nguyén Thi Th, ba Nguyén Thi B, dng Nguyén Vin H thong nhat
trinh bay:

Cu Nguyén Vin K1 (chét nim 1987) va cu Pinh Thi D2 (chét nim 2013)
c6 05 nguoi con gdm: dng Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi
Th, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi L6 (chét nim 1966). Ba L6 c6 hai con la
anh Bui Vian K va chi Bui Thi Thi.

Khi con séng, cu K1 va cy D2 tao 1ap dugc 1.140m? dét tho cu tai thon
Vinh Cét, xa Vinh N, huyén An Hai, thanh phé Héi Phong (nay la s6 2/620 duong
Thién L, phuong Vinh N, quan Lé Ch, thanh phd Hai Phong). Sau khi cu K1 chét,
dién tich dét cia cy K1 @€ lai cho cu D2 chi con 944m? tai hai thira 626 va 627
(can cr vao hai gidy chimg nhan quyén str dung dat ma ong T va anh B cung cép).

Ngay 04/4/1994, cu B2 giao cho 6ng Nguyén Van T quyén st dung 540m?
dat c6 xac nhan ctia Pho Chu tich Uy ban nhan dan (UBND) xi Vinh N, 1anh dao
thon Vinh Cat, chit ky ctia 6ng Nguyén Vin T.

Ngay 20/01/1995, cu P2 c6 don xin chuyén dat thé cu cho dong Nguyén
Van H nhung khong ghi rd dién tich.

Ngay 19/02/1995, cu D2 c¢6 don dé nghi UBND xa Vinh N, truéng thon
Vinh Cat, chia cho 03 nguoi con 1a Nguyén Vian H, Nguyén Thi B, Nguyén Thi
Th 300m? ao, dién tich con lai cu D2 sir dung.

Ngay 16/7/2001, UBND huyén An Hai (nay 13 huyén An D) da cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dit (GCNQSDD) cho ong Nguyén Vin T 540m? va
anh Nguyén Tién D (con trai 6ng T) 404m? nhung trong hé thong so dia chinh ctia
UBND phuong Vinh N khdng thé hién 6ng T duoc cu K1 va cu P2 ting cho quyén
st dung 540m? dat va anh D duoc cu D2 tang cho quyén st dung 404m? dat. Ho
so dia chinh cia UBND phuong Vinh N nam 1994 d ghi Nguyén Tién B 404m?,
ghi nhugng D2 1a khong dung thuc té, khong c6 can cu.

Toan bo dién tich dat trén, 6ng T va anh B da cho hét 08 ngudi khéc tir nam
2011.

Twr cac trinh bay trén, cé can cir xac dinh, UBND huyén An Hai da cép
GCNQSDD sé R874416-QSDP cho o6ng Nguyén Vin T 540m? dat va

GCNQSDD s R874420-QSDP cho anh Nguyén Tién B 404m? dat tir ngay
16/7/2001 1a khong 6 cin ctr. Yéu cau Toa an huy hai GCNQSDD néu trén.
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Xac dinh di san cua cu K1 va cu D2 hién c6 944m?. Nhimng ngudi dugc
hudng thira ké cua hai cu 1a 6ng Nguyén Van T, 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén
Thi Th, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi L6 (ba L6 di chét), ba L6 co hai con 1a
anh Bui Van K va chi Bui Thi Thl nhung anh K chi Th1 déu tir chdi nhan di san
thira ké nén dién tich dit 944m? dugc chia cho 04 nguoi con cua hai cu dugc huong
ky phan bang nhau va xac dinh cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da
ky giita 6ng T, anh D véi nhitng ngudi nhan chuyén nhugng quyén st dung dat 13
vO hiéu.

* Bj don anh Nguyén Tién D va 6ng Nguyén Van T trinh bay:

Tir nam 1982, cu K1 va cu D2 di cho 6ng Nguyén Van T 540m? dat, 6ng
Nguyén Vian T dung tén tai SO muc ké nam 1982, c6 gidy to cho dat do UBND
phuong Vinh N gilt nén sau ndy 6ng T mdi dung tén trén s6 sach cua dia phuong.

Nam 1994, thyc hién ké khai theo quy dinh cia Nha nudc dé cap
GCNQSDBD thi cu D2 14p lai gidy giao quyén st dung dat ngay 04/4/1994 cho
6ng T c6 su chung kién ctia 6ng Canh 1a truong thon va UBND xi Vinh N xac
nhan. Noi dung nay da dugc cac nguyén don thira nhan trong don khiéu nai ngay
26/5/2011. Ong T da duogc ké khai trong S6 dia chinh tir nim 1994 tai thtra 627
va duoc UBND huyén An Hai cip GCNQSDD tir nam 2001. Nam 2010, 6ng T
chuyén nhuong toan bo dién tich dat nay cho 6ng Nguyén Quang H3 va ba Luu
Thi H4. Néu hop ddng bi vo hiéu thi éng T dong ¥ tra lai vo chong éng H3 5,9 ti
dong nhu 101 khai cua ho.

Déi voi dién tich dat 404m?, cu D2 cho anh D tir nam 2001 va da duoc
UBND huyén An Hai cip GCNQSDD. Anh P khéng cung cap dugc cac gidy to
cho dat nhung c6 sy chtng kién ctiia 6ng Canh va cac ho 1an can lam ching. Anh
P di tim cac gidy to tang cho dat cua cu P2 tai UBND phuong Vinh N, UBND
huyén An D va UBND quén L& Ch nhung khong co.

Dién tich dit ndy nam trong thira 626 anh P di chuyén nhuong quyén st
dung dat cho 07 ngudi khac tir naim 201 1. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat duoc cong chung tai Van phong cong chimg Nhan Hoa. Gia chuyén nhuong
trong hop dong khong diing véi gid tri chuyén nhuong thyc té 1a dé giam tién thué.
Sau khi nhan chuyén nhuong c6 05 ngudi mua da xay dung nha dé &. Tirnam 2001,
céc 6ng ba H, B, Th di c6 don khoi kién tranh chap quyén sir dung dat nhung ong
T va anh D van thuc hién chuyén nhuong dat vi da dugc ting cho hop phép va da
dugc cap GCNQSDD. Trong trudng hop cac hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat bi vo hiéu thi anh D dong y tra lai cho nhiing nguoi nhan chuyén nhugng
bang tién tuong duong véi gia thi truong da duoc dinh gid. D6i véi cac tai san trén
déat, anh déng y thanh todn toan b0 tién cho ho theo gia tri tai san da dugc dinh
gia.

Péi v6i dién tich dat da chuyén nhuong cho anh Nguyén Tuan Al va chi
Nguyén Thi L2, hién anh Tudn A1 va chi L2 dang cho chi Bui Thi L5 va anh Bui
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Vian D1 ¢ nho. Nha trén dét 1a do chi L5 (Nh) va anh B1 xay dung. Anh D ¢ trach
nhiém thanh toéan tién gia tri dét cho anh Tuin A1 va chj L2; nhung thanh toan tién
tai san trén dat cho chi L5 (Nh) va anh B1.

* Nhitng nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

1. Y kién ciia 6ng Nguyén Vin Tr, ba Nguyén Thi L3: Thang 6/2012 vo
chdng 6ng ba mua ctia anh B 57,4m? dét gia 600 triéu dong thuéc mot phan cia
dién tich dat 404m? theo GCNQSDD s6 03785 do UBND huyén An Hai cap ngay
16/7/2001 cho anh Nguyén Tién D. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
c6 cong chung, giéy to dat coc dugc thuc hi¢n tai phong cong chung, sb tién dat
coc trudc 1a 500 triéu déng, con lai 100 triéu déng s€ thanh toan khi anh P trao
quyén sir dung dt cho 6ng ba. Sau khi giao dich xong thi xay ra tranh chap trong
ndi bo gia dinh anh . Néu hop dong chuyén nhuong quyén t dung dat vo hiéu,
ong ba yéu cau anh P phai tra cho 6ng ba mot dién tich dat khac tuong duong
dién tich dat trén hoic phai thanh toan toan bd gia tri dat theo gia thi truong da
dugc dinh gia.

2. Y kién cia Ong Vii Xudn H6 va vo la ba Truwong Thuy N2: Ngay
24/10/2012, dng ba c6 mua dién tich dat 48m? (4m x 12m) ctia anh Nguyén Tién
P véi gia 405.000.000 dong. Anh P da nhan du tién va da c6 ky bién nhan tién.
Khi mua dat, khong co tranh chap, anh B ¢ cho dng ba xem GCNQSDD dtng
tén anh , gidy ctia cu D2 cho anh B dat. Khi mua c6 1ap hop dong tai Vian phong
cong chimg Nhan Hoa, nhung trong Hop dong chuyén nhugng chi ghi 1a 100 triéu
dong. Tai thoi diém d6, anh B khong tach duge GCNQSDPD cho 6ng ba vi anh P
ban cho nhiéu nguodi va anh P ¢6 htra sau khi ban xong thi tit ca cing lam
GCNQSDD mot thé. Hon mot ndm sau, ndm 2013 gia dinh anh D xay ra mau
thun. Hién nay phan dién tich dat ctia 6ng chua xay dung gi. Nay gia dinh anh
c6 tranh chap, néu phai 1ay lai dat thi yéu cau anh D tra lai 6ng ba sd tién tuong
g voi dién tich theo gia thi truong hién nay hodc anh P phai mua lai 48m? dat
khac cho 6ng ba.

3. Y kién ciia 6ng Nguyén Quang H3 Va vo la Luu Thi H4: Dién tich 540m?
dat 6ng mua cta ong T, ba L1 thang 6/2011, c6 hop dong mua ban c6 cong chimg.
Trudce khi mua 6ng c6 tim hiéu ngudn gdc va duge ong T cho xem GCNQSDD
dung tén 6ng T nén 6ng mdi mua. GCNQSDP luc d6 6ng T thé chap ngan hang.
Ong cung gia dinh éng T dén ndp tién cho ngan hang dé 14y bia do ra, sau d6 éng
1a ngudi gitt bia do. Khi mua dat cu D2 con séng va khong cé ¥ kién gi. Viéc mua
ban anh em 6ng T c0 biét vi ong H & cach d6 500m. Dién tich dat mua chua xay
nha nhung da xay tuong bao, nay ong van c6 nguyén vong duoc sir dung dat. Néu
dién tich dat phai chia thira ké thi ong yéu cau éng T tra lai cho ong 5,9 ty dong
va boi thuong theo thoa thuén trong gidy td mua ban.

4. Y kién ciia anh Poan Trong Th2: Thang 01/2013, anh va anh D ¢6 thoa
thuan mua ban nha dét dién tich 54m? tai Vinh N, L& Ch, Hai Phong véi gia thuc

té 420 triéu d6ng nhung trong hop déng mua ban chi ghi 200 triéu dong. Khi mua
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anh c6 tim hiéu ngudn gbc va duge biét anh P dugc cip GCNQSDP mang tén
anh D, ngoai ra khong c6 thong tin gi khac vé thira dat. Khi mua trén dat cho 01
can nha 01 tang. Sau khi mua, gia dinh anh sira lai, 1t gach san, xay tuong bao
phia trude hét khoang 20 triéu dong. Anh Tr dd yéu cau anh D 1am bia do sang
tén nhung anh P noi rang dat dang co tranh chap nén chua lam bia do dugc. Néu
phai tra lai dat thi yéu cdu anh D tra cho vo chéng anh mot dién tich dat khac
tuong duong dién tich dat trén hodc phai thanh toan toan bo gia tri dat theo gia thi
truong da duoc dinh gia. Tai san trén dat, vo chéng anh tu thoéa thuan vo1 anh D.

5. Y kién ciia chi Tran Thi M1: Ngay 26/10/2012, chi ¢6 mua ctia anh D va
chi H4 (1a vo anh D) 48m? @t nam trong tong dién tich dat 404m? vai gia 400
triéu dé)ng. Khi mua chi ¢6 tim hiéu va duoc biét dién tich dit trén da duogc cép
GCNQSDD mang tén anh B chi H1. Khi mua hai bén c¢6 hop dong chuyén nhugng
va ¢ cong ching nhung hop dong chi ghi 100 triéu dong dé nop thué it di. Pén
nam 2016, chi M1 x4y nha va xin gidy phép xdy dung méi biét dién tich di mua
c6 tranh chap va khong cap phép xay dung. Vi khong c6 nha nén chi van phai xay
nha, sau d6 bi UBND phudng phat va tiép tuc cho chi xay nha. Chi M1 c6 nguyén
vong muén ¢ lai nha dat nay vi khong c6 chd & khac va sém duogc 1am gidy to hop
phap. Truong hop phai 14y lai dat thi chi yéu cau anh D tra lai chi 400 triéu dong
va tinh 14i tir thoi diém mua dén nay. Ai 1a nguoi sir dung nha cta chi thi phai
hoan tién xdy nha cho chi. Khi xay nha hét 700 triéu dong va coéng thg hét 100
triéu dong.

6. Y kién ciia ba Bui Thi L1: Ba 13 vo cii cua 6ng Nguyén Vian T, d3 ly hon
tir thang 12/2012, khong con lién quan dén nhau vé tinh cam va tai san. Viéc tranh
chép hién nay 1a cong viéc ndi bo trong gia dinh anh chi em nha 6ng T, ba khdng
con lién quan gi. Ba yéu cau Toa an khong dua ba vao tham gia té tung, khong
phai giri gidy to van ban gi cho ba, khong triéu tap ba dén phién toa hay phién hoa
giai. Truong hop budc phai tham gia t6 tung thi dé nghi giai quyét xét xir vang
mat ba.

7. Y kién ciia anh Hoang Birc Th4 va chi Phung Thi H7: Anh chi ¢6 mua
48m? dt cia anh D tai thira 626 t& ban d6 06 tai phuong Vinh N theo hop dong
chuyén nhuong ngay 13/11/2012. Theo hgp dong, gia thoa thuan chuyén nhuong
1a 200.000.000 ddng nhung thyc té gia chuyén nhuong 14 8,5 triéu dong/m?. Anh
chi da tra cho anh B 270.000.000d6ng. Khi mua dit, anh chi c¢6 biét anh D di c6
GCNQSDD dién tich dat 404m?2. Anh D ¢6 hen tach bia cho vo chéng anh chi
nhung chua tach duoc vi ¢ tranh chép trong gia dinh anh B. Ngay trong nim
2012, anh chi da xdy nha 02 ting dé & mic du da bj UBND quén Lé Ch xir phat
nhung sau d6 anh chi vin dugc xdy dung. Truong hop phai tra lai dat thi yéu cau
anh D phai tra lai tién theo gid thi trudng d6i voi dién tich dat 48m? va gid tri tai
san trén dat cho anh chi. Tai san trén dat, vo chong anh tu thoa thuin voi anh .

8. Y kién ciia anh Bui Vin K va chi Bui Thi Thl: Viéc tranh chap dat dai
gitta nguyén don va bi don, anh, chi khong tham gia, khéng gép y, khéng dinh
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dang, doi hoi quyeén loi gi, khong tranh chap voi nguyén don va bi don vi me cta
anh, chi 12 ba L6 da chét.

9. Y kién ciia anh Nguyén Tudn Anh va chi Nguyén Thi L2: Khoang nim
2012-2013, anh chi nhan chuyén nhuong cta anh B 58m? dat nam trong dién tich
dat cua thira 626. Viéc mua c6 hop dong chuyén nhuong duoc cong chimg tai Van
phong cong chimg Nhan Hoa. Gia chuyén nhuong thuc té duoc ghi trong hop
déng chuyén nhuong. Khi mua, anh chi biét anh D di c6 GCNQSDDb ddi véi dién
tich dat nay. D4t hién nay vo chong chi Bui Thi L5 va anh Bui Van D1 dang &
nho, nha do chi L5 va anh P1 xay dung. Truong hop hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat vo hiéu thi anh chj déng v tra lai dit nhung anh D phai lai gia
tri quyén str dung dat theo két luan dinh gia. Con gia tri tai san trén dat, yéu cau
anh D phai thanh toan cho chi L5 va anh 1.

10. Chj Bui Thi L5 va anh Bui Van P1 khai: Nam 2014, anh chi ¢c6 mua
64m?, thtra s6 626 ctia anh Nguyén Tién P voi gia chuyén nhuong 1a 400.000.000
d6ng, anh chi da tra truéc cho anh B 200.000.000d0ng. Khi mua ban ¢ lam giay
viét tay. Anh B c6 noi voi anh chi 13 s& ¢6 trach nhiém lam hop dong cong ching
va lam bia d6 cho anh chi xong thi v chong sé& tra hét tién. Tuy nhién dén nay
van chua 1am duoc bia d6. Vo chong chi L5 yéu cau anh P 1am bia d6 cho anh
chi va giai quyét theo quy dinh ctia phéap luat. Vi ban cong viéc nén chi L5 va anh
D1 tir chdi tham gia té tung trong vu an nay.

11. Quan diém cita UBND huyén An D taiVén ban sé 1193/UBND-VP ngay
09/10/2019: UBND huyén An D khong tham du phién toa va yéu cau Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh cta phép luat va gii cho UBND huyén An D mét ban
két qua giai quyét vu an.

12. Quan diém ciia UBND qudn Lé Ch: Vu viéc dd kéo dai nhiéu nam, sau
khi dugc Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong xét xtr so tham ngay 17/7/2018,
Toa 4n nhan déan cap cao tai Ha Noi xét xtr phiic tham ngay 23/5/2019 da huy ban
an so tham ciia Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong. UBND quén Lé Ch cd y
kién nhu sau: Qua trinh giai quyét vu an, UBND quén L& Ch di cung cép day du
cac tai lidu, ho so quan 1y dat dai tai dia phuong qua céc thoi ky, vin ban ¥ kién
cho Toa 4n nhan dan thanh ph Hai Phong. Theo noi dung ctia ban 4n phuc tham
thi can phai do dac thuc té dé xé4c dinh rd vi tri caa hai thira dat 626 va 627 tai to
ban dd 06 (dia chi 620 dudng Thién L, phuong Vinh N, quan Lé Ch, Hai Phong)
dé c6 can ctr dam bao quyén loi cia cac bén.

Tai Vén ban sé6 11/CV-VPDK ngay 22102/2017 ciia Vian phong dang ky ddt
dai chi nhinh qudn Lé Ch tra 10i Cong vin s6 03/VPDKPD-DKTK ngay
04/01/2017 ctia Van phong Ding ky dat dai - S& Tai Nguyén va Moi trudng: Ngay
30/8/2013 bd phan mét ctra cia UBND quan Lé Ch tiép nhan hd so dé nghi tach
thira dé chuyén quyén sir dung dat ciia anh Nguyén Tién D. Anh Nguyén Tién D
d3 dugc UBND huyén An Hai cip GCNQSDD s R 874420 ngay 16/7/2001 voi

dién tich 404m Trong qua trinh hoan thién ho so, cac ong ba Nguyén Thi Th,
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Nguyén Thi Bich va Nguyén Vin H lién tuc c6 don kién nghi cac co quan chuc
ning huy b6 GCNQSDD ctua UBND huyén An Hai da cdp cho anh Nguyén Tién
P. Vé ngudn gbc thira dat: UBND phudng Vinh N da c6 Béo céo s6 38/BC-UBND
ngay 22/8/2012 vé ngudn gdc va qua trinh sir dung dat ctia ong Nguyén Van T, anh
Nguyén Tién P. V& quan diém huy GCNQSDP di cip cho 6ng Nguyén Vin T,
anh Nguyén Tién D: yéu cau Toa an cin ctr quy dinh hién hanh cta phap luat c6
quyét dinh giai quyét dit diém vu viéc dé Vin phong ding ky dat dai chi nhanh
quan Lé Ch c6 co so giai quyét kién nghi ctia cac bén.

Nhitng nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan khdc: Da duge tong dat thong
béao thu 1y vu 4n, triéu tp hop 1¢ nhiéu 1an nhung khéng dén Toa an va khong co
quan diém giai quyét vu an.

Két qua dinh gia: Gia tri dat ¢ chuyén nhuong theo gia thi trudng la
12.330.000d6ng/m?. Dat vuon ao lién ké 13 6.165.000d/m?.

Tai Ban 4n so dan su thim sb 48/2021/DS-ST ngay 23/9/2021 ctia Tda an
nhan dan thanh phd Hai Phong da quyét dinh: Can ctr khoan 5 Piéu 26, Piéu 34,
Piéu 227, Diéu 228 B luat T6 tung dan su; khoan 4 Piéu 32 Luat TH tung hanh
chinh; khoan 2 Biéu 133, Piéu 611, Biéu 612, Piéu 613, Piéu 620, Piéu 623, diém
a khoan 1 Piéu 650, diém a khoan 1 Piéu 651, Piéu 652, diém d khoan 1 Diéu 688
B0 ludt Dan su; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé mire thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an, xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi
Th, ba Nguyén Thi B vé chia tai san thira ké 1a dién tich dat tai thira 626, to ban
d6 s6 06, khu 4, phuong Vinh N, quan Lé Ch, thanh phé Hai Phong va huy Giay
chtng nhan quyén st dung dat s6 R874420-QSDD ngay 16/7/2001 ctia UBND
huyén An Hai (nay 12 UBND quédn Lé Ch) di cap cho anh Nguyén Tién D 404m2.

1.1. Ong Nguyén Vin T duoc quan 1y, str dung dién tich dat 105m? (c6 cac
mdc gioi tur 5-6-7-8-20-21-5, c6 so dod kem theo ban an) va s¢ hiru cac tai san co
trén dat nhung 6ng Nguyén Vin T c6 nghia vu thanh toan lai tién chénh 1éch dién
tich dat 1a 151.042.500 dong cho 6ng H, ba B va ba Th (mdi nguoi duge nhan
50.347.500 dong).

1.2. Ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Th va ba Nguyén Thi B dugc quan
ly, st dung 266,1m? dit va cdc tai san c6 trén dat (c6 cac mbc gidi 8-9-10-11-12-
13-14-17-18-19-20-8, c6 so dd kém theo ban an).

1.3. Ghi nhan sy tu nguyén cta anh Nguyén Tién D vé viéc anh D thanh
toan cho: chi Tran Thi M1 215.307.500 dong; 6ng Lé Hong Ph va ba Lé Thi Thanh
X 389.177.780 ddng; chi Bui Thi L5 va anh Bui Van D1 380.362.000 dong tién
bdi thudng gia tri tai san trén dat.

1.4 . Ghi nhan sy ty nguyén cta anh Nguyén Tién D nhu sau: Anh nguyén
Tién D c6 nghia vu tra cho anh Poan Trong Th2 va chi Nguyén Thi Th H7
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530.806.5000 dong; tra cho ba Nguyén Thi L2 va 6ng Nguyén Tuidn Anh
753.363.000 ddng; tra cho dng Vi Xuan H6 va ba Truong Thuy N2 440.180.000
d6ng; tra cho ong Hoang Dirc Th4 va ba Phung Thi H7 586.908.000 dong; tra cho
6ng Lé Hong Ph va ba Lé Thi Thanh X 668.286.000 dong; tra cho 6ng Nguyén
Vin Tr va ba Nguyén Thi L3 685.548.000 ddng; tra cho ba Tran Thi M1
439.256.250 dong 1a tién gia tri dat khi hop déng vo hiéu.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén
Thi Th, ba Nguyén Thi B vé chia di san thira ké 1a dién tich dit tai thua 627, to
ban db s6 06, khu 4, phuong Vinh N, quan Lé Ch, thanh phd Hai Phong Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 R874417-QSDD ngay 16/7/2001 ctia UBND
huyén An Hai (nay 1a UBND quén Lé Ch) di cip cho 6ng Nguyén Vian T 540m2.

3. Ong Nguyén Van T, 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén
Thi Th phai thanh toan tién chénh léch vé dat cho 6ng Nguyén Quang Hoa va ba
Luu Thi H4 193.581.000 d6ng (mdi nguoi phai tra 48.395.250 dong; ngd di chung
c6 cac méc gidi tir 1-2-3-4-15-16-1 so dd kém theo ban an).

4. Dién tich dat caa 6ng Nguyén Quang Héa va ba Luu Thi H4 13 491,3m?
c6 cac mébc giGi tir 1-2-3-16-1 so do kém theo ban an).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va thong bao quyén
khang cao theo quy dinh ctua phap luat.

Ngay 08/10/2020, nguyén don 6ng Nguyén Vin H5, ba Nguyén Thi B, ba
Nguyén Thi Th khang cdo toan bd ban an so tham; bi don anh Nguyén Tién D
khang c40 mot phan ban 4n so tham, dé nghi Toa an cap phuc thim stra ban 4n so
tham theo hudng cong nhan viéc ting cho dién tich 404m? dat gitra cu Pinh Thi
P2 va anh Nguyén Tién D tir 46 cong nhan cac Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dit giita anh D vdi nhitng nguoi thi ba khac.

Tai phién toa phdc tham:

Nguyén don 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Th van giit nguyén yéu
cau khoi kién, nhiing 10i khai tai Toa an cap so tham, dé nghi Hoi dong xét xir
phtc tham chap nhan khang céo cua nguyén don, sira ban 4n so tham chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cta cac nguyén don.

Bi don anh Nguyén Tién P van giit nguyén nodi dung khang cdo, d& nghi
Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan khéng cdo ctia bi don, sira ban an so thim
dé cong nhan viéc tang cho dién tich 404m? dat gitra cu B2 véi anh va cong nhan
cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gira anh véi nhimg ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Quang H3 va ba Luu
Thi H4 van gilt nguyén 15i trinh bay tai cdp so tham, dé nghi Hoi dong xét xur
phuc tham giai quyét vu an theo quy dinh cta phép luét.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don ba Nguyén Thi
Th c6 quan diém: Ba Th van giit nguyén nodi dung khang céo. Ban an so tham giao
hién trang dat cu thé cho nhitng ngudi duge huong thira ké 1a khong phu hop,
khong khach quan vi nguoi dugc chia di san thira ké 1a ong T, ba Th, ba B duogc
so hitu, quan 1y, str dung céc tai san co trén dién tich dat duoc chia 1a khéng hop
Iy boi tai san trén dat 1a nha, vat kién tric xdy dung trén dat nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat tai Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat di ky véi anh
P bi v6 hiéu. Mit khac cac tai san da xay dung nay hoan toan khong do 16i cua
6ng T, ba Th, ba B va tai san nay éng T, ba Th, ba B khong c6 nhu ciu sir dung
néu khong duoc d bo thi ho con phai bo chi phi thdo d&. Dé nghi Hoi dong xét
xt chap nhan khang cdo cua ba Th, stra ban an so tham vé ndi dung ong T, dng
H, ba Th, ba B dugc so hitu va quan 1y, st dung cac tai san c6 trén dién tich dat
duogc chia thira ké dé dam bao chinh xac, dang thyc té, dam bao thi hanh 4n. P&
nghi chia cho ong T phan dién tich dat c6 gia tri tai san trén dat 16m, chia cho dng
H, ba B, ba Th phan dién tich dat co gid tri tai san trén dat nho hon.

DPai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi c6 quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Hoi dong xét xtr phic thim; Tham phéan - Chu toa phién
toa; Thu ky phién toa va nhitng nguoi tham gia t6 tung da chap hanh ding theo
quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su. Pon khang cdo cia nguyén don trong han
luat dinh, nén duogc chép nhén dé xem xét theo thu tuc xét xur phuc tham.

Vé noi dung: Sau khi phan tich noi dung vu an, can ctr két qua tranh tung,
trén co s& xem xét tai liéu, chting ctr trong hd vu an, cac yéu cau khoi kién cua
ctia nguyén don, 16 trinh bay cta bi don; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan;
dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi di dé nghi Hoi dong xét xir
cin cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, khong chap nhan
khang c4o ctia cic nguyén don dng Nguyén Vin H5, ba Nguyén Thi Th, ba
Nguyén Thi B va khang co cta bi don anh Nguyén Tién B; giit nguyén quyét
dinh cta Ban &n dan su so tham 48/2020/DS-ST ngay 23 thang 9 nim 2020 cua
Toda 4n nhan dan thanh ph Hai Phong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu, ching cir c6 trong ho so vu an duoc tham tra
tai phién toa, két qua tranh tung tai phién tda va y kién cua dai dién Vién Kiém
sat tham gia phién toa, Hoi dong xét xtr phiic thim nhan dinh:

[1] V& t6 tung: DAy 1a vy 4n dan su tranh chap vé thira ké tai san theo khoan
5 Piéu 26, khoan 4 Diéu 34 ciia Bo luat To tung dan sy, Toa an nhan dan thanh
phd6 Hai Phong thu 1y giai quyét 1a diing tham quyén.

Khéang céo ctia nguyén don, bi don trong han luét dinh, du diéu kién xem
xét giai quyét theo tha tuc phuc tham.

[2] Vé noi dung:
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Vé yéu cau khoi kién va tai san thira ké: Cac duong sy déu thira nhan ngudn
géc dién tich dat tai thira 626 va thtra 627 1a cta cu Nguyén Van K1 va cu DPinh
Thi B2 tao dung duogc.

Theo ho so dia chinh ciia UBND phudng Vinh N thé hién:

+ Tai s Muc ké va ban dd nim 1982, thira dét tranh chép thudc t& ban do
s6 02 gdm 03 thira: Thira 797, dién tich 728m?mang tén chu st dung Nguyén Vin
K1 nhung di dugc gach tén Nguyén Vin K1 va ghi bén canh 12 Nguyén Van T
dién tich 540m?va tai phan ghi cht c6 ghi bd me cho; Thira 1828, dién tich 188
mang tén chu sir dung Nguyén Vin K1, ghi chi: cho con con lai me.

+ Tai s6 Muc ké va Ban d6 nam 1994, dién tich dat tranh chap thudc to ban
d6 s6 06 gom 02 thira: Thira 626, dién tich 424m?, mang tén cha sir dung Pinh
Thi D2 nhung d3 dugc gach tén Pinh Thi D2, c6 phan déng md ngodc ghi tach
cho B, sau d6 cubi trang c6 ghi thira 626 chu sir dung 1a Nguyén Tién D, c6 phan
dong md ngodc ghi ba P2 tach. Phan ghi cht co ghi sb, ngay, thang, nim cap
GCNQSDD cho D; Thira 62, dién tich 544m? mang tén chu st dung Bui Thi L1
nhung da dugc gach tén Bui Thi L1 va cudi trang ¢ ghi thira 627 mang tén chu
str dung Nguyén Vin T,

+ Tai s6 Pang ky rudng dat nim 1995, dién tich dat tranh chap thudc to ban
d6 s6 06 gom 02 thira: Thira 627 (trang 51), dién tich 540m?mang tén chu sir dung
Nguyén Vin T, ¢6 phan dong md ngodc ghi Bui Thi L1, phan ghi cha ghi cap bia
thang 7 nam 2001; Thira 626 (trang 95), dién tich 424m?, mang tén chu st dung
Pinh Thi P2 va tai trang 105, thira 626 mang tén chu sir dung Nguyén Tién D,
dién tich 404m? c6 phan dong md ngodc ghi nhugng cuia D2, phan ghi chu ghi
cap bia thang 7 nam 2001.

+ Tai s6 Muc ké va Ban d6 nam 2005, thtra dat tranh chép thudc to ban d6
s6 32, thira 235 ¢6 dién tich 973,2m? mang tén chu st dung Nguyén Vin T.

Khi cu K1 va cu D2 con sdng da ting cho 6ng T 540m? dat thé hién trong
S6 muyc ké nam 1982 di gach tén Nguyén Vin K1 ghi tén Nguyén Van T, ¢6 phan
ghi cht b me cho. Nam 1987, cu K1 chét khong c6 di chuc. Ngay 04/4/1994 cu
D2 di thé hién 16 y chi clia v chong cu 14 lap gidy giao quyén sir dung cé nodi
dung giao 540m? dat cho ong T toan quyén st dung, con lai 1a cua cu. Gidy nay
c6 v& so d0 ranh gidi cu thé 02 phan dat. Tir ndm 1994, ong T dé ké khai va dtng
tén trong ban d6 dia chinh, s6 ding ky rudng dat. Nam 2001, éng T dugc cap
GCNQSDD dung theo vi tri dat cu D2 chia cho dng T. Ngoai ra, tai Pon khiéu
nai ngay 26/5/2011 ctia ba Nguyén Thi Thu gtri UBND phuong Vinh N (c6 chir
ky ctia ba B, 6ng H), noi dung thira nhan khi cu K1 con song di cho 6ng T ¥ dién
tich dat dang ¢. Va tai don khoi kién tir nam 2014 va céc 161 khai tir khi khoi kién,
6ng H, ba B, ba Th déu thira nhan cu D2 di cho 6ng T 540m? dat va cho 03 anh
chi em nguyén don 300m? dat nén kién doi lai. Pén phién hoa giai ngay
27/10/2017, cac nguyén don méi yéu ciu chia tai san thira ké bao nhiéu thi nhan
bay nhiéu.
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Nhu vay 0ng Nguyén Vian T 14 chi sir dung hop phap 540m? dét tai thira
627, dng T dung ra ké khai, ndp thué va dugc cAp GCNQSDD 1a ding quy dinh
ctiia Luat Dat dai nén khdng con 1a di san thira ké ctia cu K1 va cu D2. Do vay,
nam 2010 6ng T chuyén nhuong toan bo dién tich dat trén cho 6ng Nguyén Quang
H3 va ba Luu Thi H4 12 hop phap, do vay khong co cin ctr chap nhan yéu cau cla
nguyén don vé viéc xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
6ng T voi vo chong 6ng H3, ba H4 14 v6 hiéu, ciing nhu khong chip nhan yéu cau
huy GCNQSDD s R874416-QSDP ngay 16/7/2001 ma UBND huyén An Hai
(nay 13 UBND quan Lé Ch) da cip cho ong Nguyén Van T ddi voi 540m? dat.
Theo két qua tham dinh tai chd thi dién tich dt tai thira 627 14 537m? (c6 su chénh
1éch do k¥ thuat do bang mdy va thi cong).

- Xét viéc anh B cho rang cu D2 di tang cho anh D dién tich dat 404m?tai
thira dat 626: Sau khi cu K1 chét, thira dat nay 1a tai san caa cu D2 va céc thura ké
cua cu K1, do cu B2 déng tén trong sé diang ky rudng dét lap nam 1995. Do vay,
viéc chuyén nhuong quyén st dung thira dat phai dugc sy ddng y cua cu B2 va cac
con cua cu cu B2 va cu K1 theo quy dinh cua phap luat nhung anh B lai dugc cap
GCNQSDP nay niam 2001, trong khi anh B khéng cung cap duoc ching ci, tai liéu
nao thé hién y kién dong y cua cu B2 va cac con cu D2 vé viéc nay.

Ngoai ra, tai don ding ky ké khai ding ky xin cAp GCNQSDD dé ngay
28/5/2001 do anh P cung cap thé hién vé ngudn gdc 1a do cha 6ng dé lai. Tai Bién
ban hoa giai ngay 29/3/2012 cia UBND phuong Vinh N, ca dng T va anh b déu
thira nhan thira dat 626 13 ciia cac thira ké cua cu P2 va cy K1; anh B dong y chia
cho cac 6ng H, ba B, ba Th nhung phai c6 cach chia hop 1y, cu thé va phai c6 gidy
t&, néu khong phai nhd phap luat chia.

Trong khi d6 tai Ban ty khai va cam két 1ap ngay 01/8/2012 ¢6 diém chi
ctia cy P2 nhung 1 ban do ong T va anh P danh may sin roi moi nhitng ngudi
lam ching dén ching kién viéc doc lai cho cu P2 n ghe dé cu diém chi vao. Van
ban nay lai dugc l4p sau khi co tranh chap dét 1a khong dam bao tinh khach quan
va ciing khong dap tng diéu kién vé giao dich ting cho quyén str dung dat quy
dinh tai khoan 4 Diéu 146 Nghi dinh 181/2004 ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu
c6 hiéu lyc tir thoi diém dang ky. Do d6, chua du can cir xac dinh anh P da duoc
cu D2 tang cho dat. Mat khac, anh D khai cac gi?iy to tai licu lién quan dén viéc
cu D2 ting cho anh 404m? dat hién anh khong cung cap duoc cho Toa an mic du
da tim trt UBND phuong Vinh N, UBND quan Lé Ch va UBND huyén An D.
Nhu vay, di¢n tich d4t con lai tai thira 626 1a di san cta cu K1 va cu D2 duoc chia
déu cho hang thira ké ctia hai cu nhung UBND huyén An Hai (nay 1a UBND quan
L& Ch) da cip GCNQSDD s6 R874420-QSDD ngay 16/7/2001 ciia UBND huyén
An Hai (nay 1a UBND quén Lé Ch) cho anh Nguyén Tién B 404m? dét 14 khong
c6 can cir. Do vay, Toa an cap so tham chip nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén
don vé viéc huy GCNQSDD s6 R874420-QSDD ngay 16/7/2001 cia UBND
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huyén An Hai (nay 1a UBND quéan Lé Ch) di cip cho anh Nguyén Tién D 404m?
dat 1a c6 can ctr, dung quy dinh cta phap lut.

Theo két qua tham dinh tai chd thi thira dat 626 c6 dién tich 401m%(c6 su
chénh 1éch do k¥ thuat do bang may va thi cong). Tir nim 2012 dén nam 2013,
anh D da chuyén nhuong cho: ba Tran Thi M1, ng Vil Xuan Hién va ba Truong
Thuy N2, 6ng Nguyén Vin Tr va ba Nguyén Thi L3, 6ng Nguyén Quang H3 va
ba Luu Thi H4, 6ng Lé Hong Ph va ba Nguyén Thi Thanh X, 6ng Hoang Ptc Th4
va ba Luu Thi H4, 6ng Poan Trong Th2 va ba Nguyén Thi Thu H7, ba Bui Thi
L5 va 6ng Bui Vin D1 toan bd dién tich dat 401m? néu trén.

- V& viéc anh P chuyén nhuong thira dat 626: Tir nam 2011, ba Th, ba B
va 6ng H da c6 don giri cac cp chinh quyén phan d6i viéc anh B, 6ng T chuyén
nhuong thira dat cia cu K1, cu B2 ma khong c6 sy dong ¥ cua cac dong thira ké.
Ngay 22/6/2011 UBND phudng Vinh N t6 chirc hoa gii tranh chap di yéu cau
anh D, 6ng T dimg viéc chuyén nhuong do dat dang c6 tranh chap, chua duogc giai
quyét. Sau d6 anh P d3 tu ¥ chia tach chuyén nhuong thira dat 626 va tir ngay
26/10/2012 dén ngay 22/4/2013 tai Van phong cong ching Nhan Hoa, anh P da
ky cac hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cho 07 ngudi c6 tén trén. Tai
cac hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat, anh B déu cam két dat khong
c6 tranh chap 13 khong trung thuc. Mat khac, dat dang co tranh chap khong du
diéu kién dé chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu 106 Luat Dat dai nam 2003
(diém b khoan 1 Piéu 188 Luat Dat dai nam 2013) nén cac ho so dang ky chua
dugc Vian phong diang ky dat dai chap nhan lam thi tuc dang ky nén giao dich
chua c6 hi¢u lyc theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 188 Luat it dai nam 2013. Do
khéng du can cir cong nhén cac giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat nay
nén bi vo hiéu, cac bén phai tra lai cho nhau nhiing gi da nhan. Ba Tran Thi M1,
ong Vii Xuan H6 va ba Truong Thuy N2, 6ng Nguyén Vin Tr va ba Nguyén Thi
L3, 6ng Nguyén Quang H3 va ba Luu Thi H4, ong Lé Hong Ph va ba Nguyén Thi
Thanh X, 6ng Hoang Bic Th4 va ba Luu Thi H4, 6ng Poan Trong Th2 va ba
Nguyén Thi Thu H7, ba Nguyén Thi L2 va 6ng Nguyén Tuén Anh phai tra lai dat
cho hang thtra ké cua cu K1, cu D2 va anh Nguyén Tién D phai tra lai tién nhan
chuyén nhuong quyén s dung dat cho nhitng ngudi néu trén theo hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ma cac bén da ki két, tuy nhién c6 tinh dén 15i
ctia cac bén dé xem xét viée boi thuong thiét hai khi giao dich dan sy vo hiéu. Xét
thay tir ndam 2011, chinh quyén dja phuong d3 yéu cau anh P ding viéc chuyén
nhuong dat nhung sau d6 anh P van cd v thuc hién viéc chuyén nhuong nén tinh
16i cho anh P 1a 70%. Nhiing ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ciia
anh D phai chiu 151 30%. Tuy nhién anh P ti nguyén dong ¥ thanh toan toan bo
gia tri quyén st dung dat cho nhitng ngudi nhan chuyén nhugng theo gia tri truong
da duoc dinh gia nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan ¥ kién cta anh D.

- Hau qua ctia giao dich dan sy vo hiéu: Ddi véi dién tich dat anh Nguyén Tién
P da chuyén nhuong cho anh Poan Trong Th2 va chi Nguyén Thi Thu H7 13 54m?
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(27m? dat thd cu va 27m? dat vuon tap) nhung két qua thim dinh tai chd dién tich
dat 1a 57,4m? Anh Th2 va chi H7 phai tra lai cho cac hang thira ké cua cu K1 va cu
P2 57,4m? dat. Anh Nguyén Tién D phai tra lai cho anh Poan Trong Th2 va chi
Nguyén Thi Thu H7 200.000.000 dong theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 10/01/2013 1ap tai Vian phong cong chimg Nhan Hoa va tién boi
thudng thiét hai khi thue hién hop déng chuyén nhuong 57,4m? dat bi vo hiéu (trong
d6 28,7m? dat ¢ x 12.330.000 ddng/m?) + 28,7m? dat vuon tap x 6.165.000 dong/m?)
- 200.000.000 d6ng = 330.806.500 dong.

Pbi v6i dién tich dat da chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi L2 va dng
Nguyén Tuén Anh 57,40m? dat nhung két qua tham dinh tai chd dién tich dat 1a
61,1m?. Ba L2 va 6ng Tudn phai tra cho cac hang thira ké ctia cu K1 va cu D2
61,1m.2 dat. Anh Nguyén Tién D tra lai cho ba Nguyén Thi L2 va 6ng Nguyén
Tuan Anh 300.000.000 dong theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 23/4/2013 lap tai Van phong cong ching Nhan Hoa va tién boi thuong thiét
hai khi thuc hién hop dong chuyén nhuwong dat bi vo hiéu: (61,1m? X
12.330.000d6ng/m? ) - 300.000.000d6ng = 453.363.000 dong.

Pbi voi dién tich dat ¢a chuyén nhuong cho ong Vil Xuan H6 va ba Truong
Thuy N2 phai tra lai 48m? dat (24m? dat thd cu va 24m? dat vuon tap) nhung két
qua tham dinh tai chd dién tich dat chi c6 47,6m2 Ong H6 va ba N2 phai tra lai
cho cac hang thira ké ciia cu K1 va cy B2 47,6m? dat. Anh Nguyén Tién P phai
tra lai cho 6ng Vit Xu&n H6 va ba Truong Thuy N2 100.000.000 dong theo Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/10/2012 1ap tai Van phong cong
ching Nhan Hoa va tién bdi thuong thiét hai khi thuc hién hop déng chuyén
nhuong dat bi vo hiu: 47,6m? (trong d6 23,8m? dat thd cu x 12.330.000d/m? +
23,8m?x 6.165.000d/m?) - 100.000.000d6ng = 340.181.000 dong.

Pbi véi dién tich dat da chuyén nhuong cho 6ng Hoang Ptric Th4 va ba
Phung Thi H7 12 48m? ¢t nhung két qua tham dinh tai chd dién tich dat 12 47,6m>
Ong Th4 va ba H7 phai tra lai cho cac hang thira ké ctia cu K1 va cu D2 47,6m?
dat. Anh Nguyén Tién D phai tra lai cho 6ng Hoang Ptic Th4 va ba Phing Thi
H7 200.000.000 d6ng theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
13/11/2012 lap tai Van phong céng chimg Nhan Hoa va tién boi thudng thiét hai
khi thyc hién hgp dong chuyén nhuong dat bi vo hidu: (47,6m?x 12.330.000d/m?
) - 200.000.000 dong = 386.908.000 dong.

Péi voi dién tich dat dd chuyén nhuong cho ong Lé Hong Ph va ba Lé Thi
Thanh X 12 56m? nhung két qua tham dinh tai chd dién tich dat 12 54,2m?2 Ong Ph
va ba X phai tra lai cho cic hang thira ké cta cu K1 va cu D2 54,2m? dat. Anh
Nguyén Tién P phai tra lai cho 6ng Lé Hong Ph va ba Lé Thi Thanh X
200.000.000 dong theo Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
26/8/2013 1ap tai Van phong cong ching Nhan Hoa va tién boi thudng thiét hai
khi thyc hién hop dong chuyén nhuong dit bi vo hiéu: (54,2m? x 12.330.000d/m?

- 200.000.000 dong = 468.286.000 ddng.
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Pbi v4i dién tich dat da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin Tr va ba
Nguyén Thi L3 1 57,4m? nhung két qua tham dinh tai chd dién tich dat 1a 55,6m?,
Ong Tr va ba L3 phai tra lai cho cac hang thira ké ctia cu K1 va cu B2 55,6m? dat.
Anh Nguyén Tién D phai tra lai cho 6ngTr va ba L3 250.000.000 dong theo Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/10/2012 1ap tai Van phong cdng
ching Nhan Hoa va tién bdi thuong thiét hai khi thuc hién hop dong chuyén
nhuong dat bi vo hiéu: (55,6m? x 12.330.000d/m? - 250.000.000d = 443.548.000
dong.

Déi voi dién tich dit dd chuyén nhuong cho ba Tran Thi M1 13 48m? dat
(24m? dét thd cu va 24m? dat vuon tap) nhung két qua tham dinh tai chd dién tich
dat chi c6 47,5m?. Ba M1 phai tra lai cho cic hang thira ké cta cu K1 va cu B2
47,5m? dat. Anh Nguyén Tién D phai tra lai cho ba Tran Thi M1 100.000.000
ddng theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/10/2012 lap tai
Vin phong cong chimg Nhan Hoa va tién boi thuong thiét hai khi thuc hién hop
déng chuyén nhuong dat bi vo hiéu: 47,5m? (trong d6 23,75m? dat & x
12.330.000d/m? + 23,75m? dat vuon tap x 6.165.000d/m?) - 100.000.000 dong =
339.256.250 dong.

Xét thay trén thuc té ranh gi6i giira hai thira dt chua c6 ngd di chung cho
cac gia dinh khi sinh sdng tai ddy va thdy can phai c6 ngd di chung cho hai thira
dat 626 va 627 nén Hoi dong xét xir quyét dinh cat mot phan dat tai thira 627 co
dién tich 1a 45,7m? va cat mot phan dat tai thira 626 6 dién tich 1a 30m? dé lam
ngd di chung cho hai thira dt. Sau khi d6i trir dién tich ngd di chung giita hai thira
d3 cat ra 30m?, phan chénh léch dién tich ngd di chung con lai 15,7m? tir thira 627
thi 6ng T, 6ng H, ba B, ba Th phai thanh toan tién chénh léch vé dat cho vo chong
6ng H3 12 15,7m? x 12.330.000d/m? =193.581.000 dong (mdi ngudi 1a 48.395.250
dong; ngd di chung c6 so dd cac mbe gidi kém ban an). Dién tich thira 627 sau
khi trir 45,7m? ngd di chung, con lai 491,3m?. Dién tich thira 626 sau khi trir 30m?
ngd di chung con lai 371m?.

Vé phan chia di san thira ké: Cu K1 va cy B2 05 ngudi con 1a 6ng Nguyén
Vin T, éng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Th, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi
L6. Ba L6 co hai nguoi con la anh Bui Duy K va chi Bui Thi Thl nhung anh K
va chi Th1 ¢ 10i khai tir chdi nhan di san nén nhiing ngudi dugce hudng thira ké
di san cua hai cu 12 6ng H, 6ng T, ba Th, ba B. Dién tich dat con lai tai thira 626
duoc chia déu 6ng H, 6ng T, ba Th, ba B: 371m?: 4 = 92,75m2 Tuy nhién, dng
H, ba Th va ba B yéu cau duoc nhan chung vao mot thira nén tong dién tich dat
cua 6ng H, ba Th va ba B 1a 278,25m?.

Xét hién trang thyc té dién tich da c6 cac cong trinh trén dat nén Hoi dong
xét xir giao dat theo hién trang da dung nhu sau:

Ong T duoc nhan phﬁn dat ma anh b da chuyén nhuong cho chi Tran Thj
M1, anh Poan Trong Th2 va Nguyén Thi Thu H7 ¢6 dién tich 105m? (c6 cac mdc
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gidi kém so d6 theo ban 4n) nhung 6ng T c6 nghia vy thanh toan lai tién chénh
léch dién tich dat 12,25m? x 12.330.000d/m? = 151.042.500 ddng cho 6ng H, ba
B va ba Th (mdi ngudi duoc nhan 50.347.500 dong). Trén dién tich dit nay, vo
chdng anh Th2 di xay dung nha 01 ting va cac vat kién tric khac, gia tri con lai
la 142.654.000 dong. Chi M1 da xay dung nha 03 ting, gi4 tri con lai 1a
430.615.000 dong. Ong T duoc quan 1y, sir dung tai san ndy, 18 ra ong T phai
thanh toan gia tri tai san trén dat cho vo chong anh Th2 va chi M1 nhung tai phién
toa, gitta vo chong anh Th2 va anh D thoa thudn giai quyét sau nén Hoi dong xét
xur ghi nhan sy tu nguyén ctua ho. Tuy nhién, vo chéng anh Th2 va chi M1 phai
chiu 50% 156i vi ¢6 ¥ xay dung khi dit dang c6 tranh chdp va chua duoc
GCNQSDD nén chi M1 chi dugc anh D thanh toan lai 50% gia tri tai san la
215.307.500 ddng.

Ong H, ba Th va ba B duoc nhan phan dat ma anh B da chuyén nhuong cho
ong Vi Xuan H6 va ba Luu Thi H4, 6ng Hoang Btic Th4 va ba Phung Thi H7,
ong Nguyén Vin Tr va ba Nguyén Thi L3, 6ng Lé Hong Ph va ba Lé Thi Thanh
X, ba Nguyén Thi L2 va 6ng Nguyén Tuan Anh c6 dién tich 12 266,1m? (cO cac
mdc gidi kém so d6 theo ban 4n).Trén dat, 6ng Hoang Pic Th4 va ba Phung Thi
H7 da xay nha 02 tang va vat kién triic c6 gi tri con lai 1a 538.224.569 dong; 6ng
Lé Hong Ph va ba Lé Thi Thanh X da x4y nha 03 ting va vat kién tric c6 gia tri
con lai 1a 778.355.559 dong; ba Nguyén Thi L2 va 6ng Nguyén Tuin Anh cho vo
chong chi L5 va anh P1 muon dat & va chi L5 va anh D1 di xay nha 01 tang va
vat kién trac khac c6 gia tri con lai 14 380.362.000 dong.

Ong H, ba Th va ba B duoc quan 1y, str dung tai san ndy nhung phai thanh
toan gia tri tai san trén dat cho ong Hoang Puc Th4 va ba Phung Thi H7, 6ng
Nguyén Vian Tr va ba Nguyén Thi L3, 6ng Lé Hong Ph va ba Lé Thi Thanh X.
Tuy nhién, ong Hoang Dtrc Th4 va ba Phung Thi H7, ong Nguyén Vin Tr va ba
Nguyén Thi L3, 6ng Lé Hong Ph va ba Lé Thi Thanh X phai chiu 50% 15i vi ¢6
y xay dung khi dat dang co tranh chap va chua duoc cap GCNQSDP nén chi duoc
thanh toan lai 50% gia tri tai san. Di voi gia tri tai san trén dat, ong Hoang Dtc
Th4 va ba Phung Thi H7, ong Nguyén Van Tr va ba Nguyén Thi L3 va anh
Nguyén Tién D thoa thuan giai quyét sau nén Hoi dong xét xir ghi nhan su tu
nguyén ctia ho. Anh P phai thanh toan cho ong Lé Hong Ph va ba Lé Thi Thanh
X 389.177.780 dong.

Riéng ddi v4i nha va vat kién trac cta chi L5 va anh B1: Anh B tu nguyén
nhén thanh toan cho ho nén Hoi déng xet xur chép nhan sy tu nguyén cua anh D,
anh B c¢6 nghia vu tra cho chi L5 va anh D1 380.362.000 dong. Chi L5 va anh D1
khai mua dét caa anh B nhung khong c6 hop dong chuyén nhuong nén khdng co
can ctr xac dinh chi L5, anh D1 nhan chuyén nhuong tr anh P. Sau nay, néu co
tranh chip giita c4c bén s& duogc giai quyét bang vu an khac khi cac duong su co
yéu cau.
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Nhu vy, Toa an cép so tham di xem xét danh gia day du chung cu, y kién
cua cac duong sy, quan diém cua dai di¢n Vién kiém sat quyé€t dinh giai quyét vu
an nhu ndi dung quyét dinh ctia ban an so tham la c6 can cu, dung phap luat.

Nguyén don 6ng T, ba Th, ba B va bi don anh T khang cao nhung khong
dua ra duoc chtng ci, tai liéu nao méi do vy, khong cé cin cir chap nhan khang
c4o ctia nguyén don, bi don cling nhu ¥y kién cua luét su ‘lobdo vé quyén va loi
ich hop phap cho ba Th.

Quan diém ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai phién toa phu
hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét xu nén duoc chép nhan.

[3] Vé 4n phi: Ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Th, ba Nguyén Thi B Ia
nguoi cao tudi nén dugc mién an phi dan sy phuc tham. Anh Nguyén Tién P phai
chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac I€ trén,

Cin ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa én,

QUYET PINH:

1. Khong chip nhan khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin H, ba
Nguyén Thi Th, ba Nguyén Thi B va bi don anh Nguyén Tién B;

Giit nguyén quyét dinh ctia Ban an dan sy so tham s6 48/2020/DS-ST ngay
23 thang 9 nam 2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong.

2. V& an phi: Mién an phi dan sy phac thim cho 6ng Nguyén Vian H, ba
Nguyén Thi Th, ba Nguyén Thi B.

Anh Nguyén Tién P phai ndp 300.000 dong an phi dan su phiic thim, dugc
d6i trir vao sb tién 300.000 dong tam tmg &n phi anh B dd ndp tai Bién lai sd
0019025 ngay 12/10/2020 cua Cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Hai Phong. Xéc
nhan anh P d4 ndp xong an phi dan su phuc tham.

Ban an dén sy phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp Hai Phong;

- VKSND Tp Hdi Phong;

- Cuc THADS Tp Hdi Phong;

- Cac dwong su (theo d/c);

- Luu HS; P.HC-TP.

Ngo Tw Hoc
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