TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUANCR Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANHPHOCT

Bén 4n sb: 150/2022/DSST

Ngay: 19/12/2022
Vé viée: “Tranh chap hop dong

chuyen nhwong quyén sir dung dat,
hop dong vay tai san”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN CR, THANHPHOC T
Thanh phan Hoi dong xét xtr so tham gom co:
- Tham phén — Chu toa phién toa: Ba Trdn Thi Hong Gam.
- CAc Hoi tham nhan dan:
Ong Nguyén Thanh Ting.
Ba Trdn Ngoc Sdng.
- Thu ky phién toa: Ba V6 Thi Phi Liéu — Thu ky Toa an nhan dan quan
CR, thanh phd C T.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan C R, thanh phé C T tham gia
phién toa: Ong Lé Vin Quoc — Kiém sat vién.
Trong ngay 12 dén ngay 19/12/2022, tai try sé Toa 4n nhan dan quan C
R, thanh pho C T tien hanh xét xui cong khai vu &n thu ly so:
136/2019/TLST-DS ngay 06 thang 06 ndm 2019 vé “Tranh chdp hop dong
chuyen nhirong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir
s0: 16/2022/QDST-DS ngay 24/11/2022, gitra cac duong su:
* Nguyén don: Ba Phan T H C, sinh nam 1980.
Pia chi: 391C khu vuc Thanh Hoa, phudong P T, quan C R, thanh phé C
T. (C6 mat)
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Huynh
C T, sinh nam 1979. (C6 mat)
Pia chi: 333 Nguyén Vian Linh, khu vuc 6, phuong A K, quan N K,
thanh phd C T.
* Bidon: Ba LE T H, sinh nam 1971.
Pia chi: 215/MO KV Binh Duong B, phuong T H, quan Binh Thuy,
thanh phd C T.
Nguoi dai dién iy quyén cho bi don: Ong Lam T T, sinh nam 1969.
(Co6 mat)
Pia chi: 293B/9 Hoang Qudc Viét, khu vuc 4, phuong A B, quan N K,
thanh phd C T. (Theo gidy Gy quyén ngay 01/07/2019)
* Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ong Huynh H T.
2.BaThai T T, sinh nam 1968.




Cung dija chi: 49/23 Quang Trung, phuong X K, quan N K, thanh phé C

Nguoi dai dién theo uy quyén cho dng T: Ong Pham N T, sinh nim
1980. (C6 mat)

Dia chi: Khu vuc Théi Binh, phuong P T, quan O M, thanh phé CT.

- Nguoi dai dién theo iy quyén cho ba T gom:

1. Ong Pham N T, sinh nim 1980. (C6 mit)

Pia chi: Khu vuc Théi Binh, phuong P T, quan O M, thanh phd C T.

2. Ong Nguyén V T, sinh nim 1969. (C6 mit)

Dia chi: S6 26 khu vue 11, phuong H P, quan C R, thanh phé CT.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba T : Ong Tran C S-
Luat su Cong ty luat TNHH hai thanh vién STDT. (C6 mat)

Dia chi: S6 253AC2, duong s6 4, KDC Cai Son — Hang Bang, khu vuc
2, phuong A B, quan N K, thanh phd C T.

3. Ong Phan N L, sinh nim 1981. (C6 mit)

4.Ba Chau T H, sinh nam 1983. (C6 mat)

Pia chi: S6 618 dudng 30/4, phuong H L, quan N K, thanh phd C T.

5. Vin phong C C 24H. (Xin ving mit)

Dia chi: 383H Nguyén Vin Cu, phuong A H, quan N K, thanh ph6 C T.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén G N.

Dia chi: 358C5/14 khu vuc Binh Nhut, phuong Long Hoa, quan Binh
Thity, thanh phd C T.

6. Viin phong C C N T P. (Xin ving mit)

Pia chi: 146G Tran Vian Hoai, phuong X K, quan N K, thanh ph6 C T.

7. Vin phong C C N T B L. (Xin ving mit)

Pia chi: 03 Nam Ky Khai Nghia, phuong T A, quan N K, thanh phé C

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban tw khai cua nguyén don, nguoi dai dién uy
quyén cua nguyén don trinh bay:

Vao ngay 23/11/2016, nguyén don c6 vay cua bi don sd tién 50.000.000
déng (Ndm muoi triéu dong) véi 1ai sudt 10%/thang, thoa thuan khong ghi
trén hop dong va cd thé chap quyén sir dung dit, c6 ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dé nhim dam bao khoan vay cong chimg tai Vin
phong C C 24H. Vao ngay 02/12/2016, nguyén don c6 vay cua bi don thém
50.000.000 dong (Nam muoi triéu déng) hen dén ngay 23/11/2017 sé& tra
ding ngay thoa thuan trén hop dong, sau thoi gian déng 13 den ngay
23/6/2017 nguyén don c6 tré ngdy déng 14i va c6 xin bi don cho tra tién vén
trudc va tra tién 14i sau nhung bi don khong dong v va néi 1ai chong 1ai va
ngay 06/03/2018 ba H budc nguyén don phai tra von 101 1a 400.000.000 dong
(Bbn tram triéu dong) néu khong ba H sang tén chuyén quyén si dung, ban
dat va kéu nguyén don don ra khoi nha. Tir thoi diém ngay 06/3/2018 dén
thang 08/2018 ba H da kéu ngudi nhiéu 1an dén xem va ban nha dat. Ngay
16/9/2018, nguyén don lién hién véi Uy ban nhan dan quan C R nho trich luc
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hd so. Vao ngay 20/9/2018, c6 két qua 1a nguyén don khéng con tén chu
quyén sir dung « dat nia.

Nhén thay quyén loi va loi ich hop phap bi anh huong nén khoi kién
yéu cau Toa an giai quyét cac van dé nhu sau: Hay hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 23/11/2016 gitra nguyén don va bi don ky tai Van
phong C C 24H; huy giay ching nhén quyén sir dung dat thira dat 50 6703, to
ban dd s6 01, dién tich 260.0m?, loai dat ODT + CLN, sd vao so cép gidy
CS08674, dia chi thira dat tai 391C khu vuc Thanh Hoa, phuong P T, quan C
R, thanh phé C T va dong ¥ tra lai sd tién vay cho bi don véi sd tién
150.000.000 dong (M6t trim nim muoi triéu dong).

Pén ngay 13/11/2020, nguyén don c6 don yéu cau khoi kién bd sung
yéu cau Toa an hay cac hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat nhu sau:

Thir nhat, ho so s6 029085CN.002 ngay 02/8/2018 tai Vin phong ding
ky dat dai quan C R, tir ba L& T H sinh nam 1971, CMND s6: 361491504, dia
chi s6 215/MO khu vyc Binh Duong B, phuong T H, quan Binh Thiy, thanh
phd C T chuyén nhugng sang cho Ong Phan N L, sinh nam 1981, CCCD s6
092 801 000 275 va vo 1a Chau T H, dia chi: 618 duong 30/4 phuong H L,
quan N K, thanh phd C T,

Thir hai, ho so s6 029085CN.003 ngay 07/5/2019 tai Vin phong ding
ky dat dai quan C R, tir 6ng Phan N L, sinh nim 1981, CCCD s6 092 801 000
275 va vg la Chau T H, dia chi: 618 duong 30/4 phuong H L, quan N K,
thanh phd C T chuyén nhuong sang cho Ong Huynh H T, sinh nim 1990,
CCCD s6 092090000155, dia chi 3B Song Hau, khu vuc 1, phuong Cai Khé,
quan N K, thanh phd C T va ba Thai Thi T T, sinh nim 1968, CCCD sb
092168000929 dia chi: 43/23 duong Quang Trung, phuong X K, quan N K,
thanh phd C T.

Phia bi don, dai dién cua bi don trinh bay:

Vao ngay 23/11/2016, ba Phan T H C c¢6 lién hé vai bi don dé vay tién
50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong), thoi han vay theo thoa thuan cta céac
bén 1a 12 thang ké tir ngay 23/11/2016 dén 23/11/2017, ba Chau da nhén du
tién vay. Theo néi dung hop dong vay, ba Chau di déng y ky hop déng
chuyén nhuong phan dién tich dat 260m? tai thira 6703, t& ban d6 sb 1, tai dia
chi 391C, khu vuc Thanh Hoa, phuong P T, quan C R, thanh phé C T cho bi
don. Hop dong chuyén nhugng dugc thuc hién tai Vin phong C C 24H. Ba
Phan T H C cam két viéc giao két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat nay la hoan toan ty nguyén, khong bi ltra ddi, khong bi ép budc.

Tai hop dong vay tién co thé chip va chuyén nhuong dét, nguyén don
ba Chéau cam két: "Néu bén A dong lai cham qua 3 thang thi bén B c6 quyén
sang tén phan dat da ky hop df)ng chuyén nhuong ngay 23/11/2016.

Qua trinh thuc hién hop dong ~vay, bén nguyén don da vay tiép so tién
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) va di vi pham nghia vu dong 13i 13
trén 12 thang tinh tir ngay 11/02/2017 dén 11/02/2018, nén thoa thuan vay
tién ngay 23/11/2016 da phat sinh hiéu luyc nén bi don di trudc ba sang tén
theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/11/2016 va bi don
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d3 dugce Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai quan C R, thanh phé C T chip
nhan thay d6i co s& phap 1y vao ngay 04/4/2018, ddng thoi bi don khéng con
dimg tén chu s& hitu tai san noi trén tir ngay 02/8/2018.

Nay bi don yéu cau Tda 4n nhan dan quan C R, thanh phd C T xem xét
cong nhan bi don 1a chi s& hitu hop phap ddi véi dién tich 260m? tai thira
6703, to ban do sb 01 thudc gidy ching nhan quyén st dung dat sé H02241
(dén ngay 02/8/2018).

Ngay 10/10/2020, bi don c6 don yéu cau phan t6 bd sung dé yéu ciu
nguyén don tra sb tién ng vay 200.000. 000 d6ng (Hai trim triéu dong).

Phan trinh bay cua nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan —Ba T,
ong T va dai dién ity quyén:

Nguyén trude day vao ngay 26/4/2019, ba Thai T T, ong Huynh H T ¢0
ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching 4345,
quyén sb 03/2019/TP/CC - SCC/HPGD véi 6ng Phan N L va ba Chau T H
ddi vé6i thira dat s6 6703, to& ban do s6 01, dién tich: 260m?, dia chi: Khu vuc
Thanh Hoa, phuong P T, quan C R, thanh phé C T. Can ctt Gidy chiing nhan
quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
Cl1786469, sb vao sd cadp GCN: CS08674 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong
thanh phd C T cap ngay 31/8/2017 véi gia chuyén nhuong theo hop dong 1a
800.000.000 dong (Tam tram triéu dong), ba T, 6ng T da thanh toan day du
tién cho ong L vabaH . Pén ngay 07/5/2019, ba T vaong T duoc dang ky
chinh ly d6i voi quyén str dung dat nay. Theo Hop dong chuyén nhu’ong thi
6ng L va ba H co nghia vu chuyén giao thira dat trén cho 6ng Tva ba T vao
thoi diém ngay sau khi hop ddng dugc ching nhan.

Thé nhung, dén thoi diém hién tai 6ng L va ba H van chua thuc hién
nghia vu ban giao thtra dat trén cho ba T vaong T, mac du ba T vaong T da
nhiéu 1an nhac nhd, yéu cau ong Linh, bd H ban giao dat, nhung dng L va ba
H khong co dat dé giao cho ba T vaong T.

Nhan thdy, hanh vi khong thuc hién nghia vu theo Hop dong chuyén
hhugng cia 6ng Phan N L, ba Chau T H d& xm pham nghiém trong dén
quyén va lgi ich hop phap cua ching téi dugc phap luat bao v¢, gay cho baT
vaong T nhiéu thiét hai. Vi vAy, ba T vadng T c6 don yéu cau doc l1ap yéu
cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau day:

Cong nhan cho ba T va 6ng T quyén str dung dat dbi voi thia dat sb
6703, to ban d6 sb 1, dién tich 260m? (trong d6: dat & 50m?, dét trong cay lau
nam: 210m?) dét toa lac tai: khu vuc Thanh Hoa, phuong P T, quin C R,
thanh phé C T theo gidy ching nhin quyén sir dung dat sé CI 786469 (sb vao
s6 cip GCN: CS08674) do S¢ Tai nguyén va Méi trudng thanh phd C T cap
ngay 31/08/2017, xac nhan chinh 1y ngay 04/04/2018, ngay 02/08/2018, ngay
07/05/2019.

Budc nguyén don di doi tai san trén dat va giao tra quyén sir dung dat
do6i vdi thira dat 6703, to ban do s 1, dién tich 260m? (trong d6: dat & 50m?,
dat trong cay lau nam: 210m2) dat toa lac tai: khu vuc Thanh Hoa, phuong P
T, quan C R, thanh phd C T theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CI
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786469 (s6 vao s6 cap GCN: CS08674) do SO Tai nguyén va Mbi truong
thanh phd C T cép ngay 31/08/2017, xac nhan chinh Iy ngay 04/04/2018, ngay
08/2018, ngay 07/05/2019 cho 6ng T, ba T .

Ngay 20/01/2022, ba T, 6ng T c6 don yéu cau doc 1ap bo sung yéu cau
Toa an giai quyét cac van dé sau: Huay hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 26/4/2019 glu’a ong Huynh H T, ba Thai T T vdi bén chuyen
nhuong 13 6ng Phan N L va ba Chau T H. Péng thoi, budc 6ng Phan N L va
ba Chau T H co trach nhiém hoan tra s6 tién da nhan va phan chénh lénh theo
chung thu tham dinh gid ngay 19/11/2021 véi tong cong sb tién la
2.394.540.000 dong (Hai ty, ba trim chin muoi bon triéu, nim trim bén muoi
nghin dong) cho dng T, ba T theo ding quy dinh phép luét.

Phan trinh bay ciia 6ng Phan N L:

Vao ngay 02/08/2018, ong c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
tir ba Lé T H doi véi thira dét so 6703, to ban d6 so 1, dién tich 260m? toa lac
tai khu vuc Thanh Hoa, phuong P T, quan C R, thanh phé C T voi gid
400.000.000 dong (Bon tram tridu dong). Pén ngay 07/05/2019, thi chuyén
nhuong lai cho ba Thai T T va 6ng Huynh H T véi gia 770.000.000 dong
(Bay traim bay muoi triéu dong). Pbi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don
thi khong dong .

Phan trinh bay cia dai dién Vin phong C C 24H:

Sau khi ddi chiéu cac quy dinh cua Phap luat, dbi chiéu cac loai gidy to
chtrng minh nhén than, gidy chtng nhan quyén su dung dat, cac glay to hop 1€
khac déu 13 ban chinh do co quan c6 thAm quyén cap. Tai thoi diém giao dich,
cac bén c6 day di nang luc hanh vi dan su, hoan toan tur nguyén, khong bi Itra
déi, ép budc. Cong ching vién cling da giai thich rd quyén va nghia vu cac
bén khi giao két hop ddng. Cac bén ciing di doc lai va thong nhat voi noi
dung hop dong. Sau d6, cac bén dong ¥ ky tén vao hop ddng trudc mit Cong
chtng vién. Vi vay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Phan
THCvabaléTH la phu hop va tuan thu céc trinh ty, thu tuc, quy dinh cua
phap luat tai thoi diém cong chimg. Pong thoi, c6 don xin vang mat.

Phan trinh bay ciia dai dién Vin phong C C N T b:

Van phong C C N T D duge Toa an nhén dan quén C R xac dinh la
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan trong vy an "Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat" giira nguyén don ba Phan T H C véi bi
don ba L& T H. Sau khi xem xét ho so luu trit tai van phong thi c6 ¥ kién nhu
Sau.

Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dit sé cong chimg 11233,
quyén sé 01/2018/TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/7/2018 giita bén chuyén
nhuong ba Lé T H véi bén nhan chuyén nhuong 6ng Phan N L di duoc Cong
chung vién Van phong C C N T D ching nhan theo ding quy dinh phap luét.
Pbi voi yéu cau cia cac bén dé nghi Quy Toa giai quyét theo quy dinh phap
luat. Van phong C C N T B dé nghi dugc vang mat trong qua trinh xét xir so
tham vu an néu trén.

Phan trinh bay ciia dai dién Van phong CCN T B L:



Ngay 26 thang 04 nam 2019, 6ng Phan N L va vo la ba Chau T H dia
chi 618 duong 30/4, phuong H L, quan N K, thanh phd C T ¢6 dén Vin phong
C C N T B L, thanh phé C T yéu ciu cong chimg hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat. Bén nhan chuyén nhuong 1a éng Huynh H T va ba Thai T
T dia chi 130 Nguyén Thi Minh Khai, phuong T A, quian N K, thanh ph C T.
Tai san chuyén nhuong 1a Quyén sir dung dat sé CI 786469 (S vao sb cip
GCN: CS08674) do S& Tai nguyén va Mbi truong thanh phé C T cap ngay
31/08/2017, x4c nhan chinh 1y ngay 04/04/2018 va 02/08/2018. Dia chi: khu
vuc Thanh Hoa, phuong P T, quan C R, thanh phé C T. Dién tich khuén vién
dat: 260,00m?. Loai dat: dat & 50m?, dat trong cy lau ndm 210m2 S6 to ban
d6 1, s6 thira 6703. Thoi han sir dung dat &: 1au dai. Dat tréng cay lau nam sur
dung den ngay 03/07/2046. Tat ca cac duong sy néu trén déu co xuét trinh day
du gidy to tiiy than nhu gidy ching minh nhan dan, g1ay chtng nhéan két hon,
sO ho khau, gidy chting nhan quyén so hiru nha & quyén sir dung dat & va cac
gidy td khac c6 lién quan theo  dung trinh tu quy dinh phap luat.

Sau khi klem tra cac gidy tO, suu tra trén hé thong thong tin cong ching
xét thdy yéu cau cua tat ca cac duong su néu trén 1a hop 1¢, Van phong Cong
chtng da thao hop dong chuyén nhuong Quyen sir dung dat. Cong chimg vién
da thong qua toan b noi dung hop dong chuyen nhuong cho tat ca cac duong
su, dong thoi tat ca cac duong su da doc lai, hiéu va da dong y ky tén vao Hop
dong trudc mat Cong chimg vién theo dung trinh tu quy dinh phéap luat. Cong
chung vién Van phong C C N T B L di cong ching hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat sb: 4345 Quyén sé 03/2019/TP/CC-SCC/HPGD ching
nhan ngay 26/04/2019. Ngoai hop dong chuyén nhuong néu trén, cong ching
vién Vian phong C C N T B L khong ky, chimg nhan bat ky hop dong nao lién
quan dén viéc cham dut, huy bo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
néu trén cho den thoi diém nay. Dé nghi quy Toa can clr ban tu khai nay lam
co s& giai quyét vu kién va cho Vian phong duogc vang mit trong cac budi 1am
viéc cling nhu qua trinh xét xur cua Toa.

Vu an di duoc Toa an hoa giai nhiéu lan nhung khong thanh nén phai
dua vu an ra xét xtr theo quy dinh cua phap luét.

Tai phién toa,

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don - ludt su
Huynh C T trinh bay: Thay d6i mot phan nodi dung yéu cau khai kién, khoi
kién bo sung. Yéu cau toa an huy toan bd cac hop ddng chuyén nhuong gitra
cac duong su, giai quyét hau qua cua hop dong, budc bi don tra lai quyén su
dung dat cho nguyén don. Nguyén don dong v tra sb tién no gdc da vay cho bi
don 13 250.000.000 dong (Hai trim nim muoi triéu dong) va tra tién 1ai suat
vay 20%/nam tinh tir thoi diém ky nhan tién vay cho dén ngay 31/12/2017.

Quan diém trinh bay ciia nguyén don ba Phan T H C: Thong nhét véi
nd1 dung trinh bay cua luét su Trung va khong trinh bay gi thém.

Quan diém trinh bay cia nguoi dai dién iy quyén chi bi don - dng Lam
T T: Yéu cau toa an cong nhan chu sé hitu hop phap dbi v6i phan dat cé dién
tich 260m?; t& ban do sb 01; thira dat s 6703; hién trang: Pat & do thi + dat
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trong cay lau nam; toa lac tai phuong P T, quan C R, thanh pho C T cho bi
don dén ngay 02/8/2018 va yéu cidu nguyén don tra sd tién ng vay
200.000.000 dong va lai suét tir ngay 02/12/2016 cho dén nay.

Quan diém trinh bdy ciia nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp cho
ba T, 0ng T - Ludt sw Si: Thay d6i mot phan noi dung yéu cau doc lap. Yéu
cau Toa an nhan dan quéan C R, thanh ph6 C T huy hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat ngay 26/4/2019 gitra ba T, Ong T voi bén chuyén nhuong
la dng Phan N L va ba Chau T H d6i véi thira dat s6 6703, td ban do sb 01,
dién tich: 260m?, dia chi: Khu vuc Thanh Hoa, phuong P T, quan C R, thanh
phd C T. Can ctr Gidy chting nhin quyén sir dung dat s6 CI786469, sd vao sb
cdp GCN: CS08674 do S& Tai nguyén va Moéi truong thanh phd C T cip ngay
31/8/2017. Budc 6ng Phan N L va ba Chau T H c¢6 trach nhiém hoan lai s
tién da nhan chuyén nhuong 1a 800.000.000 dong (Tam trim triéu dong).
Pong thoi, bdi thudng thiét hai phan chénh léch gia tri theo chimg thu tham
dinh gia ngay 19/11/2021 ctiia Cong ty TNHH Tham dinh gia va Pao tao Song
Pha véi s0 tién 1.594.540.000 dong (Mot ty, nim trim chin muoi bén triéu,
nam trim bén muoi nghin dong).

Nguoi dai dién ity quyén cho ba T va dng T: Thong nhat véi ndi dung
trinh bay cua luat su Si va khong trinh bay gi thém.

Quan diém trinh bay cia 6ng L va ba H : Viéc chuyén nhuong quyén
st dung dat gitra ong, ba voi ba T, 6ng T la phu hop vdi quy dinh, 6ng ba
khong c6 gian déi trong viéc chuyen nhuong nén khong dong ¥ ndi dung yéu
cau phan to ciaba T, 6ng T.

Quan diém tranh lugn ciia Ludt si Huynh C T: Thay d6i mot phan noi
dung yéu cau khdi kién. Yéu cau Toa an huy cac hop ddng chuyén nhuong
quyén sur dung dét giita nguyén don voi bi don, gitta bj don véi 6ng Linh,
giita 6ng L cing ba H véi ong T va ba T , kién nghi co quan c6 tham quyén
thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dat di chinh 1y sang ten cho cac
duong su dé cip lai cho nguyén don. Pong thoi, nguyén don déng ¥ tra sb
tién ng goc cho bi don téng cong 250.000.000 dong (Hai trim nim muoi triéu
dong) va lai suat tir ngay ky vay tién dén ngay 31/12/2017. Boi:

Viéc nguyén don ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat voi bi
don 13 nham thé chap tai san va dam bao cho khoan vay 50.000.000 dong
(Nam muoi triéu dong). Giao dich gitra nguyén va bi don la giao dich gia tao
nham che day hanh vi vay tién. Do d6, dé nghi Hoi dong x€t xur can clr vao
khoan 1 diéu 124 B¢ luat dan sy ndm 2015 tuyén bé hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita nguyén don va bi don di ky tai Van phong C C 24H
ngay 23/11/2016 1a v6 hiéu. Do hop ddng chuyén nhuong nay vo hiéu dan
dén cac hop dong chuyén nhuong khac gitra cac duong sy khac cing vo hi¢u
theo. Viéc phia nguyén don chi dong y tra 13 1%/thang tir ngay muon ng cho
dén ngay 31/12/2017 1a do phia nguyén don di nhiéu lan yéu cau thanh toan
trd ng nhung bi don khong dong ¥ nhan nén vu viéc kéo dai 1a do 16i cua
nguyén don, vi vay bi don phai chiu trach nhiém ddi vi thoi gian kéo dai.



Phan tranh ludn ciia ong LAm T T: Yéu cau khoi kién cua nguyén don
1a khong co6 co so. Boi: Hop dong thé chap tai san c6 thoi han ngay 12 thang
day 1a hop déng vay tién co diéu kién néu nguyén don déng lai cham 03 thang
thi bj don dugc quyén lam thu tuc sang tén. Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 23/11/2016 tai Van phong C C 24H c6 chit ky cta nguyén
don, viéc nguyén don ky tén 1a ¥ chi tu nguyén cia nguyén don, viéc ky hop
ddng 1a dung theo quy dinh cua phap luat nén bi don méi dugc co quan co
tham quyén ky chinh li sang tén. Theo 15i trinh bay ciia nguyén don, luét su
nguyén don xac dinh h0’p dong vo hiéu theo Piéu 124 Bo luat dan sy ndm
2015 la khong dung vi giao dich khong c6 sy che dau do do van giir nguyeén
ndi dung yéu cau phan to, yéu cau nguyén don tra no gdc 200.000.000 dong
(Hai tram triéu dong) va 4i sut 1%/thang tu ngay 02/12/2016 dén khi thanh
toan dut ng. Trong truong hop yéu cau cua nguyén don duoc chap nhéan thi
yéu cau bi don tra thém 50.000.000 déng (Nam muoi triéu dong) va lai suat
1%/thang tinh tir ngay 23/11/2016 cho dén khi thanh toan dut ng. Tai phién
tda, ba H va 6ng Linh, bd H thoa thuan vé viéc hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ma hai bén ky két tai Van phong C C N T B 1a v6 hiéu. Ba
H dong v tra cho ong Linh, ba H sd tién nhan chuyén nhuong 13 400.000.000
dong (Bon tram triéu dong) va ldi suat 1%/thang ké tir ngay ky hop dong
chuyén nhuong cho dén khi thanh toan xong no, day la viéc thoa thuan cua
cac duong sy la dung quy dinh cua phap lut nén dé nghi ghi nhan.

Phan tranh lugn cua ong Hién ba Linh: Trong trudng hop hop dong
chuyen nhuong quyen st dung dat _gitra bd H véi ba Chau vo hiéu thi thdng
nhat hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 26/4/2019 gitra ong ba
da ky voi ba T, 6ng T 1a vo hiéu, dong v tra sb tién da nhan chuyén nhuong
800.000.000 déng (Tam tram triéu dong) va 14i suat 1a 1%/ thang tinh tir ngdy
ky hop dong chuyén nhuong cho dén khi thanh toan xong ng cho 6ng T va ba
T.

Dai dién uy quyen cua Ong T ba T phdt biéu quan diém tranh ludn:
Théng nhat viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
26/4/2019 1a vo hiéu va yéu cau 6ng L ba H tra so tlen nhan chuyén nhugng
la 800.000.000 dong (Tam tram triéu dong) va l&i suat 1a 1%/thang tinh tir
ngay ky hop dong chuyén nhuong cho dén khi thanh toan xong ng.

Quan diém tranh lugn cua ludt su T) ran V' S: Trén co 80 yéu cau doc lap
ciaba T vaong T yéu cau baA H 6ng L tra sd tién nhan chuyén nhuong
800.000.000 ddng (Tam tram triéu dong) va yéu cau boi thuong thiét hai. Tuy
nhién, tai phién toa phia ba H va 6ng L thong nhat hop dong chuyen nhuong
quyen stt dung dat ngay 26/4/2019 1a vo6 hiéu va dong y tra so tién nhén
chuyén nhuong 1a 800.000.000 déng (Tam trdm triéu dong) va 1ai suét la
1%/thang tinh tr ngay ky hop dong chuyén nhuong cho dén khi thanh toan
xong ng cho 6ng Tvaba T nén dé nghi Hoi dong xét xir ap dung Piéu 5 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015 ghi nhan sy ty nguyén thoa thuan nay cua céc
duong sy. Qua d6, dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan vé viéc hop dong chuyen
nhuong ngay 26/4/2019 vo hiéu, budc 6ng L ba H phai tra choba T éng T so
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tién 800.000.000 dong (Tam tram tri¢u dong) va 13i suét 12 1%/thang tinh tir
ngay 26/4/2019 cho dén ngay xét xtr so tham.

Quan diém tranh lugn cua ludt sw Huynh C T: Qua phan phat biéu cua
dai dién bi don cho rang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dat va
van ban thoa thuin vé viéc thé chap tai san 1ap cung ngay 23/11/2016 cho du
c6 lién quan hodc khong lién quan thi viée giao dich chuyén nhuong cua
nguyen don va bi don la hop dong gia tao che day hanh vi, giao dich khac. Bi
don vura yéu cau cong nhan dat vira yéu cau doi tién vay la khong c6 can cu,
Vi tai don yéu can phan t6 thé hién tai bat luc 130, ndi dung ban tu khai cia
nguoi dai dién uy quyén cua bi don thi xac dinh c6 viéc cho nguyén don vay
tién va c6 thé chip quyen stt dung dat. Do d6, viéc ky hop dong chuyen
nhuong 1a hinh thirc gia tao che day hop ddng vay tai san. Viéc ky thé chap,
Ky chuyen nhuong 1a nham dé lam tin v&i nhau do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr
chap nhéan yéu cau cua nguyén don va khong tranh luan gi thém.

Quan diém tranh lugn cua 6ng LAm T T: D6i v6i van dé ma luat su
Trung dit ra thi can cir vao ho so vu an thi khéng thé hién hop dong vay tai
san, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giita cac duong sy 13 y chi tu
nguyén cua cac bén duong sy con 101 khai, 161 trinh bay ctia cac duong su thi
co quyén thay d6i. Viéc giao dich giita nguyén va bi don 13 giao dich dan su
c¢6 diéu kién do nguyén don vi pham nghia vu tra 1ai nén phat sinh hi¢u luc
ctia hop dong chuyén nhuong vi vy bao luu quan diém di trinh bay va khéng
tranh luan gi thém.

Pai dién Vién kiém sat co y kién nhan xét vé qua trinh tuén theo quy
dinh cua Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky,... va y kién vé duong 16i giai
quyét vu an nhu sau;

V& tham quyén thu 1y, xac dinh quan hé tranh chip, xac dinh tu cach
tham gia tb tung Toa an xac dinh la ding theo quy dinh, vu kién thu 1y 1a dung
tham quyén, viéc tién hanh thi tuc xét xtr ciia Toa an cho dén giai doan hién
nay 1 pht hop. Tuy nhién, vu an dua ra xét xtr 1a c6 vi pham thoi han t6 tung
x€t XU,

Vé duodng 16i giai quyét vu an thi dai dién Vién kiém sat dé nghj nhu
sau: 4p dung Piéu 117, Diéu 124, Piéu 463, Diéu 468 B luat dan sy nim
2015.

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don. Chap nhan mot
phan yéu cau phan t6 ctia bi don. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Thai T T,
ong Huynh H T,

Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/11/2016
gitta ba Phan T H C vdi ba Lé T H dugce ching thuc tai Van phong C C 24H,
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 23/07/2018 gitra ba Lé T H
v6i 6ng Phan N L duge chimg thyc tai Van phong C C N T D va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngy 26/4/2019 giita 6ng Phan N L, ba
Chau T H véiba Thai T T, 6ng Huynh H T v6 hiéu.



Budc nguyén don c6 nghia vu tra sd tién no vay cho bi don tong cong
250.000.000d6ng (Hai tram ndm muoi triéu dong) va tién 13 1%/thang tam
tinh tr ngay ky bién nhin dén ngay 19/12/2022.

Budc ba L& T H c6 nghia vu tra lai cho 6ng Phan N L, ba Chau T H s
tién 400.000.000 dong (Bdn tram triéu dong) va bdi thuong thiét hai tuwong
g tién 14i 1%/thang tam tinh tir ngay 23/7/2018 dén ngay 19/12/2022.

Budc 6ng Phan N L, ba Chau T H c¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Huynh H
T, ba Thai T T s6 tién 800.000.000 dong (Tam tram triéu ddng) va boi thuong
thiét hai twong Gng tién 13i 1%/thang tam tinh tir ngdy 26/04/2019 dén ngay
19/12/2022.

Kién nghi Toa an tuan thu, thuc hién ding theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai lieu co trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can cir két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chép va thcfm quyén gidi quyét

Nguyén don khoi kién yéu cdu tda an tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat ma cac bén da ky vo hiéu, giai quyet hau qua cua
hop dong va dong ¥ tra s tién da vay tong cong 250.000.000 dong (Hai tram
nam muoi triéu dong) cho bi don. Bi don c6 yéu cau phan t6 yéu cau cong
nhén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va yéu cau nguyén don tra
s6 tién no vay 200.000.000 dong (Hai trim tri¢u dong). Nguoi c6 quyén loi va
nghia vy lién quan ong T,ba T cb yéu cau doc lap yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va giai quyet hau qua cua hop dong Khi
phat sinh tranh chip thi cac bén c6 quyén yéu cau Toa 4n giai quyét va quan
hé nay dugc Bo luat dan sy diéu chinh, tranh chap gifta cac duong su thudc
quan hé tranh chdp vé hop dong dan sy ma cu thé [a “T ranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt, hop dong vay tai san”. Mt khac, bi don
ba H co6 dia chi dang ky ho khau thuong trd tai quan C R, thanh phd C T nén
vu kién thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan quan C R theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39
B6 luat to tung dan sy nam 2015.

[2] Vé phdn thii tuc:

Pbi voi nhitng ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan gdbm Vin
phong C C 24H, Van phong CCNTBLvaVanphong CCNT D da triéu
tap hop 1€ nhung van vang mit va co don xin xet xr vang mat. Nhan thay,
viéc vang mat cua nhiing nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan dé néu
cling khong anh hudéng dén ndi dung giai quyét vu an nén can ctr theo quy
dinh tai Diéu 227, Piéu 228 B6 luat t6 tung dan sy nim 2015. Do d6, Toa an
xét XU Ve"lng mat ho la c6 co so.

[3] Vé néi dung vu dn:

Xét yéu cau khai kién cua nguyén don.
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Nguyén don khoi kién yéu_ cau huy hop ddng chuyén nhuong gitta cac
bén ky két va dong ¥ tra lai sb tién vay di nhan tir bi don 250.000.000 dong
(Hai tram ndm muoi tri¢u ddng). Co s& dé nguyén don khai kién “Hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat” duge 1ap ngay 23/11/2016, Vian ban thoa
thuan vay tién c6 thé chip tai san ngdy 23/11/2016, cac bién nhan co chir ky
cua nguyén don..

Co so nguyén don dua ra dé yéu cau hay hop doéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita nguyén don va bi don di dugc Van phong cong ching
chtng thyc vi cho rang thuc chét viéc ky hop dong chuyén nhuong 14 dé thé
chép tai san, 1a @& dam bao khoan vay. Trong qua trinh hoa giai tai Toa an
cling nhu tai phién t0a phia bi don cling xac dinh vao ngay 23/11/2016 cé cho
nguyén don vay sé tién 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong) va nguyén
don co6 thé chap phan dat ma hai bén ky hop ddng chuyén nhuong tai Van
phong C C 24H, néu dong 13i cham tré 03 thang thi bi don c¢6 quyén sang tén
phan dét, bi don cho rang giao dich dan su ciia hai bén 1a c6 diéu kién, do phia
nguyén don khong thyc hién viéc dong 1ai trong thoi han 03 thang nén bi don
moi thye hién viéc 1am thi tuc sang tén theo ding thoa thuan nén khong dong
¥y huy hop dong chuyén nhuong.

Thong qua 101 trinh bay ctia cac duong sy, cung vaéi cac tai li€u chimg
ctr ¢6 trong ho so vu an. Hoi dong xét xir xét thay:

Vao ngay 23/11/2016, thi gitra nguyén don va bi don co ky hop dong
chuyen nhuong quyen st dung dat doi voi phan dat co dién tich 260m?; thira
dat sb 6703; to ban dd sb 01; toa lac tai khu vuc Thanh Hoa, phuong PT,
quan C R, the‘mh ph6 CT. Nhafln thdy, vé thi tuc 1am hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 23/11/2016 c6 dy du chit ky gitta nguyén don va bi
don dugc Vin phong C C 24H chimg thuc. Tai ndi dung cua hop dong c6 ghi
rd dién tich, s6 16, sb thua, vi tri dat va gia tri chuyén nhuong nhung thuc té
cac bén khong giao nhan tién ma viéc ky nham thuc hién thé chép tai san dam
bao khoan vay. Diéu nay thé hién tai noi dung ctua don phan td, ban tu khai
ctia bi don ciing xac dinh myc dich ky hop déng chuyén nhuong ban dau 1a dé
dam bao khoan vay. Ngoai ra, bi don cho rang day 1a giao dich dan sy c6 diéu
kién, do phia nguyén don khong thuc hién viéc dong 1ai trong thoi han 03
thang nén bi don méi thyc hién viée lam thu tuc sang tén. Tuy nhién, viée thé
chép nay khong dung luat dinh cing nhu ban chat ctia hop ddng khong phai la
chuyén nhugng quyén sir dung dit, ma 1a mot giao dich gia tao che dau cho
mot giao dich khac. Nhu vay, myc dich va n6i dung cua hop dong chuyén
nhuong noi trén glu’a cac duong su 1a gia tao nham che giau mot giao dich
khac d6 1a hop dong vay tai san va vi pham mét trong cac diéu kién quy dinh
tai diéu 117 B6 luat dan sy nam 2015 do dé giao dich gitra cac duong su la vo
hiéu theo Diéu 124 Bo luat dan sy nam 2015.

Hon thé nita, gia tri chuyén nhuong trén hop dong 50.000.000 dong
(Nam muoi triéu dong) 1a chénh 1éch rat 16n d6i véi gia tri thuc té ma bi don
giao dich chuyen nhuong lai cho 6ng Phan N L. Hon thé nita, phia bi don cho
rang viéc chuyén nhuong 13 phi hop véi quy dinh cta phap luat nhung thuc té
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cac bén khong co su ban giao dat trén thuc té, trén phan dat ma nguyén don
ky chuyén nhuong cho bi don thi c6 03 cin nha do bd H dang quan ly, cac
bén ciing khong c6 thoa thuin viéc chuyén nhuong tai san nay, diéu nay
ching to giao dich cua cac duong sy khong phai la hop dong chuyén nhuong.
Do d6, can tuyén b hop ddéng chuyén nhu’orng quyén st dung dit ngay
23/11/2016 d3 duoc ky két giira nguyén don va bi don 1a vo hiéu.

Do hop dong chuyen nhuong v6 hi¢u nén phai xem xét hdu qua phap ly
dan dén hop dong chuyén nhuong vo hiéu. Nhan thdy, thoi diém cong ching
cong chimg vién cua Vin phong C C 24H ciing khong biét viéc ky hop dong
chuyén nhuong cta céc bén 1a gia tao nham che gidu mot giao dich khac nén
viéc 18i din dén hop dong chuyén nhuong vo hiéu khong phai xuat phat tir 16
ciia Van phong cong ching nén Van phong cong chung khong co6 trach nhiém
phai bdi thuong thiét hai. Mat khac, 18i dan dén hop dong vo hiéu 1a cua
nguyén va bi don. Cac bén biét viéc giao dich chuyén nhuong chi 1a gia cach
hop dong vay tai san nhung lai ky hop dong chuyén nhuong dé thé chap dam
bao khoan vay tai san 1a vi pham cac diéu cAm cta qui dinh phap luat nhung
co tinh thuc hi¢n. Chinh tur viéc chuyén nhuong nay ma phia bi don da hoan
thanh nghia vu vé thué va duoc Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat va tai
san gin lién v4i dat sau d6 phia bi don 1am thu chuyen nhuong quyén stir dung
dat cho phia Ong L va 6ng L di ky hop dong chuyén nhuong lai cho 6ng T va
bad T dan dén quyén loi cta cac bén bi xAm pham trong qua trinh phét sinh
tranh chép.

Tai phién toa, nguyén don xéac dinh tong sé tién ng vay cia bi don 1a
250.000.000 dong (Hai trim ndm muoi triéu dong) va dong v tra lién 1ai 1%/
thang tinh tr ngady mugn ng cho dén ngay 31/12/2017. Phia bi don xac dinh
néu hop dong chuyen nhuong ngay 23/11/2016 v6 hiéu thi dé nghi nguyén
don phai tra ng gbc va tién 1ai 1%/thang tinh tr ngay viét bién nhén ng cho
dén khi thanh toan xong ng. Xét thiy, phia nguyén don vay tién cua bi don
chua thanh toan dat diém thi phai c6 nghia vu tra no 18i chdm thanh toan cho
dén khi thanh toan xong. Do vdy, viéc nguyén don chi dong ¥ tra 13i suat tir
ngay vay muon tién dén ngay 31/12/2017 1a khong c6 cin cir chap nhan. Viéc
cac bén thong nhat tién 13i 1%/thang phu hop véi quy dinh cta phap lut nén
chap nhén.

Ngay 23/11/2016, vay sd tién 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong)
tinh dén ngay 19/12/2022 twong Gng véi thoi gian 06 nam 07 thang 26 ngay
v6i 131 sudt 1%/thang thi tién 14i:

50.000.000 dong x 06 nam 07 thang 26 ngay X 1%/thang = 36.433.000
d6ng (Ba muoi sau triéu, bon trim ba muoi ba nghin dong).

Ngay 02/12/2016, vay sd tién 50.000.000 dong (Nim muoi triéu dong)
tinh dén ngay 19/12/2022 twong tng véi thoi gian 06 nam 0 thang 17 ngay véi
1ai suat 1%/thang thi tién 14i:

50.000.000 dong x 06 nam 0 thang 17 ngay x 1%/thang = 36.283.000
dong (Ba muoi sau triéu, hai trim tdm muoi ba nghin dong).
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Ngay 27/12/2016, vay sb tién 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong)
tinh dén ngay 19/12/2022 twong tGng véi thoi gian 05 nam 11 thang 22 ngay
v6i 13i sut 1%/thang thi tién 1i:

50.000.000 dong x 05 nim 11 thang 22 ngay X 1%/thang = 35.866.500
ddng (Ba muoi lam triéu, tim trim sdu muoi sau nghin, ndm trim dong).

Ngay 17/12/2016, vay sd tién 50.000.000 dong (Nim muoi triéu dong)
tinh dén ngay 19/12/2022 twong tng véi thoi gian 06 ndm 0 thang 02 ngay véi
1ai suat 1%/thang thi tién 13i:

35.000.000 ddng x 06 nam 0 thang 02 ngay X 1%/thang = 25.223.000
d6ng (Hai muoi 1am triéu, hai trim hai muoi ba nghin dong).

Ngay 07/12/2016, vay s6 tién 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong)
tinh dén ngay 19/12/2022 twong tng véi thoi gian 06 nam 0 thang 12 ngay véi
1ai sudt 1%/thang thi tién 13i:

15.000.000 dong x 06 nam 0 thang 12 ngay X 1%/thang = 10.860.000
dong (Muoi triéu, tm trim sau muoi nghin déng).

Ngay 11/02/2017, vay sd tién 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong)
tinh dén ngay 19/12/2022 twong ng véi thoi gian 05 nam 10 thang 08 ngay
v6i 131 suat 1%/thang thi tién 13i:

50.000.000 dong x 05 nam 10 thang 08 ngay X 1%/thang = 35.133.000
dong (Ba muoi lam triéu, mdt trim ba muoi ba nghin dong).

Tong 14i cong tién 14i ma nguyén don phai thanh toan cho bj don:
179.798.500 déng (Mot tram bay muoi chin triu, bay tram chin muoi tdm
nghin, ndm tram dong)

Téng cong s6 tién nguyén don phai tra cho bi don tam tinh dén ngay
19/12/2022 14 : 250.000.000 dong + 179.798.500 dong = 429.798.500 dong
(Bén tram hai muoi chin tridu, bay trim chin muoi tdm nghin, nim trim
ddng).

Hoi dong xét xtr xét thay, do hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 23/11/2016 gitta nguyén don voi bi don vo6 hiéu thi dan dén hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/07/2018 gitta ba Lé T H véi
6ng Phan N L dugc chimg thuc tai Van phong C C N T B va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/4/2019 giita 6ng Phan N L, ba
Chau T H vdi ba Thai T T, ong Huynh H T ciing v6 hi¢u theo. Do do, phia
nguyen don yéu cau tuyén bd cac van ban nay vo hiéu 13 ¢o cin cu.

Xét yéu cau phan to cua bi don.

Viéc bi don cho rang giao dich dan sy gitta nguyén va bi don 1a giao
dich dan sy c6 diéu kién nén viée nguyén don vi pham nghia vu thanh toén lai
trong thoi han 03 thang nén bi don c6 quyén duoc sang tén. Nhu da phan tich
néu trén thi hop dong chuyén nhuong ciia hai bén la giao dich gia tao nham
che ddy mot giao dich khac nén viéc bi don yéu cau cong nhan hop dong va
cong nhan quyén sir dung dat 1a chua c6 can cu.

Viéc bi don yéu cau nguyén don thanh toan tién no vay va lai suét thi
nhu d phan tich, yéu cau ndy cta bi don 1a ¢6 co s¢ nén chap nhan.

Xét yéu cau doc lap cua ba Thai T T va 6ng Huynh H T:
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Tai phién toa, bA T va dng T cd yéu cau néu hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat ngay 26/4/2019 v0 hiu thi yéu cau ong L va ba H phai tra
lai s0 tién da nhan tir 6ng ba va yéu cau tra 13i suat 1%/thang tuong ng voi sO
tién da nhan tinh tir ngay ky hop dong chuyen nhuong cho dén khi thanh toan
xong. Phia 6ng L va ba H théng nhét néu hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat gitta nguyén don va bi don v hi¢u dan dén hop dong chuyen
nhugng quyén sir dung dat ngay 26/4/2019 12 v6 hiéu thi ciing thong nhét tra
s0 tién da nhan chuyén nhuong 1a 800.000.000 dong (Tam tram triéu déng) va
tién 14i 1%/thang tinh tr ngay ky hop ddng chuyén nhugng cho dén khi xét xir
choéng TvabaT.

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 B6 luat dan sy nam 2015 quy dinh
vé hau qua phap 1y cta giao dich dan sy vo hiéu nhu sau:

“Khi giao dich dan su vo hiéu cdc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn. Truong hop khéng hodn tra dwoc bang
hién vdt thi phai tinh tri gia thanh tien dé hoan tra. Bén c¢é 16i gay thiét hai thi
phdi béi thwong.”

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba T, 6ng T ¢6 yéu cau tham dinh gia
thi truong tai san tranh chép, qua két qua tham dinh gia tri tai san dang tranh
chap theo chimg thu tham dinh gia ngay 19/11/2021 cta Cong ty TNHH
Tham dinh gia va Pao tao Song Pha thi gi4 tri chénh 1éch tai san véi so tién
1.594.540.000 dong (Mot ty, nam trdm chin muoi bbn triéu, nim tram bdn
muoi nghm dong). Hoi dong x€t xur xét thay, tai phién toa dai dién cua ong T,
ba T vaoéng Linh, ba H théng nhét hop dong chuyen nhuong quyen st dung
dat ngay 26/4/2019 1a v hiéu va ong Linh, ba H dong v tra sb tién da nhan va
dong vy tra 13i 1%/thang twong Gng sb tién da nhan thi nhan thiy thoa thuin
nay cua cac duong su la tu nguyén phu hop vdi quy dinh cua phap luat va
dam bao quyén loi va loi ich ctia ca hai bén nén ghi nhan.

Ngay 26/4/2019, ba H , dng L nhan s6 tién chuyén nhugng 800.000.000
dong tinh dén ngay 19/12/2022 twong Gng véi thoi gian 03 nim 07 thang 23
ngay vai 13i suat 1%/thang thi tién 13i:

800.000.000 dong x 03 nam 07 thang 23 ngay X 1%/thang =
350.133.000 dong (Ba trim nim muoi triéu, mot trim ba muoi ba nghin
dong).

Téng cong sb tién nguyén don phai tra cho bi don tam tinh dén ngay
19/12/2022 1a: 800.000.000 dong + 350.133.000 dong = 1.150.133.000 dong
(Mot ty, mét trdm nam muoi tri¢u, mot tram ba muoi ba nghin dong).

Dbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba H vdi 6ng
Linh, mac du phia 6ng Linh, ba H khong co don yéu cau dgc 1ap nhung phia
nguyén don ba Chau c6 yéu ciu tuyén bd vo hiéu va yéu cau giai quyét hau
qua cua hop dong Pong thoi, tai phién toa phia ba H cung 6ng Linh, ba H
thong nhat hgp dong chuyén nhuong gilta hai bén 1a v6 hi¢u va ba H cling
dong tra s tién 400.000.000 dong (Bon tram triéu dong) va 1ai suat 1%/thang
cho 6ng L va ba H . Hoi dong xét xir xét thay thoa thuan nay cua cac duong
su 13 ty nguyén phu hop voi quy dinh cta phap luat va dam bao quyén loi va
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loi ich ctia ca hai bén ciing nhu dé giai quyét dut diém quan hé tranh chap nén
ghi nhan.

Ngay 23/7/2018, ba H nhan sb tién chuyén nhuong 400.000.000 dong
tinh dén ngay 19/12/2022 twong tng véi thoi gian 04 ndm 04 thang 7 ngay véi
131 sut 1%/thang thi tién 14i:

400.000.000 dong x 04 nam 04 thang 7 ngay X 1%/thang = 211.466.500
dong (Hai trim mudi mot triéu, bdn trim sdu muoi sau nghin, ndm trim
dong).

Téng cong sb tién ba H phai tra cho 6ng Linh, ba H tam tinh dén ngay
19/12/2022 1a: 400.000.000 dong + 211.466.500 déng = 611.466.500 dong
(Sau tram muoi mot triu, bon trim sdu muoi sau nghin, ndm tram déng).

Pbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba H véi 6ng
L ngay 23/7/2018 do Vin phong C C N T B L chung thyc va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/4/2019 gitta ba T va éng T véi
ong L vabaH do Van phong C C N T D chung thyuc bi v6 hi¢u thi khong do
16i ciia cong chung nén Vian phong cong chimg khong c6 nghia vu bdi
thuong.

Tu nhiing phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr thong nhat chép nhén
mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan mot phan yéu cau
phan t6 ciia bi don va chap nhan yéu cau doc lap ciaba T ,0ng T.

[5] Vé chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd 11.970.000 dong (Mudi mot triéu,
chin trdm bdy muoi nghin dong) Do yéu cau khoi kién cia ‘nguyén don dugc
chap nhan mot phan, yéu cau phan t6 cua bi don duoc chap nhan mot phan
nén nguyén don, bi don phai chiu chi phi nay twong tng so tién mdi bén phai
chiu 14 5.985.000 déng (Nam triéu, chin trim tdm muoi lim nghin dong).
Nguyén don di tam Gng trudc s tién 4.700.000 dong (Bon triéu, bay trim
nghin dong). Ba Thai T T va 6ng Huynh H T d4 tam tGng 7.270.000 dong
(Bay triéu, hai trim bay muoi nghin dong). Khau trir tién tam Gmg ma nguyén
don dong thi nguyén don phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng T, ba T 1.285.000
doéng (Mot triéu, hai trim tdm muoi lim nghin dong). Bi don phai tra lai
5.985.000 dong (Nam triéu, chin trim tm muoi lim nghin dong) cho 6ng T,
baT.

Chi phi giam dinh chir ky véi s6 tién 4.200.000 dong (Bén triéu, hai
tram nghin déng). Do giam dinh duoc chit viét 14 ciia nguyén don va yéu cau
phan to ctia bi don dugce chap nhan d6i véi ng vay nén nguyén don phai chiu
chi phi ndy. Do bi don tam mg trudc nén nguyén don phai c6 nghia vu tra sd
tién 4.200.000 dong (Bén triéu, hai trim nghin dong) cho bi don.

[4] Vé an phi so tham:

Céac duong sy phai chiu an phi dan su so thdm theo quy dinh cta phap
luat.

Vi céc 18 trén,

QUYET PINH:

Can cwr vao:
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- Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 85, Diéu 86, Diéu 87, khoan 4 Diéu 147, Diéu 157, Piéu 158, Diéu 161,
Diéu 162, Diéu 184, biéu 227, Diéu 228, Piéu 273 Bo luat té tung dan su
nam 2015.

- Diéu 116, Diéu 117, Diéu 118, Diéu 119, Diéu 124, Diéu 131, Diéu
132, Diéu 463, Diéu 465, Diéu 466, Dicu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

- Diéu 166, Diéu 167, Diéu 188, Diéu 191 Luat dat dai ndm 2013.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc Hoi khoéa 14 quy dinh vé muc thu, miém, giam, thu, nop
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén an:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Phan T H
C. Chép nhin mot phan yéu ciu phan t6 ctia bj don ba L& T H. Chap nhan yéu
cau doc lap ciia ba Thai T T, ong Huynh H T.

Tuyén b6 hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/11/2016
gitra ba Phan T H C véi ba Lé T H dugc chiing thuc tai Van phong C C 24H,
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 23/07/2018 gitra ba Lé T H
v6i 6ng Phan N L dugc ching thyuc tai Van phong C C N T D va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/4/2019 giita 6ng Phan N L, ba
Chau T H véiba Thai T T, ong Huynh H T v6 hiéu.

Budc nguyén don ba Phan T H C ¢6 nghia vu tra sé tién ng vay cho bi
don ba Lé T H tong cong 250.000.000 dong (Hai trim nim muoi triéu dong)
va tién 13i tam tinh dén ngay 19/12/2022 véi tong so tién 179.798.500 dong
(Mot tram bay muoi chin triéu, bay tram chin muoi tam nghin, nam tram
dong).

Bugc ba Lé T H c6 nghia vy trd lai cho 6ng Phan N L, ba Chau T H sO
tién 400.000.000 dong (Bén tram triéu dong) va boi thuong thiét hai tuong
ung 211.466.500 dong (Hai trim mudi mot triéu, bon trim sdu muoi sau
nghin, nim trim dong).

Budc ong Phan N L, ba Chau T H c¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Huynh H
T, ba Thai T T s tién 800.000.000 dong (Tam trim triéu dong) va boi thuong
thiét hai twong (mg 350.133.000 dong (Ba trim nim muoi triéu, mot trim ba
muoi ba nghin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh &n c6 quyén cha dong ra Quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir
ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sd tién con phai thi hanh
an theo muc 13i Suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim
2015 tuong g voi thot gian cham thi hanh an.

Sau khi nguyén don ba Phan T H C thyc hi¢n nghia vy thanh todn xong
toan bd sb tién no cho cho bi don ba L& T H thi nguyén don dugc quyen lién
h¢ véi cac co quan co tham quyen dé lam thu tuc ké khai, ding ky cap glay
chtng nhan quyén sir dung dat d6i voi phan dat co dién tich 260m?; to ban do6
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s6 01; thira dat sb 6703; hién trang: Dt & d6 thi + dat tréng cay lau nam; toa
lac tai phuong P T, quan C R, thanh phé C T theo Ban trich do dia chinh s
19/TTKTTNMT ngay 18/12/2019 do Trung tam k¥ thuat tai nguyén va moi
truong thudc S& Tai nguyén va moi truong thanh phd C T 1ap theo quy dinh
phap luat. (Kém theo Ban trich do dia chinh s6 19/TTKTTNMT ngay
18/12/2019)

Kién nghi Co quan co6 thAm quyén thu h01 glay ching nhan quyén sir
dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CI 786469,
80 vao s6 cap GCN: CS008674 do Sé tai nguyén va moi truong thanh phd6 C T
cip ngay 31/08/2017 xac nhan chinh 1y ngay 04/04/2018, ngay 08/2018, ngay
07/05/2019 dé cép lai cho ‘ba Phan T H C theo quy dinh cta phép ludt (Kém
theo glay chiung nhén quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 C1 786469)

2. Vé chi phi t tung:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd 11.970.000 déng (Muodi mot triéu,
chin trim bay muoi nghin dong). Nguyén don, bi don phai chiu chi phi nay
tuong tmg s6 tién mdi bén phai chiu 1a 5.985.000 dong (Nam triéu, chin trim
tam muoi 1dm nghin dong). Nguyén don di tam ung trude sb tién 4.700.000
dong (Bon triéu, bay trim nghin dong). Ba Thai T T va 6ng Huynh H T da
tam tng 7.270.000 dong (Bay triéu, hai trim bay muoi nghin dong). Khau trir
tién tam tng ma nguyén don di déng thi nguyén don phai c6 nghia vu tra lai
cho Thai T T va 6ng Huynh H T 1.285.000 dong (Mot triéu, hai tram tam
muoi 1am nghin dong). Bi don phai tra lai 5.985.000 dong (Nam triéu, chin
trdam tdm muoi lim nghin déng) cho ba Thai T T va ong Huynh H T.

Chi phi gidm dinh chit ky véi sb tién 4.200.000 dong (Bon triéu, hai
tram nghin dong). Nguyén don phai chiu chi phi nay, do bi don tam tng trudc
nén nguyén don phai c6 nghia vu tra sb tién 4.200.000 dong (Bbn triéu, hai
trim nghin déng) cho bi don.

3. Vé an phi:

Nguyén don phal chiu an phi dan su so tham v6i s6 tién 21.191.500
dong (Hai muoi mot triéu, mot trim chin muoi mot nghin, nam trim dong)
khau trir tién tam tng an phi ma nguyén don da nop theo cac bién lai thu so
006512 ngay 16/11/2020 va s6 007328 ngay 22/05/2019 cua Chi cuc thi hanh
an dan sy quan C R, thanh phé C T thi nguyén don con phai nop thém s tién
17.141.500 dong (Mudi bay triéu, mot trim bén muoi mdt nghin, nim trim
dong).

Bi don phai chiu an phi dan sy so tham véi sb tién 28.758.500 déng
(Ha1 muoi tam tri€u, bady tram ndm muoi tam nghln nam tram dong) khau trir
tién tam Gng an phi ma bi don da nop theo cac bién lai thu so 006458 ngay
28/10/2020 va s6 005564 ngay 14/08/2019 cua Chi cyc thi hanh an dan sy
quan C R, thanh phé C T thi nguyén don con phai nop thém sb tién
1}.841.50066ng (Mudi mot trigu, tdm traim bén muoi mét nghin, nim trim
dong).

17



Ba Chau T H, ong Phan N L phai chiu 4n phi dan sy so thAm v&i s6 tién
46.503.500 dong (Bén muoi sau tridu, ndm tram 1& ba nghin, ndm tram dong)

Ba Thai T T, 6ng Huynh H T dugc nhan lai tién tam Gmg an phi voi sO
tién tong cong 18.600.000 dong (Mudi tam triéu, sau trim nghin dong) theo
bién lai thu s6 006185 ngay 02/07/2020 va sé 0008206 ngay 20/01/2022 cla
Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan C R, thanh phé CT.

Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 mat
c6 quyén khang céo trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Ngudi co quyén
loi va nghia vuy lién quan vang miat dugc quyén khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét tai dia phuong.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luét Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an déan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy duoc quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai dleu 6,
7, va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; Diéu 7a, 7b Luét stra di bd sung mot sé diéu
Luat thi hanh &n dan su; Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

+ VKSND quan C R;

+ Chi Cyc THADS quan CR;
+ Cac duong su;

+ Luu hd so vu an.

TRAN THI HONG GAM
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