TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 151/2022/DS-PT

Ngay: 30-11-2022

VIv: “Tranh chip Hop ddng chuyén
nhuong Quyén st dung dit, tranh chip
Hop dong chuyén doi quyén sir dung dit,
Yéu cau thyuc hién nghia vu do ngudi chét
dé lai”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phUc tham gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Huynh Chau Thach

Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Thanh

Ong Nguyén Thanh Tam

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi TAm, Thu ky Toa an - T0a 4n nhan dan tinh
Lam Pong.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din tinh Lim Péng: Ba V3 Thi Kim Anh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 11 nim 2022 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong; xét xir
phlc tham cong khai vu an Dan su thu 1y s6 187/2022/TLPT-DS ngay 01 thang 11
nam 2022 vé tranh chip: “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt, hop dong
chuyén doi quyén sir dung dat, yéu cau thuwc hién nghia vu do nguoi chét dé lai”.

Do Ban an Dan su so tham s 85/2022/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén L, tinh Lam Pong bi khang cio.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 305/2022/QP-PT ngay 08/11/2022;
Quyét dinh hodn phién toa phic thim sé 214/QD-PT ngay 23/11/2022 giita cac
duong su:

Nguyén don: Vo chong 6ng Tran Lé Th, sinh nam: 1967, ba Tran Thi Th, sinh
nam: 1973; cu trt tai doi 1, thon V, xa T, huyén L, tinh Lam Déng, cO mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Ong Duong Pinh N,
sinh nam: 1974; dia chi lién lac: s6 06, duong N, t6 24, thi tran L, huyén D, tinh Lam
Pong. Luat su cia Van phong Luat su D - Poan Luat su tinh L, c6 mit.

Bi don: Ba Duong Thi H, sinh nam: 1969; cu tra tai doi 1, thon V, xa T, huyén
L, tinh Lam Déng, cO mat.



Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Tran Duong Ph, sinh nam: 1991; cu tra tai déi 1, thon V, xa T, huyén L,
tinh Lam Pong, ving mit.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Duong Thi H, sinh nam: 1969; cu tra tai doi 1,
thon V, xa T, huyén L, tinh Lam Pdng, 12 ngudi dai dién theo ty quyén (Vin ban oy
quyén sb 23, quyén s6 01/2019-SCT/CK, PC do Uy ban nhan dan xi T, huyén L,
tinh Lam Dong chimg thuc ngay 07/5/2019), c6 miit.

2. Anh Tran Duong Hoai A, sinh nam: 2008; cu tra tai doi 1, thén V, xa T,
huyén L, tinh Lam Déng, Véng mat.

Ngudi dai dién hop phap: Ba Duong Thi H, sinh nam: 1969; cu tra tai déi 1,
thon V, x4 T, huyén L, tinh Lim Ddng, 12 nguoi dai dién theo phép luét, c6 mit.

3. Cong ty trach nhiém hitu han Héa my phém D; dia chi: thon Tan Lam, xa Pa
Pon, huyén L, tinh LAm Dong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Kim Q, 13 nguoi dai dién theo phap luat
(Giam ddc), vang mit.

Nguoi khang cao: Ba Duong Thi H - Bi don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién ngay 27/8/2018, 161 trinh bay tai cac ban tu khai va trong
qua trinh tham gia t6 tung tai giai doan so thdm cua vo chong dng Th, ba Th thi: Trude
thoi diém thang 10/2010, vo chong 6ng, ba muon dat va lam nha & nhd trén dién tich
dat khac ctia vo chong dng Ph, ba H (6ng Ph da chét vao nam 2016). Ngay 25/10/2010,
vo chong ong, ba nhan chuyén nhugng ciia vo chong dng Ph, ba H 16 dat trong c6
dién tich khoang 400m? (theo két qua do dac 1a 498m?) thudc mot phan thira 177, ban
dd36,x3 T, huyén L véi gia tri 12 28.800.000d. Khi chuyén nhuong chua 1ap van ban
gidy to gi, vo chong dng, ba da xdy nha cp 4 trén dat dé sinh sdng, sau d6 moi 1ap
gidy tay ghi ngay 25/12/2010 nhung chua thanh toan tién chuyén nhuong cho vo
chdng 6ng Ph, ba H. Phai dén may nam sau (khong nhd nim nao), vo chong ong, ba
d3 tra cho vo chong 6ng Ph, ba H sé tién 3.800.000d nhung ciing khong lap gidy va
khong c6 ai ching kién.

Pén ngay 01/5/2018, v chong 6ng, ba mang sé tién 25.000.000d va khoan tién
1ai (tinh tir ndim 2010) dé thanh toan nhung Ba Duong Thi H khéng nhan va noi
khéng chuyén nhuong quyén str dung dat nita. Khi dén tra tién, vo chong 6ng, ba ¢6
moi dai dién thon (cac 6ng Nguyén Vin D, 6ng T6 Dinh H, ong Nong Vin Th, ong
T6 Van Q) chung kién.

Déi véi dién tich dat 2.687m? (theo két qua do dac ngay 17/02/2020 thudc mot
phan thira 23, mot phan thira 27, mot phan thira 41 cing ban d6 20, xa D, huyén L)

2



c6 ngudn goc do vo chdng ong, ba ty khai pha nam 2007; sau nay thudc dat cia
Cong ty trach nhiém hiru han Hoéa my pham D (sau day viét tit 1a Cong ty Pa Dang)
nén vo chong 6ng, ba nhan hop ddéng thué khoan véi Cong ty Pa Dang va sau do
giao cho vo chong ba H, 6ng Ph muon canh tac tir nam 2010 dén cudi nam 2017 thi
Ba Duong Thi H tra lai; vo chdng 6ng, ba di canh tac, st dung dén nay; viéc muon
dat noi trén cac bén ciing khong 1ap vin ban, gidy to gi.

Nay vo chong 6ng, ba yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit noi trén, theo d6 Ba Duong Thi H phai lap thu tuc tach thira cho
%Y chéng ong, ba dién tich dat 12 498m? thudc mot phﬁn thira 177, ban dd 36, Xa T,
huyén L. Vg chdng ong, ba chiu trach nhiém tra cho ba H sé tién 25.000.000d va
khoan tién 13i theo quy dinh cta phap luat.

Déi véi dién tich dat 2.687m? tai x& D, huyén L ma trude kia vo chong 6ng, ba
ong ba cho vo chong ba H, 6ng Ph muon canh tac trong ca phé; nay vo chong ong,
ba da nhan lai quan 1y canh tac sir dung, nén khong c6 yéu cau gi.

- Theo don phan t6 ngay 14/3/2019, 15i trinh bay tai cic ban tu khai va trong
qua trinh tham gia t6 tung tai giai doan so tham cta Ba Duong Thi H thi:

Ngay 25/10/2010, vo chong ba thoa thuan d6i dat voi vo chong 6ng Th, ba Th.
Theo d6, vo chong ba giao cho vo chong 6ng Th, ba Th dién tich khoang 400m?
(theo két qua do dac 12 498m?) thudéc mdt phan thira 177, ban do 36, xa T, huyén L;
phia vo chéng 6ng Th, ba Th giao cho vo chdng ba dién tich dat 2.687m? (theo két
qua do dac ngay 17/02/2020) tai thon 5, xa D, huyén L, dong thoi vo chéng 6ng Th,
ba Th thanh toan cho vo chdng ba s tién chénh 16ch 14 28.800.000d. Viéc thoa thuan
d6i dat gitra vo chong ba va vo chong 6ng Th, ba Th chi dugc 1ap bang gidy tay vi
dat & x4 Pan Phuong chua duogc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dt nén cac
bén cung nhau thdng nhit sau nay vo chong ba ty ké khai, dang ky dé cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

Sau khi théa thuan, vo chéng ba giao phén dat tai thon V, xa T, huyén L cho vo
chdéng dng Th, ba Th (theo do dac thudc dat mot phan thira 177, ban do 36, xa Tan
Ha), vo chong 6ng Th, ba Th 1am nha cép 4 trén dit dé ¢ va giao dién tich dat tai
thon 5, xa D, huyén L cho vo chdng ba sir dung, vo chong ba tién hanh dao hé trong
ca phé canh tac tir thoi diém nam 2010 cho dén nam 2018.

Tur nam 2010 dén hét nam 2017 hai bén khong tranh chap gi, chi sau khi chong
ba (6ng Ph) chét mot thoi gian thi dén dau nam 2018, vo chong 6ng Th, ba Th yéu
cau vo chong ba phai tach sb sang tén quyén st dung dat, trong d6 phai c6 200m? dat
thd cu thi ba khong ddng v vi cac bén chi doi dat nong nghiép, khong d6i dét thd cu;
trong khi d6 vo chong 6ng Th, ba Th ciing chua tra tién chuyén nhuong dét cho vo
chong ba theo nhu thoa thuan. Tir sy viéc nay dan dén hai bén mau thudn, ba Tran Thi



Th d4 vac cay va da doi danh ba, con ong Thanh tuyén bd khong tach thira thi 13y lai
toan bo dién tich dt tai xa Pan Phuong, canh tac st dung.

Vao thang 5/2018, vo chong 6ng Th, ba Th da 1ay lai dién tich dat tai xa D,
huyén L va truc tiép quan 1y canh tac, trong khi ca phé ctia vo chong ba di trong va
dau tu cham soc, cho ngay thu hoach thi dén mua vy thu hoach nam 2018 vo chéng
6ng Th, ba Th di thu hai hét ca phé cua vo chong ba, sau d6 thué may mac pha bo
hon 100 ciy ca phé ctia vo chong ba trong. Do d6, ba khdng dong ¥ véi yéu cau khoi
kién ctia vo chong 6ng Th, ba Th.

Ngoai ra, ba c6 yéu cau phan td dé nghi Toa an giai quyét: Tuyén hiy gidy sang
nhuong dat (theo gidy sang nhuong dét 1ap ngay 25/12/2010) giita vo chong ba véi
vo chdng 6ng Th, ba Th va yéu cu vo chong 6ng Th, ba Th phai thdo d& cong trinh
xay dung trén dat tra lai dién tich 498m?, thudc mot phan thira 177, to ban do 36, xa
T, huyén L; yéu cau vo chong 6ng Th, ba Th phai tra lai san luong ca phé thu hoach
nién vu 2018 1a 773kg nhan kho loai Robusta va bdi thuong toan bd sb ciy ca phé
ma vQ chéng ba da tréng trén dién tich dat 2.687m? tai xa D, huyén L theo gia tri
dinh gia 1a 44.546.0004.

- Chi Tran Duong Ph trinh bay: Chj 1a con dng Ph, ba H; viéc ddi dat vo chong
6ng Th, ba Th vé6i cha, me chi nhu thé nao thi chi khong biét. Trong vu an ny, chi
la nguoi thira ké cua ng Ph, chi dong ¥ véi yéu cau phan té caa Ba Duong Thi H.

- Theo 101 trinh bay ctia nguoi dai dién hop phap cuia Cong ty trach nhiém hiru
han Hoa my pham P thi: Dién tich dat ma cac bén cho rang c6 lap hop dong chuyén
d6i tai thon 5, xa B, huyén L thi Cong ty Pa Dang dugc nha nude giao sir dung nong,
1am két hop (trong keo lai, cdy ca phé). Nam 2014 nhiéu ngudi dan ¢ xa Tan Hoi,
huyén Purc Trong trong d6 c6 vo chong 6ng Th, ba Th trong ca phé trong rimg trong
keo lai, khi ca phé 16n thi chat pha rung keo lai cua Cong ty, sau d6 da lién hé¢ Cong
ty xin nhan khoan vudn ca phé nhung Cong ty khdng dong y. Cong ty c6 moi nhiing
nguoi dan nay dén Cong ty 1am viéc nhung nhitng nguoi dan nay khong dén. Vi tri
dat éng Th, ba Th trong ca phé thudc dat 1an chiém cac thtra 23, 29, to ban d6 20, xa
Pan Phuong c6 tong dién tich 9.183m? thudc quyén st dung ctia Cong ty di duoc
co quan c6 thAm quyén cap Gidy chimg nhin quyén str dung dat s6 CD 929676 vao
ngay 04/4/2017, nay Cong ty Pa Dang xac dinh giita Cong ty va vo chong 6ng Th,
ba Th ty thoa thuan giai quyét; cac tranh chap khac dé nghi Toa 4n gidi quyét theo
phap luat.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an s6 85/2022/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2022; Toa an nhan dan
huyén L, tinh Lam Pong da xr:



1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Tran Lé Th, ba Tran Thi Th
vé viéc: “Tranh chép vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” véi Ba Duong
Thi H.

1.1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat theo Gidy sang
nhuong dat viét tay ghi ngay 25/12/2010 giita vo chong ong Tran Lé Th, ba Tran
Thi Th va vo chong Ba Duong Thi H, 6ng Tran Lé Ph (ké thira quyén va nghia vu
la Ba Duong Thi H, Chi Tran Duong Ph, Anh Tran Duong Hoai A), d6i véi dién
tich dat 498m? (loai dat nong nghi¢p CLN), thudéc mot ph?ln thira 177, t& ban do 36,
xa T, huyén L, tinh Lam Ddng (c6 hoa dd kém theo).

1.2. Budc vo chong 6ng Tran Lé Th, ba Tran Thi Th phai thanh toan cho Ba
Duong Thi H gia tri quyén sir dung dét s6 tién 124.500.000d.

1.3. Vo chdng ong Tran Lé Th, ba Tran Thi Th duoc quyén sir dung dién tich
dat 498m? (loai dat nong nghiép CLN), thudc mot phan thira 177, t& ban do 36, xa
T, huyén L, tinh Lam Péng. Cac duong sy c¢6 trach nhiém lién hé véi co quan nha
nude ¢ tham quyén lam tha tuc chuyén nhuong va ké khai dang ky bién dong d6i
v6i dién tich dat nay theo quy dinh phép luat vé dat dai.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién phan té ciia Ba Duong Thi H vé viéc
yéu cau vo chong 6ng Th, ba Th phai tra gia tri cdy trong, chi phi dau tu trén dién
tich dat va chi phi dau tu tir cudi vu thu hoach nam 2017 dén thang 5/2018 trén dién
tich dit 2.687m? tai thon 5, xa D, huyén L, tinh Lam Déng. Buoc vo ché)ng ong Tran
L& Th, ba Tran Thi Th c6 tranh nhiém thanh toan tra cho Ba Duong Thi H gia trj cay
trong, chi phi dau tu trén dién tich dat va chi phi dau tu tir cudi vu thu hoach nam
2017 dén thang 5/2018 trén dién tich dat 2.687m? tai thon 5, x3 D, huyén L, tinh
Lam Pong 1a 55.634.000d.

3. Khong chdp nhan yéu cau phan td ctia ba H vé viéc yéu cau Huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit theo gidy sang nhuong dat 1ap ngay 25/12/2010
giita vo chong dng Ph, ba H va vo chong 6ng Th, ba Th va yéu cau éng Th, ba Th
phai thdo d& cong trinh xay dung trén dat, tra lai cho ba H dién tich dét dién tich dat
la 498m? thudc mot phan thira 177, to ban d6 sé 36, xa T, huyén L, tinh Lam Ddng.

Ngoai ra Ban 4an con tuyén vé chi phi an phi, quyén khang cao va trach nhi¢m
thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 27/9/2022 Ba Duong Thi H c6 don khang cao; dé nghi Toa 4n cap phic
tham huiy gidy sang nhugng dat 1ap ngay 25/12/2010 giita v chong ba va vo chong
6ng Th, ba Th, yéu cdu nguyén don phai thdo d& cong trinh xay dung dé tra lai dat
cho ba, yéu cau nguyén don phai tra lai san luong ca phé nam 2018 1a 773kg ca phé
nhan kho va phai chiu toan bo chi phi t6 tung ddi v6i dién tich dat va cay trong trén
dat tai xi D, huyén L, tinh Lam Dong.

Tai phién toa,



Ba Duong Thi H van giit nguyén khang céo.

Vo chong ong Tran Lé Th, ba Tran Thi Th dong y thanh toan téng cong cac
khoan cho bi don 1a 250.000.0004.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh LAm Déng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu 4n cua Tham phan, Hoi dong xét xtr va cac
duong su tai giai doan phuc tham ciing nhu phién toa hom nay: da chap hanh dung
quy dinh cua B9 luat T tung Dan su.

Vé noi dung: DPé nghi chép nhan mot phﬁn khang cao cua bi don, stra Ban an so
tham theo hudng chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau
phan t6 ctua ba H vé viéc thanh toan gi tri cdy ca phé va san lugng ca phé nién vu
2018; ghi nhan su ty nguyén cua vo chong 6ng Th, ba Th vé viéc thanh toan cho bi
don tong cong 250.000.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xudt phét tir viéc vo chong 6ng Th, ba Th va v chong 6ng Ph, ba H c6 thoa
thuan bang gidy viét tay vé viéc chuyén nhuong Quyén st dung dat co dién tich 8m
X 55m, thuoc mot phﬁn thira 177, t& ban d6 sb 36, toa lac tai thén V, x3 T, huyén L,
tinh LAm Pong véi gia 1a 28.800.000d, khi chuyén nhuong hai bén chua l1ap gidy to
gi, dén thang 02/2011 vo chong 6ng Th, ba Th xay nha sau d6 mdi ghi gidy tay
chuyén nhuong dé ngay 25/12/2010. Nay vo chong 6ng Th, ba Th yéu cau ba H tiép
tuc hop dong chuyén nhuong dat ngay 25/12/2010, dong y thanh toan lai cho ba H
s6 tién 25.000.000d con lai va tién 14i. Bi don khong dong y, dong thoi co don phan
t6 yéu cau huy hop dong chuyén nhuong vira néu; yéu cau nguyén don phai thao d
cong trinh trén dat dé tra lai dat cho ba, yéu cau nguyén don tra lai san luong ca phé
thu hoach nién vu nim 2018 va thanh toan gi trj cdy ca phé ma vo chong ba H da
trong trén dién tich dat 2.687m? tai xa D, huyén L nén cac bén phat sinh tranh chép.

[2] V& t6 tung:

[2.1] Trong thuc té thi viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc thuc hién
giita vo chong 6ng Ph, ba H va vo chong dng Th, ba Th. Nay bén nhan chuyén
nhuong yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng; bi don co yéu cau phan td, cho rang
giita cac bén c6 viéc thoa thuan chuyén doi dat nén yéu cau yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong noéi trén; yéu cau nguyén don phai thao d cong trinh trén dat dé tra
lai dat da chuyén nhuong, dong thoi nguyén don phai tra lai gia tri ca phé va san
luong ca phé nam 2018 dugc canh tac trén dién tich dat 2.687m? tai xa D, huyén L.
Hién nay 6ng Ph da chét; c4p so thim xéc dinh quan hé tranh chap giita cic bén la
“Tranh chap Hop dong chuyén nhugng Quyén sir dung dat va Hop dong chuyén doi
Quyén str dung dat” 1a chwa day du; can phai xac dinh thém quan hé tranh chap trong



vu an 1a “Yéu cau thuc hién nghia vu do nguoi chét dé lai” méi phu hop voi quy
dinh cua phap luit.

[2.2] Toa an cap so tham thu 1y vu an theo don khai kién ctia nguyén don vao
ngay 03/12/2018. Ngay 14/3/2019 bi don mdi c6 yéu cau phan t6 va dong tam g
an phi Dan sy so tham vao ngay 13/5/2019; cap so tham x4c dinh bj don ¢6 “yéu cau
khoi kién phan t6” 1a khong dung véi quy dinh tai khoan 4 Diéu 72 B luat T6 tung
Dan sy nam 2015.

[2.3] Ong Tran Lé Ph (chdng cua ba H) chét nim 2016; trude thoi diém Toa an
thu Iy vu 4n; 18 ra phai x4c dinh nhitng ngudi con ctia 6ng Ph tham gia tb tung trong
vu 4n véi tu cach 1a “Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan”; cip so tham lai xé4c
dinh 6ng Ph 1 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va xac dinh cac con ctia 6ng
Ph 1a nhitg ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng Ph 1a trai voi quy dinh
tai cac Diéu 74 B luat TH tung Dan sy nam 2015. Do vay can stra Ban an so thAm
vé viéc xac dinh tu cach tb tung cta cac con cta 6ng Ph.

[3] Qua xem xét don khang co ctia ba H thi thy ring:

[3.1] Vo chong dng Ph, ba H va vo chdng 6ng Th, ba Th ¢6 thoa thuan chuyén
nhuong Quyén str dung dat thudc mot phan thira 117, to ban do sé 36, xa T, huyén
L, tinh Lam Pong; dién tich dat nhan chuyén nhuong khoang 400m? (do dac thyc té
la 498m?) vai tong sb tién 1a 28.800.000d, ngay 25/12/2010 hai bén lap “Gidy sang
nhuong dat” viét tay va thoa thudn mdi nim vo chong 6ng Th, ba Th tra cho vo
chdéng 6ng Ph, ba H sé tién 5.000.000d, néu khong tra dugc thi chiu 14i suét theo
thoa thudn, bén nhan chuyén nhuong da nhan dat dé str dung va da tra cho vo chong
6ng Ph, ba H s6 tién 3.800.000d nhung khong co gidy to, dén ngay 01/5/2018 vo
chdéng 6ng Th, ba Th tra tiép sd tién 25.000.000d va tién i tinh tir nam 2010 dé tra
nhung ba H khong nhan va khong dong y chuyén nhuong dat nita. Ba H cho rang
hai bén c6 viéc chuyén d6i dat va nguyén don phai thanh toan cho bi don s tién
chénh 1€ch gia tri cta hai thira dat ma cic bén da thoa thuan, hién nay chua thanh
toan dugc khoan nao; do vay 10i trinh bay giira cac bén 1a c6 sy mau thuin.

[3.2] Qua trinh giai quyét vu an vo chong dng Th, ba Th xuat trinh ban chinh
“Gidy sang nhuong dat” ghi ngay 25/12/2010 thé hién ndi dung “tdi tén Tran Lé Ph
chii hé, vo Dwong Thi H, ngu tai doi 1, thonV, T, L, Ldm Pong, c¢é sang nhirong cho
ong Ti van Lé Th, la em trai ruét, vo Tran Thi Thudn, la em ddu manh dat tai lang 1,
thudc doi 1, thén Vian Minh. Péng gidp chi Luyén, Tay gidp dwong di, Nam gidp lan
quay, bdc gidp cong thudn, 8m chay theo mdt dwong chiéu dai khodang 55m, véi gid
tién la 28.800.000d, ké tir ngay 30/11/2011 cho dén nam 2015 éng Tran Lé Th sé tra
méi nam la 5.000.000d (nim triéu dong) tir ngay 30/11/2015, néu éng Thanh khéng
trda dwoc sé chiu ldi sudt théa thudn. Khi ong T van Lé Th tra @i tien thi ong T ran
Lé Ph, Ba Duong Thi H sé cat sé do cho ong Tran Lé Th, ba Tran Thi Th, néu cé gi
doi bén sai trdi sé chiu trach nhiém trudc phdp ludt”. Ba H thira nhan chir ky “Phat”
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va tén “Tran Lé Ph” do dng Ph ky va ghi tén nhung cho rang dién tich dat noi trén
1a do cac bén théng nhat chuyén ddi, tuy nhién lai khong xuét trinh duoc chimg ctr
ching minh, trong khi d6 vo chong 6ng Th, ba Th lai khong thira nhan. Trong thuc
té, sau khi nhan dat dé sir dung thi vo chdng 6ng Th, ba Th di xy dung nha & va sir
dung dat 6n dinh dén nay.

Theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 24/12/2019 ciia Tda an nhan
dan huyén L, tinh Lam Ddng thé hién trén dat tranh chap c6 02 can nha xay cip 4a,
¢, nha tam, giéng nude va mot s cay trong do vo chdng dng Th, ba Th quan 1y, st
dung tir nim 2010 dén nay. Dién tich dat nay nam trong tong dién tich 5.355m?,
thudc cac thira 68, 69, 96, 97, to ban d6 sb 49, xa T, huyén L, tinh Lam Ddng da
dugc Uy ban nhan dan huyén L cdp Gidy ching nhan quyén str dung dat cho ho éng
Tran Lé Ph vao nam 1998, ngay 12/6/2017 dugc So Tai nguyén va Moi trudng tinh
Lam Pong cap Giay ching nhan QUYEN sir dung dat mang tén ba H ddi voi dién
tich 2.625m2, thudc thira 177, t& ban d6 s6 36, xa T, huyén L, tinh Lam Pong. Nhu
vay c6 cdn cu gitta cac bén co6 thuc hién vigce chuyén nhuong dién tich dAt noi trén.

Céan ctr vao quy dinh tai diém b.3, tiéu muc 2.3, muc II Nghi quyét )
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciua Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan tdi
cao thi viéc chuyén nhuong quyén st dung dét giita cac bén duogc cong nhan.

Cép so tham chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don vé viéc
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung, khong chip nhan yéu cau phan
t6 cua bi don vé viéc yéu cau hiy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va
budc nguyén don phai thdo d& cong trinh xdy dung trén dat dé tra lai dat cho bi don
1a phu hop.

[3.3] Pdi voi yéu cau phan t6 ctua ba H thi: ba H cho rang 16 dét c¢6 dién tich
2.687m?, toa lac tai xa D, huyén L, tinh Lam Bé)ng noi trén duoc vo chéng ong Th,
ba Th hoan d6i voi vo chdng ba, sau khi nhan hoan dbi thi vo chdng ba di trong ca
phé va canh tac tir nam 2010 dén nam 2018. Thang 5/2018 vo chong dng Th, ba Th
lay lai dat va thu hoach ca phé trén dat, thué may pha bo hon 100 ciy ca phé cia vo
chéng ba trong. Theo két qua xac minh thé hién “Nguyén don co giao cho bi don quan
Iy, canh tac, sir dung dién tich dat 2.687m? (theo két qua do dac ngay 17/02/2020) x4
D, huyén L, nguyén don cling thira nhan. Do d6 xac dinh viéc bi don canh tac dat dién
tich 2.687m?, toa lac tai xa B, huyén L, tinh Lam Pdng 13 c¢6 that. Bén thang 5/2018
vo chong 6ng Th, ba Th d3 13y lai dat va canh tac tir d6 cho dén nay.

- Péi voi yéu cau thanh toén san luong ca phé thu hoach nién vu 2018 va toan
bd sd cay ca phé ma vo ché)ng ba da tré)ng dién tich 2.687m?, toa lac tai xa D, huyén
L thi: nhu trén d& phan tich; trong thuc té vo chong ba H da trong ca phé, canh tac
trén dat tir ndm 2010 dén nam 2018 thi nguyén don léy lai dé sir dung nén can budc
nguyén don phai thanh toan lai gia tri cdy ca phé ma bi don da trong trudc thoi diém
nam 2018 ddng thoi phai tra lai gia tri san lwong ca phé nién vu 2018 sau khi trir cac

8



chi phi cham séc 14 phut hop; cap so tham khong chap nhan don phan té cta bi don
d6i voi yéu cau tra gid tri san luong ca phé nién vy 2018 1a chua chinh xac boi 18 dé
thu hoach ca phé ctia vu sau thi trudc d6 nguoi trong phai tién hanh chim séc, dau tu
trong mot thot gian dai; cu thé 1 sau khi thu hoach cta vu nay thi phai dau tu, cham
soc ngay mdi c6 san pham dat ning suit va chat luong cta vu tiép theo.

- Bdi véi viéc cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo
chdng dng Th, ba Th va vo chong 6ng Ph, ba H va giai quyét viéc thuc hién nghia vu
thanh toan ctia bén nhan chuyén nhuong thi thdy rang: cip so tham van dung quy dinh
tai Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddng Tham phan Toa
an nhan dan t6i cao dé budc nguyén don phai thanh toan cho bi don s tién con thiéu
theo gia tri truot gia dd duoc dinh gia tai thoi diém hién nay 1a khong dung; boi 18
theo quy dinh tai Piéu 700 Bo luat Dan sy nim 2005 thi trong truong hop cong nhan
hop dong thi bén nhan chuyén nhuong chi phai chiu lai theo quy dinh tai Diéu 305
ctia Bo luat vira vién dan. Bén canh do, tai gidy sang nhuong dat ngay 25/12/2010 cac
bén cling da thoa thuan tinh 14i suat “ké tir ngay 30/11/2011 cho dén nam 2015 6ng
Tran Lé Th s& tra mdi nam 1a 5.000.000d tir ngay 30/11/2015 néu 6ng Tran Lé Th
khong tra dugc thi chiu 14i suat thoa thuan”. Tuy nhién, sau khi xét xir so thAm nguyén
don khong khang cdo phan nay nén khong dé cap.

Tai phién toa hom nay; nguyén don dong y thanh toan tat ca cac khoan cho bi
don véi tong sb tién 1a 250.000.000d; qua tinh toan thi sé tién nay cao hon tong sb
tién ma cap so tham budc thanh toan cong vdi tién san luong ca phé nam 2018 ma
bi don yéu cau; xét day 1a su ty nguyén cta duong su nén can ghi nhan.

[4] B6i véi dién tich dat thuoc thira 23, to ban d6 s6 20, xa D, huyén L, tinh LAm
Pong hién nay thudc dién tich dat caa Cong ty Pa Dang thué cua Uy ban nhan dan
tinh LA&m Bong. Qué trinh giai quyét vu &n Cong ty Pa Dang khong tranh chap va
khong yéu cau gi nén khdng xem xét. Néu sau nay cac bén phat sinh tranh chap s&
duoc giai quyét bang vu an khac.

[5] Vé chi phi t6 tung: chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do v& va dinh gi tai
san tai giai doan so thim 13 13.642.000d. Vo chong 6ng Th, ba Th d3 nop tam tng sd
tién 4.260.000d (d quyét toan xong), ba H da ndp sb tién 9.382.000d. Do chap nhan
mdt phan khoi kién cua nguyén don va chap nhdn mot phan yéu cau phan t6 cta bi
don nén mdi bén phai chiu % chi phi noi trén 1 phit hop nén budc vo chong dng Th,
ba Th phai c¢6 trach nhiém thanh toan lai cho ba H s tién 2.561.000d 14 ¢6 can ct.

[6] Nhu d3 phén tich, do 6ng Ph d3 chét nén can budc vo chong ong Thanh, va
Thuan phai co6 trach nhiém thanh toan cho ba H va céac con ctia dng Ph, ba H 1a chi
Phuong va anh Hodi An; cap so thim chi budc nguyén don thanh toén cho ba H la
khong chinh x&c nén can sira lai cach tuyén nay.



[7] Vi nhitng nhan dinh trén, can chap nhan mot phan khang céo ctia ba H, stra
ban 4n so tham.

[8] V& an phi: Vo chdong 6ng Thanh, ba Thuin phai 4n phi Dan sy so tham co
v&i gia tri tai san phai thanh toan cho ba H 1a 12.500.000d (250.000.000d x 5%); ba
H phai chiu 4n phi Dan su so thidm khong c6 gia ngach do Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta bén.

Do sira an nén ba H khong phai chiu 4n phi Déan sy phtc tham.

Vi cac létrén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 308, cac Piéu 157, 165 Bo luat T6 tung Dan sy ndam 2015;

- Can cr cac Pidu 697, 698, 699, 700, 701 va Piéu 702 Bo luat Dan sy nam 2005;

- Can ct c4c khoan 4, 5 Piéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang céo cua Ba Duong Thi H.

Tuyén xu:

1. X4c dinh thém quan h¢ tranh chép ctia vu an 1a “Yéu cau thyc hién nghia vu
do nguoi chét dé lai”.

2. Xac dinh chi Tran Phuong Duong va Anh Tran Duong Hoai A 13 ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

3. X4ac dinh yéu ciu cua Ba Duong Thi H 1a “Yéu cau phan t6”.

4. Chép nhan yéu cau khai kién cua vo chéng ong Tran Lé Th, ba Tran Thi Th
vé viéc “Tranh chip Hop ddéng chuyén nhuong Quyén sir dung dat, Yéu cau thuc
hién nghia vu do ngudi chét dé lai" d6i véi Ba Duong Thi H.

4.1. Céng nhan Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat (gidy sang
nhuong dat ngay 25/12/2010) giita vg chong 6ng Tran Lé Th, ba Tran Thi Th va vg
chong Ba Duong Thi H, 6ng Tran Lé Ph d6i vé6i 16 dat c6 dién tich 498m? thudc mot
phﬁn thira 117, to ban dd s6 36, xa T, huyén L, tinh Lam Déng ¢o hiéu luc.

42.Vo chéng ong Tran Lé Th, ba Tran Thi Th duoc st dung 16 dét co dién tich
498m?, thudc mot phan thira 117, t& ban d6 s 36, toa lac tai xa T, huyén L, tinh LAm
Pong (co hoa d6 do dac hién trang thira dat do Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén L thuc hién nay 07/5/2019 kem theo).

Cac duong sy duoc quyén lién hé co quan nha nudc c¢6 tham quyén dé 1am thu
tuc dang ky ké khai, diang ky bién dong; cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh ctia phap luat.
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4.3. Chap nhan yéu cau phan t6 cia Ba Duong Thi H vé viéc “Tranh chap Hop
d6ng chuyén doi quyén sir dung dat” d6i véi vo chong ong Tran Lé Th, ba Tran Thi
Th.

5. Khong chap nhén yéu cau phan t6 ciia Ba Duong Thi H hity vé viéc yéu cau
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo gidy sang nhuong dat ngay
25/12/2010; yéu cau nguyén don thio d& cong trinh trén dt va tra lai dién tich dat
498m, thuéc mot phan thira 117, to ban do s6 36, xa T, huyén L, tinh Lam Dong.

6. Budc vo chong dng Th, ba Th c6 trach nhiém thanh toan cho Ba Duong Thi
H, chi Tran Phuong Duong va Anh Tran Duong Hoai A sb tién 250.000.000d (hai
trim nim muoi triéu dong).

7. Vé chi phi t6 tung: Budc vo chdng 6ng Tran Lé Th, ba Tran Thi Th va Ba
Duong Thi H mdi bén phai chiu 6.821.000d chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v&
va dinh gia tai san. Vo chong 6ng Th, ba Th phai thanh toan lai cho Ba Duong Thi H
sO tién 2.561.000d (hai triéu ndm trim su muoi mot nghin dong).

8. V& an phi:

- An phi so thim: V¢ chong ong Tran Lé Th, ba Tran Thi Th phai chiu
12.500.000d an phi Dan sy so tham, dugc trir vao s tién 720.000d tam ung an phi
Dan su so tham da ndp theo Bién lai thu tién tam ung an phi, 1¢ phi Toa an )
AA/2016/0000840 ngay 03/12/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén L, tinh
Lam Dong. Vo chong 6ng Th, ba Th con phai ndp 11.780.000d.

Ba Duong Thi H phai chiu 300.000d 4n phi Dan su so tham, duoc trir vao sb tién
3.550.000d tam tmg an phi Dan su so tham d3 ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an
phi, 1& phi Toa an s6 AA/2016/0001180 ngay 13/5/2019 cia Chi cuc Thi hanh 4n Dan
su huyén L, tinh Lam Déng. Ba H dugc nhan lai 3.250.000d an phi con thira.

- An phi phac tham: Ba Duong Thi H phai chiu 300.000d an phi Dan su phtc
tham, duge trir vao sd tién 300.000d tam ung an phi Dan sy phuc tham da nop theo
Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0010710 ngay 05/10/2022 ctia Chi cuc
Thi hanh an Dan su huyén L, tinh Lam Pong. Ba H da ndp du an phi Dan sy phiic
tham.

9. Vé nghia vu thi hanh én:

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap lut va tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n
ctia ngudi dugc thi hanh an (ddi vé6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh
an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ciia
sO tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctua Bo
luat Dan sy nam 2015.

Truong hop Ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n
Dan su, thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su cé quyén
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thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh
an DAan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an Dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Déng (01); 2 (N > - ‘
_ Phong KT-NV &THA (01): THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND huyén L (01);

- Chi cyc THADS huyén L (01);

- Puong su (05);

- Luu: bd phan luu trix, hd so vy an (03).

Huynh Chau Thach
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