TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 01/2023/DS-PT
Ngay 11/01/2023

VIV "Tranh chap hop dong

thué dat; Kién doi tai san"

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HA GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv ph(cC thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Db Thi Kim Quy.

Cac Tham phdan: Ong Hoang Puc Trudng, 6ng Nguyén Manh Cudng.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Nhung - Thu ky vién ctia Toa an
nhan dan tinh Ha Giang.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Ha Giang tham gia phién toa:
Ba Lam Thi Thanh Thao - Kiém sat vién.

~Nogay 11/01/2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ha Giang xét xu phuc

tham cong khai vu 4n dan sy phlc tham thy 1y so 13/2022/TLPT-DS ngay
02/11/2022 v¢ viéc "Tranh chap hop dong thué dat".

Do Ban an dan su so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 27/9/2022 ctia Toa an
nhan dan huyén Q, tinh Ha Giang bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé 19/2022/QDPT-DS
ngay 30/12/2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lu Buc S, sinh nam 1963; dia chi thon S1, xa D, huyén
Q, tinh Ha Giang; c6 mat.

- Bi don: Ong Lam Van D, sinh nim 1959; dia chi thon K, thi trdn Y,
huyén Y, tinh Ha Giang; c6 mat.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Cao Xuan B -
Luat su thuc hién trg giup phap 1y ctia Trung tam trg giup phép 1y Nha nudce tinh
Ha Giang; c6 mat.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Ly Thi N, sinh nam 1972;
dia chi thon S1, xa B, huyén Q, tinh Ha Giang; c0 mat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Lu Puc S, bi don Lam Van D;

- Co quan khdng nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Giang.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién ngay 06/3/2022 va don khoi kién bo sung ngay
08/4/2022, ban tw khai, bién ban ldy 1oi khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn
tai Toa an nguyén don ong Lu Dirc S trinh bay:

Ngay 09/8/2017, 6ng S c6 cho 6ng Lam Vin D thué 01 dién tich dat nong
nghiép (khong cu thé dién tich) tai thon S1, xa D, huyén Q, muc dich thué dé
lam mit bang san xuit gach xi ming, hai bén co ky két hop dong viét tay, thoi
han thué 1a 5 nam, gia thué 10.000.0000 dong/nam, nim dau tién 06 thang thanh
toan mot 1an, tir ndm tha hai thanh toan mot 1an 10.000.0000 dong. Sau khi ky
hop dong, 6ng B tra cho 6ng S 5.000.000 ddng ciia 06 thang dau tién va da sir
dung khu dat da thué dé san xuat gach bé tong dé ban, qua trinh san xuat gach
dugc 06 thang thi chinh quyén dia phuong c6 dén nhic nhé viée san xuat, kinh
doanh gach trén dat canh tac ctia ong S khong ding myc dich st dung, 1am anh
huong dén moi truong. Luc d6, do mudn 1am an 1au dai nén ong D c6 dé xuat
v6i vo chong 6ng mua lai mot phan dat da thué, vo chong ong nhat tri chuyén
nhuong cho 6ng B mot phan dién tich dat dang canh tac c6 chi moc gidi, chua
xéac dinh dién tich cu thé véi gia 1a 30.000.000 dong. Sau do, vo chong dng da
dugc 6ng D thanh todn 29.220.000 dong, con lai 780.000 dong chua thanh toan.
Sau d6 hai bén thoa thuén khong lam hop dong chuyén nhuong ma thong nhat
lam hop dong tang cho quyén sur dung dat dé tranh phai nop thue cho nha nudc
nhung hop dong ting cho chua dé nghi co quan co6 tham quyén cong chung,
chtng thue. Do sau nay hop dong chuyén nhuong khong thuc hién duogc, éng
Lam Vin D da khoi kién dé nghi Toa an giai quyét. Tai ban 4an dan sy phic
tham s6 08/2022/DS-PT ‘ngay 25/8/2022 cua Toa an nhan dan tinh Ha Giang da
xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra vo chdng 6ng va ong
Lam Van D ky két ngay 27/01/2018 do vi pham diéu cdm ctia phap luat va tuyén
b6 14 vo hiéu, theo d6 vo chong 6ng cé trach nhiém hoan tra cho 6ng Lam Vin
D 29.220.000 dong va sd tién xdy ké 3.899.350 dong; tong cong 33.109.350
dong.

Déi voi hop ddng thué dat dén thang 4/2018, 6ng Lam Vian D ty cham dt
hop ddng khong thué nita, khi chuyén di khong don dep phan vt liéu con lai
trén dién tich dat thué va dat chuyén nhuong, vi vay 2 nam khong canh tac dugc,
gia dinh 6ng phai bo ra nhiéu coéng strc don dep, khic phuc dén thang 11/2020
ong mdi trong duge khoai lang va trong co, dén nay dat canh tac khong dugc
nhu cil vi van con vat liéu con sot lai. Ong S cho rang éng B vi pham hop dong
thué dat gay thiét hai nén khoi kién yéu cau ong Lam Vian D phai boi thuong
cho 6ng nhiing chi phi sau: Tién 06 thang thué dat chua thanh toan: 5.000.000
dong, Tién boi thu’ong dat bo hoang 02 nim khong canh tac dugc: 20.000.000 dong,
Tién cong da cai tao dat: 75 cong x 180.000 dong/cong: 13.050.000 dong, Tién
cong tlep tuc phai cai tao: 9.000.000 déng. Ngoai ra trong thoi gian thué dat o ong
yéu cau ong Duc phai tra: Tién cong trong lan 1 thang: 1.000.000 ddng; Tién
ban 14 cay tre cho 6ng Puc: 1.200.000 dong; Tién cong lam thué, cong chit tre
chua thanh toan: 08 cong x 150.000 dong/cong = 1.200.000 dong. Tdng cong ong
yéu cau ong i phai thanh toan 1a 50.450.000 dong.

Theo ban tw khai va trong qud trinh tham gia t6 tung tai Tod dn, bi don
ong Lam Van D trinh bay:



Vao ngay 09/8/2017, dng va ong Lu Pic S ¢ thoa thuan ky két hop dong
thué dét, theo d6 6ng c6 duoc ong Lu Puc S cho thué 01 dién tich dat nong
nghiép tai thon S1, xd D, huyén Q dé ong san xuat lam gach bé tong. Hop dong
thué dat giira 6ng va ong Lu Dtc S khong ding ky theo quy dinh. Qua trinh thuc
hién hop dong thué dat ong di thyc hién thanh toan 06 thang dau 1a 5.000.000
d6ng. Khi thué dat duoc 08 thang thi 6ng khong thué nita v6i Iy do Uy ban nhén
dan (UBND) xa théng bao viéc thué dat kinh doanh vat liéu 1 vi pham. Do vay
khi khong thué nita 6ng dé nghi vo chong ong S, ba N thyc hién hop dong chuyén
nhuong dat di thoa thuan trude d6 thi vo chong ong S khong dong y véi 1y do
ong tu chAm dat hop dong thué dat, khong ban giao lai dat thué cho vo chong
ong. Vi vay, ong da khoi kién vo chong 6 ong S, ba N vé hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat va da dugc xet Xur so tham va phic thim. Theo do, hop dong
chuyen nhugng quyén st dung dat bi v0 hi€u, 6ng S phai tra cho ong 33.109.350
d6ng. Vi sd tién trén ong thay rat thiét thoi nén ong Lu Puc S khai kién 6ng vé
hop dong thué dat, 6ng khong chap nhan véi Iy do nhu sau:

- Vé sb tién thué dat 5.000.000 dong 06 thang chua thanh toan, thuc té chi
con 02 thang. Tai budi tham dinh, dinh gia tai san ngay 20/5/2022, 6ng nhat tri
thanh toan nhung dén nay 6ng khong nhat tri vi 6ng da rat thiét thoi do hop dong
chuyén nhuong khong thyc hién duoc;

- V& tién cong da khic phuc 75 cong tri gia 13.050.000 dong, 6ng khong
nhat tri vi tai budi xac minh hién trang ngay 13/10/2021 6ng thira nhan mot sé
da, gach 6ng S da bbec xép ven duong, ong chi chap nhén 1.000.000 dong tién
cong, dén nay 6ng ciing khong nhat tri thanh toan s tién nay;

- V& chi phi khic phuc sé dat d4 con lai 9.000.000 dong, ong khong nhat
tri. Truc ddy ong thira nhan khi chAm dat hop dong thué dat, éng c6 don vat
liéu con sot lai trén dat da thué, con dién tich dat dd mua ong chua don va 6ng S
c6 bdc xép 1én ven dudng. Hién nay khi xem xét tham dinh, dinh gia hoi dong
dinh gia ciing khong xac dinh duoc khdi lugng nén 6ng khong c6 trach nhiém
thanh toan;

- V& yéu cau boi thudng dat bo hoang 02 niam thiét hai 20.000.000 dong,
ong khong nhat tri vi sau khi tra lai ong Sinh da sir dung;

- Vé tién mua 14 cay tre 13 1.200.000 déng, cong chat che, cong lam thué
1a 1.200.000 dong; cong trong lan la 1.000.000 dong. S tién trén di duogc 6ng
thanh toan xong, c¢6 ghi s6 chét cong no nén éng khong nhat tri.

Toa 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an dan su so tham sb 01/2022/DS-ST ngay 27/9/2022 cta Toa an
nhan dan huyén Q, tinh Ha Giang dé can ctr Piéu 35, Piéu 39, Piéu 147 B6 luat
Té tung dan su; Diéu 131, Piéu 502 B luat dan sy nam 2015, Piéu 188 Luat
d4t dai; khoan 1 Diéu 147 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta 6ng Lu Ptc S vé viée yéu
cau 6ng Lam Vin D boi thuong thiét hai trong hop dong thué dat.

2. Tuyén bo hop dong thué va cho thué dat ngay 09/8/2017 giita 6ng Lu
Dtic S va 6ng Lam Véan D 1a vo6 hi€u, budc dng Lam Van P c6 nghia vu trd cho
ong Lu Duc S sb tién 5.660.000 dong.



Vé dién tich dat cho thué tir ngay 09/8/2017 6ng S dang quan ly, sir dung
nén khong can budc ong B hoan tra lai.

3. V& an phi dan sy so tham.

Ong Lam Vian P va 6ng Lu Puc S duoc mién an phi dan su so tham.

Ngoai ra Ban an so thdm con quyét dinh vé quyén khang cdo va quyén
yéu cau thi hanh 4n cua cac duong su.

Sau khi xét xr so tham, ngay 04/10/2022, bi don 1a 6ng Lam Vin D ¢6
don khang cdo ddi v6i Ban an dan sy so thdm sé 01/2022/DS-ST ngay
27/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén Q, tinh Ha Giang. Cu thé, ong Lam Van
D khong nhit tri véi quyét dinh ctia ban an so tham da tuyén, khang cdo toan bo
Ban 4n so thAm s 01/2022/DS-ST ngay 27/9/2022 ctia Tda 4n nhan dan huyén
Q, tinh Ha Giang. Dé nghi Toa an cip phtc tham bac yéu ciu bdi thuong va yéu
cau 6ng Lu Puc S phai tra lai s6 tién 5.000.000 da nhan duoc.

Ngay 11/10/2022, nguyén don 1a 6ng Lu Dtc S ¢6 don khang cdo dbi véi
Ban an dan sy so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 27/9/2022 ctia Toa an nhan dan
huyén Q, tinh Ha Giang. Cuy thé, ong Lu Puc S khong nhét tri voi quyét dinh cua
ban an so thém da tuyén. Pé nghi Toa an cap phiic thAm xem xét lai toan bd Ban
an so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 27/9/2022 cua Tda an nhan dan huyén Q,
tinh Ha Giang, budc 6ng Lam Van D phai boi thuong cac khoan sau: Tién 06
thang thué dat chua thanh toan: 5.000.000 dong; Tién boi thuong dat bo hoang 02
nam khong canh tac dugc: 20.000.000 dong; Tién cong da cai tao dat: 75 cong x
180.000 dong/cong: 13.050.000 dong; Tién cong tiép tuc phai cai tao: 9.000.000
d6ng. Ngoai ra trong thoi gian thué dit ong yéu cau ong P phai tra: Tién cong
trong 1an 01 thang: 1.000.000 dong; Tién ban 14 ciy tre cho 6ng D: 1.200.000
ddng. Tién cong lam thué, cong chit tre chua thanh toan: 08 cong x 150.000
dong/cong = 1.200.000 dong. Tong cong 6ng yéu cau ong P phai thanh toan 1a
50.450.000 dong.

Ngay 26/10/2022, Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Giang c¢6 Quyét dinh
khang nghi s6 03/QD-VKS-DS dbi véi Ban an sé 01/2022/DS-ST ngay
27/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén Q vi da c6 vi pham nghiém trong thu tuc
t6 tung, vé nodi dung, cu thé:

1.Vé tb tung: Thuy 1y thiéu quan hé phap luét tranh chap vi ong S khai kién
ong D c6 2 ndi dung Tranh chip hop déng thué dat va kién doi tai san nhung
Toa an nhan dan huyén Q chi thy ly yeu cau tranh chép hop dong thué dat; Xac
dinh thiéu tu cach ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba N; giai quyét
vu an chua triét dé; chua thu thap tai liéu, ching cur lam r0 s6 dat da con sat lai,
s6 cong lao dong van chuyén dé khoi phuc lai tinh trang ban dau cua dat.

2. Vé ndi dung: Chua giai quyét triét @& hau qua cua hop dong vo hiéu;
khong tuyén trach nhi¢m cua bi don trong truong hop cham thuc hién nghia vy
tra tién.

Pé nghi cap phiic tham ap dung khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 Bo luat T6
tung dan sy, hily Ban 4n so 01/2022/DS-ST ngay 27/9/2022 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Q.

Tai phién toa phic thAm, nguyén don 6ng Lu Dic S, bi don éng Lam
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Van b gitt nguyén ndi dung khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuan duoc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Giang tham gia phién toa phat
biéu ¥ klén Viéc tuan theo phap ludt cua Thdm phan duoc phan cong thy 1y
giai quyet vu an, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién dung quy
dinh vé thy Iy vu an, thoi han chuan bi xét xir phtic thim, quyét dinh dwa vu an
ra xét xr va giao hd so dé Vién kiém sat nghién ctru dung quy dinh ctua Bo luat
T tung dan su.

Toa an nhan dan huyén Q xac dinh chua day du quan h¢ phap luat tranh
chép; xac dinh thiéu tu cach tham gia t6 tung d6i véi nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Ly Thi N, chua xac minh, thu thap day du tai liéu, chung ct;
giai quyet chua triét dé yéu cau khoi kién cua nguyén don din dén lam anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cua cac duong su. Tuy nhién, trong giai
doan chuan bi xét xir phuc tham da dugc cap phuc tham khic phuc, bd sung.
Véi cac tai lidu, ching ctr ¢ trong hd so dugc thim tra tai phién toa, Vién
kiém sat thay d6i noi dung khang nghi tir huy Ban 4n so tham sang sira Ban an
so tham va dé nghi HDXX ap dyng khoan 2 Diéu 308, Biéu 309, Diéu 91, Piéu
92, Diéu 95, Piéu 147 B luat TH tung dan su; Picu 117, Piéu 131, Piéu 502 Bo
luat Dan su; Diéu 188 Luat Dt dai; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Piéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc héi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chéap nhan mot phan khang céo ciia nguyén don 6ng Lu Puc S, chap nhan
mot phan khang cdo cua bi don 6ng Lam Vian B, chap nhan Quyét dinh khang
nghi cta Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Giang.

Stra Ban 4n dan su so tham sé 01/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén Q, tinh Ha Giang theo hudng:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia ong S vé viée tranh chap hop
d6ng thué dat. Tuyén bd hop dong thué va cho thué dat ngay 09/8/2017 giita ong
Lu Buc S va 6ng Lam Van D 1a vo hiéu, budc 6ng Lu Puc S phai trd cho ong
Lam Vin D sd tién 212.500 dong.

Ké tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh én ciia éng Lam Vin P thi hang thang,
ong Li Pirc S con phdi chiu khodn tién 1di trén so tién cham thi hanh dn theo
mire 1Gi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt Dan sw nam 2015 cho dén
khi thi hanh @n xong.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Lu Puc S vé doi tién cong
trong 1an 01 thang, 14 cay tre, tién cong ké da, chit tre, tong cong la 3.400.000d.

3. An phi dan sy so tham: Ong Lu Dtic S duoc mién 4n phi.

4. An phi dan su phic tham: Ong Lu Puc S, 6ng Lam Van P khong phai
chiu &n phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liu co trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung: Khang cdo ctia nguyén don 6ng Lu Puc S, bi don ong
Lam Vin D va khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Giang déu trong
han luat dinh quy dinh tai Diéu 273, Piéu 280 ciia Bo luat T6 tung dan su duoc
Toa an cip phuc thdm chip nhan dé xem xét theo thi tuc phiic tham.

[2] Xét khang cao cua nguyén don 6ng Lu buc S, Hoi dong xét xur
(HbXX) thay rang: Tai don khang cao dé ngay 11/10/2022, 6ng S khang cao
khdng nhat tri véi Ban &n S0 thAm tuyen 6ng b boi thuong cho 6ng sb tién
5.660.000¢, dé nghi Toa an cap phlc tham budc 6ng P phai bdi thudng cho dng:
06 thang thué dat chua thanh toan 5.000. 000%: 02 nam dét bo hoang khong canh
tac duoc 20.000.000%: tién cong cai tao d4t 1a 13.050.000¢; tlen cdng tiép tuc
phai cai tao 12 9.000.000%; tién cong trong 1an 1a 1.000.000%; tién ban 14 cay tre
la 1.200.000%; tién thué chat che 1.200.000¢, tong cong cac khoan la
50.450.000¢. Qua trinh giai quyét tai cap phlc tham, ong S thay doi yéu cau: Bé
nghi budc 6ng b tra tién cai tao dat 1a 9.000.000¢, tién thoi gian khong dugc
canh tac trén dét trong 02 nam la 20.000.000%; tién boi thuong do ong P di lam
mat gia tri dat 1a 10.000.000%; tién tre 1a 1.200.000%; tién cong chat tre 1a
1.200.000%; tién cong trong lan 1a 1.000.000¢, tong cong 1a 42.400.000¢,

[3] Xét hop dong thué dat giita 6ng Lu Puc S va éng Lam Vian D: Ngay
09/8/2017, 6ng Lu Ptc S va 6ng LAm Vin D ¢o ky két 01 hop dong thué dat
(viét tay), khong co cong chimg, ching thuc. Theo nhu thoa thuén ong S cho
ong D thué dat voi gia 10.000.0009/nam, thoi han thué 5 ndm, nim dau 6 thang
tra tién thué 1 1an, tr nam th 2 tro di, tra mot 1an dau nam 13 10.000.0009, thoi
han thué tir ngdy 09/8/2017 dén 09/8/2022. Hop dong khéng xac dinh vi tri, dién
tich dat, muc dich thué dat nhung can clt vao cac bién ban léy 161 khai cua hai
bén duong sy, bién ban xac minh, Bién ban xem xét tham dinh tai chd cua Toa
an nhan dan huyén Q ngay 20/5/2022 thi thira dat 6ng S cho 6ng P thué ¢ dién
tich 1.268m?, nam trong Gidy chung nhan quyén st dung dat (goi tat 1a
GCNQSDD) s6 BU 013597 do UBND huyén Q cip ngay 04/12/2013 cho ho
ong Lu Puc S, ba Ly Thi N, loai dat trong lta nudc, 6ng P thué cua ong S dé sir
dung vao muc dich san xuat gach bé tong dé ban. Ngay khi ky két hop dong, 6ng
P da tra cho 6ng S 06 thang tién thué dat vai sb tién 5.000.000¢ (do ba N nhan
tién) va stir dung dat dé 1am gach tir ngdy 20/8/2017 dén thang 4/2018 (8 thang)
thi 6ng D tra lai dit cho 6ng S. Ong S cho 6ng D thué manh dat cta 2 vo chdng
d3 dugc nha nude cip GCNQSDD vao muc dich trong laa dé st dung vao muc
dich lam gach bé tong (muyc dich khac), da vi pham vao khoan 2 Diéu 134 cua
Luat dat dai, ngoai ra hop dong thué dat trén khong xac dinh vi tri, dién tich dat,
muc dich thué dat, khong dang ky véi co quan nha nude c¢6 tham quyén. Do vay,
hop dong thué dét gilta 6ng S va ong P 1a v6 hiéu do vi pham diém c khoan 1
Diéu 117, Didu 123, khoan 1, 2 Diéu 502 cua B¢ luat dan sy; khoan 3 Dicu 188
Luat dat dai, khong c6 du diéu kién c6 hiéu luc cta giao dich dan sy do vi pham
diéu cam cua luat, vi pham vé hinh thirc ctia hgp dong.
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[4] V& hau qua ctia hop dong vo hiéu: Do hop dong thué dét giita ong S va
ong D 1a vo hi€u nén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 BO luét dan su, ong S,
ong D phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan. Toa an cap so thadm di xac dinh dung quan hé phap luat tranh chép, da
xem Xét dén yéu cau bodi thudng thiét hai nhung khéng nhan dinh xir Iy hau qua
ctia hop dong vo hiéu 14 thiéu s6t, cap phlc tham bd sung nodi dung nay. Cu thé
can budc ong S tra lai cho ong B s6 tién 5.000.000¢ ma vo chéng ong S da nhan;
ong D phai khoi phuc lai tinh trang ban dau cua thira dat tra lai cho ong S; céc
bén phai bdi thudng thiét hai cho nhau theo mirc d6 13i khi ky két hop dong.

[5] Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 27/12/2022 do Toa an
nhan dan huyén Q tién hanh theo Quyét dinh ty thac thu thap ching c ctia Toa
an nhan dan tinh Ha Giang (BL 158-160), thiy rang: Khdi lugng da trén ven
duong 12 12md, can cir Thong tu 12/2021/TT-BXG quy dinh vé muc xay dung,
xac dinh sd nhan cong van chuyén, dao xic 12m? dat da 12 9,36 cong; So dat da
con sot lai trén dién tich 1.268m? dat thué 1a 07 cong gom nhat va van chuyén
1én mép duong. Ong S, ba N ddng ¥ vé6i két qua tham dinh, ong D khong dong y
v6i két qua tham dinh, mic du da duoc Tham phan giai thich quyén va nghia vu
(tai bién ban lay 101 khai ngay 30/12/2022, BL 169-170) nhung ong b khong c6
don de nghi tham dinh lai va khong nop tién tam Ung chi phi t tung trong thoi
han an dinh, do d6 két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 27/12/2022 cia Toa
an nhan dan huyén Q duoc st dung lam cin ctr dé giai quyét vu an. Bién ban xéac
minh ngay 07/9/2022 db6i véi 1anh dao UBND xi D, huyén Q (BL 70) thé hién
gia nhan cong lao dong pho thong 1a 150.0004/cong. Do dng S phai bo cong stic
dé khoi phuc lai tinh trang thira dat, chinh 1a phan nghia vu ma 6ng P phai thuc
hién nén ong B phai thanh todn cho 6ng S sb tién: (9,36 cong + 07 cong) X
150.000%/cong = 2.454.000¢.

[6] V& bdi thuong thiét hai: Ong S cho rang thang 4/2018 6ng D tra lai dat
thué va khdng khéi phuc lai tinh trang dat nhu ban déu, trén dat con sot lai nhiéu
vat liéu ong D str dung dé 1am gach xi ming nén gia dinh 6ng phai bo nhiéu
cdng strc cai tao, dén thang 10/2020 gia dinh dng méi canh tac trong co duoc;
trude khi cho thué gia dinh éng tréng mia, thu nhap mdi nam 1a 10.000.000¢, do
d6 ong S yéu cau bdi thuong 02 nam dat bo hoang khéng canh tac duoc 13
20.000.000¢. Quan diém cuia 6ng B khdng nhat tri boi thuong vi 6ng cho rang
sau khi 6ng khong thué nira, da tién hanh don dep vat liéu trén dat thué, viéc gia
dinh 6ng S khong canh tac la do 16i ctia 6ng S khong chiu canh tac. Tai Bién ban
Xac minh ngay 27/12/2022 d6i voi truong thon S1, x4 B, huyén Q (BL 164) va
ngudi dan sinh séng & gan xac dinh: Trude khi cho thué dat ong S co trong lla,
trong ngd, sau khi cham dat hop dong thué dat thi 6ng S trong co6 dé phuc vu
chan nudi trau bo, 06 thang sau ké tir khi dng D tra lai dat thi gia dinh dng S da
canh tac trg lai; cac duong sy déu thong nhat khai 6ng D thué dat cia dng S tir
thang 8/2017 dén thang 4/2018 thi 6ng P tra lai dat (8 thang), Xac dinh thiét hai
do hop ddng thué dat vo hiéu la thiét hai vé thu nhap thuc té trong thoi gian gia
dinh 6ng S khong canh tac duoc trén dat 1a 14 thang x (4.000.000¢ : 12 thang) =
4.667.0007. V& 16i dan dén hop dong vo hiéu dugc xéac dinh la 15i ngang nhau
ctia ca vo chong dng S va 6ng D vi hai bén déu biét viéc thué dit trong l0a dé
san xuat gach Xi mang 1 sir dung dat khéng dung muc dich, hop dong thué dat
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khong lap Va dang ky theo dung quy dinh cta phép luat. Do do, vg chong ong S
va ong D mdi nguoi pha1 chiu thiét hai tuong ung voi % 16i ctia minh, can budc
6ng P boi thuong cho 6ng S s tién 4.667.000¢ : 2 = 2.333.500¢,

[7] Nguyén don 6ng S yéu cau 6ng D phai tra cho 6ng 06 thang thué dat
chua thanh toan la 5.000.000¢; tién cong cai tao dat 1a 13.050.000¢; tién cong
tiép tuc phai cai tao 1a 9.000.000¢. Ban an so thdm chdp nhan mot phan yéu cau
khéi kién caa nguyén don, budc 6ng B thanh todn cho 6ng S thoi gian thué dat
con lai chua thanh toan la: 02 thang x (10.000.000d : 12 thang) = 1.660. 000¢ la
khong dung quy dinh tai khoan 1 Piéu 131 Bo lugt dan sy (BLDS), 6ng b
khong phai tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan tién thué dat theo hop dong
c4c bén da thoa thuan. Ngoai ra, Ban an so tham con budc dng D phai thanh toan
cho 6ng S sb tién cong 6ng S di bo ra dé don vat liu trén dat va tiép tuc phai
don vat liéu con s6t lai trén dat, khdi phuc lai nhu tinh trang ban dau cta dat
nhung chua xac dinh dugc khéi luong da 6ng S di don, khdi luong da chua don
con sot lai trén dién tich dat thué va s6 ngay céng bo ra dé don khdi luong da do
(tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 20/5/2022 ctia Tda an nhan dan
huyén Q (BL 51-55), x4c dinh trén dat con sot lai dat, da khong xac dinh dugc
khéi luong; khoi luong dat da da don nam rai rac ven duong khong xéac dinh
dugc khdi lwong) nhung budc 6ng P tra cho 6ng S 4.000.000¢ 1a khdng ¢6 can
Cu.

[8] Tai bién ban xac minh ngay 13/9/2022 d6i v4i anh Lo Sta S3 - ho ¢6
dat giap voi dat 6ng S cho ong b thué (BL 85) thé hién: Sau khi 6ng B khong
thué dat nita, dd ding may cudc san gat bang phang, c6 don da, vat liéu, tuy
nhién van con sot lai, 6ng S khi str dung dat ¢ don vat liéu con s6t lai trén dat
nhung trén dat van con vat lidu, khong thé nhu trudc duoc. Két qua xac minh
phu hop véi 161 khai cta 6ng S, dng B, phu hop véi Bién ban hoa giai ngay
28/8/2018 cua Uy ban nhan dan (UBND) x4 B (do dng S giao nop tai cap phuc
tham). Tai cap phtc tham, dng S khai c6 thué nguoi dan dia phuong tién hanh
cai tao dat, tong cong 1a 75 cong x 180.000d/cong = 13.500.000%. Tuy nhién,
6ng S khong c6 chimg ctr ching minh viéc thué nguoi cai tao dat, tai liéu ong S
giao nop ciing chi la ban photo do ca nhan 6ng tu ké khai, khong c6 xac nhan
ctia nhitng ngudi dugc thué, xac nhan cia chinh quyén dia phuong, do d6 khong
duoc xem la chung ctr va khong c6 gia tri chtrng minh.

[9] Tai cdp phlc tham, ong S cd yéu cau 6ng P phai boi thuong
10.000. OOOd do ong P di lam mat gia tri dat vi sau khi 6ng D thué dét thi ong
khong trong dugc cay gi trén dat. Can ctr 1o ba Ly Thi N (vg 6ng S) khai nhan
sau khi cai tao lai dat gia dinh ba da trong co, khoai lang, hién nay van duoc
dung nhu tinh trang ban dau; két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 20/5/2022
x4c dinh hién trang trén dat da trong co va ngd (dién tich ngd 1a 181,8m?, dién
tichcola 1 .091m?), 13 cay chubi, 02 cay du di. Nhu vy, 6ng S cho rang ong P
da lam mat gia tri dat vi sau khi 6ng D thué dét thi 6ng khong trong duoc cay gi
trén dat 13 khong co co so, do d6 khong chap nhan khoan tién yéu cau bdi
thuong nay cua o6ng S.

_[10] Xét khang cdo cua dng Lu D S lién quan dén kién doi no, thdy rang:
Ong S yéu cau 6ng D phai thanh toan cho 6ng tién céng trong lan la 1.000.000¢;
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tién ban 14 cay tre cho 6ng P la 1.200.000%; tién cong lam thué, chat tre
1.200.000¢, 6ng B phu nhan va cho rang da thanh toan day du cho 6ng S nhimng
khoan tién nay. Ong S khoi kién nhung khéng dua ra dugc chimg clr chimg
minh cho yéu cau khai kién cia minh 1a ¢6 can ctr, do d6 khéng chap nhan noi
dung khang cao nay cua ong S.

[11] Tt nhitg phan tich néu trén, c6 can cir chap nhan mot phan ndi dung
khang c4o cua dng LU Bac S, budc 6ng D phai thanh toén cho 6ng S sé tién
cong khdi phuc lai tinh trang dat ban dau 1a 2.454.000¢, bdi thudng thiét hai 1a
2.333.500¢, tong cong 1a 4.787.500%; khong chip nhin khang céo cua 6ng S vé
viéc kién doi no.

[12] Xét khang céo cua bi don 6ng Lam Vian : Ong B khdng nhat tri véi
ban &n so tham tuyén 6ng D boi thudng cho 6ng S s tién 5.660.000¢ vi Toa an
da tuyén hop dong vo hiéu thi khdng 1am phat sinh quyén va nghia vu giira cac
bén nén 6ng khdng phai tra tiép 02 thang thué dat chua thanh toan, bién ban
tham dinh tai chd ngay 20/5/2022 két luan khdng xac dinh dugc khéi luong dat
da trén dat nén khong cd co so tinh toan cong siic khic phuc cai tao dat nén
khong c6 can cit dé bude 6ng D phai boi thuong. Ong B dé nghi cip phic tham
bac yéu cau bdi thudng cua dng S va budc dng S tra lai sb tién 5.000.000¢ da
nhan do hop dong vo hiéu, Hoi ddng xét xir thiy riang:

[13] Tir nhan dinh tai doan [3], [4], [5], [6] x4c dinh hop ddng thué dat giita
6ng S va éng B vo hiéu. Do d6 yéu cau cta 6ng B budc dng S ¢ nghia vu hoan
tra cho ong s6 tién thué dat da nhan 5.000.000¢ 14 ¢6 can ct, duoc chép nhan.
Ong P phai thanh toan cho 6ng S s6 tién cong khdi phuc lai tinh trang dat ban
dau 12 2.454.000¢ va boi thudng thiét hai 1a 2.333.500¢, tong cong 1a 4.787.500¢.
Vi vy, khang céo ciia 6ng B dé nghi bac yéu cau boi thuong ciia dng S la khong
¢ can ctr nén khong duoc chap nhan. P6i trir nghia vy gitra hai bén, 6ng Lu
Puc S con phai tra cho 6ng Lam Vin D sb tién: 5.000.000¢ - 4.787.500¢ =
212.5004.

[14] Xét khang nghi ctiia Vién klém sat nhan dan tinh Ha Giang:

[15] Pbi v6i khang nghi Toa an cdp so tham thu ly thiéu quan hé phap luat
tranh chap: Nguyén don 6ng Lu Pirc S khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc
6ng Lam Vin D phai boi thuong thiét hai ctia hop dong thué dat ngay 09/8/2017
giita ong va 6ng D, ngoai ra con yéu cau 6ng P phai thanh toan tra cac khoan
tién con ng gom: Tién cong trong lan 01 thang chua thanh toan 1a 1.000.000d;
Tién ban 14 cay tre cho ong D 1a 1.200.000d; Tién cong lam thué, cong chit che
chua thanh toan: 08 cong x 150.000d/cong 1a 1.200.000d. Toa an thu Iy vu an va
x4c dinh quan hé phap luat tranh chap 1a "Tranh chdp hop dong thué ddat" 1a
chua day du, can phai xac dinh quan hé phéap luat 1a "Tranh chdp hop dong thué
dat va doi tai san". Vi viy, khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh Ha
Giang vé noi dung nay 1a c6 cin ctr, dwoc HDXX chép nhén.

[16] Pdi véi khang nghi Toa an cdp so tham xac dinh thiéu tu cach cua
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Ly Thi N 13 vo ong Lu Puc S: Thira
dat & ong S cho ong b thué la tai san chung cua ong S, ba N. Qua trinh thy ly giai
quyet vu an theo thu tyc so tham khong dua ba N vao tham gia t6 tung 1a co
thiéu sot nén can chip nhan khang nghi ctia Vién kiém sat.



[17] Péi véi khang nghi Ban an so tham quyét dinh giai quyét vu an chua
triét dé: Nguyén don 6ng S yéu cau 6ng b thanh toan tién cong trong lan 1 thang
1a 1.000.000d; 14 cay tre gia 1.200.000d, tong cong 3.400.000d; tién cong ke da
thué cho ong B va cong chat tre 1.200.000d. Qué trinh giai quyét vu an, ong S
khong dua ra duoc chu:ng ctr chung minh cho yéu cau khoi kién caa minh 12 ¢c6
can cu, nhung ban an so tham chi nhan dinh, khdng tuyen trong phan Quyét
dinh “Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng S vé doi tién cdng trong lan,
14 cay tre, tién cong ké da, chit tre 3.400.000d” 1a chua day du. Ong S khéang
cao yéu cAu Toa an phuc thim bugc 6ng D phai thanh todn cho 6ng khoan tién
nay, tuy nhién qua trinh giai quyét tai Toa an hai cap, ong S déu khong dua ra
dugc chung cir ching minh. Do d6, can stra ban an so tham va tuyén “Khéng
chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng S vé doi tién cong trong lan 01 thang, 14
céy tre, tien cong ké d4, chit tre, tong cong 3.400.000d”.

[18] Ddi véi khang nghi Toa an cap so tham chua thu thap day du tai liéu,
ching ctr [am can cur giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu (chi phi khoi phuc
lai tinh trang dat ban dau, thiét hai do hop dong vo hiéu, 16i ddn dén hop dong
v0 hi€u; Ban an so tham tuyén budc 6ng Lam Vin P ¢ nghia vu tra cho ong Lu
Puc S sb tién 5.660.000d nhung khong tuyén trach nhiém cua ong D trong
truong hop cham thyc hién nghia vu tra tién, con phai chiu 13i suat cham tra theo
quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 Bo luat dan sy va Piéu 13 Nghi quyét sd
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi d(‘)ng tham phan Toa 4n nhan dan
t6i cao) 1a thiéu sot, HDXX phuc tham tuyén bo sung trach nhiém cham thuc
hién nghia vu tra tién d6i voi ngudi co nghia vu tra tién trong ban an.

[19] Dbi v6i dé nghi xac dinh 15i cta cac bén khi hop dong thué dat vo
hiéu, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Giang cho rang 6ng S, 6ng D, ba
N cung c6 16i nén dé nghi budc mdi nguoi phai chiu 1/3 16i 1a khong c6 can cu,
khong dugc chdp nhan vi hop dong thué dat duoc xac 1ap giira hai bén, ba N
cling 6ng S & bén cho thué dat nén chi phai chiu cung 6ng S 1/2 15i 1a phu hop
quy dinh cua phép luat.

[20] Nhimg thiéu sot cuia Toa an cip so thdm trong giai doan giai quyét,
xét X1t tai cAp phuc tham da thu thap bo sung chimg ct dy du, xac dinh lai quan
hé phap luét tranh chip, bo sung tu cach tham gia t6 tung, tai phien toa Kiém sat
vién thay ddi noi dung khang nghi de nghi HBDXX cap phuc tham stra Ban 4n 1a
cO can cu HDXX yéu cau Toa an cap so tham rat kinh nghi¢m trong qua trinh
giai quyet an.

[21] V& 4n phi: Do khang cao cua nguyén don ong Lu Puc S, bi don 6ng
Lam Van b duoc chép nhan nén cd hai duong sy khong phai chiu an phi dan sy
phuc tham. Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Giang khong phai chiu an phi dan su
phic thim theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 11 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mtrc thu, mién, gidm, n0p, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Cin ctr khoan 2 Diéu 308, Dicu 309, Diéu 91, Dicu 92, Dicu 95, Dicu 147
B0 luat T6 tung dan sy; Diéu 117, Piéu 131, Diéu 502 Bo luat Déan sy; Diéu 188
Luat Pat dai; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hoi, quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an ph1
va 1€ phi Toa an.

Chap nhan mdt phan khang cdo ctia nguyén don ong Lu B¢ S, chap nhan
mot phan khang cdo cta bi don 6ng Lam Vin D, chap nhan Quyét dinh khang
nghi cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Giang.

Stra Ban an déan su so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Q, tinh Ha Giang. Xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Lu Puc S vé viée tranh
chap hop ddéng thué dat. Tuyén bd hop ddng thué va cho thué dit ngay
09/8/2017 gitra 6ng Lu Buc S va 6ng Lam Van D 1a vo hi¢u, budc 6ng Lu Duc S
phai tra cho ong Lam Vin P sé tién 212.500 dong.

Ké tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh én ciia éng Lam Vin P thi hang thang,
ong Lu Purc S con phai chiu khoan tién ldi trén so tien cham thi hanh dn theo
mire 1Gi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludgt Dan sy nam 2015 cho dén
khi thi hanh &n xong.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctua 6ng Lu Puc S vé doi tién cong
trong 1an 01 thang, 14 cay tre, tién cong ké da, chat tre, tong cong la 3.400.000d.

3. An phi dan sy so tham: Ong Lu Ptic S dugc mién an phi.

4. An phi dan su phiic tham: Ong Lu Putc S, ong Lam Van P khong phai
chiu &n phi.

5. Ban an dan su phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Ha Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Q, tinh Ha Giang;

- Cuc THADS tinh Ha Giang;

- Chi cuc THADS huyén Q, tinh Ha Giang;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu hd so, HCTP. Pé Thi Kim Quy
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