TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Djc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 07/2023/DS-PT

Ngay: 11-01-2023

“V/v Tranh chdp quyén sic dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DONG NAI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Ngd Thanh S5 .

Cdc Thiam phdn: Ong V& Van Toan;

Ong Nguyén Trung Hung.

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Vin Huy - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Nai.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan dén tinh Pong Nai: Ba Vi Thi My
Lién — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 01 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan déan tinh Pong Nai
xét xtr phtic thAm cong khai vu an dan sy thy 1y sé: 120/2022/TLPT-DS ngay 09
thang 11 nam 2022 vé& “Tranh chdp quyén sir dung dat .

Do ban 4n dan sy so thim sd: 13/2022/DS-ST ngay 28 thang 06 nim
2022, cia Tda 4n nhan dan thanh phd L bj khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sd: 179/2022/QD-PT
ngdy 27 thang 11 nim 2022; Quyét dinh hodn phién toa s6 380/2022/QP-PT
ngay 09 thang 12 nim 2022; Quyét dinh hodn phién toa s6 390/2022/QP-PT
ngay 15 thang 12 nam 2022 ctia Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai, giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Ba Tran Kim X, sinh nim 1952.

Dia chi: S6 nha 36, N, khu phé 2, phuong X, thanh phé L, tinh Déng Nai.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ba X: Ong Nguyén Triéu Q -
Luat su Van phong luat su P thudc PBoan luat su tinh Déng Nai.

2. Bi dom: Ba Phan Thi Hu¢ T, sinh nam 1951.

Dia chi: S6 nha 38, N, khu phd 2, phuong X, thanh phd L, tinh Dong Nai.

Pai dién theo Gy quyén ctia bi don: Anh Phan Vinh Ty V, sinh nam 1982.

Dia chi: S nha 38, N, khu phé 2, phuong X, thanh phé L, tinh Bé)ng Nai.
(Vin ban ty quyén ngay 13/12/2022).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba T: Ong Nguyén Ngoc P -

Luat su Vin phong luat su Nguyén Ngoc P thudc Poan luét su tinh Dong Nai.

Nai

3. Ngudi cé quyén lgi nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Thanh N, sinh ndm 1952.

Dia chi: s6 38, P, khu phé 1, phuong X, thanh phd L, tinh Pong Nai.

3.2. Ong Tran Kim H, sinh nam 1962.

Dia chi: s6 56/5, T, khu phé 1, phuong X, thanh phd L, tinh Pong Nai.
3.3. Ba Tran Kim P1, sinh nam 1962.

Dia chi: sb 56/7, T, khu phé 1, phuong X, thanh phé L, tinh Déng Nai
3.4. Ba Tran Kim N1, sinh nam 1967.

Dia chi: S6 nha 36, N, khu phé 2, phuong X, thanh phé L, tinh Déng Nai.
3.5. Ong Tran Son H1, sinh ndm 1965.

Dia chi: S6 nha A2/337A, khu phé 2, phudong T, thanh phé B, tinh Pdng

3.6. Ong HO Kim L, sinh nam 1988 (Con ba HO).

Dia chi: S6 nha 73, L, khu phé 4, phuong X, thanh phé L, tinh Déng Nai.
3.7. Ba Hb Thi Kim L1, sinh nim 1986 (Con ba HO).

Dia chi: S6 nha 31, duong 12, Khu Trung tam hanh chinh Khu phé N2,

phuong D, tinh Binh Duong.

Nai.

3.8. Ba HO6 Thi T1, sinh ndm 1951 (Vg ong PO).

3.9. Ong Tran Vinh L2, sinh ndm 1973 (Con ong PO0).

3.10. Ong Tran Vinh T2, sinh ndm 1976 (Con 6ng PO).

3.11. Ba Tran Thi Thu T3, sinh ndm 1979 (Con 6ng PO0).

3.12. Ba Tran Thi Thao N2, sinh nim 1983 (Con 6ng P0).

3.13. Ong Tran Vinh P2, sinh nim 1988 (Con 6ng PO).

Cung dia chi: Sé nha 71, L, khu phé 4, phuong X, thanh phé L, tinh Déng

3.14. Ba Tran Thi Thu T4, sinh ndm 1981 (Con ong PO0).

Dia chi: S6 nha 36, N, khu phd 2, phuong X, thanh phé L, tinh Dong Nai.
3.15. Ba Tran Thi Nguyén T5, sinh nim 1984 (Con 6ng PO0).

Dia chi: S6 nha 33, T, khu phé 2, phuong X, thanh phé L, tinh Déng Nai.
3.16. Ong Tran Ngoc M, sinh nam 1979 (cing cu tra).

3.17. Chau Tran Thi My D, sinh nim 2011 (cung cu trd).

3.18. Chau Tran Ngoc Gia P3, sinh ndm 2015 (cung cu trd).

Pai dién hop phap ctia chau D, chdu Gia P3: Ba Tran Thi Thu T4, sinh

nam 1979 (me hai chau).

Nai

Cung dia chi: S6 nha 36, N, khu phé 2, phuong X, thanh phé L, tinh Déng



3.19. Ong Phan Vinh P4, sinh niam 1952.

3.20. Anh Phan Vinh Ty V, sinh nam 1982.

3.21. Chi Phan Vinh Ty U, sinh nam 1980.

3.22. Chi Phan Vinh Ty PS5, sinh nam 1985.

Cung dia chi: S6 nha 38, N, khu phé 2, phuong X, thanh phd L, tinh Pong
Nai.

3.23. Chi Phan Vinh Ty L3, sinh ndm 1981.

Dia chi: S6 nha 78/47, P, khu phd 1, phuong X, thanh phd L, tinh Pdng
Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong P4, chi U, chi L3: Anh Phan Vinh
Ty V (Vin ban Gy quyén ngay 13/12/2022).

Nguwoi Khang cao: Bi don ba Phan Thi Hué T.

(Nhirng nguoi tham gia t6 tung c6 mat: Ba Tran Kim X, Luat su Nguyén
Triéu Q, anh Phan Vinh Ty V, Luat su Nguyén Ngoc P, ba Tran Kim N1, ong
Tran Son H1, ba Hb Thi T1, ba Tran Thi Thao N2).

NOI DUNG VU AN:

*Theo don khoi kién ngay 10/10/2018; Ban tu khai, loi khai tai phién toa,
dai dién nguyén don éng Nguyén Dinh T0 trinh bay:

Nguédn gdc dién tich dit dang tranh chip 13 ctia ba Tran Thi C me cta ba
Tran Kim X, ba C va gia dinh d3 sinh song trén dat nay truéc nam 1975 va duoc
Ty xay dung tinh Pong Nai cdp gidy xdy dung nha vao nim 1985. Pén nim
2007, dugc Uy ban nhan déan thi xa L cdp gidy ching nhan quyén st dung dat s6
AH 889900 ngay 17/10/2007 cho ba Tran Thi C dién tich 64,6m? tai thira dat s6
86, t& ban do 8, phuong X, thanh phé L. Ba C da thuc hi¢n dong thué nha nuéc
toan bo dién tich dat trén theo ding quy dinh. Pén nim 2012, ba C chét, dé lai
cho ba Tran Kim X quan 1y, st dung va cac anh, chi, em cua ba X dong ¥ uy
quyén lai toan bo dién tich dat nay cho ba X. Viéc tranh chap dién tich dat nay
d3 phat sinh tir nhidu nam nay giita gia dinh ba X va ba T, nhiéu lan dugc chinh
quyén dia phuong hoa giai nhung ba T van cd tinh khong tra lai dién tich l4n,
chiém. Nam 2018, ba X xin stra chita nha thi ba T va gia dinh ngin can khong
cho xay dung nén ba X d3 yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét, dé yéu
cau ba T tra lai dién tich dat trén, nhung ba T khong tra lai dién tich da lan,
chiém trén. Trong don khéi kién, ba yéu ciu ba Phan Thi Hué T tra lai cho ba
dién tich chiéu ngang 0.7m x chiéu dai 5.3m dién tich khoang 3,71m?2. Nay sau
khi do dac lai dat thuc té, ba chi yeu cau ba Phan Thi Hué T va nhiing nguoi lién
quan trong gia dinh ba T tra lai dién tich dat 1an chiém 1a 3,5m? nhu ban v& do
Vin phong dang ky dat dai - Chi nhanh L do v& ndm 2022, ngoai ra ba khong



yéu cau gi thém.

+ Dbi véi chi phi td tung: P& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap
luat. V& an phi: D& nghi Hoi dong xét xir xem xét mién an phi cho nguyén don
vi nguyén don 1a ngudi cao tudi, khong con kha nang lao dong.

+ Khong yéu cau dinh gia lai dién tich dat tranh chip va thong nhét gia da
dugc Cong ty cd phan tham dinh gia Pong Nai dinh gia ngay 30/3/2020, vi dién
tich dat nay khong c6 bién dong nhiéu vé gia ca.

+ Théng nhét theo trich luc va do v& hién trang thura d4t ban do dia chinh
sd: 1299/2022 ngay 18/3/2022 cuia Vian phong ding ky dat dai - Chi nhanh
thanh phé L.

*Theo ban twong trinh ngay 20/9/2020 va bién ban ldy 1oi khai va loi
khai tai phién toa ciia 6ng Phan Vinh Ty V la nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia
bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Phia bi don khong dong v véi ¥ kién ciia nguyén don tra lai dién tich dat
3,5m?, dat tranh chip da duoc Van phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — Chi
nhanh thanh phé L thuc hién do vé ndm 2022. Theo bi don trinh bay: Vao nam
1990, ba Phan Thi Hué T mua ciin nha xay sin cua nguoi khac, hién nay khong
13 cu thé tén nguoi ban lai can nha cho gia dinh ba T & dau, khi mua can nha va
dat thi di c6 cin nha xay kién ¢ nhu hién nay, gia dinh ba T ¢ tir d6 dén nay
khong stra chita, xay dung gi thém. Phan dién tich dat hién nay dang tranh chép,
nam ngoai cin nha xay tudng kién cd, nhung di c6 tir khi mua nha va gia dinh
1am noi dé rira ly, chén va nau nudng. Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat
cép cho ba T nam 1992, thi dién tich dat duoc cép l1a 36m? nhung thyc té hién
nay, cong thém phan dat tranh chap, vin chua du dién tich dat duoc cp cho ba
T. Do d6, viéc ba X yéu cau tra lai dién tich dat nay thi ba T khong ddng y.

+ V& 4an phi va chi phi t6 tung: D& nghi Hoi dong xét xir xem xét mién 4n
phi dan su so thim cho ba T vi ba T 13 ngudi cao tudi, da gia yéu; Vé chi phi td
tung: D& nghi giai quyét theo quy dinh.

+ Khong yéu cau dinh gia lai dién tich dat tranh chap va théng nhat gia da
dugce Cong ty c¢d phan tham dinh gia Pong Nai dinh gia ngay 30/3/2020, vi dién
tich dat nay khong c6 bién dong nhiéu vé gia ca.

+ Thong nhit theo trich luc va do v& hién trang thira dt ban dd dia chinh
sd: 1299/2022 ngay 18/3/2022 cuia Vian phong ding ky dat dai - Chi nhanh
thanh phé L.

* Neuwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Phan Vinh Ty L3, ba Phan
Vinh Ty U ¢6 y kién tai phién toa.

Théng nhét 10i trinh bay cta anh V, ba L3 xac dinh khong tranh chap gi
trong vu an. Tuy nhién, ba L3 b6 sung thém vé ngudn gdc dat ciia cha me nhu



sau: Me cua ba L3 da mua can nha tir nam 1990, khi mua nha da co 16i di bén
hong nha, gia dinh lam noi rua ly, bat. Sau do, bén gia dinh ba X gay ap luc va
gy hoang mang, lo lang cho gia dinh cha me ba L3. Dién tich dit nay 1a do gia
dinh mua lai ctia nguoi khac, khong phai ciia ba X, dé nghi Toa an giai quyét
cong bang cho gia dinh ba.

* Theo bdn twong trinh ciia nhitng ngueoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan
Ong Tran Thanh N, 6ng Tran Kim H, éng Tran Kim P1, ba Trdan Kim NI, éng
Tran Son HI, éng Hé Kim L, ba Hé Thi Kim L1, ba Ho Thi T1, éng Trdn Vinh
L2, ong Tran Vinh T2, ba Tran Thi Thu T3, ba Tran Thi Thao N2, ong Tran
Vinh P2, ba Trdn Thi Thu T4, ba Tran Thi Nguyén T5, ong Tran Ngoc M, ba
Tran Thi My D, éng Trdan Ngoc Gia P3 trinh bay.

Dién tich dat hién nay cac bén duong su dang tranh chap, c6 ngudn gbc 1a
ctia ba Tran Thi C. Sau khi ba C mat vao nam 2012, thi cac anh, chi, em trong
gia dinh da thura ké lai cho ba Tran Kim X duoc quyén su dung va dinh doat
toan bo thira dat trén. Nay Toa an nhan dan thanh phd L dua nhitng nguoi nay
tham gia t6 tung, véi tu cach 13 ngudi co quyén loi nghia vu lién quan, nhung
hién nay, d3 giao cho ba X toan quyén quyét dinh, nén ho khong yéu cau hay
tranh chip gi trong vu an va déu dé nghi Toa 4n giai quyét vang mat. Tai phién
tda, 6ng Tran Son H1 bd sung thém vé ngudn gdc dat 1a ciia me ong 1a ba Tran
Thi C, ¢6 tir trude nam 1955, 6ng va gia dinh da lam nha & trén dién tich nay tir
khi sinh cho dén nay, khi lam nha mai tén, vach gd, thi phai chira mot 16i dat
phia sau, dé lam mang nudc x6i cia mai nha, khong thé 1am sat ranh dat nha
ngudi khac dugc, nén phan dat 3,5m? nay 1a dat cia gia dinh ong.

Tai Ban an dan su so tham sd: 13/2022/DS-ST ngay 28/6/2022 ciia Toa an
nhan dan thanh phd L di cin ci Khoan 9 Diéu 26; cac diéu 35, 39, 92, 155, 156,
157, 158, 164, 165, 166, 227, 228, 235, 244, 266 cua Bo luat td tung dan su
2015; cac diéu 163, 164, 165, 166, 168, 175, 246, 468 cua Bo luat dan sy 2015;
cac diéu 98, 99, 100, 166, 203 Luat dat dai nim 2013; Nghi quyét:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thudong vu
Qudc hdi.

Tuyén x:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Tran Kim X.

Budc ba Phan Thi Hué T va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong ho ba T tra lai dién tich 3,5m? tai thira dat s6 86, to ban d6 sb 8, phuong X,
duoc gioi han cac mdc (2, 3, 15, 16, 2) theo trich luc va do v€ hi¢n trang thira
dat ban do dia chinh sb: 1299/2022 ciia Van phong ding ky dat dai tinh Pong
Nai - Chi nhanh thanh phd L do v& ky ngay 18/3/2022.



Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu thi hanh an
va quyén khang cdo cta cic bén duong su.

- Ngay 11/07/2022, ba Phan Thi Hué T khang c4o ban an so thim, dé nghi
Tda 4n cap phic thim stra ban an so tham theo hudng bac yéu cau khoi kién cta
nguyén don.

- Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don phdt biéu tranh ludn:

Toa an cip so tham khong 1am rd viéc Uy ban nhan dan cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho cac duong sy co dung hay khong. Vi cac bén tranh
chap dién tich dat nay tir nhitng nam 1995. Khong thu thap cac tai liéu khi
nguyén don va bi don tranh chip tir nim 1995, khong dwa ngudi 1am ching dé
1am ré ngudn gbc va qua trinh sir dung dat. Bién lai thu thué ghi dién tich khéc
nhau. Phin dt tranh chip trude day nguyén don cho rang di cho gia dinh bi don
muon, nhung sau do lai khong thtra nhan, nhung chua dugc lam ro. Quyét dinh
phan cong Tham phan giai quyét vu an khong day du. Thi tuc Gy quyén cta
nguyén don cho 6ng TO khong dung vi uy quyén trude khi khoi kién. Thu tuc
tham dinh gia chua chinh xac, do khong phai 1a Tham dinh vién ky.

Qua d6, Luat su dé nghi Hoi dong xét xir tam dimg phién toa dé thu thap
b6 sung hodc hily ban an so tham.

- Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don phdt biéu tranh
luan:

Dién tich dét tranh chap c6 ngudn gdc cua nguyén don st dung tir trude
num 1975. Sau nim 1975, ba C quan ly, st dung va da duoc cdp gidy chimg
nhan quyén st dung dat. Dién tich dét cua gia dinh ba T ciing da duoc cp gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Qua két qua do v&, thi dién tich dat duoc cp cho
hai gia dinh dang nhu hién trang dang str dung va phu hop ban d6 dia chinh. Do
d6, viéc hoi Uy ban nhan dan cdp gidy chirng nhan c6 dung hay khong 13 khong
can thiét. Tai cdp so thim, cac bén déu thong nhat két qua do vé& ciing nhu Tham
dinh gia. Tai phién toa, bj don dé nghi do v& lai 1a khong c6 co s& vi cac bén chi
tranh chap ranh gidi dat. Viéc Luat su cta bi don cho rang Uy ban nhan dan cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho cac duong sy khi dat dang tranh chip
chi 12 n6i miéng v6i nhau. Uy ban nhan déan cap gidy ching nhan quyén st dung
dat cho cac bén duong su 13 khong vi pham. Bi don khang cdo nhung khong dua
ra dugc chirng cr moi, nén dé nghi Ho1 dong xét xir khong chép nhan khang cdo.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai phdt biéu quan diém:

+ V& viéc tuan theo phap ludt ciia ngudi tién hanh t tung va ngudi tham
gia td tung da thyc hién dung quy dinh cta B luat td tung dan su.

+ V& duong 16i giai quyét vu an:



Tai phién toa phtic thim, dai dién bi don cho rang cap so tham chua 13y ¥
kién ctia co quan c6 tham quyén cap gidy ching nhan quyén sir dung dat doi véi
thira dat sb 86, to ban do s 8, phuong X, thanh phd L va thira dat s6 116, to ban
d6 s 8, phuong X, dé xac dinh viéc cap gidy c6 ding quy dinh hay khong 1 thu
thap ching ¢ chua day du. Van dé nay nhan thdy, trong vu 4n cac duong su
tranh chap ranh gidi dat, khong co yéu cau huy cac gidy chimg nhin quyén sir
dung dat da cap dbi véi 2 thira dat trén nén, khong can thiét phai c6 ¥ kién cua
cac co quan da cAp gidy chirng nhan.

Pai dién bi don dé nghi Hoi dong xét xir tam ngung phién toa dé tién hanh
do vé& lai do cho rang, trong qué trinh chi dan, dé chi thiéu phan dit ma gia dinh
ba T dang st dung va l4n sang thira dat sb 92, to ban dd sb 8, phuong X. Bdi véi
yéu ciu nay 1a khong can thiét, vi vu an hién dang giai quyét tranh chap giap
ranh giita thira dat s6 86 va thira dat s6 116 néu trén, trudong hop néu bi don cho
rang dat ctia minh bi cip thiéu, do c6 phan dat 1an sang thira 92, nhung khong
duogc cip gidy thi c6 quyén khoi kién tranh chdp quyén str dung dat véi thira dat
s6 92 bang vu an khac.

Vé ndi dung tranh chip 3,5m? nhéan thay: Dién tich dét tranh chip néu trén
da dugc ba Tran Thi C sir dung va xay dung nha van tir nim 1955, duoc Nha
nude cap gidy so hiru nha cho ba C tir ndm 1985. Nam 2007, ba C duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 AH 889900 ngay 17/10/2007 dién tich 64,6m>
tai thira dat sd 86, to ban do sb 8, phuong X. Nam 2018 ba X duogc thira ké lai
cua ba C.

Theo trich luc va do v& hién trang thira dat ban dd dia chinh sb 1299/2022
ctia Van phong ding ky dét dai tinh Pong Nai - Chi nhanh thanh phd L thi phan
dat 3,5m? thudc thira dat sb 86, to ban dd sb 8, phuong X, thanh phd L di cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ba C va hién ba X dugc quyén sir dung
hop phap (thong qua nhén thira ké).

Bi don cho rang phan dét tranh chap 1a ctia bi don, vi tir nim 1990 khi ba
mua cin nha hién nay ba dang & thi cin nha di xay kién cd, ba & tir d6 dén nay
khong stra chira, xay dung gi thém, phan dat dang tranh chip nam ngoai cin nha
nhung gia dinh ba d3 sir dung lam noi rira ly, chén, niu nudng tir nim 1990 dén
nay. Xem xét hd so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AG 800242 Uy
ban nhan dan thi xd L cp cho ba T va 6ng Phan Vinh P4 thira dat s6 116, to ban
d6 sb 8, phuong X ngay 14/11/2006 c6 dién tich 29,8m? va khong duogc cap
phan dién tich dang tranh chip, gidy chimg nhan cip ding dién tich ma ba da
dang ky ké khai. Trude khi dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat nim
1992, ba T da duoc cap Gidy ching nhin quyén so hiru nha véi dién tich san
xay dung la 36m?, song nhu ba T trinh bay, tir khi mua nha ba khong xay dung



thém cho thiy, khong c6 co sd xac dinh dién tich tranh chap c6 ngudn gbc va
thudc quyén sir dung ctia ba T. Vi vy, cip so thim chap nhén yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, budc ba Phan Thi Hué T va nhitng ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan trong ho ba T tra lai dién tich 3,5m? tai thira dat s 86, to ban dd b
8, phuong X, dugc gioi han cac mdc (2, 3, 15, 16, 2) theo trich luc va do v€ hién
trang thira dat ban db dia chinh s6: 1299/2022 ctia Vian phong dang ky dat dai
tinh Pong Nai - Chi nhanh thanh phé L do v& ky ngay 18/3/2022 cho ba X 1a c6
can cu.

Tir nhitng phén tich trén, & nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Piéu
308 Bo luat TH tung dan su gilt nguyén ban an so tham s 13/2022/DS-ST ngay
28/6/2022 cta Tda 4n nhan dan thanh phé L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chirng ctr c6 trong hd so vu an di duge
xem xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung: Ngay 11/07/2022, ba Phan Thi Hué T khang c4o ban an so
tham (ba T thudc trudng hgp mién ndp tam Ung an phi phuc tham) trong han
luat dinh, nén dugc xem xét theo trinh tu phic tham.

[1.1] Ong N, ong H, ba P1, ong L, ba L1, 6ng L2, 6ng T2, ba T3, 6ng P2,
ba T4, ba TS, 6ng M, chau D, chau Gia P3, chi P5 c6 don xin xét xu Véng mat.
Can ct Diéu 227 B6 luét td tung dan su xét xu Véng mat cac duong su trén.

[2] Xét nd1 dung khang cdo:

[2.1] Ngudn gbe va qua trinh sir dung dat:

[2.1.1] Ngudn gbc thira dat s6 86, t ban dd s6 8, phuong X 1a ciia ba Tran
Thi C tir trude ndm 1975 va gia dinh da lam nha van gb, lop ton tir ndm 1955 va
sinh séng tir cho dén nay. Khi lam nha gd, lop ton nén dé lai bén hong nha
khoang dat 0,7m dé lam mang nudc chay. Ngay 20/5/1985, duoc Ty xiy dung
tinh Pong Nai cép gidy ching nhan quyén s& hiru nha cho ba C, dién tich xay
dung khoang 70m?. Ngay 14/3/1991, ba C dugc Uy ban nhan dan huyén X (nay
1a thanh phd L) cdp gidy chirng nhan quyén sir dung dat, thira dat s6 808, to ban
d6 s6 6, thi trAn X véi dién tich 60m?2. Ngay 04/4/2006, ba C ¢6 don xin cap lai,
cap d6i gidy chimg nhan quyén st dung dat trén. Ngay 17/10/2007, Uy ban nhan
thi x4 L (nay l1a thanh phd L) cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AH
889900 cho ho ba Tran Thi C thira dat s6 86, to ban dd s6 8, phuong X, véi dién
tich 64,6m? (trong d6 dugc cip 64m?; khong duoc cap 0,6m?) va gia dinh ba C
da quan 1y, st dung, dong thué cho dén nay. Ngay 11/04/2012, ba C chét, ngay
14/12/2018, nhirg ngudi thira ké cua ba C lap vin ban thoa thuan phan chia di



san thira ké, theo do, tang cho di san thtra ké cua ba C 1a nha va thira dat néu trén
cho ba Tran Kim X. Nam 2018, ba X lam don xin stra chita lai nha thi ba T va
cac con ba T khéng cho xay dung phan dién tich dét giap ranh, nén xay ra tranh
chép. Nay ba X yéu cdu ba T tra lai dién 3,5m? dat giap ranh thudc thira dat coa
gia dinh ba.

Xét yéu cau trén ctia ba Tran Kim X thiy rang: Dién tich 3,5m? d3 duoc
ba Tran Thi C quan 1y, st dung va xay dung nha gd tir ndm 1955 va dugc Ty
xay dyung tinh Pong Nai cip gidy s hitu nha tir ndm 1985. Uy ban nhan dan
huyén X ciing nhu Uy ban nhan dan thi xi L da cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Qua do dac, kiém tra thuc dia va chéng ghép ban dd dia chinh tai thta
dat s6 86 va thira s6 116, to ban d6 s6 8, phudong X, thanh phd L, thi phan dién
tich dit tranh chép dugc gio1 han cac mdc (2, 3, 15, 16, 2) c¢6 dién tich 3,5m?
thudc mot phan thira dat sé 86 da dugc cap cho ba Tran Thi C (nay ba Tran Kim
X nhén thira ké) (Theo trich luc va do v& hién trang thira dat ban d6 dia chinh sé:
1299/2022 ctia Vin phong ding ky dat dai Chi nhanh thanh phd L do vé ky ngay
18/3/2022). Ba X khai kién, yéu cau gia dinh ba T tra lai dién tich dat 3,5m? nhu
ban v& cta Vin phong ding ky déat dai — Chi nhanh thanh phd L do v& nim 2022
1a c6 cén ctr.

[2.1.2] D6i v6i nha va dét thude thira s6 116, to ban d6 sb 8, phuong X 1a
do ba T mua lai ctia ba Luong Ngoc LO tir nim 1991, gia dinh ba T ¢ tir d6 dén
nay khong sira chita, xdy dung gi thém. Ngay 14/7/1992, vo chong ba T dugc S
xdy dung tinh Pong Nai c4p Gidy chiing nhan quyén so hitu nha. Theo d6, nha
trét; cot bé tong; nén gach bong; dién tich san xay dyng: 6 x 6 = 36m% Ngay
23/3/2006, ba Phan Hué T cung chdng 14 6ng Phan Vinh P4 ¢ don xin cip gidy
ching nhan quyén st dung dat ciing chi ghi dién tich 1a 29,8m2. Ngay
14/11/2006, ba Phan Thi Hu¢ T va 6ng Phan Vinh P4 duoc Uy ban nhan dan thi
xd L cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AG 800242 véi dién tich dat
29.8m? tai thira dat s6 116, to ban do sb 8, phuong X 1a dung theo don cua vo
chéng ba T.

Theo trich luc va do vé hién trang thua dat ban dd dia chinh sb:
1299/2022 cta Vin phong ding ky dat dai - Chi nhanh thanh phd L do v& ky
ngay 18/3/2022, thi dién tich dat dang tranh chip khéng nam trong thira dat sb
116 cua ba Phan Thi Hué T, khong nam trong can nha da dugc ba T mua lai, ma
thuoc mot phf?m cta thira dat sd 86, to ban dd sb 8, da duoc cép cho ba C. Canh
d6, dién tich dat hién nay ba Phan Thi Hué T dang st dung phu hop véi hd so
cap gidy ching nhan quyén st dung dit s6 AG 800242 dugc Uy ban nhan dan
thi x3 L cap ngay 14/11/2006 cho ho ba Phan Thi Hué T va 6ng Phan Vinh P4
v6i dién tich dat 29,8m? tai thira dat 116, to ban d6 sd 8, phuong X. Viéc gia



dinh ba T cho rang khi mua nha tir ba LO d4 c6 phan dét tranh chap va gia dinh
ba da str dung, nén phan dat trén thudc quyén str dung cua gia dinh ba 1a khong
cO cO sO.

Toda an cip so thdm chap nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don 13 co
can cu.

Ba T khang cdo nhung khong cung cip duogc tai liéu ching ctr chimg
minh, nén khong c6 co s xem xét.

Tir nhitng phan tich trén, khong chip nhan yéu cau khang céo cta ba Phan
Thi Hu¢ T.

[3] V& 4n phi dan sy phtic thim: Ba T duwoc mién an phi mién an phi dan
su phtic tham do 13 ngudi cao tudi .

[4] Nhu d3 phén tich & phan trén, quan diém cua Luat su bao vé quyén va
loi ich hop phap cua bi don khong phi hop véi tai liéu, ching ¢ ¢o tai hd so va
nhan dinh caa Hoi dong xét xir.

[5] Quan diém ctia Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén
don phi hop nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai phu
hop véi chimg cir tai lidu ¢ trong hd so vu 4n va nhan dinh ctia Hoi dong xét xr.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Piéu 308 cta B luat T tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan khang cdo cua ba Phan Thi Hué T, giit nguyén ban 4n
so tham s6: 13/2022/DS-ST ngay 28/6/2022 cia Tda an nhan dan thanh phd L.

Cin ctt khodn 9 Diéu 26; cac diéu 35, 39, 92, 155, 156, 157, 158, 164, 165,
166, 227, 228, 235, 244, 266 cia Bo luat TO tung dan sy 2015; cac diéu 163, 164,
165, 166, 168, 175, 246, 468 ctia BO luat Dan sy nim 2015; cac diéu 98, 99, 100,
166, 203 Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Chip nhdn yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Kim X.

Budc ba Phan Thi Hué T va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong ho ba T tra lai cho ba Tran Kim X dién tich 3,5m?tai thira dat s6 86, to ban
dd 6 8 phuong X, dugc gidi han cac mbc (2, 3,15, 16, 2) theo trich luc va do v&
hién trang thira dat ban do dia chinh s6: 1299/2022 ctia Vin phong ding ky dat
dai tinh Pong Nai - Chi nhanh thanh phd L do vé& ky ngay 18/3/2022.
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3. V& chi phi t6 tung: Budc ba Phan Thi Hué T phai c6 nghia vu thanh
toan lai cho ba Tran Kim X s6 tién 10.658.900 dong (muoi triéu sau trim nim
muoi tim ngan chin trim dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an, néu
ngudi phai thi hanh an chua thi hanh xong khoén tién phai thi hanh trén thi hang
thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu tién 13i cta sb tién con phai thi hanh
an theo murc 1ai quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy 2015 tuong
ung voi thoi gian chua thi hanh an.

4. Vé an phi:

Mién an phi dan sy so tham cho bi don ba Phan Thi Hué T do 1a nguoi
cao tudi. Hoan tra sb tién tam tmg an phi cho ba Tran Kim X di ndp 300.000
d6ng (ba traim ngan dong) theo bién lai thu tién sb: 009307 ngay 17/12/2018 cua
Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé L.

Mién an phi dan sy phac tham cho bi don ba Phan Thi Hué T do 1a ngudi
cao tudi.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy, thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra d6i, bd sung nam 2014).

5. Ban 4n phiic thdm c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pong Nai; 2 AN _ > A 5
CTAND TP.L: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. L;

- Chi cuc THADS TP. L; )
- Nhirng nguoi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, Toa DS, VP, Tham phan.

Ng6 Thanh Sy
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HOI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN ] THAM PHAN
CHU TOQA PHIEN TOA

Vi Thi Thu - Tran Thanh Phong Ng6 Thanh Sy
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