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- Thanh phan Hgi dang xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ba Nguyén Thi Quynh Nga.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba V6 Thi Hong Tuoi

Ong Tong Van Tam

- Thuw ky phién tda: Ba Nguyén Thi My Nhan — Thu ky Toa an nhan dan
thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong.
A - Dai dién Vién kiém sdt nhdn ddn thi xa Tan Uyén tham gia phién toa:
Ong Pham Van Gidp - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 11 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhén dan thi xa Tan Uyén
Xét xir so tham cong khai vy an dan su thu ly s6 28/2022/TLST-DS ngay 08
thang 02 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su

dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 106/2022/QDXXST-DS ngay
08 thang 11 nam 2022, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba L& Thi P, sinh nam 1953; dia chi: Khu phé B, phuong K,
thi xa T, tinh Binh Duong. C6 mat.

Ngu:(ﬁ dai dién hop phap Cla nguyén don: Ong Lé Thé A, siph nam 1976;
dia chi: S6 77 duong N, KDC P, t0 3, khu 7, phuong P, thanh pho T, tinh Binh
Duong la nguoi dai dién theo uy quyén (Hop dong uy quyén ngay 10/3/2022).
C6 mat.

Bi don: Ong Pham Vin C, sinh niam 1939; dia chi: T6 1, khu phd 8,
phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng C: Ong Pham Ngoc G, sinh ndm 1964;
dia chi: To 1, khu pho 8, phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong la nguoi dai dién
theo uy quyen (Hop dong uy quyen ngay 15/8/2022). C6 mat.



NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién cua ba Lé Thi P, loi khai trong qua trinh gidi quyét vu
an va loi trinh bay tei phién toa cua nguoi dai di¢n theo uy quyén cia nguyén
don la éng Lé Thé A thé hién:

Ngay 16/12/2000, ba L& Thi P nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
cua 6ng Pham Van C mot khu dat c6 dién tich ngang 5m x dai 11m = 55m?, dat
toa lac tai: T 1, khu phé 8, phuong U, thi x3 T, tinh Binh Duong (tiép giép
duong DT 747), véi gia 1a 32.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong thé thién bang
gidy tay. Ba P da thanh toan du sé tién 32.000.000 dong cho 6ng C va nhan dat
theo thoa thuan.

Niam 2004, khi ba P xay nha ¢ thi ¢4 xay dung lan sang phan dat caa 6ng
C nén 6ng C va ba P thoa thuan chuyén nhuong thém cho ba P phan dat da xay
dung 14n thém 0,5m ngang, dai 11m va thoa thuan mua thém 01 phan dat dién
tich 32,7m? (ngang 3,4m x dai 8m) véi gia 1a 3.200.000 dong. Viéc thoa thuan
nay co lap gidy tay (khong ghi ngay thang nam). Theo gidy viét tay thi ba P da
giao cho dng C 02 lan tien (lan thir nhat: 1.500.000 dong va lan thir hai: 500.000
dong tong cong l1a: 2.000.000 dong). Con thiéu lai 1.200.000 dong. Thuc chat,
s6 tien con lai 1.200.000 dong ba P da thanh toan di cho éng C nhung khong c6
chung cu.

Ba P sur dung 6n dinh nha dat tir khi nhan chuyén nhuong va xay nha o
dén nay, khdng ¢ ai tranh chap nhung do tuoi gia khdng biét quy dinh nha nudc
nén khong dang ky xin cap glay chang nhan quyén su dung dat. Bén nam 2020,
khi ba P 1am thu tuc Xin cap giay ching nhan quyén sir dung dat thi bi 6ng C can
tré khong cho can bd do dac thuc hién. Ba P dd giri don dén UBND phuong U
va dugc UBND phuong U hoa giai ngay 18/11/2020. Theo bién ban hoa giai, ba
P d6ng y hd trg cho 6ng C 12.000.000 dong va 6ng C thdng nhat theo y kién ba
P; thoi gian thuc hién trong vong 30 ngay ké tir ngay lap bién ban. Tuy nhién,
khi ba P mang tién dén UBND phudng dé giao thi 6ng C lai khong dong .

Do vay, ba P khei kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta ba Leé Thi P va 6ng Pham Vén C dudi hinh thirc
“Gidy sang nhuong quyén str dung dat ngay 16/12/2000” va gidy thoa thuan viét
tay (khong ngay thang nam) véi dién tich do dac thuc té 1a 81,5m? tai t6 1, khu
phd 8, phuong U, thi x4 T, tinh Binh Duong.

Ba P thdng nhat két qua do dac, dinh gi& cua Toa an.

Chung cu nguyén don giao ndp 1a “Gidy sang nhuong quyén sir dung dat
ngay 16/12/2000” va giay thoa thuan viét tay (khong ngay thang nam).

Qué trinh gidi quyét vu an, bi don va nguoi dai dién theo 1y quyén cua
cua bi don trinh bay:

Bi don 6ng Pham Vin C da ké khai dang ky ddi voi thira 08 to ban do 54
tai UBND phuong U, thi xa T nhung chua 1am thu tuc déng ky xin cap cap giap
chung nhan quyén st dung dat.



Ong C thong nhat véi ba P vé viéc ngay 16/12/2000 dng C c6 Iap va ky
gidy “Gidy tay sang nhuong quyén sir dung dat” véi ba Lé Thi P. Noi dung la
ong C Chuyen nhuong cho ba P di¢n tich dat 55m? (ngang 5m, dai 11m), dét toa
lac tai: T 1, khu phé 8, phuong U, thi Xa T, tinh Binh Duong (tiép giap duong
DT-747, phan dit ndy chua duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat), Véi
gia 14 32.000.000 dong. Ba P da thanh toan du s6 tién nay cho dng C. Tuy nhién
trong qué trinh ba P xay dung nha trén dat thi do dién tich nho, khong du & nén
ba P xay dung lan chiém cua 6ng C 01 phan dat 0,5m ngang, dai 11m va hai bén
thoa thuan chuyén nhwong thém 01 phan dat phia sau cho ba P cé dién tich
32,7m? (ngang 3,4m; dai 8m) véi gia 3.200.000 déng. Ong C da viét thém mot
gidy thoa thuan sang nhuong (khong dé ngay thang niam), ong C ciing khong
nho ré 14 thoi gian ndo. Ong C thira nhan ba P d thanh toan thém cho ong 02
lan tién, 1an tht nhat 1.500.000 ddng, lan tht hai 500.000 ddng. Tong cong Ia
2.000.000 ddng, ba P con no lai 1.200.000 déng chua thanh toan. Trong gidy
nay ciing ghi rd: “Néu ba P khdng dén thanh todn va thwong lwong thi phdi théo
go”. Tur d6 dén nay, ba P khong giao thém cho éng C bat ky khoan tién nao dé
thanh toan. Tuy nhién, 6ng C khdng yéu cau ba P thao d& nha.

Do ba P chua thanh toan du tién cho dng C nén khi ba P thuc hién tha tuc
do dac xin cap giay chung nhan quyén sir dung dat, 6ng C di ngin can viéc do
dac. Sau do, ba P cd khiéu nai 6ng C dén UBND phuong Uyén Hung. UBND
phuong maoi hai bén 1én lam viéc, theo Bién ban hoa giai ngay 18/11/2020 tai
UBND phuong U, ba P va 6ng C c6 théng nhat ba P sé& hd tro cho dng C thém
s6 tién 12.000.000 ddng. Tuy nhién khi vé nha thi v con 6ng C khong dong y
Vvéi s6 tién ma ba P hd trg cho dng C theo Bién ban hoa giai ngay 18/11/2020
nén 6ng C da bao lai cho can b tu phap phuong U va khong dén nhan tién.

Ong C ddng y véi yeu cau khai kién caa ba P vé viéc cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat giira ba P voi ong C dudi hinh thire “Glay
sang nhuong quyen s dung dat ngay 16/12/2000” d6i véi phan dién tich dat
55m?2. Poi voi phan dat ma ba P nhan chuyén nhuong thém cua 6ng C theo két
qua do dac thyc té bao gom phan dat dién tich 9m? (ngang 3,52m va dai 2,55m)
va phan dat dién tich 10,8m? (ngang 3,52m; dai 3,08m) thi 6ng C khong dong y
Vi ba P chua thanh toan du tién cho 6ng C. Hién nay ba P da xay dyng nha ¢ va
mai che 12,1m? trén toan bo phan dat nay. Bi don xac dinh, ba P di thanh toan
2.000.000 ddng twong ung dién tich 9m? con sb tién 1.200.000 dong twong Gng
vé6i dién tich dat 10,8m? ba P chua thanh toan, nén bi don khong dong y giao cho
ba P phan dién tich 10,8m?. Bi don khong yéu cau ba P thdo d& phan nha gan
lién véi dién tich 10,8m? nay.

Bi don théng nhat két qua do dac, thim dinh va dinh gia. Bi don cung cap
chang ct 1a gidy xac nhan ding ky ké khai dat d6i véi thira 08, to ban db 54.

Theo bién ban xac minh tai Phong Tai nguyén va Moi trwong thi xa Tan
Uyén (dwoc UBND th; x& Tan Uyén uy quyén phlc ddp van ban cia Toa an) thé
hién:



Hign nay, thira dét s6 08, to ban d6 s6 54 tai khu pho 8, phuong U, thi xa
Tan Uyén chua dugc cap giay chirng nhan quyéen st dung dat cho bat ky ai.

Viéc cap gidy chang nhan quyén str dung dat 1an dau can cir vao qua trinh
qUan ly, str dung cua nguoi str dung dat. Néu nhu nguoi sir dung dét (ba Lé Thi
P) c6 qua trinh st dyng on dinh lau dai theo quy dinh cua phap luat thi dugc
xem xét cap giay chiang nhan quyén sir dung dat.

Bién ban xac minh ngay 03/11/2022 tai UBND phuong Uyén Hung, thi X&
Tan Uyén thé hién:

Ong Pham Vin C c6 diang ky ké khai d6i vai thira dat 08, to ban d6 s6 54
tai phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong (bao gdm ca phan dét tranh chép) tai
UBND phuong U. Tuy nhién, 6ng C chua lam thi tuc xin cap gidy chang nhan
quyén st dung dat nén chua duoc cap gidy ching nhan. Thira dat s6 08 nay
dugc do bao, hién nay do gia dinh ong C quan ly sir dung, riéng phan dat cac
bén tranh chap, ba Lé Thi P quan ly, st dung tir khi ky gidy sang nhuong quyén
st dung dat vai 6ng Pham Vian C ngay 16/12/2000.

Viéc chuyén nhuong dat giira ba P va dng C bang giay tay khong trinh
bédo dia phuong nén UBND phuong U khong biét. Bén nam 2020, khi ba P xin
Cap giay chang nhan quyén sir dung dat thi 6ng C ngin can, khong cho do dac
d6i voi phan dat ba P xay dung thém nén phéat sinh tranh chap thi dia phuong
mai biét.

Khi ba P va éng C tranh chap thi dia phwong c6 t6 chirc hoa giai theo bién
ban hoa giai ngay 18/11/2020. Theo noi dung hoa giai thi dng C xac nhan co ban
cho ba P phan dat thudc thira 08 theo Giay tay ngay 16/12/2000 nhung ong C
cho ring ba P chua tra du tién dbi véi phan dat xay dung lan chiém. Sau khi hoa
giai, hai bén thong nhat 6ng C nhan thém 12.000.000 dong cua ba P dé thanh
toan doi véi phan xay dung thém. Thoi gian thuc hién 1a 30 ngay, ké tir ngay
18/11/2020. Tuy nhién, sau do, 6ng C khong dong v, khong chiu nhén tién va
khong dong y cho ba P do dac xin cap giay chiang nhan quyén sir dung dat.

Hién nay, phan dign tich tranh chap dién tich 81,5m? 1a dat ¢ va hanh lang
an toan duong bo, du dieu ki¢n dé tach thura cap giay chang nhan quyen st dung
dat cho ba Lé Thi P theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa, nguoi dai di¢n cua nguyén don trinh bay: Nguyén don ba P
gitr nguyen yéu cau khoi kién, nguyén don xac dinh da thanh toan du tién nhan
chuyen nhuong dat cua bi don theo thoa thuan; yéu cau cdng nhan hop déng
chuyén nhuong quyén st dung d4t gitra ba P va ong C, cong nhan cho nguyén
don dugc quyén st dung ddi véi toan bo dién tich dat theo két qua do dac thuc
té 1a 81,5m?. Tuy nhién, do nguyén don khéng c6 chiing cu thé hién di thanh
toan cho bi don s6 tién 1.200.000 dong theo thoa thuan nén nguyén don dé nghi
thuong lugng theo hudng nguyén don giao thém cho bi don 80.000.000 dong dé
duoc quan ly, st dung toan bo dién tich dat theo do dac thuc té 1a 81,5mA
Truong hop bi don khong dong y thoa thuan thi nguyén don giit nguyén yéu cau
khaoi kién.



Nguoi dai dién cua bj don xac dinh: Nguyén don 6ng C c0 chuyén
nhuong cho ba P 55m? dat (ngang 5m; dai 1lm) theo gidy tay ngay 16/11/2000
Véi gia 32.000.000 dong d3 nhan du tién va chuyén nhuong thém cho ba P
32,7m? bao gém phan dat dién tich 5,5m? (ngang 0,5m; dai 11m) va phan dat
dién tich 27,2m? (ngang 3,4m; dai 8m) gia 3.200.000 déng nhung chi ma&i nhan
2.000.000 ddng con lai sb tién 1.200.000 dong chua thanh toan. Tong dién tich
dat bj don chuyén nhuong cho nguyén don 1a 87,7m? va ba P di nhan du dit,
nhung hién nay dién tich con lai 81,5m? (theo két qua do dac thyc té) 1a do viéc
ma& rong nang cap duong DT 747 khong lién quan dén bi don. Tai phién toa, bi
don xac dinh nguyén don chua thanh toan du tién nhan chuyén nhuong, con
thiéu 1.200.000 dong twong tng véi dién tich dat 10,8m? nguyén don dang st
dung. Do d6, bi don yéu cau nguyén don thanh toan s tién dat con thiéu doi véi
phan dat 10,8m? bi don chi déng ¥ thuong lugng khi nguyén don thanh toan
thém cho bi don 100.000.000 ddng, khong dong ¥ 80.000.000 d¢dng. Néu khéng
thi bi don phai tra lai dat cho nguyén don. Nguyén don da xay dung nha ¢ kién
cd, trong vu an nay bi don khong c6 yéu cau phan t6 va khdng cé yéu cau
nguyén don thao d& nha dé tra dat.

Y kién cuia Kiém sat vién tai phién toa:

- V¢ thu tuc to tung: Toa an nhan dan thi xa Tan Uyén thu ly giai quyét vu
an dang tham quyen va trinh ty thi tuc luat dinh. Qua trinh giai quyét vu an va
tai phién tda, Tham phan, Hoi ddng xét xtr va Thu ky da thuc hién dang quy
dinh cua Bo luat Té tung dan sy. Nguoi tham gia té tung da thuc hién ding quy
dinh cua Bo luat T4 tung dan su.

- V¢ noi dung: Ong C va ba P giao két hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat dién tich 55m? véi gia 32.000.000 dong di thanh toan du; ba P xay
dung nha vuot qué dién tich nhan chuyén nhuong 1a 37,2m?2, bao gom: Phan dat
xay vuot qua dién tich dat mua cé dién tich 5,5m? (ngang 0,5m; dai 11m) va
phan dién tich dat mua thém 27,2m? (ngang 3,4m; dai 8m) gia 3.200.000 dong
nhung chi thanh toan 2.000.000 d6ng, con thiéu 1.200.000 dong. Qua trinh ba P
st dung dét cac bén khong phat sinh tranh chap. Ba P cho rang di thanh toan du
tién cho 6ng C nhung khong c6 ching cir chitng minh va bi don khéng thira
nhan. Hop ddng chuyén nhuong khong dang vé hinh thtc, khong dugc cong
chung, chiing thuc nhung cac bén da thuc hién nghia vu cia hop dong, ba P da
quan 1y str dung dat tir nam 2000, xay dung nha & tir ndm 2004 dén nay. UBND
phuong Uyén Hung xac dinh phan dat nay du diéu kién tach thua cap giay
chiang nhan cho ba P. Do dé, c6 co s¢ cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra 6ng C va ba P ddi véi dién tich dat do dac thuc té 1a
81,5m?2. Tuy nhién, ba P con thiéu dng C sb tién 1.200.000 dong theo thoa thuan
nén ba P c6 nghia vu thanh toan cho 6ng C sé tién twong ng véi dién tich dat
tuc té dang sir dung theo giad do Hoi dong dinh gia xac dinh la: 6,1m? x
12.000.000 d¢ong/m? = 73.200.000 déng. Bé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan
yéu cau khai kién cua nguyén don, cong nhan hop ddng chuyén nhugng quyén
st dung dat giira ba P va dng C ddi voi dién tich do dac thuc té 1a 81,5m?; budoc
ba P thanh toan cho 6ng C s6 tién 73.200.000 dong.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ci vao tai lidu, ching ci ¢6 trong hé so vu &n da duwoc xem xét tai
phién toa, ket qua tranh tung tai phién toa, y kien Kiém sat vién, Hoi dong xét xu
nhdn dinh:

[1] Vé thu tuc té tung: Nguyén don khei kién bi don yéu cau coéng nhan
hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat nén quan hé¢ tranh chap duoc xac
dinh 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”, bi don cu tra
& phuong Uyén Hung, thi xd Tan Uyén va phan dat tranh chép toa lac tai
phuong Uyén Hung, thi x4 Tan Uyén nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa
4n nhan dan thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong theo Diéu 26, khoan 1 Diéu 35
va Diéu 39 cua Bo luat T tung dan su.

[2] Noi dung tranh chép: Nguyén don ba L& Thi P yéu cau Toa an cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat gira_ ba L& Thi P véi éng
Pham Vian C dudi hinh thic “Gidy sang nhwong quyén st dung dat ngay
16/12/2000” va gidy thoa thuan viét tay (khong ngay thang nam) vai dién tich
do dac thuc té 1a 81,5m? tai to 1, khu phd 8, phuong Uyén Hung, thi x4 Tan
Uyeén, tinh Binh Duong. Bi don 6ng Pham Van C chi dong y cong nhan mot
phan dat da chuyén nhuong cho ba P, khong dong y giao cho ba P phan con lai
10,8m? vi nguyén don chua thanh toan tién dbi véi phan nay.

[3] Nguyén don va bi don déu théng nhat xac dinh: Ong C c6 chuyén
nhuong cho ba P 01 phan dat thuoc thira 08, to ban d6 54 tai to 1, khu phé 8,
phuong Uyén Hung, thi x& Tan Uyén, tinh Binh Duong bao gdom: Dién tich dat
55m? (ngang 5m, dai 11m) theo “Giéy sang nhuong quyén st dung dat ngay
16/12/2000” gia 32.000.0000 dong va phan dat mua thém dién tich 37,2m? theo
gidy thoa thuan viét tay (khong ngay thang ndm). Ba P da tra du cho ong C
32.000.000 dong theo “Glay sang nhugng quyen st dung dat ngay 16/12/2000”
va 2.000.000 dong theo gidy thoa thuan viét tay (khong ngdy thang nam). Day 1a
chung cir khong phai chimg minh theo Piéu 92 B luat t6 tung dan su.

[4] Vé ngudn gbc dat: Can ctir két qua xac minh caa Toa an va 1oi trinh
bay cua duong sy thi phan dat tranh chap thuoc 01 phan thira dat 08, to ban d6
s 54 tai phudng Uyén Hung, thi x& Tan Uyén. Thira dat 08 (bao gom ca phan
tranh chap) chua duoc cap giay chiing nhan quyen sir dung dat cho ai. Ong C c6
dang ky k¢ khai tai UBND phuong Uyén Hung ddi véi thira dat 08 nhung chua
lam tha tuc xin cap giay ching nhan quyén st dung dat. Gia dinh 6ng C quan Iy
st dung d6i véi thira 08 tir trude nam 2000. Ddi véi phan dat tranh chap dién
tich do dac thyc té 81,5m?, ba P sir dung on dinh tir ndm 2000 va xdy nha & tir
nam 2004 dén nay. Viéc quan ly, st dung dat cua ba P duoc cac bén cong nhan,
khong tranh Chap Tuy nhién, dén nam 2020, ba P 1am tha tuc xin cap gidy
ching nhén quyen st dyung dat thi 6ng C ngan can, voi ly do chwa thanh toan du
tién d6i voi phan mua thém. Ba P cho rang di thanh toan du nhung khong cé
chung ct chitng minh va bi don khong thira nhan. Do d6, c6 co so xac dinh ba P
chi thanh toan cho dng C 2.000.0000 dong doi véi dién tich dat thoa thuan mua
thém 1a 37,2m? va con no lai s6 tién 1.200.000 dong.
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[5] Xét gié tri cua Hop dong: Ba P va dng C deu thira nhan hai bén c6
giao dich chuyén nhuong quyen su dung dat bang giay tay, khong cdng chuang,
chang thyc. Thoi dlem giao két hop dong cac bén c6 du nang lyc hanh vi dan su.
Ong C chua dugc cp gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi thira dét 08, to
ban d6 s 54 nhung c6 dang ky ké khai tai UBND phuong Uyén Hung (co giéy
xac nhan cua UBND phuong) nén duoc xem 13 ngudi quan ly, sir dung dat hop
phap theo Luat DAt dai. Sau khi ky gidy sang nhuong dat, 6ng C di giao dat cho
ba P; ba P da str dung dat tir nim 2000 va xdy nha & tir naim 2004 nén viéc quan
ly, str dung dat cua ba P 1a hop phap, diang quy dinh. Ong C ngan can ba P do
dac, tach thtra xin cap giay chung nhan quyén st dung dat 1a khong ding. Ba P
d3 thanh toan cho 6ng C hon % gia tri hop dong. Do d6, hop dong chuyén
nhuong gitra ba P va 6ng C c6 hiéu luc phap luat.

[6] Vé viéc thuc hién hop dong: Ong C da thuc hién xong nghia vu cua
bén chuyén nhuong 1a giao dat cho ba P, ba P da nhan dat va str dung tir nam
2000 nhung chua thyc hién xong nghia vu ctiia bén nhan chuyén nhuong, con
thiéu 6ng C so tién 1.200.000 dong tir nam 2004. Xét thay, cac bén duong su
déu thong nhat giao dich chuyén nhuong dat doi vai dién tich 55m? (ngang 5m;
dai 11m) theo “Gidy sang nhuong quyén str dung dat ngay 16/12/2000” da thyuc
hién xong, khéng co tranh chap. Riéng phan dat mua thém dién tich 37,2m? voi
gia 3.200.000 dong theo gidy thoa thuan viét tay (khong ngay thang nam), tuong
duong véi gia 97.859 dong/m2. Ba P chi méi thanh toan 2.000.000 dong tuwong
duong véi dién tich 20,4m2. Nhu vay, s tién ba P da thanh toan cho ong C
tuong tng Vi dién tich dat: 55m? + 20,4m? = 75,4m2 Dién tich dat ba P dang
quan ly, st dung 1a 81,5m? (d4t & va dat hanh lang an toan duong bo). Do d6, dé
dam bao quyén loi cho cac bén, ba P phai co nghia vu tiép tuc thanh toan cho
ong C s tién d6i vai dién tich dat chua thanh toan theo gia ctia Hoi dong dinh
gia xac dinh 1a: (81,5m? — 75,4m?) x 12.000.000 dong/m? = 73.200.000 dong.

[7] Theo bién ban xac minh tai Phong Tai nguyén va Mai truong thi x&
Tan Uyén va UBND phuong U thi phan dét tranh chap dién tich 81,5m? do ba
Lé Thi P st dung du diéu kién dé tach thira cap gidy chiing nhan quyén st dung
dat. Ba P quan ly, st dung 6n dinh tir nim 2000 dén nay. Phan dat nay 1a dat &
va dat hanh lang an toan duong bo. Do d6, yéu cau khai kién ciia nguyén don vé
viéc cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba P, 6ng C
dbi vai phan dat ndy; céng nhan cho ba P dugc quyén quan ly, sir dung va xin
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi phan dét nay 1a 6 can cu.

[8] Tai phién toa, nguyén don dé nghj thoa thuan thuong luong giao thém
cho bi don 80.000.000 dong dé dugc quan ly, st dung toan bo dién tich dat
81,5m? theo két qua do dac thuc té. Bi don khong dong y, yéu cau nguyén don
phai thanh toan 100.000.000 déng. Do cac bén khong théng nhat thoa thuan
duoc nén Hoi dong xét xur khdng xem xét.

[9] Y kién cua nguoi dai dién bi don cho rang viéc ong C giao du dét da
chuyén nhuong cho ba P theo thoa thuan nhung hién nay dién tich chi c()n
81,5m? 1a do Nha nudc mé rong dudng DT 747 1a khong c6 can cu vi chiéu
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ngang cua khu dat hién tai 12 5,03m va chiéu dai canh 1a 12,13m. Bi don cho
rang sé tién 2.000.000 dong ba P d thanh toan twong duong véi phan dat 9m?
(ngang 3,52m; dai 2,55m) con s tién 1.200.000 dong chwa thanh toan twong
duong voi phan dat dién tich 10,8m? (ngang 3,52m; dai 3,08m) 1a khong ¢ cin
ctr do khi thoa thuan cac bén khong xac dinh gia tri 3.200.000 dong 1a d6i véi
phan dat nao trong dién tich d4t mua thém. Déng thoi, bi don cho rang phén gidy
tay ban dat d6i véi phan mua thém khong c6 gia tri phap ly do khong ngay thang
nam, khong thé hién vi tri dat cu thé, sé tién 3.200.000 dong theo thoa thuan qua
thap 1a khong phi hop. Béi I8, du hinh thac giao dich khong ding quy dinh
nhung déy la y chi cua cac bén, dugc cac bén thura nhan va thuc hién, phu hop
véi quy hoach sir dung dat cua dia phuong, phu hop diéu kién cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat caa duong sy nén can dugc cong nhan.

[10] Yéu cau khai ki¢n cua nguyén don va y kién cua nguoi dai dién theo
uy quyen cua nguyén don Vé Viéc cong nhan hop dong Chuyen nhuong quyeén str
dung dat, cébng nhan quyeén st dung dat doi voi dién tich dat 81,5m? 1a ¢6 can ctr
chap nhan.

[11] VY kién caa dai dién Vién Kiém sét tai phién toa 1a co can cit, phi hop
v&i nhan dinh cua Hoi dong xet xir.

[12] Vé chi phi to tung: Yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap
nhan nén bi don phai chiu chi phi t6 tung theo quy dinh. Nguyén don da nop tam
ung nén bi don phai hoan tra lai cho nguyén don.

[13] V¢ n phi dan sy so tham: Nguyén don va bj don 1a nguoi cao tuoi,
cd don xin mien Ndp an phi nén duoc mién an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu cac Biéu: 26, 35, 39, 147, 157, 158, 165, 166, 266, 271 va 273 cia
Bo luat To tung dan su;

Can cu cac Diéu: 130, 131, 133, 394, 395 Bo luat Dan sy nam 1995.

Can cur cac Diéu 46, 49 va 105 Luat bat dai nam 1995;

Can cu cac Diéu 131, 166 va 167 Luat bat dai nam 2013;

Cin ctr Bieu 12 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi Khoéa 14 quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Lé Thi P di
v6i bi don 6ng Pham Van C vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat”.

2.Cong nhan hop dong chuyen nhugng quyen sir dung dét gitra ba Lé Thi

P véi 6ng Pham Van C dudi hinh thae “Glay sang nhuong quyén su dung dat
ngay 16/12/2000” va gidy thoa thuan viét tay (khong ngay thang nam) ddi voi
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phan dat dién tich do dac thyc té 81,5m? thuoc thua 08, to ban do s6 54 tai
phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong. Ba L& Thi P duoc quyen quan ly su dung
phan dat nay.

(C6 so do ban vé kém theo).

3. Ba L& Thi P dugc quyén lién hé co quan nha nuéc c6 thim quyén dé
Xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat déi véi dién tich dat 81,5m? thuoc
thira 08, to ban do s 54 tai khu phd 8, phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong.
Ong Pham Vin C khong dugc can tro ba L& Thi P 1am tha tuc do dac, xin cap
gidy chuang nhan quyén sir dung dat.

4.Ba L& Thi P c6 nghia vy thanh toan cho 6ng Pham Van C s tien
73.200.000 dong (Bay muoi ba triéu hai tram nghin dong).

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh an
con phai chiu I3i suat theo quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat
T tung dan su tuong tng véi sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

5. Chi phi t6 tung (chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia, thu
thap ching cu...):

6. Nguyén don ba Lé Thj P da ndp tam tng véi s6 tien 7.366.380 dong. Bi
don 6ng Pham Van C phai ngp 7.366.380 dong dé hoan tra cho nguyén don ba
Lé Thi P.

6. An phi dan sy so tham:
Ba Lé Thi P va 6ng Pham Vin C dugc mién nop an phi.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyeén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
cua Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 caa Luat Thi hanh an dan su.

Duong sy c0 mat tai phién toa duoc quyén khang céo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

_ TAND tinh Binh Duong (01); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Binh Duong (01) ;

- VKSND thj xa Tan Uyén (01) ;

- Céc duong sy (02); (da ky)
- Chi cuc THADS thi xa Tan Uyén (01);

- Luu VT, HS (02).

Nguyén Thi Quynh Nga
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