TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 38/2023/DS-PT

Ngay 11 - 01 - 2023

VI Doi quyén sir dung dét bi 1an chiém

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Hoang Kim Khanh.

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Tan Pic va 6ng Tran Duy Phuong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Loan - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Pak Lak.

- Dai dién Vién kiém sat nhan din tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Diéu Anh - Kiém sét vién.

Ngay 11 thang 01 nam 2023, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét
xt phiic thAm cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 246/2022/TLPT-DS ngay
02/11/2022 vé viéc “Poi quyén sir dung dat bi lan chiém”. Do ban an dan su so
tham s6 87/2022/DS-ST ngay 04/8/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd Budn
Ma Thudt, tinh Pik Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sd: 275/2022/QDPT-DS
ngay 25/11/2022, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Truong Pinh N; dia chi: Puong C1, Thon A, xa T1,
thanh phd B, tinh Pak Lak; Vang mit.

Nguwoi dai dién 1ty quyén ciia nguyén don:

1. Ong Pham C6ng H; dia chi: buong X, phuong T2, thanh phé B, tinh
Pik Lik (Van ban oy quyén ngay 19/10/2020); C6 don xin xét x{r vang mat.

2. Ba Ha Thi Dién H1; dia chi: Thén Al, xd E, huyén C2, tinh Pak Lik
(Vin ban uy quyén ngay 07/11/2022); C6 mit.

- Bi don: Ong Nguyén Van K; dia chi: S6 A2, duong A3, Thon A, xa T1,
thanh phd B, tinh Pak Lak; C6 mit.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi B1; C6 mit.

2. Anh Nguyén Vin K1; C6 miit.

3. Anh Nguyén Vin D; C6 mit.

4. Anh Nguyén Vin D; Co mit.

5. Anh Nguyén Vin L; C6 miit.



6. Anh Nguyén Vian C; C6 mat.

7. Anh Nguyén Vin T; C6 miit.

Cung dia chi: S6 A2, dudng A3, Thoén A, xa T1, thanh phd B, tinh Pak
Lak.

8. Ba Tran Thi H2; dia chi: T6 dan phd Y, phuong L1, thanh phd B, tinh
Pik Lik; Vang mit.

9. Anh Truong Quang T3; Ving mit.

10. Anh Truong Thuong P1; Vang mat.

Cung dia chi: Puong T4, phuong L1, thanh phé B, tinh Dak Lak.

Nguoi dai dién 1ty quyén ciia ba Tran Thi H2, anh Trieong Quang T3, anh
Truong Thuwong P1: Ong Pham Cong H; dia chi: Puong X, phuong T2, thanh
phé B, tinh Pik Lik (Vin ban ty quyén ngay 05/02/2021); C6 don xin xét xir
vang mit.

11. Ong Lé Pai V; C6 miit.

12. Ba Hoang Thi M; Vang mat.

Cung dia chi: Thon A, xa T1, thanh phé B, tinh Pik Lik.

- Nguoi lam chung:

1. Ba Ung Thi L2; Dija chi: Thén A, xa T1, thanh phd B, tinh Pak Lak;
meg mat.

2. Ba Nguyén Thi T5; Pia chi: Thon A, xa T1, thanh phé B, tinh bak Lik;
meg mat.

3. Ong L& Viét H3; Dia chi: Thén A, xa T1, thanh phd B, tinh Pak Lak;

Ving mit.

4. Ong Pham Viét H4; Pia chi: Thon A, x4 T1, thanh phé B, tinh Pak Lik;
Ving mit.

5. Ong Lé Viét H5; Dia chi: Thon A, xa T1, thanh phd B, tinh Pik Lik;
meg mat.

6. Ong Lé Viét T6; Pia chi: Thén A, xa T1, thanh phd B, tinh Pik Lik;
Ving mit.

7. Ba Nguyén Thi L3; Pia chi: Thon A, xi T1, thanh phd B, tinh Dik Lak;
Véng mat.

8. Ba Nguyén Thi P; Pia chi: Thon A, xa T1, thanh phd B, tinh Pak Lik;
Ving mat.

9. Ong Mai Van T7; Dia chi: Thon A, xa T1, thanh phé B, tinh Pik Lik;
Ving mat.

10. Ong Hoang Pinh T8; Dia chi: Puong J, thanh phd B, tinh Pak Lak;
Véng mat.



11. Ong Nguyén Ngoc N1; Pia chi: Puong T9, Tp. B, tinh Pak Lak; Ving
mat.
- Nguoi khang cdo: Nguyén don ong Truong Pinh N.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kign, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguwoi
dai di¢n theo iy quyén ciia nguyén don 6ng Trwong Pinh N 1a dng Pham
Cong H trinh bay:

Ngay 25/01/1997, vo chéng 6ng N c¢6 nhan chuyén nhuong ciia 6ng Lé
Dai V, bd Hoang Thi M 02 thira dat tai Thon A, xd T1, thanh phd B, tinh Pak
Lik, gdm thira dat sb 67, 64, to ban dd sb 04, dién tich lan lugt 3.765m? va
2.370m? (nay la thura 81, 92, to ban d6 s6 30, c6 dién tich lan luot 2.966,9m?,
911,9m?, 2.219,2m?). Hop dong chuyén nhugng dugc UBND xa T1 xé4c nhan va
dugc UBND thanh phé B cip GCNQSDD ngay 18/4/1997. Sau khi 1am xong tha
tuc chuyén nhuong, bén 6ng V, bd M d3 nhan du tién (vang) theo gia cac bén
thoa thuan va ban giao 6.000m? cling toan bd vudn ciy ca phé trén dat cho vo
choéng 6ng N sir dung.

Sau khi nhan ban giao dat, 6ng N da dé cho 6ng Truong Pinh N2 sir dung,
thu hoa loi va thay 6ng N nop cac khoan thué, phi cho nha nuéc. Pén thang
11/2001, 6ng N tiép tuc dé cho 6ng Hoang Pinh T8 sir dung. Pén nam 2003, 6ng
T8 khong canh tac nira ma bé hoang, khong ai canh téc.

Pén thang 02/2005, dng N tiép tuc dé dat cho 6ng Pong Vin K2 thay vo
chdng 6ng N sir dung va thuc hién cac nghia vu tai chinh véi nha nude theo quy
dinh cua phap luat.

Sau khi nhan dat dé s dung, 6ng K2 cd bao cho 6ng N la 6ng Nguyén
Vin K ¢6 1an chiém mot phan dién tich tai thira 67, vi tri giap dat 6ng K. Trén
dat 6ng K 1an chiém c6 126 cay ca phé kinh doanh. Sau khi biét viéc 1an chiém
nay, 6ng N di nhiéu l1an dé nghi dng K tra lai dién tich 1.395m? di str dung bat
hop phap. Do dac thu cong viéc cua 6ng N cdng tac xa nha (cong tac tai Binh
Phudc, Pak Nong), 6ng N dang cho ong K2 muon va thay 6ng N st dung dat
nén khong thudng xuyén kiém tra, giam sat ranh gioi.

Nam 2015, 6ng N c¢6 lam nha & trén 02 thira dat nhan chuyén nhuong nay
va truc tiép su dung dat. Ong N lai tiép tuc gap gia dinh 6ng K dé nghi tra lai
dién tich dat da lan chiém cua gia dinh 6ng N nhung 6ng K khéng chiu tra. Ong
N da 1am don dé nghi giai quyét dén Ban tuy quan thon 1 va Uy ban nhan dan x&
T1. Ngay 19/7/2020, T6 hoa giai ctia thon A di t6 chirc hoa giai nhung bén dng
K khong dong y. Ngay 19/8/2020, Uy ban nhan dan x& T1 t6 chtc hoa giai giira
cac bén. Ong K dong v do dac tra lai dat cho dng N tai thira 64,67 (cii) dé dat 6ng



N da 6.000m?. Tuy nhién, ngay 01/9/2020, 6ng K c¢6 don khong dong ¥ viéc thoa
thuan tai bién ban hoa giai ngay 19/8/2020.

Tir nhitng cin it néu trén 6ng N yéu cau Toa an budc hd 6ng Nguyén Vin
K phai tra lai cho gia dinh 6ng N dién tich 1.395m? thudc mot phan thira dit sb
67, to ban d6 s6 04 (nay 1a mot phan thira sé 81, to ban dd sb 30) toa lac tai Thon
A, xi T1, thanh phd B, tinh Pak Lak va 126 cdy ca phé trén dién tich dat lan
chiém,

Tai phién toa, 6ng N yéu cau ho gia dinh 6ng K phai tra lai dién tich dat da
1an chiém theo két qua do dac k¥ thuat 13 911,9m2

Trong truong hop yéu cau ciia 6ng N duge chip nhéan thi 6ng N khéng
ddng v bdi thuong hay tra lai gia tri tai san trén dit cho 6ng K theo Chung thu
tham dinh gia cua Cong ty c6 phan tham dinh gia Z, vi 6ng K da tu ¥ 14n chiém
dat cua dng N va dng K da thu duogc hoa loi tir dién tich dt 1an chiém cua 6ng N.

Bi don 6ng Nguyén Vin K trinh bay:

To1 va gia dinh vao Piak Lak tir nam 1964. Pén nam 1979, tbi nghi hoc ¢
nha lam nong. T6i 1a thanh vién ctia Hop tac xa K3. Nam 1989, Hop tac xa nong
nghiép K3 cap cho gia dinh toi dién tich 19.800m? dat trong hoa mau, trong d6
c6 phan dién tich dat giap véi dat cia 6ng V (sau nay 6ng V chuyén nhuong cho
6ng N). Hop tac x4 nong nghiép K3 da giai the.

T6i sir dung trong hoa mau dén nam 1993 thi trong ca phé. Pén nim 2010
thi toi pha bo cay ca phé cil va trong ca phé moi.

Niam 1994, gia dinh t6i dugc cip Gidy chirng nhan quyén st dung dat s
0477044, dién tich 18.800m?% do dia chinh do thiéu va dién tich thiéu nay duoc
cap cho 6ng N. Trong d6 téng dién tich dat cta gia dinh t6i c6 thia dat sd 65
giap vai dat ctia 6ng N.

Tir ngay duoc Hop tac x3 K3 cap dat cho dén nay, gia dinh t6i st dung 6n
dinh, khong 14n chiém dat ctia 6ng N. Gia dinh t6i dang st dung tong dién tich
dat khoang 19.800m?. Ranh gidi dat cia gia dinh t6i va dat 6ng N dugc xac dinh
bang hang rao ludi B40 (do 6ng N rao tir nam 2017).

Do vay, gia dinh t6i khong dong ¥ vé6i 10 trinh bay va yéu cau ctia 6ng N.
Phan dién tich dat 911,9m? ma 6ng N cho rang gia dinh t6i 14n chiém va yéu cau
gia dinh t6i tra lai 1a thudc quyén str dung cua gia dinh t6i, khong l4n chiém dat
ctia ai. Viéc nha nudc cap phan dat trén cho 6ng N 1a sai sot clia cac co quan ¢
tham quyén, gia dinh ching t6i s& yéu cau xtr 1y.

Trong trudng hop yéu cau ctia 6ng N duoc chap nhan thi gia dinh toi
khong yéu cau dng N phai boi thuong, tra lai gia tri tai san trén dat theo Chung
thu tham dinh gi4 ciia Cong ty ¢ phan tham dinh gia Z, vi dat va tai san trén dat
la cua gia dinh chung t6i.



Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan, ba Nguyén Thi B1; 6ng Nguyén
Vin K1; 6ng Nguyén Vin D; 6ng Nguyén Vin P; 6ng Nguyén Vin L; 06ng
Nguyén Vin C va 6ng Nguyén Van T trinh bay: Chung toi dong y v6i toan bo
101 trinh bay va ¥ kién ctia 6ng Nguyén Vin K, khong c6 ¥ kién va yéu cau gi
khac.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, b Tran Thi H2, anh Truwong
Quang T3, anh Trwong Thwong P1I trinh bay: Ching t6i dong ¥ voi toan bo 10i
trinh bay va y kién cua ong Truong Pinh N, khong c¢6 y kién va yéu cau gi khac.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan, éng Lé Dai V, ba Hodang Thi M
trinh bay: Vo chdng t6i va ong Truong Pinh N chi ¢4 quan hé mua ban chuyén
nhuong dat; con 6ng Nguyén Vian K ¢6 quan hé 1a nguoi cung thon, trude day
chung t6i c6 quyén str dung dat gan 6ng K.

Vé ngudn goc 16 dat chuyén nhuong cho 6ng Truong Pinh N: Vio khoang
nam 1994, vo chong t6i c6 01 16 dat dugc HTX T1 cap thudc dia phan huyén G,
con ba Ung Thi L2 ¢o6 16 dét tai thon 1, xa T1 (1a 16 dat sau nay to6i da chuyén
nhuong lai cho dng N) nén vo chdng t6i va ba L2 thoa thuan doi dat, ba L2 lay 16
dat cua toi & huyén G, con toi lay 16 dat tiép giap dat ong K hién da chuyén
nhuong cho 6ng N. Do 16 dét caa ba L2 dbi cho t6i gan hon va c6 gia tri hon nén
t6i phai bu cho ba L2 13 chi vang. Khi d6i dat khong thuc hién do dac dién tich
dat trén thuc té nén t6i cling khong biét dién tich dat ba L2 d6i cho toi 1a bao
nhiéu.

Hién trang thira dat ba L2 ddi cho t6i vao thoi diém d6 14 hinh chit nhat,
khong c6 phan dién tich 10i ra. Ba L2 da cai tao va dao san hd dé trong ca phé,
sau khi d6i dét t6i chi mua ca phé trdng vao hé da dao sin.

Vi tri tir can cua thira dat vao thoi diém d6 nhu sau: Phia Pong giap dat
6ng X1; Phia Tay giap dat 6ng B2; Phia Nam giap dudng di; Phia Béc giap dat
6ng K (toan bo canh phia Bac 16 dat déu giap 6ng K, khong co phan nio giap
duong).

Tai thoi diém d6 16 dat ctia 6ng K ¢ hién trang di trong mot s cdy Diéu,
c6 mot cay 1ong mirc hién nay van con. Hinh thu 16 dat cia 6ng K lac d6 dén nay
van gilt nguyén hién trang khong c6 thay d6i gi. Sau khi nhan dbi dat cua ba L2,
to1 sir dung on dinh khong cai tao thém dién tich nao dén nam 1997, do khong c6
nhu cau sir dung nén t6i da chuyén nhugng lai cho 6ng N. Do 16 dat nay toi chua
dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén t6i chuyén nhuong cho 6ng N
véi dién tich, kich thudc tt can thira dat nhu trén.

Khi t6i chuyén nhugng déat cho dng N c6 dua lai toan bo gidy t& ma ba L2
dua cho t6i, t6i cling khong biét trong d6 ghi thong tin thira dat va dién tich nhu



thé nao, toi chi chuyén nhuong thira dAt c6 hinh thu va t& can dién tich trén thuc
té ba L2 da giao cho toi nhu ban dau.

Vao thoi diém do, gitra 16 dat t61 nhan doi cua ba L2 véi dng K c6 01
muong dé ngan cach ranh gi¢i. Khi chuyén nhuong dat cho dng N toi cling da
ban giao dién tich dat trén thuc té. Khi t6i nhan dit caa ba L2 thi 6ng K da st
dung 6n dinh tir trudc cho dén nay, hinh thi, ranh giéi, kich thudc khong thay
doi.

Ngwoi lam chieng ba Ung Thi L2 trinh bay: Vao khoang nam 1994, gia
dinh t6i dugc Hop tac xa cap dat trong diéu dién tich 03 sao va nhan chuyén
nhuong lai cua ba M1 (khong o ho tén cu thé, hién da chét) dién tich 02 sao.
Tong dién tich cua gia dinh t6i 13 05 sao.

Vi tri t& cin cua thira dat vao thoi diém d6 nhu sau: Phia Pong giap dat
6ng X1; Phia Tay giap dat 6ng B2; Phia Nam giap dudng di; Phia Bac giap dat
6ng K (khong c6 phan nao giagp dudng, ma toan bo déu giap voi dat 6ng K,
khong c6 dién tich 10i ra).

Sau d6 gia dinh t6i da doi toan bo dién tich dat 05 sao trén cho gia dinh
6ng V, co hinh thu hinh chit nhat, chiéu ngang phia trudc va phia sau twong
duong nhau, chiéu dai hai bén twong duwong nhau, khong c6 phan dién tich nao
16i ra, dai hon.

Hinh thu 16 dat luc trude gia dinh t6i ddi cho dng V khong co gi thay dbi
v6i hién nay dng N dang quan 1y sir dung. Trudc day dién tich dat nay chua duoc
cap gidy chung nhan QSD dat nén sd thira va dién tich chinh xac nhu thé nao gia
dinh t6i khong biét.

Tai don trinh bay ngay 03/8/2022 ctia ba L2 do nguyén don cung cap, ba
L2 khai vé chiéu rong cua thira dét d6i cho ong V rong hon thyc té hién nay.

Nguwoi lam chieng 6ng Nguyén Ngoc NI trinh bay: Manh dit anh N mua
lam riy ca phé 1a do toi gidi thiéu. Toi va anh N cing xem xét cu thé manh dat
trén. Manh dét c6 hai con duong ¢ 02 dau. T6i c6 ndi anh N lam nha xay mit
vao lang dé di lai cho gan lang. Bén phia hong dat ciia anh N giap véi dat cua
anh K.

Ngwoi lam chirng 6ng Hoang Dinh T8 trinh bay: Thang 11/2001, tbi co
nhan lam 01 thira dat caa 6ng N tai thon 1, x3 T1. Thtra dat t6i nhan lam c6 dién
tich khoang 8.000m? Trén dét trong ca phé kinh doanh. Thira dat co tir can nhu
sau: Phia tdy va phia dong giap 16 ca phé cua cac ho lién ké; phia nam giap
duong di; phia bac ¢6 01 phan giap 16 ca phé va 01 phan (8 hang ca phé) giap
duong di. To6i st dung thira dat nay dén thang 12/2002 thi ban giao lai cho dng
N, sau nay 6ng N sir dung nhu thé nao t6i khong rd.



Nay 6ng N khai kién budc hd 6ng K tra lai phan dién tich dat giap dudng
phia bac thi t6i d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép lut.

Ngwoi lam chieng ba Nguyén Thi TS5, ong Lé Viét H3, ong Pham Viét
H4, éng Lé Viét H5, éng Lé Viét T6, ba Nguyén Thi L3, ba Nguyén Thi P, 6ng
Mai Vin T7 trinh bay: Chung t6i 12 hang xém va 1am ray gan voi dat caa 6ng K
va 6ng N. Gia dinh 6ng K da canh tac, sir dung dét tir nim 1988, con viéc tranh
chp véi ai, nhu thé nao thi chung t6i khong biét.

Tgi Ban dn dan sy so tham sé 87/2022/DS-ST ngay 04/8/2022 ciia Toa
an nhan dan thanh phé Buén Ma Thugt, tinh Dak Lik dé quyét dinh:

Ap dung khoan 9 biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 156, Dicu 157, Dicu 164, Diéu 165, khoan 2 Diéu
227; Piéu 266; Diéu 273 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 95, khoan 3 Diéu 100,
Piéu 106 Luat dat dai 2013; khoan 1 Piéu 27 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1¢ phi Toa 4n.

Tuyén xir: Khong chdp nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong
Truong Pinh N vé viéc yéu cau ho 6ng Nguyén Vin K tra lai dién tich dat
911,9m?,

Ong K ¢6 trach nhiém lién hé cac co quan c6 tham quyén dé thyc hién cac
tha tuc diéu chinh, ding ky quyén sir dung dat dbi véi phan dién tich dat trén.

Kién nghi S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D2, Uy ban nhan dan thanh
phd B, Phong Tai nguyén va Moi trudng thanh phd B, Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd B diéu chinh dién tich dat trong Gidy ching nhan
quyén str dung dat ctia 6ng N va 6ng K theo dung dién tich dat thyuc té dang st
dung.

(Kém theo Bdn én la Ban trich do dia chinh thira ddt ngay 13/01/2022 ciia
Céng ty TNHH dich vu kj thudt trdc dia S — Chi nhanh D2).

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén
khéng cao cho cac duong su.

Ngay 08/8/2022, nguyén don 6ng Truong Pinh N c¢6 don khang cdo toan
bd ban 4n so thAm véi nodi dung: pé nghi Toa an cép phtc tham stra ban an so
tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé
viéc giai quyét vu 4n, nguyén don van giit nguyén ndi dung don khéi kién va don
khéng cdo.

Quan diém ciia dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dén tinh Dik Lik:



- Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa va nhiing
nguoi tham gia td tung da thyc hién dﬁy da theo quy dinh cua B0 luat tb tung dan
su.

- Vé néi dung: Sau khi phén tich danh gia, Pai dién vién kiém sat cho rang
yéu cau khang cdo cta nguyén don 6ng Truong Pinh N 13 khong co cin clr dé
chap nhan, dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan
su - Gitt nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai lieu, chung cwr da dwoc thu thdp co trong hé so vu an, tham
tra tai phién toa; cdn cir vao két qua tranh ludn tai phién tod; trén co sé xem xét
day du, toan dién cdc tai lidu, chitng cit, 107 trinh bay cia cdc dwong su, ¥ kién
cia Kiém sat vién, Hoi déng xét xur nhan dinh nhuw sau:

[1] Vé tb tung: Pon khang cdo ctia nguyén don trong han luat dinh, da nop
tién tam Gmg an phi phuc thim nén duoc Toa an cdp phuc tham xem xét giai
quyét vu an theo trinh ty phiic tham.

[2] Vé noi dung: Ngay 25/01/1997, vo chong 6ng N co nhan chuyén
nhuong ctia 6ng Lé Pai V va ba Hoang Thi M 02 thira dt tai Thon A, xa T1,
thanh phé B, tinh Pik Lak, 1a thira dat s6 67, 64 t& ban d6 s6 04, dién tich lan
lugt 3.765m? va 2.370m? (nay la thtra 81, 92 thudc t& ban do s 30 ¢o dién tich
lan lugt 2.966,9m?, 911,9m?, 2.219,2m?). Hop dong chuyén nhuong dugc UBND
x4 T1 xac nhan va dugc UBND thanh ph B cip GCNQSDD ngay 18/4/1997.
Sau khi nhan ban giao dat 6ng N da dé cho 6ng Truong Pinh N2 st dung, thu
hoa loi va thay 6ng N ndp cac khoan thué, phi cho nha nuéc. Dén thang 11/2001,
6ng N cho 6ng Hoang Pinh T8 str dung, dén nam 2003 6ng T8 khong canh tac
nita. Dén thang 02/2005, dng N tiép tuc dé dat cho ong Pong Vin K2 thay vo
chong 6ng N sir dung va thuc hién cac nghia vu tai chinh véi nha nude theo quy
dinh cua phap luat. Sau khi nhan déat dé sir dung thi 6ng K2 c6 bao cho dng N Ia
6ng Nguyén Vian K c6 1an chiém mot phan dién tich tai thira 67, tai vi tri gidp dat
6ng K. Trén dat 6ng K 1an chiém c6 126 cay ca phé kinh doanh. Sau khi biét viéc
1an chiém nay, 6ng N d nhiéu lan dé nghi 6ng K tra lai dién tich 1.395m? nhung
6ng K khong tra nén xay ra tranh chap, 6ng N khai kién yéu cau Toa an budc
6ng K phai tra lai phan dét lan chiém.

Xét khang cdo cua nguyén don 6ng Truong Dinh N thi thdy: Vao khoang
nam 1994, 6ng V duoc Hop tac x4 T1 cip mot 16 dat thudc dia phan huyén G,
con ba Ung Thi L2 ¢6 16 dat tai thon 1, xd T1 (la dat sau nay 6ng V chuyén
nhuong lai cho dng N; tiép giap dat 6ng K), nén hai bén thoa thuan doi dat. Ba
L2 lay 16 dat ctia vo chong ong V & huyén G, con dng V lay 16 dat cia ba L2.



Khi d6i dat khong thuc hién do dac dién tich dat trén thuc té nén vo chong 6ng V
cling khong biét dién tich dat ba L2 doi cho vo chong 6ng V 1 bao nhiéu.

Vi tri tr c4n cua thira dat: Phia Dong giap dit ong X1; phia Tay giap dat
6ng B2; phia Nam giap duong di; phia Bic gidp dat 6ng K (toan bo canh phia
Bic 16 dat déu giap 6ng K, khong c6 phan nao giap duong). Giira dat ba L2 va
6ng K c6 01 muong (rdnh) dé ngin cach ranh gisi. Ong K da str dung dat 6n
dinh va trong mot sd ciy Diéu, cy 16ng mirc. Ba L2 ciing d3 cai tao va dao sin
hb dé trong ca phé. Sau khi d6i dat vo chong ng V trong ca phé vao hd da dao
san va str dung on dinh khong cai tao gi thém.

Ngay 06/10/1994, éng V duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat dat
v6i dién tich, kich thudc nhu trong Gidy ching nhan quyén str dung dat hién nay
ctia 6ng N. Bén nim 1997, do khéng c6 nhu cau sir dung nén vo chéng ong V da
chuyén nhuong lai cho 6ng N.

Khi 6ng V chuyén nhuong dat cho dng N, giita 6ng N va 6ng V ciing
khong do dac dién tich dat trén thuc t& ma chi giao dién tich, kich thudc, hinh thu
nhu thuc té hién nay 6ng N dang str dung.

Nhu vay, cho thiy 16 dat ma hién nay dng N dang sir dung di duoc chuyén
nhuong qua nhiéu ngudi trude d6. Tuy nhién, khi chuyén nhugng khong ai do lai
dién tich thuc té, ma chi cian c vao Giay ching nhan quyén sir dung dat dé lam
thu tuc chuyén nhuong. Do d6 dién tich, kich thudc trong Giéy chiing nhan
quyén st dung dat cap 6ng V 1a khong dung véi dién tich thuc té 16 dat ma ba L2
d3a d6i cho 6ng V. Mat khac, can cir ngudn gdc, qua trinh sir dung dét, ciing nhu
101 khai ctia nguoi lam chimg thi khong c6 can cit nao dé xac dinh 6ng K lan
chiém dién tich dat 911,1m? nhu 6ng N trinh bay, ma diy | sai st trong qua
trinh do dac 1am thu tuc cip Gidy ching nhin quyén str dung dét cia co quan cd
tham quyén.

Tir nhitng phan tich nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thdy ndi dung
khang cdo ciia nguyén don dng Truong Pinh N 1a khong c6 can cu, can giir
nguyén Ban an dan su so tham s 87/2022/DSST ngay 04/8//2022 cua Toa 4an
nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt, tinh Pak Lik 1a phu hop.

[3] Vé an phi phiic thim: Do khang cdo khdng duoc chap nhan nén nguyén
don 6ng Truong Dinh N phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac le trén;

QUYET PINH:
[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat td tung dan su;



Khéng chip nhan khang céo cua nguyén don ong Truong Pinh N. Giir
nguyén Ban an dan sy so tham s6 87/2022/DSST ngay 04/8/2022 cua Toa 4n
nhan dan thanh phé) Bu6n Ma Thudt, tinh Dak Lak.

[2] Ap dung khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 156, Diéu 157, Diéu 164, Diéu 165, khoan 2
Piéu 227; Piéu 266; Diéu 273 Bo luit té tung dan su; Piéu 95, khoan 3 Diéu
100, Piéu 106 Luat dit dai 2013; khoan 1 Piéu 27 cua Nghi quyét )
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé 4an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chip nhan yéu cdu khoi kién cia nguyén don 6ng
Truong Pinh N vé viéc yéu cau ho ong Nguyén Van K tra lai dién tich dat
911,9m2,

Ong K ¢6 trach nhiém lién hé cac co quan c6 tham quyén dé thyc hién cac
tha tuc diéu chinh, ding ky quyén sir dung dat dbi v4i phan dién tich dat trén.

Kién nghi So Tai nguyén va Mbi truong tinh B2, Uy ban nhan dan thanh
phb B, Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phé B, Chi nhanh Vin phong
dang ky déat dai thanh phd B diéu chinh dién tich dat trong Gidy ching nhan
quyén str dung dat ciia 6ng N va 6ng K theo dung dién tich dat thyc té dang st
dung.

(Kém theo Bdn én la Ban trich do dia chinh thira ddt ngay 13/01/2022 ciia
Cong ty TNHH dich vu ky thudt trac dia S — Chi nhanh B2).

[3] V& chi phi td tung: Ong Truong Dinh N phai chiu 1.000.000 dong tién
chi phi xem xét, tham dinh tai chd; 17.400.000 dong tién chi phi do dac k¥ thuat;
7.000.000 dong tién chi phi dinh gia tai san (D& chi phi xong).

[4] V& an phi:

[4.1] An phi dan sy so thim: Ong Truong Pinh N phai chiu 22.010.000
d6ng tién an phi dan sy so tham, dugc khau trir 2.500.000 dong tam ung 4n phi
d3 nop (Ong Pham Coéng H ndp thay) theo bién lai thu s6 AA/2019/0013272
ngay 04/11/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd B. Ong Truong Dinh
N con phai nop 19.510.000 déng tién an phi dan su so tham.

[4.2] An phi dan su phuc tham: Ap dung khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Ong Truong Dinh N phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su phac tham,
dugce khiu trir s6 tién 300.000 dong tam ung 4n phi phtic thim da nop (Ong
Pham Céng H ndp thay) theo bién lai thu s6 AA/2021/0021145 ngay 12/8/2022
tai Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd B.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong co khang cdo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Da Ning; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pik Lik;

- TAND Tp. Buén Ma Thudt;

- Chi cuc THADS Tp. B;

- Cac duong sy; (ba ky)
- Luu ho so.

Hoang Kim Khanh
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