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Ban 4n s6: 28/2023/DS-PT

Ngay 09 - 01 - 2023

VI Tranh chép hop dong chuyén nhirong

quyén sir dung ddt

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Duy Thuan.

Céc Tham phan: Ong Y Phi Kbuér.

Ong Tran Duy Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Loan, Thu ky TAND tinh Bak Lak.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Pdk Lik tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thay - Kiém sét vién.

Ngay 09 thang 01 ndm 2023 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Dak Lak xét xir
phlc tham cong khai vu &n dan sy thu Iy s6: 199/2022/TLPT-DS, ngay 06/10/2022
Vvé Viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Do ban &n dan
su so tham sb: 52/2022/DS-ST, ngay 18/7/2022 cua Toa &n nhan dan huyén N bi
khang céao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa phac tham sé: 249/2022/Qb-PT, ngay
17/11/2022, gifra céc duong su:

1. Nguyén don: Ba Chu Thi L, sinh nam 1964; dia chi: Puong Q, to dan phd
A, thi tran A1, huyén P, tinh Pak Lak; Vang mat.

Nguoi dai dién uy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Xuan H; dia chi:
Puong Q, t6 dan phé A, thi tran A1, huyén P, tinh Pak Lik (Vian ban ay quyén
ngay 22/02/2022); C6 mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1970; dia chi: Thén T1, xa Y, huyén
N, tinh Bak Lak; Vang mat.

Ngueoi dai dién iy quyén cua bi don: Ong Hoang Vin T; dia chi: Budn Y A,
x4 Y, huyén N, tinh Pak Lak; chd & hién nay: Thon E, xa Y, huyén N, tinh Dak
Lik (Van ban ay quyén ngay 15/3/2022); Vang mit.

3. Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Van N1, sinh ndm 1965 (P chét).

3.2. Ong Nguyén Xuan H, sinh nim 1986; C6 mat.

3.3. Ong Nguyén Tan H1, sinh nim 1988; Vang mit.



Nguoi thira ké quyén va nghia vu cia 6ng Nguyén Van N1: Ong Nguyén
Xuan H (C6 mat), 6ng Nguyén Tan H1 (Ving mat), ba Chu Thi L (Vang mat).

Cung dia chi: Puong Q, to dan phé A, thi trin A1, huyén P, tinh Pak Lak.

3.4. Ong Ngb Xuan L2 (Pa chét).

3.5. Ong Ngd Hong Q1, sinh ndm 1991; Ving mit.

3.6. Ong Ngbd Tién D, sinh nam 2006; Vang mat.

Nguoi dai dién theo phép ludt cia 6ng Ngb Tién D: Ba Nguyén Thi L1;
Ving mit.

Nguroi thira ké quyén va nghia vu cia 6ng Ngb Xuan L2: Ong Ngb Hong Q1,
6ng Ngd Tién D, ba Nguyén Thi L1; Vang mat.

Cung dia chi: Thon T1, x& Y, huyén N, tinh Dak Lik.

3.7. Ngan hang S; tru sé: Buong K1, Quan X, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién iy quyén: Ong Ha Van T2, chic vu: Pho Giam dbéc Phong
giao dich B, Chi nhanh B cta Ngan hang S; dia chi: Buong V, phuong A2, thi xa
B, tinh Pak Lik (Van ban uy quyén ngay 18/4/2022); C6 mit.

4. Ngwoi lam ching: Ong Hoang Vian N2 (Tén khac: Hoang N2); dia chi:
Thén T1, x3 Y, huyén N, tinh Dak Lak; Vang mit.

5. Nguwroi khdng cdo: Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang S.

6. Ngwoi khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Nang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qua trinh gidgi quyét vu dn, nguyén don ba Chu Thi
L ¢é nguwoi dai dién theo sy quyén 6ng Nguyén Xuan H trinh bay:

Nam 2003, gia dinh ba Chu Thi L, éng Nguyén Vian N1 nhan chuyén
nhuong cua 6ng Ngd Xuan L2, ba Nguyén Thi L1 dién tich dat 4.000m? nam trong
dién tich 9.390m?, thira dat sb 26, to ban dd s 99, toa lac tai Thon T1, x4 'Y, huyén
N, tinh Pak Lak, c6 Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 R 433500 do Uy ban
nhan dan huyén N cap cho ho Ngbé Xuan L2 ngay 21/11/2001, t&r can: Pong giap
phan dat con lai ctia 6ng Ngb Xuan L2, ba Nguyén Thi L1; Tay giap sudi/sinh;
Nam giap dat éng T3. H2 (Nay la Ami T4); Bic giap sinh. Gia chuyén nhuong
3.500.000 dong, hai bén c6 viét gidy tay, c6 6ng Hoang N2 va 6ng Vii Pang K lam
chimg. Sau do, gia dinh ba L1 dua GCNQSDD cho gia dinh ba L giit, gia dinh ba
L da thanh toan du tién cho 6ng L2, ba L1 va sir dung dat tir d6 cho dén nay. Trong
qua trinh str dung, gia dinh ba L lam hang rao va lam dung mdc ranh gidi da nhan
chuyén nhuong, khong lan sang phan dat cia gia dinh ba L1. Hién nay, giap ranh
van con ton tai, khdng tranh chap va gia dinh ba L1 khong ai c6 y kién, khiéu nai
gi.

Do khdng hiéu biét phap luat, nha xa va ban coéng viéc nén gia dinh ba L
chua tién hanh 1am thu tuc sang tén d6i chu, thi nay gia dinh phét hién ba L1 da di



ké khai dé duoc cap lai GCNQSDD va di thé chap Ngan hang, viéc nay da anh
huong dén quyén loi cua gia dinh ba L nén ba L dai dién gia dinh khoi kién yéu
cau gia dinh ba L1 tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhugng QSDD da ky két.
Truong hop khéng thé tiép tuc thuc hién hop ddng thi gia dinh ba L déng y hay
hop d6ng va yéu cau gia dinh ba L1 thanh toan tién gia tri quyén st dung dat va tai
san trén dat theo Bién ban dinh gia tai san.

Bi don ba Nguyén Thi L1 c6 ngwoi dai dién iy quyén 1a ong Hodng Vin T
trinh bay:

Dién tich dat dang tranh chap giita gia dinh ba L véi gia dinh ba L1 14 do gia
dinh 6ng Ngd Xuan L2, ba Nguyén Thi L1 nhan chuyén nhugng hop phap cua 6ng
M (Hién khong rd tén tudi, dia chi). Ngay 01/02/2003, gia dinh ba L1 chuyén
nhuong cho gia dinh ba L dién tich dat 4.000m? véi noi dung nhu gidy chuyén
nhuong ma ba L da nop cho Toa an. Luc d6, c6 6ng Hoang Van N2 chiing kién.
Gia dinh ba L di thanh toan du tién cho gia dinh ba L1 va si dung tir khi nhan
chuyén nhuong cho dén nay. Tuy nhién trong qua trinh sir dung, gia dinh ba L c6
hanh vi lan chiém dat dai cua gia dinh ba L1, do d6 gia dinh ba L1 chua thyc hién
viéc chuyén nhuong cho gia dinh ba L.

Vé gidy chuing nhan quyén sir dung dat sé6 R 433500 do UBND huyén N cap
ngay 21/11/2001 ba L cung cip cho Toa 4n, thi gia dinh ba L1 khong biét gia dinh
ba L lay & dau ra. Gia dinh ba L1 chi c6 GCNQSDD s6 V 547338 do UBND huyén
N cap ngay 27/12/2002. Luc chuyén nhugng, thuc té gia dinh ba L1 di duoc
UBND huyén N cap GCNQSDD no6i trén, nhung gia dinh ba L1 khong biét da
dugc cAp GCNQSDD va ciing chua nhan dugc. Sau khi chuyén nhuong va sau khi
nhan dugc GCNQSDD, gia dinh ba L1 da sit dung GCNQSDD UBND huyén N
cap ngay 27/12/2002 di thé chap vay von ngan hang.

Nay ba L khai kién thi gia dinh ba L1 van dong y hoan tat tha tuc chuyén
nhuong cho gia dinh ba L dién tich dat 4.000m? nhu giay chuyén nhuong.

Nguwoi ¢6 quyén lei, nghia vu lién quan 6ng Ngé Hang Q1, 6ng Ngd Tién
D trinh bay: Cac éng la con ciia 6ng Ng6 Xuan L2, ba Nguyén Thi L1. Nguon gdc
dat hién c6 tranh chap giita gia dinh ba L véi gia dinh céc 6ng, thi cac 6ng khong
biét va khong lién quan, vi cac 6ng con nho, dat dai 1a cua bé me. Nay ba L khai
kién thi dng D, 6ng Q1 ddng y véi ¥ kién cia me 1a ba L1, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Xuan H, 6ng Nguyén
Tan H1 trinh bay: Thng nhat vai noi dung khoi kién caa me 1a ba Chu Thi L nhur
trén, khdng co y kién gi thém.

Nguwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan Ngan hang S trinh bay:

Ngay 08/10/2019, 6ng Ngd Xuan L2, ba Nguyén Thi L1 c6 vay cia Ngan
hang S sé tién 300.000.000 dong, 14i suit 9%/nam, thoi han vay 12 thang. Bé dam



bao cho khoan vay, 6ng L2, ba L1 thé chap cho Ngan hang quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat caa thira dat sb 26, to ban do s6 99, dién tich 9.390m? tai
thon T1, x4 Y, huyén N, tinh Dik Lak.

Pén nay, 6ng L2, ba L1 di qua han tra ng, Toa an c6 huéng dan Ngan hang
khoi kién yéu cau doc lap vé tranh chap hop ddng tin dung, hop ddng thé chap tai
san va yéu cau xem xét gia tri phap ly cua gidy chung nhan quyén sir dung dat. Tuy
nhién, Ngan hang thay rang viéc 6ng L2, ba L1 vay tién, ddng thoi thé chap tai san
d3 dtng theo quy dinh caa phép luat nén Ngan hang khdng yéu cau Toa &n xem xét
trong vu an nay ma Ngan hang s& khai kién bing vu &n khéc.

Nguwoi lam ching 6ng Hoang Van N2 trinh bay: Khoang nam 2003, éng
L2, ba L1 vay tién caa 6ng N1, ba L, nhung khong c6 tién tra, nén ddng y chuyén
nhuong dat rdy cho 6ng N1, ba L. Hai bén tién hanh thoa thuan nhu noi dung gidy
sang nhuong dat riy ma cac bén da nop cho Toa an. Ong 1a nguoi lam chung su
viéc trén, 6ng khong cé lién quan gi viéc mua ban ray giira gia dinh ong L2, ba L1
véi ong N1, ba L. Sau khi chuyén nhugng QSDB, cac bén cé tién hanh cac thu tuc
nhu thé nao thi dng Nam khong biét, 6ng chi biét gia dinh ba L da st dung phan
dat nhan chuyén nhuong tir khi nhan chuyén nhuong dén nay. Khi c6 tranh chap
V6i gia dinh ba L1 thi gia dinh ba L vin dang quan Iy, str dung dién tich dat tranh
chap noi trén.

Vé cac tai ligu, ching cir trong hé so vu an:

- Tai Giay chiing nhan quyén st dung dat s6 R 433500 ngay 21/11/2001 cua
Uy ban nhan dan huyén N, tinh Dak Lik ghi thong tin: Tén ngudoi s dung: Ho Ngd
Xuan L2; dién tich 9.390m?, thira s6 26, to ban d6 s6 99, muc dich trdng ca phé,
thoi han dén nam 2043.

- Tai Gidy chiing nhan quyén sir dung dét sé V 547338 ngay 27/12/2002 cua
Uy ban nhan dan huyén N, tinh Dak Lik ghi théng tin: Tén ngudi st dung: Ho Ngd
Xuén L2; dién tich 9.390m?, thtra s6 26, to ban do s6 99, muc dich trong ca pheé,
thoi han dén nam 2043.

- Tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Gidy sang nhuong dat
ray) ngay 01/02/2003 c6 noi dung tom tat: Ong Ngd Xuan L2, ba Nguyén Thi L1
sang nhuong cho 6ng Nguyén Vian N1 (La chdng ba Chu Thi L) dién tich dat
4.000m?, tir can: Pong giap dat L2, L1; Nam giap dat T3, H2; Bic giap sinh. K& tir
ngay 01/02/2003, dng N1 duoc sir dung dién tich dat noi trén.

- Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 13/4/2022 thé hién: Dién tich
dat gia dinh ba Chu Thi L dang st dung la 6.363,5m?, tir can: Pong giap dat 6ng
L2, ba L1 rong 89m; Tay gidp sinh, rong 54m; Nam giap dat Ami T4 (H’D1 Nié)
dai 82m; Bac giap sinh, dai 96m. Tai san trén dat gdm: Bo booth 50 ciy; Bo Cu Ba
10 cay; Bo sap 03 cay; Ca phé 496 cdy; 01 Giéng khoan sdu 100m; May bom 3 pha
7,5Hp; Hang rao tru bé tdng, day thép gai, dai 89m.



- Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 05/5/2022 cua Hoi dong dinh gia tai san
trong t&6 tung huyén N xac dinh: Dién tich dat 4.000m? cé gia thi truong
340.000.000 dong. Dién tich dat 6.363,5m? c6 gié thi truong 540.897.500 dong.
Tai san trén dat tranh chap c6 tong gié tri: 335.038.000 dong.

- Tai Bién ban xac minh ngay 13/4/2022, Uy ban nhan dan xa Y, huyén N,
tinh Dk Lak cung cap thdng tin: Thua dat ¢ dién tich 9.390m?, thira s 26, to ban
d6 s6 99, dia chi thdn T1, xd Y, huyén N, tén ngudi sir dung: H6 Ngb Xuan L2.
Hién nay ai quan ly, sir dung thi Uy ban khong nim duoc. Vé gia tri phap Iy cua
hai gidy chang nhan quyén sir dung dat Uy ban dé nghi Toa &n lién hé Uy ban nhan
dan huyén N, tinh Dak Lik dé duoc cung cip thong tin.

- Tai Cong van s6 771/UBND-TNMT, ngay 30/5/2022 caa Uy ban nhan dan
huyén N, tinh Pik Lak cung cap thdng tin: Ho Ngb Xuan L2 khdng trung thuc
trong viéc ké khai diang ky, dan dén ngay 27/12/2002, Uy ban nhan dan huyén N
tiép tuc cap giay chung nhan sé V 547338 cho ho Ngd Xuan L2.

Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 R 433500 cap ngay 21/11/2001 va
Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 V 547338 cap ngay 27/12/2002 déu duoc
Uy ban nhan dan huyén N, tinh Dak Lik cip cho ho Ngd Xuan L2 trén cling mét
thira dat sb 26, to ban d6 s6 99 (Ban dd cii), dién tich 9.390m?2, muc dich trong ca
phé, dia chi thira dat tai x4 Y, huyén N, tinh Bak Lak. Viéc cap 02 gidy chung nhan
quyén sir dung dat trén cing mot thira dat 1a khong ding véi quy dinh caa phép
luat.

- Tai Pon xin x4c nhan ngay 14/3/2022, Uy ban nhan dan xa Y, huyén N,
tinh Dék Lk xac nhan: Gia dinh ba Chu Thi L va dong s& hitu Nguyén Xuan H c6
cin nha xay nam trén 16 dat co dia chi tai thdn T1, x4 Y, huyén N, tinh Dak Lik.

Qua trinh giai quyét vu an, cac bén duong su khong yéu cau Toa an xem xét
dén gia tri phap Iy caa gidy chang nhan quyén sir dung dat ma Uy ban nhan dan
huyén N da cap cho ho Ngd Xuan L2 va xem xét hop dong thé chap quyén st dung
dat. Tuy nhién, tai phién toa so tham, dai dién iy quyén cua nguyén don ba Chu
Thi L 12 6ng Nguyén Xuan H, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén
Tan H1 va Ngan hang S lai yéu cau Toa an xem xét.

Tgi Bdn an dan sw so tham sé 52/2022/DS-ST, ngay 18/7/2022 cia Toa &n
nhan dan huyén N, tinh Pk Lik di quyét dinh:

Cin cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39,
Diéu 147, Biéu 157, Diéu 165, Diéu 201, Diéu 227, Diéu 235, Diéu 244, Diéu 271,
Piéu 273 cua B¢ luat t6 tung dan su; Diéu 122, 123, 388, 401, 402, 637, 697, 698,
699, 700, 701, 702 caa Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 116, khoan 2 Diéu 129,
Piéu 385, 398, 500, 501, 502, 615 cua Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.
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Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa ba Chu Thi L.

Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat (Gidy sang nhuong
dat ray) ngay 01/02/2003 ky két giita ba Nguyén Thi L1 véi 6ng Nguyén Van N1
c6 hiéu luc phéap luat.

Budc ba Nguyén Thi L1, éng Ngbé Hong Q1, 6ng Ngb Tién D phai tiép tuc
thue hién Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (Gidy sang nhuong dét ray)
ngay 01/02/2003 ky két gitra ba Nguyén Thi L1 véi 6ng Nguyén Van N1 va hoan
tat tha tuc chuyén nhuong cho ba Chu Thi L, 6ng Nguyén Xuan H, 6ng Nguyén
Tan H1 dién tich dt 4.000m?, toa lac tai thon T1, xa Y, huyén N, tinh Dik Lak. Vi
tri tor can: Pong giap dat ba Nguyén Thi L1; Tay giap sinh (sudi); Nam giap dat ba
H’ D1 Nié (Ami T4); Bac giap sinh (subi).

Cac duong su c6 trach nhiém lién hé véi cac co quan chuyén moén dé hoan
tat tha tuc chuyén nhuong. Truong hop ba Nguyén Thi L1, 6ng Ngd Hong Q1 va
6ng Ngd Tién D khong hop téac, thi ba Chu Thi L, 6ng Nguyén Xuan H, dng
Nguyén Tan H1 c6 quyén ty minh lién hé véi co quan chuyén mon dé hoan tat tha
tuc chuyén nhuong.

2. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén N, tinh Dak Lak thu hoi hoic huy bo
Gidy chuang nhan quyén str dung dat s6 V 547338 do Uy ban nhan dan huyén N,
tinh Dak Lak cip ngay 27/12/2002 cho ho Ngd Xuan L2.

3. Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi L1, 6ng Ngd Hong Q1 va éng Ngo
Tién D phai chiu 2.000.000 dong tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va
2.600.000 ddng tién chi phi dinh gi tai san. Ba Chu Thi L duoc nhan lai 4.600.000
ddng tién tam tng chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san sau khi thu
duogc cua ba Nguyén Thi L1, 6ng Ngd Hong Q1 va 6ng Ngé Tién D.

4.\/& &n phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi L1, 6ng Ngd Hong Q1 va 6ng Ngd Tién D phai chiu 300.000
d6ng tién an phi dan su so tham.

Hoan tra cho ba Chu Thi L 6.000.000 d6ng tién tam &ng &n phi dan su so
tham d3 nop theo bién lai thu sé 60AA/2021/0003222, ngay 04/01/2022 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén N, tinh Bak Lik.

Ngoai ra ban an so thim con tuy@n vé quyén yéu cau thi hanh an va quyén
khang cao cho cac duong su theo quy dinh.

Ngay 29/7/2022, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang S c6 don
khang cao toan bo ban an dan su so tham véi ndi dung: Bé nghi Toa an cap phuc
tham bac toan bo don khai kién caa ba Chu Thi L; tuyén Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 01/02/2003 gitra ba Nguyén Thi L1 vai dng Nguyén Vin



N1 vO hiéu; budc ho ong Ngd Xuan L2, ba Nguyén Thi L1 phai c6 nghia vu thanh
toan bang tién véi cac phét sinh lién quan dén hop dong mua béan véi vo chong 6ng
Nguyén Vin N1, ba Chu Thi L néu giao dich d6 thuc sy phat sinh.

Theo Quyét dinh khang nghi phdc tham sé: 01/QD-VKS-DS, ngay
02/8/2022 cua Vién kiém sat nhan dan huyén N, khang nghi toan bo ban an so
tham véi noi dung: D& nghi cap phic tham hay toan bd ban 4n so tham dé chuyén
hd so vu &n cho Toa &n cép so tham giai quyét lai theo tha tuc so tham.

Tai phién toa phic tham, nguyén don ba Chu Thi L giit nguyén noi dung don
khoi kién; nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang S giit nguyén noi
dung don khang cdo; Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak gitr nguyén quyét dinh
khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén N.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak phéat biéu:

- Vé thi tuc t6 tung: Tham phéan va Hoi dong xét xir da chap hanh dang céac
quy dinh cta Bo luat td tung dan su. Cac duong sy d3 tudn tha day da va thuc hién
dung quy dinh cua Bo luat t tung dan su.

Vé noi dung: Qua phan tich danh gia cac ching ci, tai lidu duoc thu thap co
trong ho so vu an, két qua tranh luan tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé nghi
HDXX cin ctt khoan 3 Biéu 308, Diéu 310 cua Bo luat té tung dan su: Chap nhan
Quyét dinh khang nghi phtc tham sé: 01/QD-VKS-DS, ngay 02/8/2022 cua Vién
kiém sat nhan dan huyén Krong Nang; chip nhan mot phan khang céo cua nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang S — Huy ban 4n so tham s
52/2022/DS-ST, ngay 18/7/2022 cua Toa 4n nhan dan huyén Krong Ning. Giao hd
so vu an vé cho Toa an nhan dan huyén N giai quyét lai theo thi tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vy an, cin ctr VAo c4c tai lidu co trong hd so vy an da
duoc tham tra, tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xa nhan dinh nhu sau:

[1] Xét Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Gidy sang nhuong dat
ray) ngay 01/02/2003 gitta nguoi chuyén nhwong ba Nguyén Thi L1 voi nguoi
nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Vian N1:

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba Chu Thi L va bi don ba Nguyén
Thi L1 déu thira nhan ngay 01/02/2003 vo chéng 6ng Ngd Xuan L2, ba Nguyén
Thi L1 chuyén nhuong cho ho dng Nguyén Van N1, ba Chu Thi L dién tich dat
4.000m? nam trong dién tich 9.390m?, tai thira dt s6 26, to ban dd sb 99, toa lac tai
thon T1, x& Y, huyén N, tinh Pak Lak theo ndi dung Gidy sang nhugng dat ray
ngay 01/02/2003 la c6 that. Ba L da giao du tién mua dat cho ba L1 va ba L1 da
giao dat cho ho ba L quan ly, str dung tir khi chuyén nhuong dén nay. Vi vay, ¢ du
co s dé cdng nhan Hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat (Giay sang
nhuong dat riy) ngay 01/02/2003 1a c6 hiéu luc phap luat. Viéc Ngan hang S
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khang céo yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat ngay
01/02/2003 vd hiéu 1a khong c6 can ctr chap nhan. Bong thoi qua trinh giai quyét
tai cap so tham Ngan hang ciing khong c6 yéu cau Toa an tuyén hop dong chuyén
nhuong QSDD vo hiéu, ma dén phién toa so thAm mdi c6 yéu cau 1a nam ngoai
pham vi xét xtr caa cdp so tham, vi vay Toa an cép so thim khong xem xét giai
quyét 1a dang quy dinh.

Theo Gidy sang nhuong dit rdy ngay 01/02/2003, dién tich dat chuyén
nhuong 1a 4.000m?, vi tri t& can: Pong giap phan dat con lai cia 6ng Ngd Xuan
L2, ba Nguyén Thi L1; Tay giap sudi/sinh; Nam giap dat dng T3, H2 (Nay la Ami
T4); Bac giap sinh, nhung khong ghi rd cac canh dai cu thé bao nhiéu. Tai Bién
ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 13/4/2022 cho thay dién tich thuc té ho ba L
dang st dung 1a 6.363,5m?, tir can: Pong giap dat 6ng L2, ba L1 rong 89m; Tay
giap sinh, rong 54m; Nam giap dat Ami T4 (H’D1 Nié) dai 82m; Bac giap sinh, dai
96m 1a ting thém 2.363,5m?2. Xét thay, tir thoi diém nhan chuyén nhuong, ho ba L
da xay dung hang rao va cé ranh gidi rd rang voi dién tich dat lién ké cua ho ba L1.
Ba L1 cho rang do ho ba L Ian chiém dat caa gia dinh ba nén ba khong tiép tuc
thuc hién viéc chuyén nhuong QSDP cho ho ba L, nhung ho ba L khéng c6 ngin
can hay y kién khiéu nai gi ¢én chinh quyén dia phuong vé viéc ho ba L1 xay dung
hang rao xac dinh ranh gigi voi dat cia ba L1. Qua trinh giai quyét vu an, ho ba L1
khong c6 yéu cau giai quyét vé phan dién tich dat ma ho ba L sir dung ting thém
2.363,5m? nay. Vi vay, tuy trong Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
(Gidy sang nhuong dat ray) ngay 01/02/2003 c6 noi dung ho ba L1 chuyén nhuong
dién tich 4.000m?, nhung cin ctr dién tich dat thuc té ho ba L da quan ly, si dung
6n dinh, khdng cd tranh chap tir ndim 2003 dén nay, ranh giéi dat rd rang khong co
su thay d6i, nén c6 du co sd xéac dinh dién tich dat thuc té ho ba L1 chuyén nhwong
cho ho ba L 14 6.363,5m2. Tda an cap so tham tuyén ho ba L1 c6 nghia vu hoan tat
thu tuc chuyén nhuong cho ho ba L dién tich dat 4.000m? 1a khong dung véi hién
trang sir dung dat cua ho ba L va khong phd hop véi ban chat cua viéc chuyén
nhuong QSDP noéi trén. Mit khéc, viéc Toa an cap so tham tuyén cdng nhan cho
ho ba L dién tich 4.000m? c6 vj tri tir can nhung lai khong tuyén cu thé cac canh
dai bao nhiéu, vi tri nam & dau trong tong dién tich 9.390m?, tai thira dét sé 26, to
ban dd s6 99 1a gay khé khin cho viéc thi hanh ban &n. Do d6, can chap nhan
khang nghi nay cua VKS, tuy nhién khong can hay ban an so tham ma chi can sta
mot phan ban an so tham 1a phi hop.

[2] Xét khang nghi ctia VKS va khang céo cia Ngan hang S cho rang Toa
an cap so tham tuyén “Kién nghi Uy ban nhan dan huyén N, tinh Pak Lék thu hoi
hodc hiy bé Gidy chizng nhan quyén sir dung ddt sé V 547338 do Uy ban nhan dan



huyén N, tinh Bak Lak cap ngay 27/12/2002 cho hg Ngd Xuan L2 ” 1a khong dung,
thi thay:

Tai Gidy sang nhuong dat rdy ngay 01/02/2003 nay c6 ghi rd ba L1 chuyén
nhuong quyén str dung dat d3 c6 GCNQSDD s6 R 433500 do UBND huyén N cap
cho ho Ngd Xuan L2 ngay 21/11/2001, nén viéc ba L1 cho riang khong biét gi vé
GCNQSDBD s6 R 433500 cap ngay 21/11/2001 1a khong c6 can ctr chap nhan. Tai
Céong van sé 771/UBND-TNMT, ngay 30/5/2022 ciia UBND huyén N xac dinh
viéc UBND huyén N cip 02 GCNQSDD dbi vai cuing 01 thira dét s6 26, to ban dd
s6 99 (Ban db cii), dién tich 9.390m? 1a khong dung quy dinh cua phap luat. Tuy
nhién, Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén N xac dinh khong luu giit ho
so cdp GCNQSDD s6 R 433500 cap ngay 21/11/2001 ma chi luu giit hd so cap
GCNQSDBD s6 V 547338 cap ngay 27/12/2002.

Xét thay, viéc UBND huyén N chua hay bo gia tri phap ly cia GCNQSDD
s6 R 433500 cap ngay 21/11/2001 (cap lan dau) ma da cap tiép GCNQSDD s V
547338 ngay 27/12/2002 d6i voi ciing 01 thira dat cho ho dng L2, ba L1 Ia trai quy
dinh phéap luat. Hien GCNQSDD s6 V 547338 nay dang duoc ho ba L1 thé chap tai
Ngan hang S. Tuy nhién, quéa trinh giai quyét vu 4n, cac bén duong su khdng yéu
cau Toa an xem xét gi tri phap ly cia GCNQSDD sb V 547338 do UBND huyén
N cp ngay 27/12/2002 cho ho Ngb Xuan L2 va ngan hang khéng c6 yéu cau doc
lap d6i véi hop dong thé chap QSDP. Toa an cap so tham di giai thich quy dinh
phap luat va huéng dan duong su 1am don yéu cau nhung cac duong su khong yéu
cau giai quyét. Do d6, Toa an cap so tham khdng xem xét gia tri phap ly cua
GCNQSDBD s6 V 547338 cap ngay 27/12/2002 va khoéng xem xét noi dung hop
dong thé chap QSDD giita ho ba L1 vai Ngan hang 1a dung tham quyén, nhung lai
tuyén kién nghi UBND huyén N thu hdi, hay bo6 GCNQSDD sé V 547338 ndi trén
1a vuot qua pham vi khoi kién va anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua
Ngan hang S 1a nguoi dang nhan thé chap d6i véi QSDD noi trén, nén can chap
nhan ndi dung khang nghi nay ciia VKS dé bo noi dung kién nghi néi trén.

Cac bén duong sy cO quyén yéu cau xem xét gia tri phap ly cia GCNQSDD
s6 V 547338 cap ngay 27/12/2002 trong mot vu an khac khi c6 don yéu cau.

Tur nhitng phan tich, nhan dinh nhu trén, HDXX xét thay can chap nhan mot
phan khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan huyén N; Chap nhan mot phan khang
cdo ctia Ngan hang S - Sira ban 4an so tham s6 52/2022/DS-ST, ngay 18/7/2022 cua
Toa an nhan dan huyén Krong Ning dé bo noi dung kién nghi Uy ban nhan dan
huyén N, tinh Dak Lik thu hdi hodc hay bo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6
V 547338 do Uy ban nhan dan huyén N, tinh Dik Lak cip ngay 27/12/2002 cho ho
Ngd Xuan L2 va budc ho ba L1 phai hoan tat thu tuc chuyén nhuwong cho ho ba L
dién tich dat 6.363,5m? theo hién trang sir dung.



[7] Vé &n phi dan sy phlc thim: Do khang cédo dugc chip nhan mot phan
nén Ngan hang S khong phai chiu an phi dan su phtc tham.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

[1] Cin cir khoan 2 Diéu 308, Biéu 309 cua B luat td tung dan su;

- Chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi phlc tham sé: 01/QD-VKS-
DS, ngay 02/8/2022 cua Vién kiém sat nhan dan huyén N, tinh Dak Lak.

- Chap nhan mét phan khang céo caa nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
Ngan hang S.

- Stra ban &n dan sy so tham s6 52/2022/DS-ST, ngay 18/7/2022 cua Toa an
nhan dan huyén N, tinh Dak Lak.

[2] Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Biéu
39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 201, Diéu 227, Diéu 235, Diéu 244, Diéu
271, Diéu 273 cua Bo luat té tung dan su; Diéu 122, 123, 388, 401, 402, 637, 697,
698, 699, 700, 701, 702 cua B luat dan sy nam 2005; DBiéu 116, khoan 2 biéu
129, Piéu 385, 398, 500, 501, 502, 615 cta Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va sir dung &n phi va 1& phi Toa én.

Tuyén xi:

[2.1] Chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Chu Thi L.

Cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat (Gidy sang nhuong
dat ray) ngay 01/02/2003 ky két gitra ngudi chuyén nhwong ho ba Nguyén Thi L1
véi nguoi nhan chuyén nhuong ho 6ng Nguyén Vian N1, ba Chu Thi L ¢6 hiéu luc
phap luat.

Buoc ba Nguyén Thi L1, 6ng Ngd Hong Q1, 6ng Ngd Tién D phai tiép tuc
thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Gidy sang nhuong dat ray)
ngay 01/02/2003 ky két gitra ba Nguyén Thi L1 véi 6ng Nguyén Van N1 va hoan
tat thu tuc chuyén nhuong cho ba Chu Thi L, éng Nguyén Xuan H, dng Nguyén
Tan H1 dién tich dat 6.363,5m?, ¢6 vi tri tir can: Phia Pong giap dat ong L2, ba L1
rong 89m; phia Tay giap sinh rong 54m; phia Nam giap dat Ami T4 (H’D1 Ni@)
dai 82m; phia Béc giap sinh dai 96m; dat toa lac tai thon T1, xd Y, huyén N, tinh
Pak Lik.

Cac duong su ¢6 trach nhiém hoan tat thu tuc dang ky quyén sir dung dat va
chinh Iy bién dong quyén str dung dat theo hién trang str dung tai co quan cé tham
quyén.

[3] Vé chi phi té tung: Budc ba Nguyén Thi L1, dng Ngbé Hong Q1, 6ng Ngd
Tién D c6 nghia vu hoan tra cho ba Chu Thi L 4.600.000 dong tién chi phi xem
Xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.
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[4] VVé &n phi:

[4.1] An phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi L1, 6ng Ngd Hong Q1 va 6ng Ngd Tién D phai chiu 300.000
ddng tién &n phi dan su so tham.

Hoan tra cho ba Chu Thi L 6.000.000 dong tién tam wng &n phi dan su so
tham d4 nop theo bién lai thu s6 60AA/2021/0003222, ngay 04/01/2022 tai Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén N, tinh Bak Lak.

[4.2] An phi dan sy phic tham: Hoan tra cho Ngan hang S 300.000 d6ng tién
tam rng &n phi dan sy phic tham da nop theo bién lai thu sé 60AA/2021/0009168,
ngay 05/8/2022 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén N, tinh Dak Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Trirong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt
Thi hanh an dan su thi nguroi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan
sw ¢ quyen thod thudn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, tir nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai DBiéu 30
cua Lugt Thi hanh an dan su.

Noi nhén: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lak;

- TAND huyén N;

- Chi cuc THADS huyén N; o
- Cac dwong su; ( Da ky)
- Luu ho so.

Nguyén Duy Thuén
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