TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAN GIUQC, Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH LONG AN

Ban 4n s6: 115/2022/DS-ST
Ngay: 30-12-2022 ,
VIV tranh chap quyén str dung dat

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAN GIUQC, TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Nguyén Xuan An
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Cong Danh

Ong Nguyén Thanh An

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Té6 Cam Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Can Giude.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan din huyén Cin Giudc tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Hoa — Kiém sat vién

Trong ngay 30 thang 12 nam 2022, tai Try s¢ Toa an nhan dan huyén Can
Giude xét xir so tham cong khai vu an thu ly s0: 77/2020/TLST-DS ngay 13
thang 3 nam 2020 vé “Tranh chap quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s0: 132/2022/QDXXST-DS ngay 02 thang 12 nam 2022 gifta cac
duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Van U, sinh nam 1979; ‘

Dia chi dang ky thuong tri: T6 3, ap M, xa L, huyén Can Giudc, tinh Long
An.

Hién cu tru tai: ép T, xa L, huyén Can Giudc, Long An.

Bi don: Ong Duong Thanh T, sinh nim 1974;
Dia chi: ap M, xa L, huyén Can Giudc, tinh Long An.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi T, sinh nam 1980; Dia chi: 4p M, xa L, huyén Can Giudc,
tinh Long An. (vg 6ng T)

2. Ba Nguyén Thi G, sinh ndm 1966; Dia chi: ap T, xa L, huyén Can Giudc,
tinh Long An.

3. Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1973; Dia chi: ép D, xa b, huyén Can Gio,
Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1960; Dia chi: 4p M, xa L, huyén Can
Giudc, tinh Long An.



5. Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1970; Dia chi: 4p M, xa L, huyén Can
Giudc, tinh Long An.

6. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1937; Dia chi: é\p M, xa L, huyén Can
Giudc, tinh Long An.

7. Ba Nguyén Thi Chin, sinh nim 1977; Dia chi: ép L, xa b, huyén Can
Gio, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo 11y quyén ciia ba G, ba C, ba B: Ong Nguyén Vian U,
sinh nam 1979.

8. Uy ban nhan dan xa Phudc Lai, huyén Can Giudc, tinh Long An.

Dia chi: ép Tan Thanh, xa Phudc Lai, huyén Céan Giudc, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Cong Danh — Chu tich Uy ban.

Ong U, ong T c6 mat; cadc duong su khac Véng mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai li€u c6 trong hd so vu an va 161 trinh bay ctia cac duong su, vu
an c6 ndi dung nhu sau:

Nguyén don — ong Nguyén Van U trinh bay: Ong Nguyén Vin U khol kién
yéu cau ong Duong Thanh T tra lai cho 6ng phan dat co dién tich 566m°, thudc
thira 2257, T& ban d6 sb 5, dat tai ap Muong Chai, xa Phudc Lai, huyen Can
Giuoc, tinh Long An. Sau khi ¢c6 Ménh trich do dia chinh, 6ng Nguyén Vin U
xéc dinh lai yéu cau khoi kién nhu sau: yéu cau 6ng Duong Thanh T tra cho ong
phan dit c6 vi tri tuong timg voi Khu A — dién tich 887m?, Khu B — dién tich
37m?, Khu C — dién tich 228m” theo Ménh trich do dia chinh s6 159-2021 do
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén Can Giudc duyét ngay 03-3-
2021, dat tai 4p Muong Chai, xa Phudc Lai, huyén Can Giudc, tinh Long An.

Ong 14 con cuia dng Nguyén Van N va ba Nguyén Thi H. Nam 2018, éng N
chét, ba Nguyén Thi H hién song chung voi 6ng. Cha va me éng c6 08 ngudi
con chung, trong d6 02 nguoi da mat khi con nho, con lai 06 nguoi gom:
Nguyen Van L, Nguyen Thi G, Nguyén Thi B, Nguyen Vin L, Nguyén Thi C,
Nguyen Vin U. Nguédn goc dat 1a cua ong Nguyen Vian N canh tac tir nam 1975
dén khoang nam 1990-1991, ong N hién dat cho Nha nudc dao kénh 1am 16 Ba
Kiéu — Muong Chai. Trudc khi hién dat cho Nha nudc, ong N chua duge cap
Gidy chtng nhan quyén stir dung dat. Viéc hién dét ciing khong c6 vin ban hay
quyét dinh gi. Ong biét phan dat nay 1a cta cha 6ng vi khi hién dat 1am duong
ong da hon 10 tudi, sau khi dao kénh dap duong thi gia dinh 6ng thuong xuyén
ra khu vuc ndy dén 14 str dung. Hién tai, phan dét dang tranh chép la kénh, do
Nha nuéc quan ly. Ben khoang nam 2019, mot s6 ho dan ¢ gan phan kénh nay
da di ké khai cap gidy ching nhan quyén st dung dat va da xdy dung nha trén
phan kénh cap sat 10 Ba Kiéu. Ong ciing ra phan dat cua cha ong trude kia dén
14, dinh san 1ap sir dung thi 6ng Duong Thanh T ngan can nén xay ra tranh chap.
Trudce day, 6ng Nguyén Vin N c¢6 ban dat cho ong Tran Vin G, vi tri dat nam o
phia bén kia con kénh. Phan dat dang tranh chap da hién dat cho Nha nudc lam
kénh nén 6ng N khong c6 ban cho 6ng G phan nay nhu 6ng T trinh bay.



Nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu liéen quan — ba Nguyén Thi G, ba
Nguyen Thi B, ba Nguyen Thi C do 6ng U dai dién, 6ng Nguyén Vin L, ong
Nguyén Vin L, ba Tran Thi H théng nhat véi yéu cau khéi kién cua ong U.

Bi don — éng Dwong Thanh T trinh bay: Ong khong doéng y v6i yéu cau
khéi kién clia nguyén don. Phan dét c6 vi tri twong tmg céc khu A, B va C theo
Manh trich do dia chinh s6 159-2021, 6ng da quan 1y, st dung tir trudc dén nay.
Ong sir dung dung voi ranh giéi ma éng Tran Vin G da giao khi chuyén nhuong
cho 6ng, ong giir dat va tréng 14 tir trude dén nay.

Theo 6ng biét, nguon gbc phan dat nay 1a cia ong Nguyén Vin N, sau do
6ng N ban lai cho 6ng Tran Van G. Khi 6ng G mua dat thi 6ng N chua du:oc cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat Sau d6 ong G khai hoang thém roi di ké
khai, dang ky va dugc Nha nude cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat doi
v6i thira 2257. Pén nam 2001, 6ng G chuyen nhuong tron thura 2257 lai cho
ong, ¢6 1am thu tuc hop phap, ¢6 so d6 thtra dat. Theo do, thira dat 2257 ma ong
dugc cap quyén str dung dat giap voi 16 Ba Kiéu. Sau d6, 6ng dugc Nha nuoc
cap Glay chtng nhan quyén st dung dat doi voi thira dat 2257, To ban d6 s6 5,
dat tai ap Muong Chai, xa Phude Lai, huyén Can Giudc, tinh Long An. Tur d6
dén nay, 6ng trong 14 va dén 14 ban.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Uy ban nhan dan xa Phuéc Lai thé
hién y kién tai Van ban s6 2415/UBND-DC ngay 28-12-2022 nhu sau: Theo ho
so dia chinh thé hién dat rach. Theo hién trang thé hién vi tri phan dién tich dat
tranh chép 1a rach tlep giap dudong Ba Kiéu, c6 ngudn gbc vao nam 1985-1986
do qua trinh 14y dat dip dudng Muong Chai (nay la duong Ba Kiéu — Muong
Chai) nén hinh thanh doan rach két ndi tir rach Muong Chai chay doc theo tuyén
duong Ba Kiéu — Muong Chai. Hién trang st dung doan rach nay phuc vu tiéu
thoat nudc cho cac ho dan trong khu vuc dé dam bao cho viéc chin nudi, san
xudt. Vi tri thuoc Du 4n giai phong mit bang tao quy dat sach cip duong 826D
(doan tr Vanh dai 4 dén Rach Dira) dé phat trién d6 thi da c6 thong béo thu hoi
dat. Dat thudc dat cong do Nha nude quan 1y.

Tai phién toa, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién. Cac duong sy
khong théa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Can Giudc phat biéu quan diém:

Vé thu tyc t6 tung: Nhitng ngudi tham gia t6 tung va nhimg nguoi tién
hanh t6 tung tuan thu dung cac quy dinh ctuia phap luat t6 tung dan su.

V& ndi dung: Theo ong Nguyén Van U ngudn gbc phan dat tranh chép 1a
ctia cha 6ng U 1a ong Nguyén Vin N sir dung tir nim 1975 dén nim 1990 thi
ong N hién dat 1am 16 Ba Kiéu. Ong T cho ring ngudn gdc phan dét tranh chip
do 6ng nhan chuyén nhuong tir 6ng Tran Vin G. Theo Manh trich do dia chinh
s6 159-2021, phan dat tranh chap co vi tri twong tng véi cac khu A, B, C véi
hién trang 1a d4t rach do Nha nudc quan 1y. Theo Cong vin sd 6872 cua Uy ban
nhan dan huyén Can Giudc va van ban sb 2415 cla Uy ban nhan dan xa Phudc
Lai thi phan dat rach ma 6ng U va 6ng T dang tranh chap dugc hinh thanh tir
khoang nim 1985-1986, Nha nudc lay dat dip 16 Ba Kiéu nén hinh thanh doan



kénh chay doc 16 Ba Kiéu ndi voi rach Muong Chai, dugc st dung vao muc dich
tiéu thoat nude cho cac hd dan trong khu vuc, day 1a phan dit cong thudc quan
1y ctua Uy ban nhan dan xa Phudc Lai. Do d6, khong c6 co s¢ xac dinh phan dt
tranh chap thudc quyen s dung cua ong Nguyén Vin U. Vi vy, dé nghi Hoi
ddng xét xir khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vin U.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tb tung: Can ctr yéu cau khai kién cua dwong su va ndi dung vu 4n,
Toa an xac dinh quan h¢ tranh chap 1a “Tranh chap quyén st dung dat” theo quy
dinh tai Khoan 9 Diéu 26 B luat T tung dan su; phan dat tranh chép tai ap
Muong Chai, xa Phudc Lai, huyén Can Giudc, tinh Long An nén vu an thude
tham quyén giai quyet cia Toa an nhén dan huyén Can Giudc theo quy dinh tai
diém a Khoan 1 Piéu 35; diém ¢ Khoan 1 Piéu 39 B luat T tung dan su.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — ba Tran Thi T, ba Nguyén Thi H,
ong Nguyen Van L, ong Nguyen Vin L, Uy ban nhan dan xi Phudc Lai c6 van
ban dé nghi giai quyet vang mat, can cr Khoan 1 Piéu 228 Bo luat To tung dan
su, Toa an giai quyet vu an Vang mat cac duong su néu trén.

[2] V& ndi dung:

Ong Nguyén Vin U khoi kién yéu cau 6ng Duong Thanh T phai tra cho
6ng phan dit co vi tri twong tng véi Khu A — dién tich 887m?, Khu B — dién tich
37m?, Khu C — dién tich 228m? theo Manh trich do dja chinh s6 159-2021 do
Chi nhanh Vin phong ding ky dt dai tai huyén Can Giudc duyét ngay 03-3-
2021. Qua d6 xac dinh phan dat tranh chip trong vu an ndy c6 tong dién tich 1a
1.152m?, dat tai ép Muong Chai, xa Phudc Lai, huyén Can Giudc, tinh Long An
cé vi tri twong tng véi cac khu A, B, C theo Manh trich do dia chinh s6 159-
2021.

Xét yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Van U thiy rang:

[2.1] Ong Nguyén Vin U cho rang ngudn goc phan dat tranh chap 1a cia
ong Nguyén Van N (da chét nam 2018) - cha rudt ciia 6ng U. Khoang nim 1990,
ong N c6 hién dat dé dép 16 Ba Kiéu nén moi hinh thanh nén doan rach. Tu do
dén nay, gia dinh 6ng van ra doan rach nay don 14 sir dung. Ong U xac dinh rang
tai thoi diém hién dat, éng N chua dugc cap Gidy ching nhéan quyen st dung
dat, cling nhu khong c6 quyet dinh thu hoi d6i v6i phan dat da hlen lam duong.
Ong U ciing khong cung cap duoc tai liéu nao dé chirng minh quyén sir dung dat
cua ong Nguyen Vin N d6i voi phan dat tranh chap. Do d6, khong du co s& xéac
dinh vi tri dat tranh chip thudc quyén sir dung hop phép cta 6ng Nguyén Van N
trude day.

[2.2] Ong Duong Thanh T 14 cha sir dung thira dat s6 2257, To ban d6 s6 5,
dién tich 566m?, dit tai ép Muong Chai, xa Phudc Lai, huyén Can Giudc, tinh
Long An. Theo hd so cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dit cua ong T thé
hién, thira 2257 14 do 6ng T nhan chuyén nhuong tir 6ng Tran Vin G vio nim
2001. Ong Tran Van G dugc Uy ban nhan dan huyén Can Giudc cap Gidy chung



nhan quyen stt dung dat vao ngay 22- 10-1996. Theo do, viéc cap Gidy chung
nhéan quyén su dung dat cho 6 ong G la cép dai tra, khong c6 tién hanh do dac cu
thé. HO so chuyén nhugng, cip gidy thira 2257 cho 6ng T nim 2001 dugc cap
theo trich luc, khong co do dac, ky giap ranh trén thuc dia. Trich luc ban dd thé
hién thtra 2257, T ban d6 sb 5 tiép giap voi 16 Ba Kiéu, tuy nhién, trong hd so
khong thé hién chiéu rong cua 16 Ba Kiéu 1a bao nhiéu. Do dé, khéng du co so
xac dinh thira 2257 tai thoi diém cap gidy bao gom ludn phﬁn rach hi¢n dang
tranh chap.

[2.3] Theo Manh trich do dja chinh s6 159-2021 va ndi dung Cong vin sb
6872/UBND-NC ngay 20-12-2022 cta Uy ban nhan dan huyén Can Giudc thé
hién phan dat tranh chép 1a dat rach do Uy ban nhan dan xa Phudc Lai quan 1y,
phan dat Rach niay duoc hinh thanh tir khoang nam 1985-1986, Nha nudc lay dat
dap duong Muong Chai (nay 1a Ba Kiéu — Muong Chai) nén hinh thanh doan
rach két ndi tir rach Muong Chai doc theo tuyén dudng trén. Theo Cong vin sd
2415/UBND-DC ngay 28-12-2022 ciia Uy ban nhan dan xa Phudc Lai thé hién,
hién trang sir dung doan rach nay phuc vu ti€u thoat nudc cho cac ho dan trong
khu vyc dé dam bao viéc chan nudi, san xuat. Vi tri thuoc Dy 4n giai phong mat
bang tao quy dat sach cip duong 826D (doan tir Vanh dai 4 dén Rach Dira) dé
phat trién d6 thi, da co thong bao thu hoi dat, dat thuoc dat cong do Nha nudc
quan 1y. Theo 15i trinh bay cua 6ng T cung Thong bao thu hdi dat ngay 23-02-
2022 cta Uy ban nhan dan huyén Can Giudc thé hién thia dat 2257 cta ong T
duoc thu hdi dé phuc vu du an néu trén, dién tich thu hoi 1a 566 m®. Nhu vy, co
co s& xac dinh trudc thoi diém 6ng G duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ddi voi thira 2257, thi da hinh thanh doan rach (hién dang tranh chap) nay.
Va viéc Manh trich do dia chinh s6 159-2021 thé hién phan dat rach nay tiép
giap v6i thira dat 2257 1a phu hop véi hién trang va thuc té hinh thanh dudng Ba
Kiéu cung doan rach.

[2.4] Ttr nhitng phan tich néu trén, khoéng c6 co so xac dinh phan dat tranh
chap thudc thira 2257 cua ong Duong Thanh T, ciling khong c6 co so x4c dinh 1a
dat thudc quyén st dung trudc day ciia 6ng Nguyén Vian N — cha cua ong
Nguyén Vin U, ma phan dat tranh chip 1a dat rach do Uy ban nhan dan xa
Phudc Lai quan 1y - thudc khu vuc hién d3 c6 thong bao thu hoi dat dé thyc hién
du an phat trién d6 thi. Do d6, yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Vin U 1a
khong co co s chap nhan.

[3] V& an phi va cac chi phi t6 tung khac:

- V& an phi: Do yéu géu khoi kién cua 6ng U khong dugc chap nhan nén
ong U phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.

- V& cac chi phi t6 tung khac gém chi phi do dac, thim dinh tai chd, tham
dinh giad 1a 19.300.000 dong, do y€u cau cua 6ng U khong dugc chap nhan nén
ong U phai chiu toan bd.

Vi cac lé tren,



QUYET PINH:

Cian cir Khoan 9 DPiéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém ¢ Khoan 1 Diéu
39, biéu 228 B6 luat T4 tung dén sy; cac dléu 164, 166 Bo luat Dan su; cac diéu
95, 170 va 203 Luat Pat dai; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 ctia Uy ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyen Vin U vé viéc “Tranh
chap quyén st dung dat” véi ong Duong Thanh T ddi voi phan dat co tong dién
tich 1a 1.152m?, dat tai ap Muong Chai, xd Phudc Lai, huyén Can Giude, tinh
Long An c6 vi tri tuong ung voi cac khu A, B, C trong Manh trich do dia chinh
s6 159-2021 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén Can Giudc
duyét ngay 03-3-2021.

Vé an phi: Ong Nguyen Vin U phai chiu 300.000 dong an phi dan su S0
tham, nhung duoc khau trir vao 2.830.000 dong da ndp theo Bién lai thu sb
0002105 ngay 06-3-2020 ctua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Can Giudc,
hoan tra lai cho 6ng Nguyén Van U 2.530.000 dong.

Vé chi phi t6 tung khac 1a 19.300.000 dong: Ong Nguyén Vian U phéi chiu
toan by, ong U da ndp xong.

Vé quyén khang cdo: Ban an so tham, cac duong su c6 mit co quyen khéang
cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; cac duong sy vang mat co
quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ban
an duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 9
Luat Thi hanh an Dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an Dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- VKSND huyén Can Giudc;

- THADS huyén Can Giudc;

- Cac duorng su;
- Luu ho so, luu VT;

Lé Nguyén Xuin An



