TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban én s6: 106/2022/DS-PT
Ngay: 29-12-2022
Vv tranh chap hop dong
dat coc
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom cé:

Théam phan - Chu toa phién toa: Ong Luong Quang.

Cdc Tham phdan: Ong Lé Tric Lam va 6ng Ngo Chiu.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Y Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pha Yén.

- Dai dién Vién Ktem sdt nhin déan tinh Phii Yén: Ong Nguyén Hung Viét
- Kiém sat vién trung cap

Ngay 29 thang 12 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pha Yén, mo
phién tda xét xir phiic tham coéng khai vu an thy 1y sd: 88/2022/DSPT ngay
04/11/2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc”

Do ban an dan sy so tham sb: 11/2022/DS-ST ngay 16/9/2022 cia Toa 4n
nhan dan huyén Song Hinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 104/2022/QP-PT ngay
25/11/2022; Quyét dinh hoan phién toa sé6 171/2022/QP-PT ngay 20/12/2022
gilra cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi Tra M, sinh ndm: 1993; dia chi: thén P, xi B,
thanh phd, tinh Ph( Yén.

Dai dién theo iy quyén:

- Ong Truong Trong T, sinh nam: 1988; dia chi: 32 P, phuong 7, quan T,
thanh phd H. C6 mat.

- Ba Nguyén Thi CAm L, sinh nam: 2000; dija chi: 32 P, phuong 7, quan T,
thanh phd H. C6 mat.

Bi don: Ba Nguyén Thi Tra M1, sinh nim: 1987; dia chi: thon D, xa D,
huyén S, tinh Phu Yén. V:fmg mat.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin D, sinh nam:
1962, ba Lé Thi N, sinh nam: 1966; dia chi: thon D, X D, huyén S, tinh Phu
Yén. Vang mat.

Nguoi khang cdao: Nguyén don, bi don.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va cdc 10i khai tai ho so vu dn, dai dién hop phap cua
nguyén don trinh bay:

Ngay 24/4/2022, ba Tran Thi Tra M va ba Nguyén Thi Tra M1 c6 giao két
hop ddng dit coc dé nhan chuyén nhuong thira dat sé 266 (cii) hién 1a thira 395,
td ban d6 s 35, dién tich 3.198m” méi 1a 939,2m” tai budn Q, xd B, huyén S véi
gia 270.000.000 dong, dit coc trude sb tién 100.000.000 dong, thoi han dit coc
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02 thang ké tir ngay 24/4/2022 dén hét ngay 24/6/2022, c6 gia han thoi gian thyc
hién tur 26/6/2022 dén 26/7/2022. Hét thoi gian thoa thuén nhung ba Nguyen Thi
Tra M1 van khong thue hién viée giao két hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat nén ba Tran Thi Tra M khéi kién yéu cau ba Nguyén Thi Tra M1 phai
tra coc sd tién 100.000.000 dong va phat coc s6 tién 500.000.000 dong.

Bi don trinh bay trong hé so vu dn: Thira nhan co giao ket hop déng dat
coc dung nhu nguyén don trinh bay, nhung vi Iy do viéc cap gidy nhing nhén
quyén st dung dat di véi thira dat néu trén co sy cham tré nén khong thé thuc
hién hop ddng theo ding sy thoa thudn, day Ia ly do bét kha khang, hi¢n thira dat
trén da duoc cap giay ching nhan quyén str dung dat nén yéu cau t1ep tuc thuc
hién hop ddng, tién hanh cac thu tuc chuyén nhuong theo nhu hop dong dit coc.

Tai ban an dan sy so thim sb: 11/2022/DS-ST ngay 16/9/2022 cta Toa an
nhan dan huyén S di quyét dinh:

- Cain clr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khodn 1 Diéu
39; cac Pidu 147, 228, 271 va biéu 273 B6 luat T tung Dan sy nam 2015;

- Can ctr cac Piéu 292, 328, 407, 408, 122, 123, 131 B6 luat dan su;

- Ciin clr c4c Diéu 167, 168, 188 Luat dat dai;

- Can ct khoan 4 Piéu 26, khoan 4 Diéu 27 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14;

Tuyén xir:

Chéap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua ba Tran Thi Tra M ddi voi ba
Nguyén Thi Tra M1 vé tranh chap hop dong dit coc:

- Tuyén bd hop dong dit coc ngay 24/4/2022 giita ba Tran Thi Tra M1 va
ba Nguyén Thi Tra M1 v6 hiéu.

- Budc ba Nguyén Thi Tra M1 phai tra cho ba Tran Thi Tra M sé tién
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

- Khéng Chép nhén ddi vai yéu cau cta ba Tran Thj Tra M vé viéc phat coc
s6 tién 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong).

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sd tién
con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat
dan su.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé nghia vu chiu an phi va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 23/9/2022, bi don ba Nguyén Thi Tra M1 c6 don khang céo yéu cau
phat coc s6 tién 500.000.000d;

Ngay 27/9/2022, bi don ba Tran Thi Tra M c6 don khang céo yéu cau tiép tuc
thue hién hop dong dit coc.

Tai phién toa phiic thim:

- Pai dién theo Gy quyén cua nguyén don rit mot phan yéu cau khoi kién
d6i voi khoan tién phat coc 500.000.000d va rat don khang céo.

- Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap
luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phtic thim ctia Tham phan,
HDXX va nguyén don tham gia t6 tung la dung quy dinh phép luat to tung. Vé
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noi dung: Dbi véi yéu cau khang cao cua bi don: Bi don da dugc Toa an trigu
tap hop 18 dén 1an tha hai nhung vAn ving mat khong 1y do xem nhu tur bo
quyén khang cao, dé nghi dinh chi xét xir phiic thdm d6i véi khang cao cua bi
don. Dbi v6i khang cdo cua nguyén don: Tai phién toa phuc thim nguyén don
rut mot phﬁn yéu cau khai kién d6i voi khoan tién phat coc 500.000.000d va ruat
khang cdo. Dé nghi Hoi dong xét xir phuc thim hay 01 phan ban an so thim d6i
vOi phan quyét dinh “Khong chap nhan ddi voi yéu cau cua ba Tran Thi Tra M
vé viéc phat coc s tién 500.000.000 déng” va dinh chi xét xtr phiic tham ddi véi
khang cao cua nguyén don. Nguyén don va bi don phai chiu an phi dan sy so
tham, phuc tham theo quy dinh cta phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li¢u chung cur ¢o tai hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa; cin c&t vao ¥ kién cua dai dién theo uy quyén cta nguyén don, kiém
sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: nguyén don, bi don khang céo va ndp tién tam Ung
an phi phuc tham trong han luat dinh 13 khang céo hop 1& dugc chap nhan xem
xét theo thu tuc phtic tham.

Bi don da dugc triéu tap hop 1& dén 1an thir hai nhung van vang mat khong
ly do, cin ctr khoan 3 Piéu 296 BLTTDS nam 2015 Toa 4n van tién hanh xét xur
vu an.

[2] Vé néi dung khdng cdo ciia nguyéen don dé nghi chdp nhdn toan bé yeéu
cau khoi kién, khang cdo cua bi don dé nghi cong nhdn hop dong dit coc, néu
nguyén don khéng dong ¥ thi phai mat coc.

Vé khang cdo cua bi don: Bi don da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ dén lan
thtr hai nhung vin vang mat khong 1y do xem nhu tir bé quyén khang cdo, dinh
chi xét xtr phtic tham dbi v6i khang céo cua bi don. Bi don phai chiu an phi dan
su phuc tham.

Vé khang cao cua nguyén don: Tai phién toa phuc tham nguyén don rut
mot phan yéu cau khoi kién ddi voi khoan tién phat coc 500.000.000d va rut
khang céo. Can ctr khoan 3 Diéu 284, khoan 3 Dleu 289 va DPiéu 299 BLTTDS
nam 2015 huy, dinh chi xét xu d01 Vol phan quyét dinh cua ban an so tham
“Khong chap nhan ddi v6i yéu cau ctia ba Tran Thi Tra M vé viéc phat coc sb
tién 500.000.000 dong”va dinh chi xét xir phiic tham ddi v6i khang cdo cua
nguyén don. Nguyén don phai chiu 4n phi dan su so thim, phuc thim theo quy
dinh tai khoan 6 Diéu 29 Nghi quyét sd 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu quéc hoi khoa 14 vé an phi, 18 phi Toa an — “Truong hop nguyén don
rat don khoi kién truée khi mo phién toa phiic tham hodc tai phién toa phiic
tham ... thi cdc dwong sw van phdi chiu dn phi ddn sw so tham theo quyét dinh
ciia Toa dn cdp so tham va phdi chiu 50% mikc an phi dan sw phiic tham”.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Diéu 284, khoan 2 Dicu 296, khoan 3 Diéu 289, Diéu 299
va khoan 4,5 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su 2015;

Dinh chi xét xur khang cao cua nguyén don, bi don.
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Ap dung Diéu 147, Dicu 148 B luat T6 tung Dan sy nam 2015; Diéu 123,
Diéu 131 B luat dan sy nim 2015; Diéu 167, Diéu 203 Luat dat dai nim 2013;
Piéu 27, Piéu 28, Piéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban
Thudng vu Quéc hoi khoda 14 vé an phi, 16 phi Toa &n.

Tuyén xir:

1. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi Tra M dbi vai ba
Nguyén Thi Tra M1 vé tranh chap hop ddng dit coc:

- Tuyén bb hop dong dit coc ngay 24/4/2022 giita ba Tran Thi Tra M va ba
Nguyén Thi Tra M1 bi vo hiéu.

- Budc ba Nguyén Thi Tra M1 phai hoan tra cho ba Tran Thi Tra M s tién
100.000.000d.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong khoan tién phai thi hanh, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i di v6i sé tién con phai thi hanh 4n theo muc 1ai
sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Huy, dinh chi xét xtr d6i véi phan quyét dinh cuia ban an so tham “Khong
Chép nhan déi véi yéu cau ctia ba Tran Thi Tra M vé viéc phat coc s6 tién
500.000.000 dong”.

3. V& an phi:

- Budc nguyén don ba Tran Thi Tra M phai chiu 24.000.000d tién an phi
dan sy so thaim va 150.000d an phi dan sy phic tham, dugc khau trir s6 tién tam
tmg an phi 14.000.000d d3 ndp tai bién lai thu tién s6 0001227 ngay 16/8/2022
va 300.000d di ndp tam ung an phi tai bién lai thu tién s6 0001258 ngay
27/9/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén S. Ba Tran Thi Tra M con phai
ndp 9.850.000d.

- Budc bi don ba Nguyén Thi Tra M1 phai chiu 5.000.0004 tién an phi dan
su so tham va 300.000d an phi dan su phtc tham, dugc khau trir 300.000d da
ndp tam ng an phi tai Bién lai thu tién s6 0001257 ngay 27/9/2022. Ba Nguyén
Thi Tra M1 con phai ndp 5.000.000d.

Ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b, 9; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an
dan su./.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an./.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ng6 Chiu Lé Tric Lam Lwong Quang
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