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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- G phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Vi;
Cdc Thiam phdn: Ong Duong Tuan Vinh
Ong Lé Vin An

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Cudng — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Tri Diing - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 11 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan Cép cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an hinh sy phtic thim thy 1y s6
451/2022/TLPT-HS ngay 06 thang 7 nam 2022 dbi véi bi cdo Nguyén Phung H.
Do c6 khang céo cua bi cao Nguyén Phung H d6i voi Ban an hinh su so tham s6
79/2022/HS-ST ngay 27 thang 5 nam 2022 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong.

- Bi céo c6 khang céo:

Nguyén Phing H, sinh nam 1971 tai tinh Vinh P; noi thuong tri: to 7,
phuong Minh Tan, thanh phé Yén Bai, tinh Yén Bai; chd o: s6 24C/20, khu phé
Binh Puong 1, phuong An Binh, thanh phé A, tinh Binh Duong; nghé nghiép:
mai gioi bat dong san; trinh do van hda (hoc van): 12/12; dan toc: Kinh; gigi tinh:
nam; tn gi4o: khdng; qudc tich: Viét Nam; con dng Nguyén C Tra va ba Nguyén
Thi X&; c6 vo 1a ba L& Thi Loi; tién an: khdng, tién su: khdng; nhan than: khéng;
bi c4o duoc tai ngoai; ngay 13/5/2022 bi bat tam giam cho dén nay. (c6 mdt)

- Ngueoi bao chiza cho bj cao Nguyén Phing H:
+ Luat su LS1 — Poan Luat su Thanh phd Ha Noi. (c6 mat)



+ Luat su LS2 — Poan Luat s Thanh phé Ha Néi. (c6 mat)
Cung dia chi: phuong P1, quan Q1, Thanh phd Ha Noi.

(Céac bj c&o va nhitng nguwoi tham gia to tung khac khdng khang céo, khdng
lién quan dén khang céo, Toa an khdng triéu tdp)

NOI DUNG VU AN:

Qua cdc tai liéu ¢é trong hé so vu dn va dién bién tai phién toa, ngi dung
Vu dn dwoc tom tat nhu sau:

Vii Thanh C 13 Giam ddc Cong ty C6 phan dau tu Thién C (goi tit 1a Cong
ty Thién C), tru s& chinh tai s6 237/8, dudng D1, Phuong 15, quan Q2, Thanh ph
Ho6 Chi Minh; nganh nghé kinh doanh 1a méi giéi bat dong san. Trong thoi gian
tir thang 3/2017 dén thang 10/2017, Vit Thanh C lam gia gidy to, tai liéu cua co
quan, to chirc dé Ira dao chiém doat tai san cta ngudi khac thong qua hinh thic
nhén tién dit coc ban dat nén cac du an trén dia ban tinh Binh Duong, Thanh phé
Ho6 Chi Minh va ban cin hé thudc sd hiru cua Cong ty khac. Cu thé, Vii Thanh C
va déng pham thyuc hién hanh vi pham tdi nhu sau:

Poi véi Dw dn khu phé thwong mai The Park Luxury:

Khoang dau nam 2016, Cong ty Trach nhiém hitu han D Viét Nam (goi tat
la Cong ty D), dia chi: s6 30 dudng DT743C, khu phd KP1, phuong A, thi xi A,
tinh Binh Duong, do 6ng Y (quéc tich Han Quéc) lam Téng Giam ddc, mudn
chuyén nhugng dy 4n Charm Plaza 1 tai phudng A, thi xa (nay la thanh phd) A,
tinh Binh Dwong nén ba Nguyén Thi Bich Th, sinh nam 1977, 1a Tong quan Cong
ty D ding thong bao trén mang xa hoi va guri email cho mot vai cong ty bat dong
san dé tim dbi tac. Khoang 04 thang sau, Vii Thanh C dén gap ba Nguyén Thi
Bich Th, C néi s& méi gidi dé Cong ty D chuyén nhugng du an Charm Plaza 1
cho cdng ty khac, ba Th dong ¥.

Ngay 25/4/2016, Cong ty D va Cong ty Thién C ky hop dong phan phdi bat
dong san s6 042016/HDPPBDS, theo d6 Cong ty D dé cho Cong ty Thién C lam
moi gidi phan phdi 142 (mdt trim boén muoi hai) cin ho va 02 (hai) san thuong
mai trong khuon vién du 4n Charm Plaza 1 trong thoi gian tir 25/4/2016 dén
25/4/2017. Trong thoi gian thyc hién hop déng, Céng ty D nghi ngd Cong ty
Thién C nhén tién cta khach hang nhung khong giao lai cho chii dau tu nén ngay
16/3/2017 Coéng ty D di huy hop dong phan phdi bat dong san sd
042016/HDPPBDS voi Cong ty Thién C.



Trong quéa trinh C méi gidi chuyén nhuong du 4n Charm Plaza 1 va ky két
Hop ddng phan phdi bat dong san sé 042016/HDPPBPS, C yéu cau ba Th cung
cap mot s6 gidy to lién quan dén du an dé thuan loi trong viéc méi gidi, trong do
c6 Hop ddng tin dung, Hop dong thé chap vé viéc Cong ty D vay tién ciia Ngan
hang TNHH MTV Shinhan Viet Nam - Chi nhanh H6 Chi Minh; quyét dinh vé
viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu phirc hop Charm Plaza 1, thi trin
(nay 14 phuong) A, huyén (nay la thanh phd) A, tinh Binh Duong ctia Uy ban nhan
dan tinh Binh Duong; thong tin quy hoach du 4n va di¢n tich khu dat du dinh hop
tac chuyén nhuong cho Vingroup; gidy chting nhan quyén st dung dat cua céc
thira dat trong dy 4n trén qua tin nhan trén phan mém Viber.

Khi viéc moi gi61 ndi1 trén chua hoan thanh thi Vii Thanh C nay sinh y dinh
lira dao chiém doat tai san bang cach duyng nén mot du an khu phé thuong mai
The Park Luxury (goi tat 13 du 4n The Park Luxury) trén quy dat ctia Cong ty D
dé ban dat nén. Thyc hién y dinh nay, C 1am céc gidy to gia gom: so d6 du 4n khu
phé thuong mai The Park Luxury (du 4n The Park Luxury), Quyét dinh sd
7022/QB-UBND ngay 23/4/2017 ctia Uy ban nhan dan tinh Binh Duong vé viéc
phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1 1/500 khu phirc hop khu phd thuong
mai The Park Luxury, phuong A, thi x4 (nay 1a thanh phé) A, tinh Binh Duong;
C vin s6 4699/UBND-KTN ngay 21/3/2016 ctua Uy ban nhan dan tinh Binh
Duong vé viéc chap thuan diéu chinh quy hoach du 4n Charm Plaza khu phirc hop
thuong mai Song Than; 1am gia hop dong vé viéc Cong ty D chuyén nhuong 70%
co phan dy an Charm Plaza cho ba Nguyén Thi Bich Th.

Khoang thang 02/2017, Vii Thanh C néi v6i Nguyén Phung H — 1a Pho
Giam doc Cong ty Thién C - ba Nguyén Thi Bich Th dang 1am thu tuc xin cac ban
nganh cua tinh Binh Duong vé viéc m& ban dit nén du an The Park Luxury, du
an trén 1a quy dat 04ha trong tong dién tich 05ha ctia COng ty D, trir toa nha cin
hé Charm Plaza 1. Sau d6, C dua cho H xem Hop dong gia vé viéc Cong ty D
chuyén nhuong 70% c6 phan du 4n Charm Plaza 1 cho ba Nguyén Thi Bich Th;
C van gia s6 4699/UBND-KTN ngay 21/3/2016 vé viéc chap thuin diéu chinh
quy hoach dy 4n Charm Plaza 1 khu phuic hgp thuong mai Séng Than; Quyét dinh
gia s6 7022/QD-UBND ngay 23/4/2017 ciia Uy ban nhan déan tinh Binh Duong
vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu phtrc hop khu phd
thuong mai The Park Luxury, phuong A, thi x3 (nay 1a thanh phd) A, tinh Binh
Duong va ban in mau so d6 canh quan khu phé thuong mai The Park Luxury; ban
photo 06 (sau) gidy chtng nhan quyén sir dung dat; gidy chimg nhan dau tu.



Ngay 24/02/2017, Vii Thanh C dang ky thanh 1ap Cong ty C6 phan EP Viét
Nam (goi tat 1a Cong ty EP Viét Nam) do Nguyén Thi Th, sinh nim 1984 phudng
P3, thi x3 (nay 1a thanh phd) A, tinh Binh Duong 1am Giam ddc. Muc dich ctia C
thanh 14p cong ty véi tén goi trén 1a dé moi ngudi hiéu nhim coéng ty do C lap ra
la Cong ty Trach nhiém hiru han Charm Engineering (la cong ty me cua Cong ty
D ¢ Han Quéc). Bong thoi C soan thao Hop ddng phan phdi doc quyén bat dong
san s6 04/2017/HDPPBDS ngay 31/3/2017 gitra Cong ty EP Viét Nam véi Cong
ty Thién C, scan con dau cua Cong ty D va gia chit ky ctia ong Y trén hop dong
(bén Cong ty Thién C chua ky).

Pén ngay 31/3/2017, C kéu H ky Hop dong phan phdi doc quyén bat dong
san s6 04/2017/HDPPBDS ngay 31/3/2017 gitra Cong ty EP Viét Nam véi Cong
ty Thién C (do C 1am gia) véi tu cach Pho Tong Giam ddc Cong ty Thién C dé
tuong xtmg voi chirc danh Pho Tong Giam ddc cua ong Y, vi C da dugc ba
Nguyén Thi Bich Th dé bat 1am Giam ddc kinh doanh ctia du 4n The Park Luxury
nén néu C ky 1a khong hop 1y. H déng ¥ ky vao hop dong do C dua. Sau d6, H va
C tim kiém khach hang, t6 chirc tu vin va nhan tién dit coc cia khach hang dé
ban dat nén cua du an The Park Luxury.

Tir ngay 14/4/2017 dén ngay 29/5/2017, Vii Thanh C muon nha cua 6ng
Truong Van K (sinh nam 1972, dia chi: s6 226, duong s6 2, khu nha ¢ Toa xe A,
thi xa (nay 1a thanh phd) A, tinh Binh Duong) 1am noi tu van va nhan tién dit coc
ctia khach hang mua dat nén dy an The Park Luxury. Vii Thanh C cung véi
Nguyén Phung H d3 t6 chirc nhan tién coc cia 18 khach hang dat coc mua 82 nén
vé6i sb tién 8.800.000.000 dong (tam ty tam trim tridu dong). H dai dién Cong ty
Thién C ky phiéu dit coc véi cac chirc danh khac nhau 1a Giam déc, Pho Giam
dbc, Tong Giam ddc, Pho Tong giam ddc Cong ty Thién C. Riéng Vii Thanh C
nhan coc cuia 03 khach hang dat coc mua 20 nén, mdi nén 100.000.000 déng, téng
s6 tién 2.000.000.000 ddng (c6 bang thong ké danh sach khach hang dat coc du
an The Park Luxury kem theo).

Qua trinh nhan tién dit coc cua khach hang, mot s6 khach hang sau khi dat
coc nghi ngo vé tinh phap 1y cta du 4n The Park Luxury nén gip C va H doi lai
tién coc. Vil Thanh C va Nguyén Phung H d3 tra lai cho khach hang tong cong
4.340.000.000 dong, trong d6 c6 240.000.000 dong 14 tién ca nhan ciia Nguyén
Phung H.

Do mot s6 khach hang nghi ngo tinh phép 1y ctia du an The Park Luxury
nén ngay 17/4/2017, Nguyén Phung H di cing mét vai khach hang dén Vian phong



Cong ty D dé hoi vé viéc md ban dat nén dy an The Park Luxury. Ba Chau Thanh
M¥ Chi - Nhan vién Cong ty D tra 15i cho H biét 1a Cong ty D khong c6 ban dat
nén dy 4n The Park Luxury. Sau d6 ba Chi bao lai sy viéc trén cho ba Nguyén Thi
Bich Th, ba Th truc tiép dién thoai yéu cau H chim dit viéc giao dich ban dit nén
du an The Park Luxury va thong bao cho khach hang biét Cong ty D khong 6 du
an ban dat nén, dong thoi yéu cau H 1ap tire roi khoi Vin phong Cong ty D. Ngay
20/4/2017, Cong ty D dan théng bao vé viéc Cong ty D khdng c6 ban dat nén du
4n ma chi mé ban cian ho dy 4n Charm Plaza 1 & cac vi tri cau thang Ién Xuéng va
& bang thong bao cua vin phong cong ty, H biét 1d viéc ndy nhung sau d6 vén tiép
tuc ky phiéu nhan tién coc ctia khach hang mua dat nén dy an The Park Luxury.

Pén ngay 02/6/2017, C néi voi H do Cong ty Thién C ky hop dong voi cong
ty me, khong ky hop dong véi cong ty con (1a Cong ty D) nén Cong ty D gay kho
dé, C n6i H ky lai hop ddng giita Cong ty Thién C véi Cong ty D. C 1am gia Hop
d6ng phan phdi doc quyén bat dong san sd 04/2017/HDPPBDS gitta Cong ty D
v6i Cong ty Thién C va dua cho H ky voi tu cach Tong Giam dbc Cong ty Thién
C nhung ghi ngay trén hop dong 1a ngay 31/3/2017. Ngay 03/6/2017, C lam gia
phiéu dat chd du an The Park Luxury gitra Cong ty Thién C v6i Cong ty D va dua
cho H ky véi chirc danh Tong giam doc ciia Cong ty Thién C, sd tién dat coc 1a
600.000.000 dong. Cung ngay, C kéu H chuyén 600.000.000 dong vao tai khoan
ngan hang cua Cong ty D v&i ndi dung “Cong ty cd phan dau tu Thién C dit coc
du &n The Park Luxury A”. Muc dich cia C nham danh Lra khach hang, dé khach
hang tin rang dy 4n The Park Luxury 1a ciia Cong ty D mé ban, s6 tién khach hang
dat coc da duoc chuyén vao tai khoan cta Cong ty D nham tri hodn viéc tra lai
tién coc cho khach hang va dd 16i cho Cong ty D cham mé ban du an.

Déi v6i Cong ty D, khi phat hién c6 sd tién 600.000.000 ddng ndp vao tai
khoan, Cong ty D da bao céo su viéc cho C an thi xa (nay 1a thanh phd) A, tinh
Binh Duong biét su viéc dé xac minh 1am r3. Ngay 20/6/2018, Cong ty D chuyén
s tién trén vao tai khoan ctia Co quan Céanh sat diéu tra C an tinh Binh Duong dé
phuc vu cong tac diéu tra vu an.

Nhu véy, d6i v6i du an The Park Luxury Vii Thanh C va Nguyén Phing H
d3 nhdn coc cua 21 khach hang véi tong sb tién 10.800.000.000 dong, tra lai cho
khach hang 4.340.000.000 dong (c6 bang danh sach khach hang kém theo). Trong
d6, c6 04 khach hang khong xac dinh duoc lai lich (gdm ngudi tén Dinh, Ngo Thi
Ngan, Pang Pinh Trudng, Ngo Tri Hung), C va H khai nhan d tra hét tién nhan



coc ctia 04 ngudi ndy. H chuyén vao tai khoan ngan hang cua Céng ty D
600.000.000 ddng. Hién C con chiém doat téng s6 5.860.000.000 dong.

Poi véi dw dn Péng Tang Long va Khu Sinh thdi Chanh My:

Du an khu do6 thi Bong Tang Long tai Quan 9, Thanh phé HO Chi Minh la
ctia chu dau tu Cong ty Co phén dia d¢ TL, dia chi tru s& chinh: duong B2, Phuong
P3, quan Q3, Thanh phé H6 Chi Minh. Dy an khu d6 thi sinh thai Chanh My tai
thanh phé Thi Dau Mot, tinh Binh Duong 1 cta chu dau tu Téng Cong ty BT
(Viét tat 1a HUD), dia chi tru s¢ chinh: tﬁng 28-32, Toa nha HUDTOWER, sb 37,
duong Lé Vian Luong, phudng Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Nbi.

Tir 28/4/2017 dén 05/10/2017, Vit Thanh C di ding ky thanh 1ap 02 cong
ty gdm: COng ty C6 phan phat trién d6 thi HUD Q3 (goi tit 1a Cong ty HUD Q3)
do Trinh Van Dat, sinh nam 1990, noi cu tru 295D/2 khu phé 1B, phuong An
Phu, thi x4 (nay 1a thanh phd) Thuan An, tinh Binh Duong lam Giam déc (Pat 1a
nhan vién Cong ty Thién C); Cong ty C6 phan dau tu TL Real (goi tat 1a Cong ty
TL Real) do em cua C la Vii Hoang Khanh, sinh nam 1990, noi cu tru: s6 23/13,
ap Phuong Lam 2, x4 Phu Lam, huyén Tan Phu, tinh Pong Nai lam Giam déc.

C ¢ y dat tén Cong ty C6 phan dau tu TL Real gan giéng véi tén ciia Cong
ty C6 phan dia 6c TL 13 cha dau tu ctia du an khu d6 thi Pong Tang Long va tén
Cong ty C6 phan phat trién d6 thi HUD Q3 gan gidng voéi tén ciia Téng Cong ty
PT (HUD) la cha dau tu ctia du an khu d6 thi Sinh thai Chanh M§. Muc dich cua
C 1a 1am cho khach hang 1am tudng hai cong ty do C lap ra 1a chii dau tu cua du
an Pong Tang Long va du an khu Sinh thai Chanh My dé lira khach hang ban dat
nén thudc hai du an trén nhim chiém doat tién cua khach hang.

Pong thoi, C n6i Pham Hoang G (14 nhan vién ciia Cong ty Thién C) dua
gidy to tuy than dé C thanh 1ap Cong ty C6 phan thuong mai T.Mart (goi tat 13
Cong ty T.Mart) do Pham Hoang G lam Giam dbc dé 1am moi gidi phan phdi bat
dong san. Sau d6, C dua cho G ky hop dong vé viéc Cong ty T.Mart phan phdi
dat nén cho Cong ty HUD Q3 va Cong ty TL Real ddi véi 02 dy an khu d6 thi
Pong Tang Long va khu d6 thi Sinh thai Chanh My. Pham Hoang G khong biét
muc dich cia C l4p ra cic cong ty 1a dé lira ddo chiém doat tién.

- Pbi v6i du an khu d6 thi Pong Tang Long, C va G tu van ban duoc 11
nén cho 05 khach hang, nhan tién dit coc va tién thanh toan dot 2 (25% gia tri nén
dat) 12 2.969.000.000 dong (c6 bang danh sach khach hang kém theo, trong d6 ¢o
02 khach hang tén Tang, tén Tam khong xac dinh dugc lai lich dit coc véi sb tién



1.230.000.000 d6ng). Pham Hoang G 1a nguoi ky phiéu thu, phiéu nhan coc cia
khach hang véi tu cach Giam déc Cong ty T.Mart - Cong ty phan phdi dat nén hai
du an trén. Sau khi ky phiéu nhan coc, thu tién cta khach hang G giao hét cho C.
Trong d6, C lam gia Hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat ¢ sé 146/HUD-
DTL ngay 15/10/2017 giita Tong Cong ty tinh Pong Thap va 6ng Poan Hitu Q,
sinh nam 1963 va lam gia Phiéu thu ngay 17/10/2107 dé lira 6ng Q chiém doat
tién dat coc mua dat nén dy 4n Pong Tang Long sé tién 1.106.000.000 dong. Viéc
C lam gia céc gidy to trén thi G khong biét.

Khi khach hang phat hién bi ltra ddi nén doi lai tién coc, C va G di tra lai
cho khach hang s6 tién 1.230.000.000 dong (trong d6 c6 400.000.000 dong 1a ca
nhan ciia G). Hién C con chiém doat cia 03 khach hang voi tong sb tién
1.739.000.000 dong.

- D6i v6i dy an khu d6 thi sinh thai Chanh My, C va G da tu van ban duoc
01 nén cho ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1974. Ngay 18/7/2017, ba Y dén Vin
phong cia Cong ty T.Mart tai s6 10, dudng Cay Keo, phuong Tam Binh, thanh
phb Thu Pirc, Thanh phé H6 Chi Minh gip G dat coc s6 tién 168.750.000 dong
dé mua 01 nén dat khu sinh thai Chanh My. S6 tién nay G giao cho C cat gitr tiéu
Xal ca nhan.

Poi véi viée ban cin hé chung cur Charm Plaza 1 ciia Cong ty D

- Can h¢ B3 - 20:

Chung cu Charm Plaza 1 tai phuong A, thi x (nay la thanh phd) A, tinh
Binh Duong 13 ciia Cong ty D. Qua tu van ciia Vii Thanh C thi 6ng Truong Minh
P, sinh ndam 1968 1am tudng can ho B3-20, chung cu Charm Plaza 1 1a thudc s¢
hitu ctia Cong ty Thién C. Ong P dong ¥ mua cin ho nay nén ngay 06/3/2017 ong
P dat coc cho C s tién 50.000.000 dong. Ngay 09/3/2017, C ky Hop dong ban
can ho B3-20 cho ong P véi gia 1.329.460.000 dong va phi bao tri 24.172.000
dong (6ng P nho chau 1a anh Tran Quang U, sinh nim 1993 dung tén trén hop
d6ng). Khi ky hop dong, ong P giao cho C sd tién 373.010.000 dong (gém thanh
toan 30% gid tri can ho va 2% phi bao tri can ho). S tién con lai thanh toan trong
vong 60 thang, mdi thang 15.510.367 dong.

Ngay 10/3/2017, Vii Thanh C kéu Pham Hoang G dén Cong ty D ky hop
dong thué can ho B3-20 ctia Cong ty D cho C dé c6 can ho giao cho ong P theo
thoa thuan mua ban can hd gitra C va 6ng P. Thoi han thué 02 nam, bat dau tir



ngay 16/3/2017 dén ngay 15/3/2018; gia thué mdi thang 1a 10.89.000 déng. Ngay
17/3/2017, C giao cin ho B3-20 cho dng P.

Sau d6, hang thang C dua phiéu thu do C ky va dong dau sin cho Pham
Hoang G di thu tién tra gop cin ho cua 6ng P vé dua lai cho C. C dua tién cho G
dong tién thué can ho trén cho Cong ty D. Ong P va 6ng U dua cho Pham Hoang
G 1a 08 thang tién tra gop 1a 124.082.936 dong.

Pén thang 11/2017, C khong dong tién thué can ho cho Cong ty D nén Ban
quan 1y chung cu khoa nudc, cup dién can ho nay. Ong P lién hé voi Ban quan ly
chung cu thi biét Pham Hoang G 13 nguoi dimg tén thué can ho trén ciia Cong ty
D nhung 02 thang (9 - 10/2017) khong déng tién thué nha nén Ban quan 1y chung
cu khoa nuée, cup dién. Ngay 30/11/2017, Cong ty D cham dit hop dong thué
can ho véi Pham Hoang G. Tu do, ong P biét bi C va G lira ddo nén 1am don t6
céo dén Co quan C an.

Nhu vay, Vii Thanh C lira dao chiém doat ctia 6ng Truong Minh P tong so
tién 547.092.936 déng. Trong d6, Pham Hoang G giup Vii Thanh C chiém doat
ctia ong P s tién 124.082.936 dong bang viéc thu tién tra gop hang thang clia dong
P.

- Cén h¢ B3-10:

Ngay 17/10/2016, C ky hop dong ban cin ho B3-10 chung cur Charm Plaza
1 cia Cong ty D cho 6ng KY, sinh nam 1973, qudc tich: Trung Quéc (Pai Loan
v6i gia 1.300.000.000 ddng; phuong thic thanh toan: Dat coc trude 10% tuong
duong 130.000.000 dong, khi ky hop dong tra di 95% gia tri can ho, khi hoan
chinh thi tuc chuyén nhugng chii quyén cian ho sé tra tiép 05% con lai. Sau khi
ky hop dong, ong KY tra cho C tong s tién 1.258.636.364 dong, twong duong
95% gia tri can ho.

Pén ngay 27/10/2016, C nho 6ng Poan Hiru Q dimg tén ky hop dong mua
tra gbp cin ho B3-10 ciia Cong ty D dé C c6 cin ho giao cho ong KY. Ong Q
khong biét C da ky hop dong ban can ho B3-10 cho 6ng KY ngay 17/10/2016.
Ngay 08/11/2016, 6ng Yao chuyén dén & trong cin ho trén. Hang thang, C dua
tién cho 6ng Q dé dé dong tién tra gop can ho cho Cong ty D. Tong s6 tién C da
dua tién cho 6ng Q tra gop cho Cong ty D 1a 513.913.720 dong.

Pén thang 9/2017, do Vi Thanh C khong déng tién tra gop can ho 03 thang
lién tiép nén nhan vién ban quan 1y tda nha yéu cau 6ng KY dong tién tra gép mua



can ho trén, ong KY so khong c6 chd & nén dong ¥ tiép tuc dong tién tra gop cho
cong ty D. Ong KY biét bj C lira ¢ao nén 1am don t6 co giri Co quan C an.

Nhu vay, ddi véi can hd B3-10 Vil Thanh C lira dao chiém doat cua ong
KY sé tién 1a 1.258.636.364 dong.

- Can h¢ B4-14:

Khoang thang 9/2016, 6ng Bé Van Hoang V, sinh nim 1983, cu tru tai:
C12B04 Cao ¢ Xanh, 140 duong Nam Hoa, phuong Phude Long, quan 9, Thanh
phé H6 Chi Minh ¢6 nhu cau mua cin ho dé 6. Ong V gip Vii Thanh C thi C gidi
thiéu C 1a Giam ddc Cong ty Thién C, hién Cong ty Thién C c6 ban cin ho trong
chung cu Charm Plaza 1 véi tu cach 1a chi s& hitu cin hd. Qua trao ddi, ong V
déng ¥ mua cin ho B4-14 véi gia 1.500.000.000 dong, phi bao tri cin ho
7.272.727 dong; phuong thirc thanh toan: Pat coc 150.000.000 dong, khi ky hop
ddng tra trude 300.000.000 dong, sd tién con lai tra trong vong 60 thang, hai nim
dau mdi thang tra 14.000.000 dong, 03 nim sau mdi thang tra 19.834.000 dong.

Ngay 23/9/2016, 6ng V dit coc cho C sb tién 150.000.000 dong. Ngay
25/10/2016, C ky hop dong mua ban cin ho B4-14 véi 6ng V, 6ng V thanh toan
tién tra trude cho C 300.000.000 dong.

Ngay 26/10/2016, Vi Thanh C nho 6ng Poan Hiru Q lién h¢ Cong ty D
mua tra gop cin ho B4-14 dé C c¢6 can ho giao cho dng V, 6ng Q khong biét viée
C ban can ho B4-14 cho 6ng V ngay 23/9/2016. Cong ty D thoa thuan ban cho
6ng Q cin ho B4-14 voi gia 1.392.720.000 dong, tra trudc 30% gia tri can ho, con
lai tra trong vong 05 ndm va viéc tra trudc 30% phai tra mot 1an thi cong ty D méi
ky hop déng mua ban v6i ong Q. Ciing ngay, C thanh toan tién dit coc 10% tuong
duong so tién 139.210.720 dong (C thanh toan thay 6ng Q) va duoc Cong ty D
giao chia khéa can ho nhung chua c6 bién ban ban giao can hg vi chua ky hop
dong.

Dén ngay 19/12/2016, C ban giao can ho cho 6ng V, 6ng V thanh toan tién
phi bao tri can ho cho C 7.272.727 dong va trong thoi gian tir thang 01 dén thang
6/2017, hang thang 6ng V tra gop cho C 14.000.000 dong. Tong sb tién 6ng V tra
cho C 1a 541.272.727 dong.

Sau d6, Vi Thanh C tiép tuc thanh toan cho Cong ty D 20% gia tri cin ho
va hang thang dong tién tra gop 14.000.000 dong cho Cong ty D. Tong sé tién C
d3 tra cho COng ty D 13 499.132.160 dong.
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Pén thang 6/2017, do 6ng Q khong thuc hién dung thoéa thuan vé phuong
thirc thanh toan tién tra trude nén Cong ty D khong ky hop dong mua ban cin ho
trén voi ong Q. Pong thoi, qua thong tin dng V cung cap thi Cong ty D biét duoc
cian ho B4-14 ma 6ng Q thoa thuin mua cta Cong ty D chwa ky hop déng mua
ban nhung Vii Thanh C d3 ky hop dong ban cho 6ng V. Cong ty D va 6ng V lién
hé vdi 6ng Q va Vii Thanh C nhung khong lién lac dugc nén thang 8/2017, 6ng
V da don ra khoi can ho trén. Ngay 31/8/2018, Cong ty D di chuyén sb tién
469.132.160 dong vao tai khoan ciia Co quan Canh sat diéu tra C an tinh Binh
Duong (sau khi da trir 30.000.000 dong tién béo tri, stra chira cin ho) dé phuc vu
cong tac diéu tra vu an.

Nhu vay, dbi v6i can ho B4-14 Vii Thanh C lira dédo chiém doat cua éng V
s6 tién 541.272.727 dong.

Tai Két luan giam dinh s6 390 ngay 07/12/2018 ctia Phong K§ thuat hinh
sy - C an tinh Binh Duong xac dinh:

- Chir ky ctia 6ng Y va hinh d4u tron ciia Cong ty D trén Hop dong phan
phdi doc quyén bat dong san sé 04/2017/HDPPBDS ngay 31/3/2017 va Phiéu dat
chd dy 4n Luxury ngay 03/6/2017 giita Cong ty D v&i Cong ty Thién C so véi chir
ky ctia ong Y va hinh dau tron c6 ciing ndi dung trén tai liéu mau khong phai do
cung mot ngudi ky va con dau dong ra. Tai liéu can giam dinh 14 gia bang phuong
phép in phun mau dién tu.

- Hinh dau tron ctia Téng Cong ty DT trén Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ¢ s6 146/HUD-DTL ngay 15/10/2017 gitta Tong Cong ty dau tu phat
trién nha va do thi voi ong Poan Hiru Q va Phiéu thu ngay 17/10/2017 so véi hinh
dau tron trén tai liéu mau khong phai do ciing mot con dau dong ra. Tai lidu can
giam dinh 1a gia bang phuong phéap in phun mau dién tir.

Nhu vy, Vii Thanh C d3 chiém doat tién ctia khach hang trong 03 (ba) du
an The Park Luxury, Pong Tang Long, khu sinh thai Chanh My tong cong 1a
7.767.750.000 dong va chiém doat tién ban 03 cin ho chung cur Charm Plaza 1 1a
2.360.939.777 d6ng; tong sd tién 1a 10.128.689.777 ddng. S6 tién nay C khai da
cho 6ng Vii Thé Truyén (cha cua C) s6 tién 900.000.000 dong dé xay nha; tra cho
Cong ty D tién mua hai cdn ho B3-10 va B4-14 13 1.013.045.880 dong. S6 tién
con lai C mua ban ngoai té trén mang, mua dong Bitcoin bi thua 15 va tiéu xai ca
nhan hét.
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Tang, tu vat thu giti: 01 (mo6t) dién thoai di dong hiéu Samsung, sb6 Imei:
353236/07/239589/3 va 01 (mot) sim dién thoai, s6 sim 2401161092032696; 01
(mot) thé Visa Sacombank s6 4221 5111 1696 5600 mang tén Vii Thanh C, s6 TK
0601 1533 6730; 01 (mot) thé thong tin vé tai khoan Sacombank, tén chu tai khoan
Vii Thanh C, tai khoan VND: 060115336730; 01 (mdt) thé tai khoan khach hang
ca nhan mang tén Vii Ba Thién; 01 (mot) thé Visa Sacombank s6 4221 5123 3811
1676 mang tén Vit Hoang Khanh, sé TK 0500 8210 8685; 01 (mot) thé cu dan;
01 (mot) gidy phép lai xe mang tén Vii Thanh C; 05 (nim) ban photo gidy ching
minh nhan dan mang tén Bui Tan An; Hop dong phan phéi doc quyén bat dong
san s6 04/2017/HDPPBDS ngay 31/3/2017 giita Cong ty C6 phan dau tu Thién C
vdi Cong ty TNHH D Viét Nam,; Phiéu dit chd du an The Luxury ngay 03/6/2017;
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ¢ sd6 146/HUD-DTL ngay
15/10/2017 giira Tong COng ty dau tu phat trién nha va do thi véi 6ng Poan Hiru
Q; Phiéu thu ngay 17/10/2017; 01 USB mau den, c6 chit Sandish Ultra USB 3.0;
s6 tién 1.069.132.160 d¢éng do Cong ty D ndp vao tai khoan ctia Co quan diéu tra
(g6m: 600.000.000 dong do CoNng ty Thién C ndp vao tai khoan ciia Cong ty D dé
dat coc du an The Park Luxury va 469.132.160 déng cua Vi Thanh C va 6ng Q
thanh toan tién mua cin ho B4 — 14).

Vé trach nhiém dan su: Céc bi hai yéu cAu Vil Thanh C tra lai sd tién ho da
bi chiém doat.

Tai Ban dn hinh sw so tham sé 79/2022/HS-ST ngay 27 thang 5 nam 2022,
Toa dan nhén dan tinh Binh Dwong dd quyét dinh:

1. Vé trach nhiém hinh su:

Tuyén bd bi cdo Vit Thanh C pham toi “Lira dao chiém doat tai san” va toi
“Lam gia con déu, tai liéu cta co quan, to chirc”. Tuyén bd cac bi cao Nguyén
Phing H va Pham Hoang G pham tdi “Lira dao chiém doat tai san”.

2. V& hinh phat:

2.1. Ap dung diém a khoan 4 Diéu 174, diém s khoan 1 Diéu 51, diém g
khoan 1 Diéu 52; cac DPiéu 38, 55 va 58 B luat Hinh sy nam 2015 (stra d6i, bd
sung nam 2017): xt phat bi cdo Vil Thanh C 14 (mudi bon) ndm ti vé toi “Lira
déo chiém doat tai san”;

Ap dung diém b khoan 2 Diéu 267 B luat Hinh sy nam 1999 (sira doi, bo
sung nam 2009); diém s khoan 1 Piéu 51, Piéu 38 Bo luat Hinh sy ndm 2015 (stra
d6i, bd sung nam 2017): xtr phat bi cao Vii Thanh C 02 (hai) nam ti vé toi “Lam
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gid con dau, tai li€u cua co quan, t6 chuac”.

Téng hop hinh phat budc bi cio Vii Thanh C phai chip hanh chung cho ca
02 t6i la 16 (muoi sau) nam tu.

Ap dung Piéu 56 Bo luat Hinh sy, tong hop hinh phat 12 (mudi hai) nim
t0 cia Ban 4an s6 96/2020/HS-ST ngay 23/9/2020 cta Toa an nhan dan tinh Binh
Duong, budc bi cdo Vit Thanh C phai chdp hanh chung cho 02 ban 4n 1a 28 (hai
muoi tdm) nam ti. Thoi han chap hanh hinh phat tu tinh tir ngdy 16/5/2018.

2.2. Ap dung diém a khoan 4 Diéu 174, diém s khoan 1 va khoan 2 Diéu
51, diém g khoan 1 Diéu 52; cac Diéu 38, 54 va 58 B¢ luat Hinh sy nam 2015
(stra d6i, bo sung nam 2017): xir phat bi cdo Nguyén Phung H 10 (mudi) nam tu
vé toi “Lira dao chiém doat tai san”. Thoi han chip hanh hinh phat tu tinh tir ngay
13/5/2022.

2.3. Ap dung diém c khoan 2 Piéu 174; diém b, s khoan 1, khoan 2 Diéu
51; diém g khoan 1 Diéu 52; cac Diéu 38, 58 va 65 B luat Hinh sy nam 2015
(stra d6i, bd sung ndm 2017): xtr phat bi cio Pham Hoang G 02 (hai) nam 06 (sau)
thang ti vé toi “Lira dao chiém doat tai san” nhung cho hudng an treo, thoi gian
thir thach 1a 05 (nam) nam tinh tir ngay tuyén an. Giao bi cdo Pham Hoang G vé
cho Uy ban nhan dan Phuong 11, quan Phi Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh giao
duc trong thoi gian thir thach. Truong hop bi cdo G thay dbi noi cu tra thi thuc
hién theo quy dinh cta phap luat vé thi hanh an hinh su. Trong thoi gian thir thach,
ngudi dugce hudng an treo ¢b ¥ vi pham nghia vy 02 1an trd 1én thi Toa an 6 thé
quyét dinh budc ngudi duoc hudng an treo phai chap hanh hinh phat ciia ban an
da cho hudng an treo.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé trach nhiém dan sy va bién phap tu
phap, vé xtr Iy vét chimg, an phi va quyén khang cdo vu an theo luat dinh.

Ngay 07/6/2022 bi cao Nguyén Phung H c6 don khing cdo xin giam nhe
hinh phat.

Tai phién toa phiic tham, bi céo thay doi yéu cau khang céo, cho rang ban
than bi oan vi toan bo cac hoat dong déu do Vil Thanh C chi dao va huodng loi, bi
c4o0 khong biét du an va san pham chao ban 1a khong du tinh phap 1y nén chi gidi
thiéu dén ban be, ngudi quen. S6 tién cac bi hai nop dugc chuyén vao tai khoan
cong ty, khong phai bi cdo nhan. Khi bi cdo biét viéc lam cua C 1a vi pham phap
luat da t6 cdo dén co quan cong an nhung khong dugc giai quyét, bi cao khong
huong lgi nhung van noép mot khoan tién khic phuc cho bi hai.
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Bi c4o thira nhan khong bi ép cung, nhyc hinh va khéng cung cp thém tinh
tiét, chimg ctr ndo méi.
Pai dién Vién kiém sdt nhén dan cdp cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh phat

biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

Qua trinh diéu tra, truy t6 va xét xir dd thuc hién dung cac quy dinh vé t6
tung.

V& noi dung, 4n so tham da xét xtr dbi v4i cac bi céo - dic biét 1a hanh vi
ctia bi cdo H 1a ¢6 cin clr, diing phap luat. Céc tinh tiét ting ning giam nhe da
duogc ap dung diy du cho bj cdo, hinh phat d tuyén 13 twong ximg.

Déi v6i khang co cua bi céo ban dau xin giam nhe hinh phat, tai phién toa
thay doi noi dung kéu oan véi cac 1y do toan bo su viéc do Vi Thanh C chi dao
va thu loi, vé y thure bi cao khong biét dugc v dd ctia C ma chi thuc hién theo chuc
vu dugc giao. Cép so tham d3 thuc hién déy du céc thu tuc td tung, cac bi cdo
duogc tu nguyén khai bao va nhin nhan hanh vi ctia ban than va ctia dong pham.
Bi c4o khang c4o nhung khong cung cip chimg cir ndo méi, nhitng 101 khai tai
phién toa chi mang tinh pht nhan hanh vi da thuc hién nhung khong c¢6 ching cti
dé chting minh. D& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo, giit nguyén
ban an so tham.

Nguoi bao chita ciia bi cdo trinh bay:

pé nghi HO1 déng x6t Xtr xem xét toan dién vu an dé xét xir ding su that
khach quan, vi vé mit ¥ chi, bi cao H khong biét cac théng tin day di ma chi biét
tir thang 9 nam 2017 13 cac san pham nha, dat khong du tinh phap 1y dé gidi thiéu
chao ban; bi cao khong biét bi cao C lam gia cac gidy to, tai liéu véi chi dau tu.
Do vy, bi cao H van tham gia cac hoat dong trong tinh trang khong biét rd vé
thue chit cia du 4n. Tai phién toa so tham ciing thé hién bi cao H khong biét cac
gidy to C lam 1a gia va thuc té bi cao ciing khong duoc hudng loi gi. Tuy bi cdo
c6 khéc phuc hau qua vi di 15 gi6i thiéu chao ban cho ngudi quen, ban bé nhung
c6 nhiéu yéu to xac dinh vé mit ¥ chi bi cido H khong biét dugc day 1a du an gia.
Nén cap so tham quy két cho bi cdo H cung chiju trach nhiém véi bi cao C 12 oan.
Chi tur thang 4 nam 2017, bi cao H méi biét du 4n c6 van d& ma van thu tién cua
ong Giap nén bi cdo chi vi pham trong sd tién thiét hai cua 6ng Giap la
100.000.000 déng, néu co pham t0i thi bi cdo cling chi chiu trach nhi¢m & mirc do
nay, con nhitng khoan tién bi cao da gidi1 thiéu cho bi hai ndp trude d6 vao tai
khoan cong ty thi khong thé quy két cho bi cdo c6 hanh vi chiém doat. Bé nghi
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Hoi dong xét xur stra an so tham, giam nhe hinh phat cho bi céo.

Bi c4o n6i 10 sau cing: bi cdo bi oan, khong hudng loi gi trong sb tién Vil
Thanh C da chiém doat ctia cac bi hai. Xin Hoi dong xét xtr xem xét cho bi céo.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& hinh thirc:

Pon khang cdo cua bi cdo trong thoi han luat dinh, hop 1€ nén dugc Hoi
d6ng xét xtr xem xét theo trinh tu phiic tham.

CAp so thdm d3 tuan thi cac quy dinh vé t6 tung khi tién hanh diéu tra, truy
t va xét xir.
[2] V& noi dung:

Can cu tai liéu ching cur da thu thap, qua tham tra ¢ co s& xac dinh bi céo
Nguyén Phung H di ¢6 ¥ cung Vi Thanh C dua thong tin gian d6i vé tinh phap
Iy ctia cac san pham bat dong san chao ban voi khach hang dé chiém doat tién coc
ctia ho. Cu thé, véi su sép dat cua bi cao C, bi cdo H da ky hop déng nhan coc tur
cac bi hai v6i tu cach 1a Giam ddc, Tong giam ddc, Pho tong giam déc, Phéd giam
dbc cac phap nhan do C ty thanh lap du biét cac san pham dua ra giao dich hoan
toan khong du tinh phap 1y va ban than cac phap nhan do C thanh 1ap cling khong
c6 tu cach giao dich ddi véi cac d6i tuong trong hop dong (1a cac bat dong san).
Hanh vi nay 12 dong pham va H da thyc hién véi vai trd gitip st tich cuc. Gia tri
chiém doat ma bi cao C va H d3 thuc hién 13 10.128.689.777 déng, trong do, H
true tiép nhan tir cac bi hai 1a 1.110.000.000 ddng. Qua trinh diéu tra d3 giao tra
cho cac bi hai mot phan, con lai 5.860.000.000 dong. Do vay, 4n so tham quy két
hanh vi ndy cua cac bi cdo pham ti “Lira dao chiém doat tai san” theo diém a,
khodn 4 Diéu 174 B9 luét hinh sy 1a ¢6 can ci.

An so tham da danh gia dung tinh chét, mirc 46 nguy hiém ctia hanh vi va
danh gia vai tro cua timg bi cdo cling cac tinh tiét giam nhe phii hop dé tuyén phat
tuong xung.

[3] Vé yéu cau khang cao:

Xét khang c4o cua bi cdo ban dau 1a xin gidm an, tuy nhién tai phién toa bi
céo thay doi yéu cau 1a khang cdo kéu oan, cho rang minh khong biét dugc thuc
chat vé tinh hop phap ciia cac san pham chao ban do tin twdng hoan toan vio cac
thong tin tir bi cao C dua ra, tir d6 vo tinh tiép tay cho C gi6i thiéu, ky két cac hop
ddng dit coc voi bi hai va ban than bi cao ciing khéng duoc hudng loi. Xét, bi cao
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thira nhan d4 thyc hién cac hanh vi nhu két qua diéu tra da xac dinh, chi phii nhan
vé mit nhan thirc va dé 13i cho bi céo C. Tuy nhién, qua trinh diéu tra da chung
minh dugc gitra bi cdo va Vi Thanh C da cd y cung thyc hién viéc td chirc céc
hoat dong quang b4, giao dich, ky két hop déng va nhan tién tr cac bi hai. Dbi
chiéu cac tai liéu, chimg cr da thu thap da co so dé quy két vé vai tro dong pham
ctia bi cao. Do vay, khong co cin ctr dé chip nhan khang céo va ¥ kién bao chira
ciia Luét su. Theo dé nghi ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr thong nhat giir
nguyén ban 4n so tham.

An so tham khong 4p dung diéu khoan vé truong hop dong pham nén Hoi
ddng xét xtr bo sung cho day du.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr diém a khoan 1 Diéu 355, Diéu 356 B0 luat T6 tung hinh sy.

Khong chap nhan khang céo cua bi cao Nguyén Phung H, giit nguyén ban
an so tham.

Ap dung diém a khoan 4 Diéu 174, Piéu 17, diém s khoan 1 va khoan 2
Piéu 51, diém g khoan 1 Pidu 52; cac Diéu 38, 54 va 58 Bo luat Hinh sy nam
2015 (sira doi, bo sung nam 2017):

Xtr phat bi cdo Nguyén Phung H 10 (mudi) nim ti vé toi “Lira dao chiém
doat tai san”. Thoi han chép hanh hinh phat tu tinh ttr ngay 13/5/2022.

An phi hinh sy phiic tham bi c4o phai chiu 1a 200.000 dong.

Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang co, khang nghi.

Ban an phtic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Trong truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy, thot hi¢u thi hanh dn duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.
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