TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN THI Poc lap — Tw do — Hanh phc
TINH HUNG YEN -

Bén an sb: 23/2022/DSST
Ngay 23 thang 12 nam 2022
Vv tuyén bé hop dong vo hiéu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DA!\I HUYEN AN THI, Til\{H HUNG YEN
Vi thanh phan Héi dong xét xi& so tham gom:

- Tham phén chu toa phién toa: Ong Pham B4 H
- Cac Hgi tham nH dan: Ong ~ Trinh Pinh b
Ong Tran Quang C

Thue ky phién toa: Ong Dwong Manh Hung — Thu ky Toa an

Pai dién Vién kiém sat nH dan huyén An Thi tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thij Hiru— Kiém st vién

Ngay 23 thang 12 nam 2022, tai Tru s¢ Toa an, Toa &n nH dan huyén An Thi mo
phién toa so tham xét xur cdng khai vu an dan sy thu ly sé 21/2022/TLST-DS ngay
13/10/2022 vé viéc Tuyén bo gidy chuyén nhugng quyén sir dung dat nong nghiép vo
hiéu theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir so 18/2022/QDST-DS ngay 02/12/2022 giita
cac duong su:

Nguyén don: Anh Nguy&n Minh K, sinh nam 1964 (c6 mat)

Trd tai: La Chang, Cam Ninh, An Thi, Hung Yén

Bi don: Anh Pao Vian T, sinh nam 1981(c6 mat)

Trd tai: Binh X4, Cam Ninh, An Thi, Hung Yén

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

Ba Pao Thi N, sinh nam 1938

Anh Nguyén Hitu L, sinh nim 1969

Chi Dwong Thi Hién, sinh nim 1965

Péu tra tai: La Chang, Cam Ninh, An Thi, Hung Yén

Chi Phung Thi D, sinh ndm 1983

Tré tai: Binh X4, Cam Ninh, An Thi, Hung Yén

Chi Hién uy quyén cho anh K. Ba N, anh L ty quyén cho chi Nguyén Thj Ly, sinh
nam 1971 dia chi Tho Hoi, Pang L&, An Thi, Hung Yén. Chi D uy quyén choanh T
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NHAN THAY

Theo don khoi ki¢n ngay 04/10/2022 va loi khai cua Cdc diong sy khac trong qua
trinh giai quyét vu dn ciing nhuwr tai phién toa thé hién:

Loi khai cia anh K trinh bay: Gia dinh t6i c6 tong s6 07 sao rudng canh tac tai canh
déng DPoéng Ban, trong d6 vo chdng t6i c6 03 sao ru@ng, me dé toi 1a ba Pao Thi N c6 02
sao ruong, em trai t6i 1a Nguyén Hitu L c6 02 sao ruong Viéc canh tac dién ra binh
thudng cho dén khi bo toi 12 dng Nguyén Vian Téach chét va vo chong em L ly hon thi me
va em toi dd giao s6 rudng canh tac ciia me va em cho vo chong tdi cy cdy va vo chong
t6i ¢4 trach nhiém tra san pham Ia thoc cho me va em dé Iy thoc an, qua trinh canh tac vo
chdng t6i ludn 1am dung, dy du trach nhiém doi véi me va em, sau nay do me toi thuong
xuyén dau 6m va diéu kién kinh té gia dinh ciing rat kho khan nén ngay 09/4/2021 toi da
ban cho anh Pao Van T 07 sao ruong voi gia 15. 000.000 dong/sao tong 07 sao la
105.000.000 dong anh T xin bét 3.000.000 ddng nén sb tlen thuc té toi da nhan tranh T
1a 102.000.000 d6ng, viéc ban ruong hai bén c6 viét gidy to véi nhau. Khoang thang
04/2022 me va em tdi biét viéc t6i ban ruong cho anh T, me va em toi hoan toan khong
dong y vi ti ban ruong khong hoi y kién ma ty v béan, yéu cau tdi phai tra lai ruong cho
me va em, su viéc da dugc Uy ban nH dan xa Cam Ninh giai quyét, hoa giai N khong
thanh. Do giay chuyén nhuong ruong khong T thu quy dinh caa phép L va xam hai dén loi
ich hop phap cua me va em nén tdi lam don khoi kién ra Toa an dé nghi tuyén gidy
chuyén nhuong dat ruong ngay 09/4/2021 vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop déng vo
hiéu.

Loi khai ciia T trinh bay: Ngay 09/4/2021 tai gia dinh vo chong anh K t6i c6 mua cua
vo chdng anh K tong s6 07 sao ruong tai canh dong Pong Ban, trong d6 vo chong anh K
¢6 03 sao, ba N ¢6 02 sao va anh L c6 02 sao. Viéc mua ban la tu nguyén va hai bén co
viét gidy to mua bén, gia tién 15.000.000 dong/sao, tong 07 sao la 105.000.000 dong, vo
chdng anh K bét cho t6i 3.000.000 dng nén sé tién thuc té t6i tra cho vg chdng anh K 13
102.000.000 dong, sau khi viét gidy t6i mang dén gap truong thon dé xin xac nhan va
khong dén uy ban xa dé chang thuc, sé tién ghi trong giay chuyén nhuong Ia 70.000.000
ddng nham muc dich trén thué. Viéc mua ban Ia ty nguyén va ngay thang nén tdi khdng
chap nhan yéu cau khai kién cua anh K.

Loi khai cua ba N trinh bay: Ba N va ong Tach dugc nha nudc chia ruong canh tac
vao nam 1993, mdi dinh xuat duoc chia 02 sao rudng, 02 sao rudng cua ba N & canh dong
Poéng Ban con 02 sdo ruong cia 6ng Tach ¢ canh ddng La Chang. Xuat ruong cia ba N da
giao cho vg chong anh K cay ciy va sau khi thu hoach vo chong anh K tra thoc cho ba N
dé lay thoc an, viéc giao rudng cho vo chong anh K 1a giao dé cay cay cha khong phai cho
han vo chong anh K, khoang thang 04/2022 ba N dugc biét vé viéc vo chong anh K ban
02 s&o rudng cta ba N cho anh T ma khong duoc su dong y cia ba N, ba N yéu cau anh K
phai l4y lai ruong tra cho ba N.

Loi trinh bay cta anh L: Nam 1993 vo chong anh L va chi Xua duge Nha nudéce chia
ruong canh tac va theo dinh xuat mdi nguoi duoc chia 02 sdo ruong, 02 sao rudng cua anh
L & canh dong Pong Ban, 02 sao rudng cua chi Xua ¢ canh dong La Chang, do khéng
hanh phac nén nim 1996 vo chéng da lam tha tuc ly hdn tai Téa an nH dan huyén Kim
Thi, tinh Hai Hung (nay 1a huyén An Thi, tinh Hung Yén), sé ruong cua chi Xua dé lai
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cho anh L cay cay lay théc nudi con va hién nay xuat ruong caa chi Xua van con va o
canh dong La Chang, do suc khoe yéu nén anh L d3 giao 02 sao ruong cua anh cho vo
chdng anh K cdy va sau thu hoach v chdng anh K tra mét phan théc cho anh L, khoang
thang 04/2022 anh L méi biét viéc vo chong anh K ban 02 sao ruong cua anh cho anh T,
viéc ban rudng khong duoc sy ddng y caa anh L nén anh L yéu cu vo chdng anh K phai
tra lai ruong cho anh.

Loi trinh bay cua chi Hién: Vo chdng anh c6 03 sdo rudng ¢ canh dong Dong Ban va
c6 cay ciy 04 sdo ruong caa me chong 1a ba N va em rudt anh K 1a anh L, mdi ngudi ¢6
02 sao rudng, sau khi thu hoach thi vo chong chi Hién van tra mot phan thoc cho ba N va
anh L dé lay thoc an, do khé khan kinh té va Iy tién chita tri cho ba N nén vo chdng chi
Hién da ban tdng 07 sao rudng cho anh Tuan, mdi sao gia 15.000.000 ddng, tong 07 sao 1a
105.000.000 ddng, vo chong chi Hién bt cho anh Tuan 3.000.000 ddng nén sb tién thuc
té nhan 1a 102.000.000 d6ng, viéc mua ban co viét gidy to. Do viéc mua ban ruong khong
hoi y kién cua ba N va anh L nén chi Hién nhat tri yéu cau khai kién cua anh K.

Loi trinh bay cua chi Ly — ngudi dugc ba N, anh L uy quyén: Chi Ly dé nghi Toa an
tuyén bo giay chuyén nhugng ruong ngay 09/4/2021 gitra vo chong anh K véi anh T vo
hiéu vi xdm pham dén quyén va lgi ich hop phéap cua ba N va anh L.

Bién ban xac minh va&i uy ban nH dan x4 Cam Ninh thé hién: Tai canh dong Pong
Ban vo ch()ng anh K, chi Hién c6 03 sao ruong, ba N c6 02 sao ruong, anh L c6 02 sao
ruong. Xuat ruong cua 6ng Tach va cua chi Xua hién ¢ canh dong La Chang, 07 sao ruong
nay chua dugc cap Giay ching nhan quyén su dung dat, dia phuong ciing nam duoc Viéc
mua ban rudng gira vo chong anh K véi anh T va ciing da tién hanh hoa giai N khéng
thanh, dia phuong dé nghi Toa an sém giai quyét dat diém vu an dé dam bao an ninh trat
tu tai dia phuong.

Tai phién toa so tham:

Quan diém ciia nguyén don: Gitt nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an xem
xét tuyén bd gidy chuyen nhuong rudng dat ngay 09/4/2021 giita vo chdng anh K véi
anh T v hiéu va giai quyet hau qua cua hop ddng vé hiéu.

Y kién cua bi don: Bé nghi giai quyet theo quy dinh cua phap L

Y kién cta nguoi duoc ay quyen Dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap L

Phét biéu cua Kiém sét vién vé viéc T theo phap L té tung trong qud trinh gidi
quyet Vi &n va vé giai quyet Vu an nhu sau.

Viéc T theo phéap L t6 tung ciia Tham phan:

Tham phéan da chp hanh dung quy dinh tai Piéu 48 Bo L TTDS trong qué trinh
thu Iy, giai quyét vu an.

2. Viéc T theo phap L to tung ciia Hdi dong xét xir, Thw ky phién toa:

Tai phién toa hdm nay, Hoi dong xét xtr va thu ky da T theo cac quy dinh cta Bo
L TTDS vé xét xir so thim vu an.

3. Viéc chap hanh phap L ciia nguoi tham gia to tung:

Cac duong su da thuc hién diy du quyén va nghia vu té tung theo quy dinh cua

phap L.
3



4. Quan diém giai quyét vu an: Can ctr vao cac trinh bay cua cic duong su,
ngudi 1am chang va céc tinh tiét, tai liéu, ching ct trong hd so vu an. Cén clr VAo cac
Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Diéu 147, biéu 157 B6 L TTDS nam 2015. Diéu 122, 123,
129, 131, 132, 407, B6 L dan sy nam 2015. DPiéu 167, Diéu 188 L dat dai nam 2013.
Nghi quyét s6 326 caa Québc hoi quy dinh vé &n phi, 18 phi Toa an. Bé nghi HDXX:

Chap nhan yéu cau khai kién caa anh Nguyén Minh K.

Tuyén bd gidy chuyén nhuong rudng cay ngay 09/4/2021 giira anh K, chi Hién
véi anh T 12 vo hiéu. Céc bén phai hoan tra cho nhau nhimng gi da nhan, cu thé: Anh K,
chi Hién tra lai anh T s6 tién 102.000.000 ddng. Anh T ¢d trach nhiém tra lai anh K va
chi Hién 07 sao rudng: anh K c6 trach nhiém tra lai ba N 02 sao va anh L 02 sdo rudng
tai canh dong Pong Ban, x& Cam Ninh, huyén An Thi.

Hau qua cua hop dong vo hiéu: cac bén chuyén nhwong va nhan chuyén nhuong
cta hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ruong phai chiu 50% 13i caa hau qua
cua hop dong vo Hiéu.

3. V& an phi va cac chi phi té tung: Cac dwong su phai chiu tién &n phi, chi phi,
theo quy dinh. Anh K ¢6 don xin giam an phi, c6 xac nhan cta dia phuong nén giam
50% an phi boi thuong thiét hai cho anh K.

XET THAY
Sau khi nghién cau cac chtng ci, tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra
tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, phat biéu cua Kiém séat tham
gia phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

Vé tham quyén gidi quyét v an: Anh Nguyén Minh K khai kién vé viéc tuyén b
gidy chuyén nhuong quyén st dung dat ndng nghiép gitra anh K, chi Hién véi anh T v
hiéu. Toa an xac dinh day 13 quan hé tranh chap vé hop dong dan su. Bi don trong vu an
anh Pao Van T cu tra tai Xd Cam Ninh, huyén An Thi, nén cin ct vao khoan 3 Biéu 26;
diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo L t6 tung dan su, Toa an nH
dan huyén An Thi thu ly giai quyét vy an la dang quy dinh cua phap L.

Vé quyen khai kién: Anh K yéu cau Toa an tuyén bo giay chuyén nhuong dat nong
nghiép ngay 09/4/2021 gitra vo chong anh K vai anh T vo hiéu vi khéng T thu quy dinh
cua phap L va xam pham dén quyén va loi ich hop phap caa ba N, nhu vay cin cir vao
khoan 1 Diéu 184 cua Bo L té tung dan sy thi thoi hiéu khai kién vy an van con va anh
K c6 quyen khoi kién.

Vé giay chuyén nhuwong ngay 09/4/2021: Viéc vo chdng anh K va anh T mua béan
ruong voi nhau duoc thé hién qua gidy chuyén nhuong rudng dat ngay 09/4/2021 da thé
hién su thoa thuan cua cac bén va hai bén ciing da hoan thanh nghia vu véi nhau, tuy
nhién viéc chuyén nhuong nay da khong T thu cac quy dinh cua phap L, theo bién ban
xac minh véi chinh quyén dia phuong thi toan bo sd ruong hai bén mua ban chwa duoc
cap gidy chang nhan quyén sur dung dat da vi pham diém a khoan 1 Bleu 188 L dit dai
nam 2013, sé tién ghi trong gidy Chuyen nhugng thap hon so vai so tién thuc té duoc
mua ban nham muc dich tron thué vi pham diéu ¢ khoan 1 Biéu 117, Piéu 123 BLDS,
gidy chuyén nhuong khéng c6 cdng chic hodc ching thuc cua cip c6 tham quyén vi
pham diém a khoan 3 Piéu 167 cua L dat dai, anh K, chi Hién khdng c6 quyén sir dung
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s6 ruong cua ba N, anh L nén khong cé quyeén chuyen nhuong. Nhu vay glay chuyen
nhuong ngay 09/4/2021 bi v6 hiéu do vi pham vé hinh thic va noi D. Do gidy chuyén
nhuong vO hiéu nén cac bén phai khdi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi da nhan. Phia anh T phai tra lai cho vo chong anh K, ba N, anh L téng sb 07
sS40 rudng tai canh dong Dong Ban, phia v chong anh K phai tra lai cho anh T s6 tién da
nhan

Xac dinh 13i va thiét hai cua gidy chuyén nhwong vo hiéu: Trong viéc mua béan
chuyén nhuong dat néng nghiép da néu ¢ trén thi anh T 1a ngudi ¢6 16i nhiéu hon 15i cua
anh K, chi Hién, trugc khi mua ban anh T budc phai tim hiéu k§ vé tinh phap 1y ciing
nhu quyén duoc chuyén nhuong, sau khi mua ban mac du biét ¢ ruéng caa ba N, caa
anh L N khéng yéu cau ba N, anh L Ky vao gidy chuyén nhuong, gidy chuyén nhwong do
anh T quan 1y khong di cong chtng, ching thuc, gia tién ghi it hon so véi thuc té nham
muc dich trén thué, nhu vay 15i cia anh T duogc xac dinh 12 70% con 18i cua anh K, chi
Hién duoc xac dinh 30%.

Xac dinh thiét hai: Gia dat ndng nghiép theo bién ban dinh gia tai san ngay
22/11/2022 14 80.000 dong/m?. Tong dién tich 2.620,2 m? x 80.000 déng = 209.616.000
dong, nhu vay thiét hai 1a 209.616.000 — 102.000.000 = 107.616.000 d¢6ng. Thiét hai bén
chuyén nhuong dat phai boi thuong 1a 107.616.000 dong x30% = 32.284.800 d¢ong. Nhu
vay anh K, chi Hién phai tra lai cho anh T tong sb tién 134.284.800 dong (trong d6 c6
102.000.000 dong tién chuyén nhuong va 32.284.800 dong tieén bdi thuong thiét hai).

Vé &n phi: Do yéu cau khai kién cua nguyén don dugc chap nhan nén khong phai
chiu &n phi DSST. Bi don phai chju &n phi DSST do yéu ciu cta nguyén don dugc chap
nhan. Nguyén don, bi don phai chiju an phi bdi thuong thiét hai theo quy dinh caa phap
L. Nguyén don c6 don xin giam an phi nén dugc xem xét giam 50% an phi.

Vi céc le trén
QUYET PINH

Cin ct: Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, biéu 157,158,163, 165 Bo L T6
tung dan sy nam 2015; Piéu 122, 123,131 B6 L dan sy nam 2015; biéu 188,167 L Pat
dai nam 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va ¢ phi toa an.

Tuyen XU

1. Chap nhan yéu cau khaoi kién caa anh Nguyen Minh K vé& viéc tuyén b glay
chuyén nhwong rudong ngay 09/4/2021 gitta anh Nguyén Minh K, chi Duong Thi Hién
voi anh Pao Van T vo hiéu.

Anh Nguyén Minh K phai tra lai cho anh Pao Vian T tong s tién 134.284.800
ddéng. Anh Pao Van T phai tra lai cho anh Nguyén Minh K, chi Duong Thi Hién 03 sao
ruong tai thira 385 dién tich 1143,7m? tai canh dong Pong Ban, x4 Cam Ninh, huyén An
Thi, tinh Hung Yén, tra lai cho ba Pao Thi N va anh Nguyén Hitu L 04 sdo ruong (ba N
c6 02 sao, anh L c6 02 sao) tai thira 392 dién tich 1476,5m? tai canh dong Pong Ban, x4
Cam Ninh, Huyén An Thi, tinh Hung Yén.

Ap dung khoan 1 Piéu 357 B¢ L dan syu: Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an co
don dé nghi thi hanh an, néu anh K khéng thi hanh khoan tién néi trén thi phai chiu lai
suat déi vai s6 tién cham thanh toan twong ng véi thoi gian cham tra theo quy dinh cua
phap L.
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Vé an phi: Anh K phai chiu an phi béi thuong thiét hai véi sb tién 1.614.240
dong, anh K c¢6 don xin giam an phi, c6 xac nhan cua dia phuong nén giam 50% an phi
boi thuong thiét hai cho anh K, sb tién an phi con lai anh K phai chiu 807.120 déng, ddi
trir s6 tién 300.000 ddng anh K da nop tai bién lai s 003219 ngay 13/10/2022 cua Chi
cuc thi hanh &n dan sy huyén An Thi, anh K con phai nop tiép tién an phi 1a 507.120
ddng. Anh T phai chiu 300.000 dong &n phi DSST va phai chiu 3.766.560 dong an phi
boi thuong thiét hai.

Vé quyén khang c&o: Cac duong sy cO mit tai phién tda c6 quyén khang co ban
&n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuy@n an.

Truong hop quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 L thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan
thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 L thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an
duoc thyuc hién theo quy dinh tai diéu 30 L thi hanh &n dan su.

Noi nhan: TM HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén, tinh; Tham phan — Chi toa phién toa
- Cac dwong su;
- Chi cuc THA;
- Luu HS.

Pham Ba H



