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VI Tranh chip hop dong dit coc
va hop dong vay tai san

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

Thanh phan Hgi dong xét xi phic tham gom co:
Tham phéan — Chui toa phiéntoa: ~ Ba Nguyén Ngoc Mai
Céac Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Truc
Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Huong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh Duong.

 Dgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Phudéc - Kiém sat vién.
Trong ngay 03 thang 01 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
Xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 267/2022/TLPT-DS ngay 24 thang
10 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc va hgp dong vay tai san”.
Do Ban 4n dén sy so tham s 73/2022/DS-ST ngay 03/8/2022 cua Toa &n
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phdc tham sé 274/2022/QDP-PT ngay 10
thang 11 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kiéu T, sinh nam 1981; dia chi: s6 73/49, t6 49,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong, ¢ mat.

Ngudi dai dién hop phap: Ong Tran Minh T, sinh nam 1985; dia chi: sb 2C
Nguyen Huy T, phuong B, Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh (theo giay uy quyén
ngay 06/12/2022), c6 mat.

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua nguyén don: Ba Luu Phuong T -
Luat su Cong ty Luat TNHH Luu Nguyén thuoc Poan Luat su Thanh phd H6 Chi
Minh, c6 mat.

- Bi don: Ong Lé Van N, sinh nam 1962 va ba Nguyén Lé D, sinh nam 1965;
cung dia chi: s6 248 duong P, t6 39, khu phé 5, phuong H, thanh phé T, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién hop phép cua bi don: Ong Biang Tan P, sinh nam 1958; dia chi:
s6 2002/4, 16 5, 4p 1, x& B, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh (theo gidy uy quyén
ngay 29/3/2022), c6 mat.
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- Nguoi khang céo: Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don 1a 6ng Dang Téan

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 10/12/2021, don thay doi yu cau khoi kién dé ngay
10/12/2021, don khoi ki¢n bé sung ngay 30/5/2022, cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu an va tai phién toa so tham, nguyén don ba Nguyen Thi Kiéu T trinh bay:

Qua mdi gisi, ba T biét 6ng N va ba D cd nhu cau ban dat, dat thuoc thia dat
s6 149+165 (297), to ban d6 sb 3 toa lac phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong
theo Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 vao s6 00498 do Uy ban nhan dan thi xa
(nay 1a thanh phd) T cip ngay 19/10/2001 cho ho 6ng Lé Vin N.

Dé dam bao cho viéc ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, ngay
14/8/2018, ba T va vo chong 6ng N, ba D ky hop dong dit coc chuyen nhuong quyen
st dung dat va tai san gan lién voi dat. Theo d6 ong N, ba D chuyen nhwong mot phan
dat (ngang 5m, dai hét dat khoang 32m) trong tong dién tich dat 353m2 cho ba T, gia
thoa thuan mua ban 1a 1.650.000.000 dong (Mot ty sau trim nim muoi triéu déng).
Do s6 dat dang thé chap ngan hang nén cting ngay 14/8/2018, ba T da giao cho 6ng
N, ba D sb tién dat coc 1.050. 000.000 dong (Mot ty khong traim ndam muoi tri¢u dong)
dé ong N, ba D dén ngan hang tat todn va lay so dat, viéc ky két va giao nhan tién co
su ching kién cua ba Nguyén Thi Kim N. Ngay 27/12/2019, ba T da giao thém cho
ba D la vo ciia dng N s6 tien 50.000.000 dong. Sau mot thoi gian, 6ng N c6 vay thém
cuabaT s tién 50.000.000 ddng dé lo cho gia dinh, s tién nay khong lam glay vay
tién. Nhu vay, tong cong nguyén don da giao cho bi don 1.150.000.000 dong, gom
1.100.000.000 ddng tién dat coc va tién vay 50.000.000 ddng.

Do dat caa 6ng N va ba D 1a dat laa+DRM, khong thé tach thira nén hai bén
thoa thuan miéng 1a khi ndo chuyén muyc dich st dung dat xong thi méi ky hop dong
chuyén nhuong tai phong cdng chang va ba T s& thanh toan tiép 600.000.000 ddng
(sau tram triéu dong) con lai cho dng N, ba D (viéc nay ciing duoc thé hién tai phan
Il cua hop ddng dat coc ngay 14/8/2018).

Ngoai ra, hai bén con thoa thuan miéng la ba T s& di 1am thu tuc chuyén muc
dich str dung dat va chi phi phat sinh nhu do dac, nop hd so thi ba T chiu, con thué
chuyén myc dich tir dat laa sang dat trong cay lau nam d6i vai phan dat ba T nhan
chuyén nhuong 1a do 6ng N, ba D chiu. Tién thué chuyén muc dich tir dat tréng cay
lau nam sang dién tich ¢at & 60m?2 12 do ba T chiu. Sau d6, 6ng N va ba D dua toan bd
gidy to lién quan dén quyén sir dung dat trén dé ba T 1am thu tuc chuyén muc dich st
dung dat. Sau mot thoi gian 1am tha tuc thi ba T dwa cho ong N, ba D thdng bao nop
1€ phi truéc ba nha dat. Sau khi xem théng béo, 6ng N cho rang sé tién qua Ién nén
no6i dé ty ong N di lam. Sau d6, 6ng N dua cho ba T théng béo nop Ié phi trudc ba nha
dat, theo d6 ba T phai chiu tidn chuyén muc dich ctia 60m?2 dat ¢ va ong N yéu cau ba
T dua thém 600.000.000 dong vi thoi gian da 1au thi 6ng N méi lam tha tuc chuyén
nhuong cho ba T nhung ba T khong dong Y.
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Ngay 07/01/2021, ba T da yéu cau Vian phong Thura phat lai thanh phd T 1ap vi
bang ghi nhén viéc ba T yéu cau ong N, ba D khan truong thyc hién cac budc tiép
theo dé hoan thanh viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba T
nhung bi don van khong thyuc hién. Ngay 08/6/2021, ba T tiép tuc giri théng béo cho
bi don dé y&u cau bi don c6 mat tai Phong Cong ching T vao ngay 20/7/2021 dé ky
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung bi don van khong thuc hién.

Vi vay, ba T khai kién yéu cau bi don tiép tuc thuc hién hop dong dat coc.
Ngay 16/3/2022, nguyén don thay doi yéu cau khoi kién, yéu cau hay hop dong dat
coc dd ky ngay 14/8/2018 giita nguyén va bi don. Yéu cau bi don tra tién coc da nhan
13 1.100.000.000 ddng va phat coc 1.100.000.000 dong. Ngay 30/5/2022, nguyén don
khoi kién bo sung, yéu cau bi don tra 50.000.000 dong d3 vay, khong yéu cau tinh I3
suat. Tai phién toa so tham, nguyén don yéu cau cham dut hop dong hop dong dit coc
d3 ky ngay 14/8/2018, nguyén don yéu cau bi don phai tra tong sé tién Ia
2.250.000.000 ddng.

Tai ban ti khai ngay 24/01/2022 cua bi don éng Lé Vin N, ban y kién ngay
12/6/2022 va tai phién toa so tham, nguwoi dai dién hop phép cua bi don éng Pang
Tan P trinh bay:

Ong N va ba D la chu sir dung dat va tai san gan lién voi dat dbi vai dién tich
353m? thugc thira dat sb 149+165 (297), t& ban do s6 3 toa lac phuong H, thanh phé
T, tinh Binh Duong theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé vao s6 00498, do Uy
ban nhan dan thi xa T cAp ngay 19/10/2001 cho ho 6ng Lé Vin N.

Ong N va ba D xéc dinh gitra 6ng N va ba D va ba T c6 ky hop dong dit coc
ngay 14/8/2018 dé dam bao cho viéc chuyén nhuong dién tich dat (ngang 5m, dai hét
dat), thuoc thira dat sb 149+165 (297), to ban do s6 3 toa lac phuong H, thanh phé T,
tinh Binh Duong. Ba T da dat coc s6 tién 1.050.000.000 dong (mét ty khong tram
nam muoi triéu ddng). Ngoai ra, 6ng N va ba D c¢6 nhan thém 50.000.000 dong tién
dit coc vao ngay 27/12/2019 va vay 50.000.000 d¢dng. Tong cong bi don da nhan
1.150.000.000 dong cua ba T.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién hop phéap cua bi don déng y cham dut
hop dong dit coc ngay 14/8/2018 gitra 6ng N, ba D va ba T, khong ddng y tra lai tién
coc va khong dong y tra tién phat coC Vi Iy do: 15i dén dén viéc hai bén khong ky
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a do nguyén don. Nguyén don cb tinh
kéo dai thoi gian, khdng cd thién chi nhan chuyén nhuong, khong hoan tat tha tuc
chuyén muc dich st dung dat. Trong tong s6 tién 1.150.000.000 dong thi bi don xac
dinh tién vay 1a 100.000.000 d6ng, tién dit coc chi co 1.050.000.000 dong, do d6 chi
ddng y tra lai cho nguyén don s tién vay 100.000.000 dong.

Tai Ban an dan su so tham sé 73/2022/DS-ST ngay 03/8/2022 cua Toa an
nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong d3 tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Kieu T doi véi ong Lé Vin
N va ba Nguyén L& D vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc va hop dong vay tai san”.
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- Cham dut hop dong dit coc veé viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat ngay 14/8/2018 gitra ba Nguyén Thi Kiéu T véi 6ng Lé Van N va
ba Nguyén Lé D

- Budc Gng Lé Van N va ba Nguyén Lé D phai tra cho ba Nguyén Thi Kiéu T
téng s6 tién 2.250.000.000 ddng (hai ty hai trim nim muoi triéu dong), trong dé tién coc
14 1.100.000.000 ddng (Mot ty mot tram triéu dong), tién phat coc 1a 1.100.000.000 dong
(Mot ty mot tram tridu dong), tién vay 50.000.000 dong (nim muoi triéu dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu nop an phi, trach nhiém thi hanh an va
quyen khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xur so' tham, ngay 05/8/2022, ngudi dai dién theo ty quyen cua bi
don 1a 6ng Bang Tan P khang céo toan bo ban an so tham.

~ Tai phién toa phic tham, cac duong sy théa thuan dugc véi nhau vé vic giai
quyét vu an.

Y kién caa nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don — Luat su
Luu Phuong T: Tai phién toa phic tham, cac duong sy thoa thuan véi nhau vé viéc
giai quyét vu an. Bé nghi Ho1 dong xét xir cdng nhan su thoa thuan cua cac duong sy
theo dung quy dinh tai Diéu 300, khoan 2 Piéu 308 Bo luat Té tung dan su.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat tai phién toa:
V& 16 tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hién
ding quy dinh caa Bo luat To tung dan su tai Toa an cap phuc tham,

Vé noi dung: Cac duong su thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét toan
b6 vu an. Pay 1a y chi ty nguyén caa cac bén, su thoa thuan khong trai phap luat,
khong trai dao dirc xa hoi; dé nghi Hoi dong xét xir can cir Biéu 300, khoan 2 Piéu
308 Bo luat Té tung dan su ¢éng nhan su thoa thuan cua cac duong su tai phién toa
phtc tham.

Sau khi nghién cau céc chiing cir ¢6 tai hd so da dugc tham tra tai phién toa,
can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, 1o trinh bay cua cac duong su, Luat su, y
kién cua Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi xét xtr so tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don la 6ng
bang Tan Phudc khang cdo toan bg ban an so tham. Tai phién toa phic tham, nguyén
don va bi don thdéa thuan duoc véi nhau veé viée giai quyét vu an voi ndi dung cu thé
nhu sau:

Hai bén thong nhat hiy hop dong dat coc vé viéc chuyén nhuong quyen sir
dung dat va tai san gan lien voi dat ngay 14/8/2018 gitra ba Nguyen Thi Kicu T voi
ong Lé Van N va ba Nguyen Lé D

Ong Lé Van N va ba Nguyén Lé D c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi Kiéu
T tong so tién 1.150.000.000 dong (Mot ty mot tram nam muoi tri¢u dong), trong do tieén
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coc 1a 1.100.000.000 dong (mot ty mot trdm trigu dong), tien vay Ia 50.000.000 dong
(ndam muoi triéu dong).

Ong Lé Vian N va ba Nguyén L& D dong y hd trg cho ba Nguyén Thi Kieu T
40.000.000 dong (bon muroi triéu dong) chi phi dich vu chuyén muc dich sir dung dat.

o [2]xét thay, su thoa thuan cta cac duong su 12 ty nguyén, khong vi pham diéu
cam cua luat va khong trai dao dac x& hoi, nén co6 co s¢ d€ Hoi dong xét Xtr cong nhan
su thoa thuan cua cac duong su theo quy dinh tai Bicu 300 B luat To tung dan su.

[3] Y kién cuia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap caa nguyén don 1a co
co so chap nhan.

[4] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
phuc tham la phu hop.

[5] Tir nhiing phén tich trén, Hoi dong xét xu phic tham chap nhan khang céo
cua nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don stra ban an so tham, cong nhan su théa
thuan cua cac duong su.

[6] An phi dan su so tham: Bj don phai chiu 46.500.000 dong (bén muoi séu
triéu nam tram nghin dong) an phi dan su so tham;

[7] An phi dan su phic tham: Nguoi khang céo phai chiu 600.000 dong (sau
tram nghin dong) an phi dan su phac tham.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 300; khoan 2 Diéu 308; Biéu 313 B6 luat T4 tung dan su;

Can cir khoan 5 Dieu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muac thu, mien, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an

~ 1.Chép nhan khang c4o ctia nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don 6ng Bing
Tan P; sra Ban an dan su so tham s6 73/2022/DS-ST ngay 03/8/2022 cua Toa an
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong nhu sau:

Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy, cy thé:

- Ba Nguyen Thi Kiéu T va éng Lé Vén N, ba Nguyen Le D thong nhat huy
hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién voi
dat ngay 14/8/2018 giira ba Nguyén Thi Kiéu T véi 6ng Lé Van N va ba Nguyén Lé
D.

- Ong Lé Vian N va ba Nguyén Lé D ¢ trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi Kiéu
T tong s6 tién 1.150.000.000 dong (Mot ty mot trim ndm muoi triéu dong), trong dé tién
coc 14 1.100.000.000 dong (Mot ty mot tram triéu dong), tién vay 1a 50.000.000 dong
(nam muoi triéu dong).
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- Ghi nhan su tw nguyén cia Lé Vian N va ba Nguyén Lé D h tro cho ba Nguyén
Thi Kiéu T 40.000.000 dong (bon muoi tri¢u dong) chi phi dich vu chuyén muc dich st
dung dat.

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh n cua nguoi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

2. An phi dan su so tham:

- Ong Lé& Vin N va ba Nguy@n Lé& D phai nop 46.500.000 dong (bon muoi sau
triéu nam tram nghin dong).

- Hoan tra cho ba Nguyén Thi Kiéu T sé tién 24.350.000 dong (hai muoi bbn
triéu ba trim nam muoi nghin dong) tam tmg 4n phi da nop theo cac Bién lai thu tién
s6 0000754, ngay 21/12/2021; Bién lai thu s6 0001046, ngay 17/3/2022 va Bién lai
thu s6 0001350 ngay 30/5/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd T, tinh
Binh Duong.

3. An phi dan sy phuc tham: Nguoi khang cao phai chiu 600.000 ddng (sau
tram nghin d6ng), duoc khau trir vao so tién tam Ung an phi da nop theo Bién lai thu
tién s6 0000036 ngay 18/8/2022 (do dng Bang T4n P nop) caa Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé T, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan su thi nguoi duoc thi hanh &n dan sw, nguoi phai thi hanh &n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hozc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai c4c Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy, thoi higu
thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban &n phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
 VKSND tinh Binh Duong, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-ChicucTHADSTPT;
- Cac duqng su;
- Luu: H6 so, HCTP, Toa Dan su.

Nguyén Ngoc Mai






