TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 12/2023/DS-PT
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V/v: Tranh chap quyén sir dung dat
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TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tién Diing

Cdc Tham phdn: Ba Vit Thi Thu

Ong Lai Vin Tung

- Thu ky phién toa: Ong Ngd Lé Huan - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Nam Dinh.
A - Dgi dién Vién kiém sdat nhdn din tinh Nam Dinh tham gia phién toa:
Ong Tran Manh Truong - Kiém sat vién

Ngay 13 thang 01 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Nam Dinh
mo phién toa xet xur phuc tham coéng khai vu an dan sy thy ly so:
70/2022/TLPT- DS ngay 02/11/2022 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”

Do ban 4n dan su so tham s6 88/2022/DS — ST ngay 07 thang 9 nam 2022 ciia
Toa an nhan dan huyén H bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham s6 172/2022/QDXX-PT ngay
28/12/2022.

1. Nguyén don: Ong Tran Van P, sinh nam 1951; dia chi: Xém 2, xa P,
huyén H, tinh Nam Dinh.

2. Bi don:

- Ong Tran Van T, sinh ndm 1957 va ba Vii Thi E, sinh nim 1961; dija chi:
Xbém 2, x& P, huyén H, tinh Nam Dinh.

- Ong Tran Vin R, sinh ndm 1968 va ba Luu Thi L, sinh nam 1971; dia
chi: X6m 2, xa P, huyén H, tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo uy qu‘yén ctia 6ng Tran Van T, ba Vit Thi E, 6ng Tran
Van R va ba Luu Thi L: Anh Tran Van T2, sinh ndm 1987; dia chi: Xém 2, xa P,
huyén H, tinh Nam Dinh. (Theo van ban uy quyén ngay 18/9/2022).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Tran Thi L, sinh nim 1954;
dia chi: Xom 2, xa P, huyén H, tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Tran Thi L: Ong Tran Van P, sinh



nam 1951; dia chi: Xom 2, xa P, huyén H, tinh Nam Dinh. (Theo van ban uy
quyen ngay 22/02/2022).

5. Nguoi khang cdo: Ong Tran Vian T, 6ng Tran Vin R 14 bj don trong vu
an.
Tai phién toa c6 mat éng P, anh T2.
NOI DUNG VU AN

* Tai don khot kién ngay 07/01/2022 va cac 101 khai trong qua trinh t6
tung, nguyén don 6ng Tran Van P dong thoi 13 nguoi dai dién theo ty quyén cua
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi L trinh bay:

Nguédn gdc thira dit ciia 6ng P do nhan chuyén nhugng cta cu Tran Thi
Qué tir khoang nam 1979 - 1980. Nam 1992, xa P to chure do dac 1ap ban do,
ong P da ké khai va dugc cap gidy chimg nhén quyén st dung dat ngay
25/12/1996 dbi voi thira sd 126, to ban d6 sd 5, dién tich 2.710m? (gom dit &
350m? dat &, dat vuon tap 920m?, dat ao 890m?, dat hai vu laa 560m?). Qua trinh
str dung, 6ng P ¢6 chuyén nhuqng cho ong Trﬁn Vin T mot phan dat phia Tay
(do dac thuc té 1a 21m?) giap dat 6ng T dé cho 6ng T duoc vudng thd, 6ng T da
nhan dat str dung nhung hai bén chua ding ky sang tén theo quy dinh phap luat.

Na&m 2011, dng P xin tch thira 126 dé chuyén nhwong cho ba Tran Thi
Min dién tich 154m? dat ¢ phia Dong. Ba M da nhén dat xay tuong rao ngan
cach, dén nay ranh gigi dat hai nha khong co6 tranh chap gi.

Cudi nam 2021, dng P tiép tuc xin tach thira dat s6 126 véi dién tich con
lai 2.556m? dé chuyén nhuong mot phan cho chau, con lai ting cho con trai
nhung khi do dac phat hién thira dat bi thiéu dién tich nén ho so bi dimg lai. Sau
khi d6i chiéu v6i ban do dia chinh xa P thi thdy ho 6ng T va ho ong R d3 lan
chiém phan dat phia Tay giap duong x6m, dién tich dat bi hai ho 1an chiém sau
khi do dac xac dinh 1a 161m?.

Nay dng P yéu cau gia dinh 6ng T va gia dinh 6ng R tra lai dién tich dat
da 1an chiém, cu thé 6ng T lan chiém 59m?, ong R lan chiém 102m?. Déi cay cdi
gia dinh ong T, gia dinh 6ng R trong trén dat 1an chiém gom 25 cay cau va 03
khom chubi c6 tong gia tri theo dinh gia 12 6.850.000 dong, néu hai gia dinh 6ng
T, 6ng R khong di chuyen di ma dé lai cho 6ng P sir dung thi 6ng dong y thanh
toan gia trj cAy cdi trén dat cho cac ho trén theo gid tri da dinh gia.

Ngoai ra ong P bo sung yeu cau Toa an cong nhan hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat doi véi dién tich theo do dac thuc té 13 21m? tai thira
s6 126 gitta 6ng P véi vo chong ong T, ba E.

* Tai don trinh bay y kién ngay 10/3/2022, bi don 6ng Tran Van T, ba Vil
Thi E va trong qua trinh t6 tung, nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don anh
Tran Vian T2 trinh bay:

Ngudn gdc thira dat ctia 6ng Tran Van T, ba Vii Thi E do mua lai ctia 6ng
Tran Xuén T3 (14 anh trai 6ng T) tir nam 1979. Trudc d6, dit cua éng Thuay 1a
dat rudng cua cu Q (da chét). Trong qua trinh st dung, 6ng T, ba E ¢6 14n thém
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dat ruong laa & phia Bac, chiéu dai khodng 05m giap ngd vao nha ong K va
ngay 23/02/1994 6ng T mua cua 6ng Tran Van P 57,6m? dat lién ké ph1a bong
Nam chay dai 24m tir gidp dat Ong K den giap dat ong S (nay 1a dat 6ng R) dé
cho vudng thd. Hai bén co lap giay viét tay va co nguoi lam ching ky ching
kién 12 6ng Tran Xuan T3, 6ng Tran Van S va 6ng Tran Vin T4 nhung chua
dang ky sang tén theo quy dinh phap luat. Két qua do dac thuc té dién tich dét
6ng T mua cua 6ng P chi ¢4 21m? 1a khong ding.

Pén ngay 25/12/1996 ho Ong T dugc cap glay ching nhén quyén sir dung
dat tai thira s6 127, to ban d6 sb 5, dién tich 915m2. Do cap dai tra nén khong vé&
so dd ranh giéi thira dat trén gidy chimg nhén. Tir khi mua dat ctia 6ng Thuy
nam 1979 dén nay, ong T, ba E sir dung lién tuc, khong tranh chép véi ai. Chi
dén nam 2021 6ng T va dng R duoc UBND x3 P moi dén lam viéc vé viéc 6ng P
c6 don khiéu nai thiéu dién tich dat thi méi dugc biét ban do dia chinh xa P v&
thira dat 126 cta 6ng P c6 mot phan nam giira dat 6ng T va dat ong R (trude day
1a dat 6ng S) 1a khong dung thuc té sir dung dat ciia 6ng T nén 6ng T khong nhat
tri v6i yéu cau doi dién tich 59m? dat cua dng P. Hién tai trén dién tich dat 6ng P
tranh chdp, 6ng T, ba E lam vuon trong cau, sé lwong khoang 10 cay cau di
trudng thanh.

* Tai don trinh bay y kién ngay 10/3/2022, bién ban lay 1oi khai ngay
08/6/2022, bi don 6ng Tran Van R, ba Luu Thi L va trong qua trinh t0 tung,
nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don anh Tran Van T2 trinh bay:

Nguon goc thira dat ciia 6ng Tran Vin R, ba Luu Thi L 13 do nhan chuyén
nhuong cua 6ng Tran Vian S (la em trai 6ng P hién da chét) vao nam 2001. Ong
S da dugc cap gidy ching nhan ngay 25/12/1996 d6i véi thira sd 99, 16 ban do
sb 5, dién tich 1.581m? Ong S chuyen nhuong toan b thira dat s6 99 cho vo
chbng ong R va 6ng R da dugc UBND huyén H cép d6i gidy ching nhan ngay
27/9/2004. Ranh gi6i thira dat co phia Nam giap dat cu Than (1a bé dé 6ng R
hién da chét); phia Tay giap dudng xom; phia Bic giap dit ong T; phia Pong
giap dat ba Nam, 6ng Thirc, dng P.

Qua trinh sir dung, ong R, ba L khong giao dich chuyen quyén st dung
thira dat s6 99 nhung trude day cha cii 1a 6ng S c6 d6i dat giap ranh voi ho ba
Tran Thi N (ttc Binh Thi T5) dé ranh gio1 thang thuan tién cho vi¢c sur dung
nhung khéng 16 dién tich dat doi, cac bén ciing chua dang ky sang tén theo quy
dinh phap luat. Tir khi mua dat ctia dng S nam 2001 dén nay, gia dinh 6ng R sur
dung lién tuc, 6n dinh, khong c6 tranh chap véi ai. Chi dén nam 2021 6ng R va
ong T dugc UBND x4 P moi dén 1am viéc vé viéc 6ng P c¢6 don khiéu nai thiéu
dién tich dét thi moi duge biét ban d6 dia chinh xa P d3 v& thira dat 126 cua 6ng
P ¢6 mot phan nam giita dat 6ng T va dat 6ng R (trude day 1a dat ong S) la
khong ding thuc té str dung dat ciia ho 6ng R nén 6ng R, ba L khong nhat tri véi
yéu cau doi dién tich 102m? dat ctiia 6ng P. Hién tai trén dién tich dat 6ng P tranh
chap, 6ng R, ba L 1am vuon trong cau va chudi, sé luong khoang 15 cdy cau di
treong thanh va 03 khom chudi.



* Ban an dan sy so thérp sO 88/2022/DS — ST ngay 07 thang 9 ndm 2022 cua
Toda an nhan dan huyén H quyét dinh.

Can ctr vao cac Piéu ,166, 168 cua B0 luat D:an su nam 2015; cic Diéu
166, 170 va 203 cua Luat Dat dai nam 2013; cac bi€u 228, 271 va 273 cua By
luat T tung dan su;

1. C}lép nhén yéu cﬁ‘u cua ong Trﬁn Vin P vé viéc tranh chap doi quyén
su dung dat doi voi vg chong 6ng Tran Van T, ba Vi Thi E va vg chong ong
Tran Van R, ba Luu Thi L.

2. Budc vo chong 6ng Tran Van T, ba Vii Thi E tra cho vo chong 6ng
Tran Vin P, ba Tran Thi L dién tich 59m? dét (loai dat LUC) thudce thira s6 126,
to ban dd s6 5 tai xom 2, xa P, huyén H, tinh Nam Dinh theo Giéy chirng nhan
quyén sur dung dat sb seri I 934169 ngay 25/12/1996 dtng tén ho ong Tran Vin
P.

Ranh giéi dat nhu sau: Phia DPong giap phan dat con lai thudc thira 126
ctia ong Tran Van P dai 3,7m; phia Tay giap duong xom dai 2,4m; phia Bic giap
thira dat s6 127 ctia 6ng Tran Van T dai 18,6m; phia Nam giap phan dét con lai
thudc thira 126 ctia ong Tran Vian P dai 1,0m + 18,3m. (C6 so d6 kém theo ban
an).

Ong Tran Vin P va ba Tran Thi L duoc quyén sé hitu 10 cay cau trén dat
va c¢6 nghia vu thanh toan tri gia cdy cbi trén dat cho vo chong 6ng Tran Van T,
ba Vii Thi E 13 2.500.000 dong.

3. Budc vo chong ong Tran Van R, ba Luu Thi L tra cho vo chong ong
Tran Vin P, ba Tran Thi L dién tich 102m? dét (loai dat LUC) thudc thira sb
126, to ban do sd 5 tai xom 2, xa P, huyén H, tinh Nam Dinh theo Giéy ching
nhan quyén str dung dat s6 seri I 934169 ngay 25/12/1996 dung tén hd 6ng Tran
Van P.

Ranh giéi dat nhu sau: Phia Pong giap phan dét con lai thudc thira 126
cua 6ng Tran Van P dai 3,3m; phia Tay giap duong xom dai 5,0m; phia Bic giap
phan dat con lai thudc thira 126 cua 6ng Tran Van P dai 18,3m + 6,1m. (C6 so
d6 kém theo ban an).

CA)ng, Tran Vén P va ba Tran Thi L duoc quyén so hiru 15 céy cau, 03
kh(‘ﬁm chudi trén dat va c6 nghia vu thanh toén tri gia cay c6i trén dat cho vo
chong 6ng Tran Van R, ba Luu Thi L 1a 4.350.000 dong.

Ké tr ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4an cta nguoi duoc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cta
s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015, trur truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

4. Cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nam 1994 giira
ong Tran Vin P va ong Tran Van T. Vo chong ong Tran Vin T Va ba Vi Thi E
co quyén sir dung dién tich 21m? dat (loai ¢t LUC) thudc thira sé 126, to ban dd

s6 5 tai xom 2, xd P, huyén H, tinh Nam Dinh theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 seri 1 934169 ngay 25/12/1996 dimg tén ho 6ng Tran Vin P.
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Ranh gi6i dat nhu sau: Phia Pong glap phan dat con lai thudc thira 126
ctia 6ng Tran Van P dai 20,6m; phia Tay giap thira s6 127 ciia ong Tran Van T
dai 20,6m; phia Bac giap thira s6 128 cta ong Tran Hong K va thia s6 127 ciia
ong Trén Vian T dai 0,3m + 1,0m; phia Nam gidp phan dat con lai thudc thia
126 ctia 6ng Tran Van P dai 0,8m. (C6 so dd kém theo ban an).

5. Cac duong sy co trach nhiém dang ky voi co quan co thAm quyén vé
quyén st dung dat dugc su dung theo ranh gioi dé dugc xac dinh nhu trén theo
quy dinh cua phép luat dat dai.

6. Vé nghia vy ban giao: Buc vo chdng 6ng Tran Vin T, ba Vi Thi E va
VQ‘chéng 6ng‘ Tran Van R, b§1 Luu Thi L ban giao dién tich dat phai tra cho vo
chong 6ng Tran Van P, ba Tran Thi L theo quyét dinh ctia ban an.

RS Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Vian P nhan ndp toan bo chi phi xem xét
tham dinh va dinh gia tai san. Xac nhén 6ng Tran Van P dd ndp tam tng chi phi
to tung tai Toa &n va da chi phi xong.

8. An phi dén sy so tham: Can ctr diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 2 Diéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong

vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n
phi, 1€ phi Toa an.

Mién an phi dan sy so thim cho ong Tran Vian P, ba Tran Thi L, 6ng Tran
Van T va ba Vi Thi E do la nguoi cao tudi.

Ong Tran Vian R va ba Luu Thi L phai ndp an phi dan sy so tham la
300.000 dong.

* Ngay 19/9/2022 6ng Tran Van T, 6ng Tran Van R khang céo toan bo
ban an so tham, d€ nghi toa an cap phuc tham xu khong chap nhén toan bo yéu
cau cua nguyén don.

* Tai phién toa cac duong sy van gilt nguyén 101 trinh bay, quan diém,
yéu cau nhu da néu trén.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da chip
hanh dung quy dinh cta Bo luat td tung dan sy nam 2015.

- V& noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan khang céo cua
bi don. Can ctt Khoan 1 Piéu 308 B luat to tung dan sy nam 2015, gilr nguyén
ban an dan su so tham s6 88/2022/DS — ST ngay 07 thang 9 nam 2022 ctia Toa 4n
nhan dan huyén H

- V& an phi: Dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:



[1] V& t6 tung: Pon khang cdo ctia bi don lam trong thoi han luat dinh nén
dugc xem xét theo trinh ty phtic tham.

[2] Xét yéu cau khang céo cua bj don:

[2.1] V& ngudn goc dat: Theo 101 trinh bay cua cac bén duong su thi thira
dat s6 126 ctia 6ng Tran Vin P c6 ngudn gdc do nhan chuyén nhuong cua cu Q
(da chet) tir khoang nam 1979 - 1980, ngay 25/12/1996 h¢ 6ng Tran Van P duogc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat lan dau thura s6 126, dién tich 2.710m2.
Thira dat s6 127 ctia dng Tran Van T c6 ngudn gbe do nhan chuyen nhuong cua
ong Tran Xuan T3 (14 anh trai 6ng T) tir nim 1979, trude do dat cta éng Thuy la
dat ruong cua cu Q (da chét), ho 6ng T duoc cip glay chimg nhén quyén su
dung dat 1an dau ngay 25/12/1996, dién tich 915m?2. Thira dat s6 99 cua ong
Tran Vin R c6 nguon goc do nhan chuyén nhuong cia ong Tran Van S (1a em
trai ong Tran Van P) tir nam 2001 va ho 6ng R da duoc cap gidy ching nhén
quyén str dung dat ngay 27/9/2004, dién tich 1.58 1m? (trude khi chuyén nhuong
ho 6ng S da duoc cip gidy ching nhan 1an dau ngay 25/12/1996).

[2.2] V& qua trinh str dung dat: Trong qua trinh st dung, 6ng P da chuyén
nhuong cho 6ng T mot phan dat & phia Ty thira 126 giap ranh hai nha, theo két
qua do dac thyc té dién tich 1a 21m? (theo dng T cung cap 1a 57,6m?) nhung
khong ké khai dang ky theo quy dinh phap luat va chuyén nhuong cho ba Tran
Thi Min dién tich 154m? dat & phia Pong, ba M da duogc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat va nhan dat st dung xay tuong rao ngan cach. Thira dat sd
127 ctia ho 6ng T khong c6 thong tin dang ky bién dong nhung thuc té ong T da
nhan chuyén nhuong mot phan dat giap ranh ctia ong P nhu trén. Thira dat s6 99
ctia ho 6ng R khong c6 thong tin dang ky bién dong tir khi 6ng R duoc cap gidy
ching nhan nam 2004 dén nay nhung thuc té trudc khi 6ng R nhan chuyén
nhuong thi chu cii 13 6ng Tran Vian S di d6i mot phan dat giap ranh véi ho ba
Pinh Thi T5 (trc ba Tran Thi N) nhung hai bén khong ké khai dang ky theo quy
dinh phap luat. Theo két qua do dac hién trang thi dién tich dét thudc thira 99
ctia ho 6ng S d6i cho ho ba T5 ba T5 1a 64m?, con dién tich dat thudc thira sb
101 cta ho ba T5 ba T5 d6i cho ho 6ng S hién tai ho dng R dang st dung 1a
100m? (do d6 dién tich dit 6ng R dang sir dung ting thém 36m? do d6i dat voi
ho ba T5).

[2.3] Ong P cho rang do 6ng T va ong R su dung khong dliing ranh gioi
dat da 1an chiém phan dat phia Tay cua gia dinh 6ng giap ngd xom, hién tai hai
gia dinh trén dang s dung lam vudn tréng cau, chudi trén di¢n tich dat lan
chiém. Ong T, ba E va dng R, ba L khong nhat tri, cho rang di su dung dung
ranh gioi dat tir khi nhan chuyén nhuong dat dén nay, khong dong y tra dat theo
yéu cau cua ong P. Két qua do dac thuc té dién tich dat ong P va 6ng T, ba E
dang tranh chap 12 59m? ¢6 vi tri ¢ phia Nam thira dat ho 6ng T dang sir dung,
dién tich dat ong P va dng R, ba L dang tranh chap la 102m? c6 vi tri ¢ phia Bac
thira dat ho ong R dang sir dung. Hai phan dat tranh chép trén lién k& voi nhau
va giap duong xém phia Tay.



[2.4] Két qua xem xét, tham dinh tai chd va do vé& thuc dia: Thira dat s6
126 cta ho ong Tran Vian P theo ho so dia chinh dién tich con lai sau khi da
chuyén nhuong cho ba M 1a 2.556m?, thuc té dang str dung 2.374m? nén bi thiéu
182m? so voéi gidy ching nhan nhung 6ng P dd chuyén nhuong cho dng T 21m?
chua ké khai dang ky, 6ng T di nhan dat nén dién tich dat ho dng P con thiéu 1a
161m?. Thua dat sb 127 ctia ho ong Tran Van T theo ho so dia chinh dién tich 1a
915m?, thuc té dang sir dung 1.119m?, ting thém 204m? so véi gidy chimg nhén.
Trong dién tich ting thém cé 21m? nhan chuyén nhuong cua Ong P chua dang ky
sang t€n nén dién tich tang thém con lai la 183m? trong d6 c6 59m? tranh chap
véi Ong P. Thira dat s6 99 ctia ho 6 ong Tran Vin R theo hd so dja chinh dién tich
la 1.581m? thuc té dang str dung 1.763m?, ting thém 182m? so véi gidy ching
nhan. Trong dién tich ting thém c6 nguyén nhan do d6i dat véi ho ba T5 (tuc
Nam) chua ding ky sang tén 1a 36m? nén dién tich ting thém con lai 1a 146m?
trong d6 c6 102m? dang tranh chap véi dng P.

[2.5] HO so dia chinh vé viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cua
ho 6ng Tran Van P, ho ong Tran Van T va ho 6ng Tran Van R déu khong co s6
liéu vé chiéu dai canh thtra, khong co tai liéu do dac khi cap gidy chimg nhan,
khong co tai liu vé viéc ban giao mébc gidi, ranh gioi thira dat trén thyc dia sau
khi cip gidy chimg nhan va ciing khong c6 van ban thoa thuan vé ranh gidi dat
giita cac chu str dung dat. Tuy nhién cin ¢t ban d6 dia chinh x4 P 1ap nam 1994
(chinh 1y ndm 1996) 1a co s& dé cap gidy chimng nhan quyén sir dung dat cho céc
ho tranh chép trén da vé so d6 ranh gidi cac thira dat thi thira dat s6 127 ciia ho
6ng T va thia dat s6 99 cua ho dng R khong co ranh gidi lién ké ma bi ngan
cach boi mot phan dat thudc thira s0 126 cua ho dng P. Phan dién tich dat ho 6ng
P bi thiéu 161m? so véi gidy ching nhén ciing tuong mg voi dién tich dat tai vi
tri c6 tranh chap trén trong d6 phan dat ho ong T dang quan 1y st dung 1a 59m?
va phan dat ho 6ng R dang quan 1y st dung 13 102m?.

[2.6] Mic du cac bi don 6ng T, ba E, 6ng R, ba L cho rang d3 str dung dt
lién tuc, 6n dinh, khong c6 tranh chép ranh gidi dat vai ong P tur khi nhan
chuyén nhuong dét cho dén nam 2021 nhung thuc té ban d6 dia chinh lap ndm
1994 (chinh 1y ndm 1996) xa P da diéu chinh so d6 cac thira dat trén co s két
qua do dac lai so vo1 ban dd 299 1ap nam 1985 x& P, viéc cac ho su dung dat
khong dting véi ranh gidi thira dat theo ban do dia chinh do cac co quan c6 tham
quyén lap dang co hi¢u lyc thi hanh c6 thé c6 nguyén nhan 1a do khong dugc co
quan c6 tham quyen ban glao ranh gidi trén thuc dia khi dugc cap gidy ching
nhan nén khong biét viéc vi pham. Dén nay céc bi don khong dua ra duoc ching
ctr chimg minh c6 quyén st dung dat hop phap d6i véi dién tich dat dang tranh
chap nén quan diém cua cac bi don khong ¢ co sé chap nhan. Nhu vdy ¢6 co s&
xé4c dinh phan dét dién tich 59m? do ho 6ng Tran Vian T dang quan 1y sir dung va
phan dat dién tich 102m? do ho 6ng Tran Vin R dang quan 1y sir dung 13 thudc
thira dat s6 126 ciia ho 6ng Tran Van P.

[2.7] Dbi voi cac cdy trong trén dét tranh chép, trong d6 dng T, ba E ¢6
trong 10 cdy cau di trudng thanh co tri gia 2.500.000 dong; 6ng R va ba L c6
trdng 15 cdy cau da trudng thanh tri gia 3.750.000 ddng va 03 khom chudi tri gia



600.000 dong. (A)ng’ Tran Van P nhan thanh toan gia tri cac cdy trong trén cho
cac ho nén dugc chap nhan.

[2.8] Pdi véi phan dat tranh chap la loai dat trong lua, tuy nhién hi¢n
trang hién nay ho ong T va ho ong R deu da 1ap thanh vuon trong cy, cac
duong su cling khong co yéu cdu xem xét vé cong strc vuot 1ap. Tuy nhién viéc
thay doi muc dich st dung dat phai dugc co quan c6 tham quyén cho phép theo
quy dinh cua phap luat dat dai nhung dén nay chua dugc phép chuyén ddi muc
dich str dung dat nén Hoi dong xét xtr khong xem xét, sau ndy cac bén cé tranh
chap vé quyén loi lién quan dén dét tranh chép sé& giai quyét bang vu 4n khéc.

[2.9] V& yéu cau cong nhan dién tich dit da chuyén nhuong ciia 6ng Tran
Vin P: Ong P va 6ng T, ba E déu théng nhit di thoa thuén chuyén nhuong dat
giap ranh cho nhau va ho ong T da nhan dat st dung, dén nay khong c6 tranh
chap gi nhung khong thdng nhat vé dién tich dat d¢a chuyén nhuong. Ong T, ba E
cho rang dién tich dat chuyén nhuong 1a 57,6m? theo nhu bién ban giao kéo viét
tay lap ngay 23/02/1994 nhung Ong P cho réng khi chuyén nhuong khong do
dién tich, nay ong cong nhén di¢n tich chuyén nhuong la 21m? theo két qua do
dac thuc té, ong yeu cau Toa an cong nhan dién tich dat da chuyén nhuong trén
choong T de sau ndy khong con lién quan dén thia dat cua gia dinh 6ng. X¢ét
thay khi tién hanh do dac thuc dia phuc vu viéc giai quyet tranh chap ngay
06/5/2022, cac bén duong sy da théng nhat moc gii dat chuyén nhuong nén két
qua xéac dinh dién tich dat 6ng P va 6ng T chuyén nhugng cho nhau 1a 21m?, dén
nay bi don chi dua ra 01 gidy viét tay ghi dién tich 1a 57,6m?, khong mo ta méc
gioi do dac, khong c6 cong chimg, chung thuc nén khong co so so chap nhan
yéu cau ctia bi don. Mic du viéc chuyén nhuong dat giira hai bén vi pham quy
dinh vé hinh thirc cua hop dong theo quy dinh phap luat nhung dén nay hai bén
d3 giao dat, giao tién cho nhau xong va nguyén don cd yéu cau cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong nén c6 co so chip nhén.

[3] Tir nhitng phan tich nhan dinh néu trén, xét thay nhitg quyét dinh cta
Ban an so tham 13 pht hop va c6 cin cr phap ludt, tai cAp phuc tham bi don khong
cung cap thém tai liéu chimg cir méi va khong dua ra dugc ly 18 thuyét phuc dé
chimg minh cho yéu ciu khang cdo ctia minh. Vi vay khong chap nhan khang céo
ctia bi don, giit nguyén ban 4n so tham.

[4] V& an phi: Do yéu cau khdi kién cua nguyén don dugc chép nhan nén
cac bi don phai chiu toan bd an phi dan sy so tham khong gia ngach la 300.000
dong. Khang cdo cua cac bi don khong duoc chap nhan nén phai chiu an phi
phtc tham. Ong T, ba E 1a nguoi cao tudi nén dugc mién toan bo an an phi. Ong
R va ba L phai ndp an phi theo quy dinh phap luat.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cén cir vao Khoan 1 Piéu 308 By ludt t6 tung dan sy. Giit nguyén ban an
dan sy so tham so 88/2022/DS — ST ngay 07 thang 9 nam 2022 ctia Toa an nhan dan
huyén H



Cin ctr vao céc Diéu 166 ctia BO luat Dan sy nam 2015; cac Dieu 166,
170, 203 ctia Luat Dt dai ndm 2013; cac Dicu 147, 148 cua Bo luat T6 tung dan
su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an
phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau cta 6ng Tran Van P vé viéc tranh chap doi quyén
str dung dat d6i v6i vo chong ong Tran Van T, ba Vi Thi E va vo chong ong
Tran Vin R, ba Luu Thi L.

2. Budc vo chong 6ng Tran Van T, ba Vii Thi E tra cho vo chong 6ng
Tran Vin P, ba Tran Thi L dién tich 59m? dét (loai dat LUC) thudce thira s6 126,
to ban dd sb 5 tai xom 2, xa P, huyén H, tinh Nam Dinh theo Giéy chirng nhan
quyén sur dung dat sb seri I 934169 ngay 25/12/1996 dtimg tén ho ong Tran Vin
P.

Ranh giéi dat nhu sau: Phia DPong giap phan dat con lai thudc thira 126
cua ong Tran Van P dai 3,7m; phia Tay giap duong xom dai 2,4m; phia Bic giap
thira dat sb 127 cua 6ng Tran Van T dai 18,6m; phia Nam giap phan dat con lai
thudc thira 126 ctia ong Tran Vian P dai 1,0m + 18,3m. (C6 so d6 kém theo ban
an).

Ong Tran Vin P va ba Tran Thi L duoc quyén sé hiru 10 cay cau trén dat
va c¢6 nghia vu thanh toan tri gia cdy cbi trén dat cho vo chong 6ng Tran Van T,
ba Vii Thi E 12 2.500.000d (Hai triéu nim trim nghin dong)

3. Budc vo chong ong Tran Van R, ba Luu Thi L tra cho vo chong ong
Tran Vin P, ba Trén Thi L dién tich 102m? dat (loai dat LUC) thudc thira sb
126, to ban d6 s6 5 tai xom 2, xa P, huyén H, tinh Nam Dinh theo Gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 seri I 934169 ngay 25/12/1996 dung tén hd 6ng Tran
Van P.

Ranh giéi dat nhu sau: Phia Pong giap phan dat con lai thudc thira 126
cua 6ng Tran Van P dai 3,3m; phia Tay giap duong xom dai 5,0m; phia Bic giap
phan dat con lai thudc thira 126 cua 6ng Tran Van P dai 18,3m + 6,1m. (C6 so
d6 kém theo ban an).

Ong Tran Vin P va ba Tran Thi L duoc quyén so hitu 15 cay cau, 03
khom chudi trén dat va c6 nghia vy thanh toan tri gia cay cdi trén dat cho vo
chéng 6ng Tran Van R, ba Luu Thi L 1a 4.350.000d (Bén triéu ba trim nim
muoi nghin dong).

’ Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4an cua nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua
sO tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Di¢u 357, Di¢u 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

4. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt nim 1994 giita

ong Tran Vin P va ong Tran Van T. Vo chong ong Tran Vin T Va ba Vi Thi E
c6 quyén st dung dién tich 21m? dét (loai dat LUC) thudc thira sé 126, to ban d6



s6 5 tai xom 2, xa P, huyén H, tinh Nam Dinh theo Giay ching nhén quyén sir
dung dét so seri 1 934169 ngay 25/12/1996 dtimg tén ho ong Tran Vin P.

Ranh giéi dat nhu sau: Phia Pong glap phan dat con lai thude thua 126
ctia 6ng Tran Van P dai 20,6m; phia Tay giap thira s6 127 ciia ong Tran Van T
dai 20,6m; phia Bac giap thira s6 128 cua ong Tran Hong K va thira s6 127 cia
ong Trén Van T dai 0,3m + 1,0m; phia Nam giap phan dit con lai thudc thira
126 cua 6ng Tran Vin P dai 0,8m. (C6 so d6 kém theo ban 4n).

5. Cac duong sy co trach nhiém dang ky voi co quan nha nudc co thAm
quyén vé quyén st dung dat duoc sir dung theo ranh gi6i di duoc xac dinh nhu
trén theo quy dinh cua phap luat dat dai.

6. Vé nghia vy ban giao: Buc vo chdng 6ng Tran Vin T, ba Vi Thi E va
vg chong 6ng Trén Van R, ba Luu Thi L ban giao dién tich dat phai tra cho vg
chong 6ng Tran Van P, ba Tran Thi L theo quyét dinh ctia ban an.

7. Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Vin P nhan ndp toan bd chi phi xem xét
tham dinh va dinh gi4 tai san. Xac nhan 6ng Tran Van P da ndp tam g chi phi
to tung tai Toa &n va da chi phi xong.

8. An phi dan su:

Mién toan bo 4n ph1 dan sy so tham, phuc tham cho 6ng 6ng Tran Vin T
va ba Vii Thi E. Ong T va ba E duoc tra lai s6 tién tam Ung an phi da ndp 1a
300.000 dong tai bién lai thu tién sé 0006282 ngay 20/9/2022 ciia Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén H,

Ong Tran Van R va ba Luu Thi L phai np 300.000 dong an phi dan sy so
tham va 300.000 dong an phi dan su phuc tham Buoc dbi trir sb tién tam Ung an
phi da ndp 13 300.000 dong tai bién lai thu tién s6 0006283 ngay 20/9/2022 tai
Chi cuc thi hanh an dan su huyén H, 6ng R va ba L con phai nop 300.000 dong

Trong truong hop ban 4n duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an déan sy thi ngudi duge thi hanh an va nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Nam Dinh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén H;

- Chi cuc THADS huyén H;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP.
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