TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap — Tw do — Hanh P

Ban 4n s6: 11/2023/DS-PT
Ngay 10 - 01 - 2023

V/v tranh chap hop dong thué va
chuyén nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU

- Thanh phin Hpi dong xét xir P thim gom cé:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Truong Thanh Diing

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Lé Kiéu

Ba Chau Minh Nguyét

- Thw ky phién toa: Ba VO Minh Thu — Thu ky Toa an nhan dan tinh Bac Liéu.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Nho - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 6 va 10 thang 01 ndm 2023, tai tru sc}’ Toa an nhan dan
tinh Bac Li€u xet xtr P tham cong khai vy én dén sy thu 1y s0: 165/2022/TLPT-

DS ngay 08 thang 11 nam 2022, vé viéc tranh chip hop dong thué va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do Bén an dan sy so the}m sO: 86/2022/DS-ST ngay 09 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh phé B, tinh Bac Liéu bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr P tham sd: 148/2022/QD-PT ngay
29 thang 11 nam 2022, giira cac duong su:
- Nguyén don: Ong Lé Vin H (tén goi khac H U), sinh nam 1950
HKTT: S6 53/1, duong V6 Thi Sau, Khom 4, Phuong 7, thanh phé B, tinh
Bac Liéu. Noi cu tra: S6 18, duong H6 Tung Méu, Khém 1, Phuong 1, thanh
pho B, tinh Bac Liéu (c6 mat).
Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ong Lé Vian H: Ba Cao Thi Tty G, sinh
nam 1982. DPia chi: s6 74C du’(‘fpg Cach Mang, Khom 7, Phuong 1, thanh pho B,
tinh Bac Liéu (c6 mat khi xtr, vang mat khi tuyén an).
- Bi don: 1. Ong Ngb Hoang S, sinh nam 1971 (ving mit)
2. Ba Nguyén Hong N, sinh nim 1976 (c6 mit)
Cung dia chi: S6 4/277, 4p A, x4 V, thanh phé B, tinh Bac Liéu.



- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén, Thi P, sinh ndm 1955. Dia chi: S6 53/1, duong V, Khom 4,
Phuong 7, thanh pho B, tinh Bac Li€u (c6 mat).

2. Ngd Thanh T, sinh ndm 2000 (ving mit)

3. Ngd Thanh C, sinh nim 2005 (ving mit)

Cung dia chi: S6 4/277, ép A, Xxa V, thanh phé) B, tinh Bac Liéu.

4. Van phong Cong chimg C (yéu cau xét xir ving mit)

Pia chi: S6 47, dudng P, Phuong 3, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

5. Uy ban nhan dan thanh phd B

Pia chi: S6 12, duong Tran Pha, Phuong 3, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo phdp luat: Ba L& Kim Thiy — Chu tich Uy ban nhan dan
thanh pho B (y€u cau x¢ét xir vang mat).

- Nguoi khdang cdo: Nguyén don 6ng Lé Van H.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ong
Lé Van H trinh bay: Vao khoang thang 3/2020, 6ng c6 nhan chuyén nhuong cia
vo chong 6ng Ngo Hoang S va ba Nguyén Hong N 02 thtra dat: Thia dat s 126,
td ban d6 s6 01, dién tich 1a 4.013, 2m? va thira dét s 407, to ban d6 s6 01, dién
tich 1a 1.773, 2m2 dat nuoi trong thay san, tai ap Bién Pong A, xa Vinh Trach
Dong, thanh phé B, tinh Bac Liéu, véi gia chuyen nhuong 1a 400.000.000 dong
Pén ngay 17/3/2020 moi ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai
Vian phong cong ching C va 03 thang sau méi lam tha tuc chuyen tén trén Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat. Sau khi chuyen nhuong vo chong 6ng S khong
c¢6 chd & nao khac nén 6ng dong y cho vo chong dng S thué toan bo 02 thira dat
nay, c6 1am Gidy cho thué nha ngay 06/3/2020, vo chdng 6 ong S, ba N cd ky tén
vao Gidy nay, voi gia thué hang thang sd tién 12.000.000 dong/thang. Qua trinh
thué nha dat thi vo chong 6ng S tra tién thué nha dat khong ding thoa thuéan, chi
tra dugc 52.000.000 dong va tir thang 7/2020 thi khong tra tién thué nha dat.
Nay ong yéu cau 6ng Ngo Hoang S va ba Nguyen Hong N tra sO tién thué nha,
dat con thiéu tinh tir ngdy 6ng duoc cap Gidy ching nhan quyen str dung dat tir
ngay 14/4/2020 dén ngay xét xir so tham, yéu cau huy hop dong thué nha, dat
giita 6ng va 6ng Ngo Hoang S, ba Nguyén Hong N dé tra 02 thia dat s6 126 va
407, to ban db s6 01 tai ép Bién bong A, xa Vinh Trach Pong, thanh phé B, tinh
Bac Liéu. Ong khong ddng ¥ viéc ong S, ba N cho ring tién thué nha hang thang
s6 tién 12.000.000 dong/thang 1a tién 14i cta sé tién 400.000.000 dong, vOi muc
lai la 3%/thang, khong co viéc chuyen nhuong nén khong dong y yéu cau hay
hop dong chuyén nhuong va hiy Gidy ching nhan quyén st dung dat cia 02
thira dat trén.



Bi don éng Ngé Hoang S va ba Nguyén Hong N cung trinh bay: Vao
khoang thang 3/2020 do lam an that bai nén co hoi vay cua ong Lé Vian H sd
tién 400.000.000 dong, 1ai hang thang 1a 3%/thang, nhung ong H cho vay voi
diéu kién 1a vo chong phai lam hop ddng chuyén nhuong dat cho 6ng H (do vay
Ngan hang khong du dé tra tién thirc dn nudi tdom cho nguoi ta), nén vo chong
cling thong nhat 13 ra Vin phong cong chimg C ky Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét theo yéu cau ong H 02 thira dit trén nhu 6ng H trinh bay. Vé
ldi suat khi vay thoa thuan la 3%/thang, c6 nghia 1a hang thang dong lii la
12.000.000 dong/thang, dng H tiép tuc 1am Gidy cho thué nha ngay 06/3/2020
dé hop thirc s6 tién 12.000.000 dong tién 1di, sau khi vay c6 dong lai duoc
khoang 05 thang dugc khoang 52.000.000 ddng (do c6 thang nudi tom dugc thi
tra 20.000.000 dong ciing o, ¢ khi tra 10.000.000 dong). Pén khoang thang
7/2020 x6 tom duoc 200.000.000 déng nén co gip 6ng H xin chudc lai 01 thira,
nhung 6ng H khong déng ¥ ma yéu cau phai tra da 400.000.000 dong mdi cho
ChUoc 02 thira, nhung do lam that bai nén khong chudc lai dat. Ong H khoi kién
yéu cau tra tién thué nha dat 1a khong dung ma la tién 1ai vay, cling dong ¥ tra
theo yéu cau cia ong H, dong thoi yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat va Glay chting nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha va tai san
khac gan lién v6i dat giita 6ng S, ba N vai ong H, ba P cho vo chong chudc lai
dat, vi dat nay do cha me dé lai do thiéu tién méi cém cd chir khong c6 ban dat.

Nguoi co q‘uyé‘n loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P: Thong nhat
trinh bay va yéu cau 6ng Lé Van H.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngé Thanh T va Ngbé Thanh C:
Khong dén Toa an theo tri€u tap.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Cong chitng C tai Vin
ban s6 15/CV/VPCC ngay 15/4/2022 xdc dinh: V& ho so, thu tuc, trinh tu, quy
trinh cong chting hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Nguyén
Hong N va chong 13 ong Ngo Hoang S véi 6ng Lé Van H cung vo 1a ba Nguyén
Thi P déu thuc hién ding quy dinh phap luat. Do d6, Van phong cong ching C
khong thong nhat huy hop dong chuyén nhugng s6 668 ngay 17/3/2020 theo yéu
cau cua ba Nguyén Hong N va 6ng Ngd Hoang S.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén dén thanh phé B: C6
don yéu cau xét xtir vang mat.

Tur ndi dung néu trén, tai Ban an dan sy so thérp s6: 86/2022/DS-ST ngé\y
09 thang 8 ndm 2022 cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Bac Liéu da quyét
dinh:

Tuyén xtr: Khéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ong Lé Van H
d6i voi ong Ngo Hoang S va ba Nguyen Hong N yéu cau huy hop dong thué
quyén str dung dat va tai san gan lién Vol dat giira 6ng Lé Van H véi ong Ngo
Hoang S, ba Nguyén Hong N va yéu cau 6ng Ngo Hoang S, ba Nguyén Hong N
trd tién thué nha, dat con thiéu.



Dinh chi yéu cau khoi kién coa ong. Ngbd Hoang S, ba Nguyén Hong N
yéu cau huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Ngb Hoang
S, ba Nguyén Hong N véi 6ng Lé Vin H, ba Nguyen Thi P c6 chimg nhén cua
Van phong Cong chimg C ngay 17/3/2020 va yéu cau huy Glay ching nhan
quyén str dung dat quyén so hiru nha & va tai san khéc gan lién voi dat s6 CT
266762 va CT 266763 ngay 14/7/2020 do UBND thanh phé B cap cho ong Lé
Vin H, ba Nguyén Thi P tai thira dat sb 126, 407 cung t& ban dd sb 01, tai 4p
Bién Pong A, xi Vinh Trach Pong, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang co ciia cac
duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 22 thang 8 nam 2022, dng L& Van H khang cao yéu cau xem xét lai
toan bd Ban an so thim, yéu cau chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng.
Tai phién toa P thim, ngudi dai dién theo ty quyén cua dng H giit nguyén khang
cao.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Bac Liéu phat biéu y kién:

V,é thu tuc to tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyétvvu an tur khi thy ly
vu an dén trude khi Hoi dong xet xur vao phong nghi an, Tham phan, Hoi dong
xét xur, Thu ky va cac duong sy da chap hanh ding quy dinh cua B luat To
tung dan su.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo cia
nguyén don, can cur khoan 1 Diéu 308 cta B luat TH tung dan sy nam 2015, gifr
nguyén Ban an dan sy so thim sé 86/2022/DS-ST ngay 09 thang 8 nim 2022
ctia Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan b cac tai liéu chimg ¢ ¢6 luu trong hd so vu
an da duoc tham tra tai phién toa, nghe ¥ kién tranh luan cta cic duong sy va y
kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao
luan, nghi an, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[2] Xét don khépg cao cua Ong LQ Vian H ndp trong ha_m‘ luat dinh, nén
duoc xem xé&t gidi ’quyét theo thu tuc P tham theo quy dinh tai Di¢u 273 va Diéu
276 cua B luat T6 tung dan su.

Bi don ong Ngé Hoang S; ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ngo
Thanh T, Ngd Thanh C vang mat khong rd ly do, Van phong Cong chung C va
Uy ban nhan dan thanh phd B c6 yéu ciu xét xtr ving mat. Xét thiy duong su
vang mat khong vi sy kién bat kha khang hay tré ngai khach quan nén Toa 4n
tién hanh xét xtr ving mit.

[3] Phan dat tranh chap theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
13/01/2020 va ngay 31/3/2022 c6 dién tich 4.013,2m? thudc thira 126, to ban d6
01 va dién tich 1.773,2m? thudc thia 407, t& ban d6 01 cung toa lac tai ép Bién
Pong A, xa Vinh Trach Pong, thanh phé B, tinh Bac Liéu, theo gidy chiig nhan
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quyén str dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat §6 CT
266762 va CT 266763 cung ngay 14/7/2020 do 6ng L.é Van H va ba Nguyén Thi
P dung tén.

[4] Ong H xé4c dinh vao khoang thang 3 nim 2020 éng nhan chuyén
nhuong hai thira dat cia vo chong 6 ong S, ba N vai gia 400.000.000 ddng, ngay
17/3/2020 méi 1am hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dit tai Van phong
cong chimg C, sau do khoang 03 thang moéi lam thu tuc chuyén tén gidy ching
nhan quyén st dung dat. Do vo chong 6ng S, ba N khong c6 chd & nén ngay
06/3/2020 ong doéng ¥ cho ong S, ba N thué lai phan dat ong di nhan chuyén
nhuong cua 6ng S, ba N véi gia 12.000.000 dong/thang. Vo chong ong S, ba N
d3 tra tién thué duoc 52.000.000 dong va tir thang 7 naim 2020 dén nay ong S ba
N khéng tra tién thué. Phia bi don ong S, ba N xac dinh giita hai bén c6 ky két
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vao ngay 17/3/2020 tai Van phong
cong ching C, nhung do vo chong ong S, ba N co6 hoi vay cua ong H
400.000.000 dong va ong H yéu cau lam hop dong chuyén nhuong hai thira dat
trén thi 6ng H dong ¥ cho vay, thuc t& khong c6 viéc chuyén nhuong quyén st
dung dét gitta 6ng S, ba N voi ong H.

Tai Gidy cho thué nha ngay 06/3/2020 duoc ky két giita ong H véi ong S,
ba N thé hién: “Ong H cho 6ng S, ba N thué hai thia dat véi gid 12.000.000
dong/30 ngay, tra tién vao dau thang”. O phan cudi cla Glay cho thué nha lai
co ndi dung: ‘néu trong vong ba thang (3 thang) khong co tién thiong Lé Van
H dwoc quyén sé hitu 2 méanh dét néi trén va t6i khong cé quyén khiéu nai”

Xét thay, noi dung tai Gidy cho thué nha c6 C sé xac dinh 02 thira dat néu
trén 13 ctia vo chong ong S, ba N chwa chuyén nhuong cho ong H, dleu do6 phu
hop véi 10 trinh bay ctia 6ng S, ba N trong sudt qua trinh tham gia t tung tai
Toa an. Vi vdy, 10i trinh bay caa ong H trong qua trinh tham gia té tung xac dinh
sau khi nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng S, ba N xong, do 6ng S, ba N khéng c6
noi & khac nén 6ng H méi lam hop dong cho 6ng S, ba N thué lai nha dat 1a
khong co can ct chap nhan. Gidy thué nha co trudc ngay ky két hop dong
chuyén nhuong 11 ngay (ngay 17/3/2020). Va dén ngay 14/7/2020 6ng H, ba P
moi duge Uy ban nhan dan thanh pho B cap glay chting nhan quyén st dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat. Do do, c6 cin ctr xac dinh viée
thoa thuan chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng H véi ong S, ba N a
nhim dé che giau giao dich cho vay tién giira hal bén, nén giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a khong co trén thuc té, giao dich bay bi vo hiéu tur
thoi diém xac lap, dan dén giao dich cho thué nha ciling bi v6 hi¢u, nén 6ng H
yéu cau huy hop dong thué nha va tra tién thué con lai khéng c¢6 C s chip nhan.

Dbi voi sb tién 52.000.000 déng do ong H nhan cua vg chdng ong S, ba
N, ¢ can ctr xac dinh sb tién nay do vo chong ong S, ba N tra lai cho ong H.
Tuy nhién, cac bén duong sy chua c6 yéu cau xem xet giai quyet giao dich vay
tién, nén Toa an cap so tham khong dat ra xem xet giai quyet cap P thim clng
khong dat ra xem xét giai quyét. Ong H c¢6 quyén khai kién bang vu an khac dé



yéu cau ong S, ba N tra sé tién vay 400.000.000 dong va lai phat sinh theo quy
dinh phap luat.

[5] Tir nhitng phan tich néu trén, khong c6 cin ¢ chip nhan khang cao
ctia 6ng Lé Vian H; c6 cin ¢ chap nhan ¥ kién phat biéu cua kiém sat vién dé
nghi can cir khoan 1 Diéu 308 ctia BO luat TH tung dan sy nam 2015, gilr nguyén
Ban an dan su so tham s6 86/2022/DS-ST ngay 09 thang 8 nam 2022 cta Toa an
nhan dan thanh phd B, tinh Bac Liéu.

[6] An phi dan su P thim: Do 6ng Lé Van H 13 ngudi cao tudi va co don
xin mién an phi. Theo quy dinh tai Piéu 2 Luat ngudi cao tudi quy dinh “ngudi
cao tudi 1a cong dan Viét Nam tu du 60 tuéi trg 1én”. Do d6, can ctr diém d
khoan 1 Diéu 12 va Diéu 14 cia Nghj quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa an nén Hoi dong xét xir
chap nhan mién an phi cho ong Lé Vian H.

[7] Cac phan khac ciia Ban 4n so tham khong bi khang cao, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat, nén khong dat ra xem xé&t gidi quyét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ct khoan 1 Diéu 308 cta BO luat TH tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Lé Vin H. Giit nguyén Ban 4n dan
su s0 thdm s6 86/2022/DS-ST ngay 09 thang 8 nam 2022 cua Toa an nhan dan
thanh pho B, tinh Bac Liéu.

Can clr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1
Piéu 39; Piéu 207, 217, 227, 228, 238 cua Bo luat T6 tung dan su; Diéu 124,
131, 407 B¢ luat Dan sy; Piéu 203 Luat DAt dai; Piém d khoan 1 Diéu 12, Dicu
14 Nghl quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khéng chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Van H déi voi
ong Ngd Hoang S va ba Nguyen Hong N yéu cau hiy hop dong thué quyén sir
dung dat va tai san gan hen v6i dat giita 6ng Lé Van H véi 6ng Ng6 Hoang S, ba
Nguyén Hong N va yéu cau 6ng Ngé Hoang S, ba Nguyén Hong N tra tién thué
nha, dat con thiéu.

2. Dinh chi yéu cau khoi kién cua ong Ngo Hoang S, ba Nguyén Hong N
yéu cau huy Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Ngb Hoang
S, ba Nguyén Hong N véi 6ng Lé Vin H, ba Nguyen Thi P c6 chimg nhan cua
Vin phong Cong chimg C ngay 17/3/2020 va yéu cau huy Glay ching nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién Vol dat s6 CT
266762 va CT 266763 ngay 14/7/2020 do UBND thanh phb B cip cho ong Lé



Vin H, ba Nguyén Thi P tai thira dat s6 126, 407 cung t& ban d6 so 01, tai ap
Bién Pong A, x4 Vinh Trach Dong, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

3. Chi phi xem x¢ét tham dinh tai chd: ‘Ong Lé Vin H phai chiu sb tién
1.500.000 dong (mdt triéu, nam tram nghin dong), 6ng Lé Van H da ndp va da
chi phi hét.

4. V& an phi dan sy so tham va P tham: Ong Lé Vin H duoc mién nop.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguodi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an P tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU P THAM

- TANDCC tai TP. H Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND thanh phé B;

- CCTHADS thanh phd B;

- Puong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP.

Truwong Thanh Dung



