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V/v: Khiéu kién hanh vi hanh chinh vé
QLNN trong linh vuc dat dai, thudc
truong hop khong cdp nhat bién dong
gidy ching nhan QSD dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
Vi thanh phan Hi dong xét xiv phiic thdm:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang T4n
Cdc Tham phdn: 1/ Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa
2/ Ba Tran Thi Thay Hong

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Tudng Vi, Thu ky Toa an nhan déan cép cao
tai Thanh phd HO Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdat nhan déan: Ong Ha Van Himg, Kiém sat vién cao
cap Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Trong cac ngay 15 va 22 thang 12 nam 2022, tai try sé Toa 4n nhan déan cap
cao tai Thanh phé HO Chi Minh, xét xtr cong khai vu 4n hanh chinh phuc tham, thu
Iy s6 626/2022/TLPT-HC ngay 18/10/2022, vé viéc: “Khiéu kién hanh vi hanh
chinh vé OLNN trong linh vuc dat dai, thudc trieong hop khong cdp nhat bién dong
gidy chitng nhdn QSD ddt”, giita cac bén duong sy

Ngueoi khoi kién: Ong Lé Cong Q

Dia chi thuong tra: 166 LTK, khu A, thi trdn D, huyén D, tinh Lam Pdng;
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong L& Céng H, sinh nim 1982; Pia chi: 141/4
duong s6 28, phudng A, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh (C6 mit).

Nguoi bi kién: Van phong Piang ky Pat dai Thanh phé H6 Chi Minh, Chi
nhanh VP Ding ky Pat dai quian X (Nay |a Chi nhanh VP PKPP thanh pho
Thii Diic).

Pia chi: 12 PPL, Phuong A, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh; Nguoi bao vé
quyén, loi ich hop phéap cta ngudi bi kién: Ba Lé Thi Kim Y — Pho Giam dbc Chi
nhanh VP DKPD Thanh phé Thit Pt thudc Vian phong Ping ky Dat dai Thanh
phdé H6 Chi Minh; Ong Pham Ngoc T, Chuyén vién Chi nhanh VP DKPP thanh



phdé Thu Puc thudc Vian phong Ding ky Dat dai Thanh phé HO6 Chi Minh (C6
mat).
Ngueoi khang cdo: Ong Lé Cong Q 1a nguoi khai kién.
NOI DUNG VU AN
Theo don khaoi kién va loi khai cua phia nguoi khoi kién éng L& Cong Q
trinh bay:
Ong Lé Cong Q 1a bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Hop

d6ng chuyén nhuong quyén st dung dit v6i ba Nguyén Thi Thanh G, sé cong
chirng 05901, ngay 02/7/2020.

Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dugc Van phong Cong chimg
Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh, cong chimg dung quy dinh. Noi dung: Bén
chuyén nhuong (Bén A): Ba Nguyén Thi Thanh G, Bén nhan chuyén nhuong (Bén
B): Ong Lé Cong Q; (Piéu 1) Di tugng ctia hop dong: (1) Thira dat (khong co tai
san gan lién voi dat) toa lac tai thira dat s6 763, to ban dd sb 67, phuong Tan Phuy,
Quéan 9, Thanh phé H6 Chi Minh; Dién tich 147,8m? (Mot trim bon muoi bay phay
tam mét vudng). (2) Quyén str dung dat trén thudc quyén sir dung hop phap cia bén
A theo cac chimg tir so hitu sau day: Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CL 080451, vao so cap gidy chimg
nhan s6 CH03666 do Uy ban nhin dan Quéan 9 Thanh phé Ho Chi Minh cip ngay
10/5/2018, dang ky thay d6i ngay 11/11/2019. (Diéu 4) Bén B c6 nghia vu thuc
hién thi tuc dang ky quyén sir dung dat tai co quan c6 thim quyén... (Piéu 7) Bén
A cam két: Thira dat khong c6 tranh chap, giai toa; Quyén sir dung dat khong bi ké
bién dé dam bao thi hanh an; Thira dat da ghi trong hop dong nay hira cho, hira ban,
nhén tién coc, chua thé chép, cho thué, cho muon.

Ngay 03/7/2020, 6ng Q ndp hd so dén Van phong Pang ky Dét dai Thanh
phé HO Chi Minh, Chi nhanh Quéan X dé diang ky chuyén nhuong quyén sir dung
dat va yéu cau cap nhat vao gidy ching nhan theo quy dinh.

Ngay 21/7/2020, Vin phong diang ky dat dai Chi nhanh Quan X ban hanh
Phiéu chuyén s 8839/VPPK-CNQ9, v&i ndi dung: Chi nhanh Van phong Piang ky
Pat dai Quan X nhan duoc hd so chuyén nhugng quyén sir dung dat ciia ba Nguyén
Thi Thanh G cho 6ng Lé Cong Q ddi véi thira dat s6 763. “Can cit khoan 11 Piéu 7
Thong tu 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cta B6 Tai nguyén va Moi truong
vé viéc tir chdi hd so dé nghi ding ky. Vi vay, Chi nhanh Vin phong Ping ky Dat
dai Quan X chuyén tra hd so cho 6ng (ba) va dé nghi ong (ba) lién hé t6 tiép nhan
va tra hd so nhén lai hd so”.



Tiép theo d6, Chi nhanh Vin phong Pang ky Dat dai Quan X hoan lai bd hd
so ding ky cho 6ng L& Cong Q kém theo vin ban tir chdi cap nhat. Phiéu chuyén sb
638/VPPK-CNQ9 ngay 08/01/2021. Noi dung: “Qua xem xét kiém tra céac tai liéu
c6 lién quan, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai nhan thay: Ngay 08/7/2020,
Toa an nhan dan Quan 9 c¢6 Thong bao s6 941/TB-TLVA vé viéc thu Iy vu 4n dan
su so thdm... ba Lé Thi Thuy L yéu cau Toa an giai quyét tuyén huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.. gitra ba Nguyén Thi Thanh G va ba Hoang Thi
Ng, trong trudng hop ba G khong tra cho ba sb tién 3.500.000.000dong thi cbng
nhan cho ba 13 nguoi dugc quyén so hitu thira dat s6 763. Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai Quan X co van ban s6 12360/VPPK-CNQ9 va vin ban sd
12976/VPPK-CNQ9 giri Toa an nhan dan Quén 9 cho biét hién nay c6 dang giai
quyét vu viée theo théng bao thu Iy vu an néu trén va c6 thyc hién ngan chin moi
giao dich lién quan thira dat s6 763, to ban d6 s6 76 khong? Truong hop Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai Quan X giai quyét hd so ding ky bién dong chuyén
nhuong tir ba Nguyén Thi Thanh G cho dng Lé C6ng Q thi c6 anh huong dén két
qua giai quyét vu an cia Toa an khong? Vin ban phuc dap ctia Toa an nhan dan
Quan 9 sd 1797/TAQ9 ngay 14/10/2020 ¢6 ndi dung: “Hién vu an dang trong qua
trinh giai quyét”.

Tai Vian ban s6 1797/TAQ9 ngay 14/10/2020 ctia Toa an nhan dan Quan 9
vé viéc phiic ddp Cong van sé 12976/VPPK-CNQ9, Toa an nhan dan Quéan 9 néu
r3: “Pén nay Toa an nhan dan Quan 9 chua ap dung bién phap ngin chin ddi véi
thira dat s6 763 t ban do s6 67 (theo TL 2003), phuong Tan Phé, Quéan 9, Thanh
phd H6 Chi Minh theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va
tai san khac gin lién voi dat sb CL 080451, vao sd cip Gidy chung nhan s
CHO03666 do Uy ban nhan dan Quén 9, Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay
10/5/2018. Hién nay vu an dang trong qua trinh giai quyét. V& viéc giai quyét hd so
dang ky bién dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, dé nghi Van phong Pang ky
Pat dai - Chi nhanh Quén X ap dung theo quy dinh cta phép luat dat dai”.

Tai Vin ban s6 2091/TAQ9 ngay 18/11/2020 ciia Toa 4n nhan dan Quén 9,
vé viéc tra 101 don yéu cau cua ong Lé Cong Q, thé hién rd: “Dén nay Tda an nhan
dan Quan 9 chua ap dung bién phap ngan chin ddi véi thira dat sd 763 to ban do so
67 (theo TL 2003), phuong Tan Pht, Quan 9, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 CL080451, vao sb cap gidy chimg nhan s6 CH03666 do Uy ban nhan dan Quan
9 Thanh phé H5 Chi Minh cdp ngay 10/5/2018. Hién nay vy an dang trong qua
trinh giai quyét. V& viéc giai quyét hd so dang ky bién dong chuyén nhuong quyén
str dung dat, dé nghi Vin phong Pang ky Pat dai Chi nhanh Quan X 4p dung theo
quy dinh cua phap luat dat dai”. “Toa an nhan dan Quan 9 d3 c6 Vin ban sb



1797/TAQ9 ngay 14/10/2020 tra 16i Vian ban s6 12976/VPPK-CNQ9 ngay
08/10/2020 cta Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai Quan X va chuyén dén chi
nhanh Van phong vao ngay 15/10/2020”.

Nhu vy, Toa an nhan dan Quén 9 d xac nhan rang “Toa 4n nhan dian Quan
9 chua ap dung bién phap ngan chin ddi véi thira dat s6 763 td ban d6 sb 67 (theo
TL 2003), phuong Tan Pht, Quén 9, Thanh phd HO Chi Minh”. Ban chat vu 4n
dugc Toa an nhan dan Quan 9 thu 1y sd 360/2020 “vé viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” 1a tranh chap hop dong vay tién. Cu thé ba Lé
Thi Thuy L khoi kién ba Nguyén Thi Thanh G dé doi ba G tra 3.5 ty dong, khong
phai 13 tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét, vi ba Lé Thi Thuy
L khong phai 1 cha thé tham gia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6
29672/CC-SCC/HPGD ngay 04/11/2019 va ciing khong lién quan gi v6i Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét sd cong chimg 05901, ngay 02/7/2020. Truong
hop ba L ¢6 yéu ciu Toa an ap dung bién phap khan cép tam thdi bang cach phong
toa tai san cta bi don dé bao dam nghia vu thi hanh an cua bi don thi cling chi co
quyén phong toa ddi véi tai san khac cta ba G, Toa khong c6 quyén phong toa doi
v6i tai san khong con thude quyén so hitu hop phap cua ba G tai thira dat s6 763
nay. Vi phan dat ndy ba G da ky Hop dong chuyén nhugng cho 6ng Q, dugc cong
chirg ngay 02/7/2020, sau d6 Toa an méi thu Iy vy an ba L kién ba G vao ngay
03/7/2020. Viéc Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai Quan X vién 1y do tai san
c6 tranh chap dang dugc Toa an thy 1y giai quyét dé tir chdi thuc hién dang ky bién
dong chuyén nhuong quyén str dung dat cho 6ng Q 1a hoan toan khong dung quy
dinh cua phap luat.

Déi v6i viee Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai Quan X vién dan quy
dinh ctua Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 ctua Bo Tai nguyén va
M0i trudong thiy ring: HO so cua t6i khong thudc truong hop tir chdi giai quyét
theo quy dinh tai khoan 11 Piéu 7 Thong tu s6 33/2017/ TT-BTNMT. Cu thé: “11.
B6 sung Diéu 11a nhu sau: “ Piéu 11a. Tir chdi hd so dé nghi ding ky, cap Gidy
ching nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat.
Viéc tir chdi ho so dé nghi dang ky, cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat dugc thuc hién khi c6 mot trong cac
can cu sau: a) Khong thudc tham quyén tiép nhan ho so; b) Ho so khong co du
thanh phan dé thuc hién thu tuc theo quy dinh; c) No6i dung ké khai cta hd so
khong dam bao tinh day du, thong nhat va hop 1é theo quy dinh ctia phap luat; d)
Thong tin trong hd so khong phu hop véi thong tin duge lwu gitt tai co quan ding
ky hodc co gidy to gia mao; d) Khi nhan duge vin ban cta co quan thi hanh 4n dan
sur hodc Vin phong Thira phét lai yéu cau tam dimg hodc ding viéc cap Gidy ching
nhan dbi véi tai san 13 quyén st dung dat, tai san gan lién v6i dat ciia ngudi sir



dung dat, cha sé hitu tai san gan lién voi dat 13 d6i twong phai thi hanh an theo quy
dinh phap luat thi hanh an dan sy hoac van ban thong bao vé viéc ké bién tai san thi
hanh 4n: Khi nhan dugc van ban cia co quan ¢ tham quyén giai quyét tranh chip
dat dai vé viéc da tiép nhan don dé nghi giai quyét tranh chap dat dai, tai san gan
lién voi dat; e) Khong du diéu kién thyc hién quyén theo quy dinh ctia phap luat vé
dat dai va phap luat khac c6 lién quan.

Viéc Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai Quan X cin ¢ quy dinh tai
khoan 11 Piéu 7 Théng tu 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cua Bo Tai
nguyén va Moi truong dé tir chdi giai quyét hd so nhin chuyén nhuong quyén sir
dung dét cua 6ng Q 1a hoan toan khéng diing. Vi ho so ctia t6i khong thudc truong
hop tir chdi theo quy dinh vién dan trén. Chi nhanh Vin phong Diang ky dat dai
Quan X cin ctr thong bao thy 1y ctia Toa 4n va vién dan Thong tu nhu néu trén 1a
mot kiéu danh trao khai niém, lira mi nguoi dan.

Tir phan tich nhu trén cho thay: Hanh vi tir chdi giai quyét dang ky bién
dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho éng L& Céng Q ctia Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai Quan X 1a trai phap luat.

Trudc viée lam trai phap luat cia Chi nhanh Vin phong Pang ky Dat dai
Quan X, 6ng Q da giri don khiéu nai dén Chi nhanh Vian phong Piang ky Pit dai
Quan X, giri &én Giam ddc Chi nhanh Vian phong Pang ky Pat dai Quan X, gii
dén Giam d6c Vian phong Ping ky Dat dai Thanh phdé H6 Chi Minh. Tat ca roi vao
im ldng.

Gan day nhat, ngay 25/02/2021, 6ng Q di giri don dén Vin phong Pang ky
Piat dai Thanh phé HO Chi Minh (Chi nhanh Quéan X). Pon yéu ciu vé viéc thuc
hién thu tyc dang ky bién dong chuyén nhuong quyén st dung dat (tai liéu sb 6).
Pén nay, 6ng Q ciing khong dugc Chi nhanh Vian phong Pang ky Dat dai Thanh
phé HO Chi Minh giai quyét don.

Nay 6ng Q khai kién, yéu cau Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh thu
ly, giai quyét:

Tuyén b6 hanh vi ciia Van phong Pang ky Dat dai Thanh phé H6 Chi Minh,
vé viée tir chdi thyc hién dang ky bién dong chuyén nhugng quyén sir dung dét theo
ho so hop 1¢ ciia 6ng Lé Cong Q 1a trai phap luat.

Budc Vin phong Pang ky DPat dai Thanh phd H6 Chi Minh, phai thyc hién
dang ky bién dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo dung quy dinh cta phap
luat ddi v6i ho so dang ky bién dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia ong Lé
Cong Q.



Ly do ding ky bién dong: Can cir Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat duoc Vin phong Cong chimg Quan 10, Thanh phé Ho Chi Minh, cong ching.

Theo vén ban va 1oi khai ciia phia nguoi bi kién UBND thanh phé Thii Pirc
trinh bay:

Viéc Vian phong Dang ky Pat dai khong thuc hiéc cap nhat QSD dat cho ong
Q 1a ding theo quy dinh cua phap luat, do dat trén c6 tranh chap va dang giai quyét
tai TAND quén 9, nén dé nghi bac don khéi kién ctia 6ng L& Cong Q.

Tai Ban dn hanh chinh so tham sé 893/2022/HC-ST ngay 21/6/2022 ciia Toa
an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh, da tuyén xik:

1/ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng L& Cong Q doi xac dinh hanh
vi ctia Vian phong Ping ky dét dai thanh phé H6 Chi Minh Chi nhanh Quén X (Nay
13 Vin phong Ping ky dat dai thanh phd H6 Chi Minh Chi nhanh thanh phd Tha
Puc), vé viée tir chdi thuc hién dang ky bién dong chuyén nhuong quyén st dung
dat cia 6ng L& Cong Q 1a trai phap luat. Theo hd so cong chimg sd 05901, ngay
02/7/2020 tai Phong Cong chimg quin 10, Tp.HCM dién tich 147,8m?; toa lac tai
thira s 763, t& ban d6 67, phuong Tan Phu, quan 9 (nay 1a thanh phd Thi Bc),
Tp.HCM va khong chap nhdn viéc yéu cau budc Vin phong Piang ky dat dai thanh
phé HO Chi Minh, Chi nhanh thanh phd Thii Birc, thuc hién viée dang ky bién dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét cho 6ng Lé Cong Q.

Ngoai ra, an so thim con giai quyét cac van dé lién quan dén an phi va
quyén khang cdo theo luat dinh.

Sau khi xét xir so' tham, éng Lé Cong Q lam don khdang cdo, néu Iy do: Ban
an so tham khong thoa dang, dé nghi phuc xur lai theo hudéng chép nhén toan bd yéu
cau khoi kién ctia ong.

Tai phién toa phiic tham:

Phia nguoi khoi kién van giit nguyén yéu cau khoi kién va gitt nguyén yéu
cau khang céo, yéu cdu xac dinh hanh vi hanh chinh vé viéc khong cap nhat bién
dong gidy chirng nhan quyén sir dung dat ctia Vian phong ding ky dat dai Chi nhanh
Quan X 1a khong dang quy dinh phap luat va budc Vin phong dang ky dat dai Chi
nhanh Quan X phai thyc hién viéc cap nhat ddi voi dién tich dat tai thira 763, to
ban d6 s6 7, phuong Tan Pha, quan 9, Thanh phé Ho Chi Minh, dién tich 147,8m2

Vé phia nguoi bi kién thi cho rang, viéc khong cap nhat néu trén 1a ding quy
dinh ciia phap luat. Vi hién nay phan dién tich dt nay dang c6 tranh chap nén phai
tir chdi. Khi nao giai quyét tranh chdp xong mdi tién hanh cap nhat.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh phat
biéu quan diém cho rang, Toa an cAp phuc tham tham di thuc hién day du céac trinh
tu, thu tuc theo Luét t6 tung Hanh chinh, tai phién toa cac duong su cling da duoc
thuc hién day du quyén va nghia vu ciia minh theo luat dinh. Vé noi dung dai dién
Vién kiém sat cho rang Toa 4n cap so tham da khong chap nhan yéu cau ciia 6ng Q
1a phu hop vi hién nay dién tich dat trén dang c6 tranh chp, D& nghi gitt nguyén
ban an so tham, khéng chap nhan khang céo cua phia dng Q.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru tai lidu c6 trong ho so vu dn, tham tra cdc chirng cir tai
phién toa, nghe cdc bén dwong sir, nghe Vién kiém sdt phat biéu. Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé thii tuc khang cdo: Pon khang céo cta phia ngudi khai kién duoc 1am
trong han luat dinh nén thu tuc khang céo hop I€.

[2] Vé néi dung gidi quyét yéu cau khdng cdo:

[2.1] Ong L& Céng Q nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét tir ba Nguyén
Thi Thanh G, sau khi thuc hién hop déng va thanh toan tién 6ng Q lam thu tuc
chuyén tén bang viéc xin cap nhat, thay d6i bién dong trong gidy chirng nhan quyén
sir dung dat, nhung Vin phong diang ky dat dai Chi nhanh Quan X ban hanh Vin
ban s 8839 ngay 21/7/2020 c6 ndi dung tir chdi tiép nhan va tra hd so vi phia Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai Chi nhanh Quan X cho rang c¢6 van ban tra 10
ctia Toa 4n nhan dan quan 9 hién dang thu 1y vy tranh chép vé quyén sir dung dat
giita ba L va ba G ddi v6i phan dién tich dat trén.

Ong Q cho rang 6ng khong thudc truong hop bi tir chdi dang ky cap nhat,
con phia Van phong dang ky dat dai Chi nhanh Quén X thi x4c dinh viéc tir chdi 1a
dung quy dinh. Do khong théng nhat nhau vé cac can ctr phap luat trong viéc cap
nhat bién dong gidy chimg nhan QSD dét, nén tir d6 cac bén duong sy da phat sinh
tranh chép.

[2.2] Xét thdy, theo don khai kién vé vu an dan sy ctia ba Lé Thi Thuy L tai
TOa 4n nhan dan quan 9 thi ba L kién ba Nguyén Thi Thanh G cho rang, ba L ¢6
mua cua ba G dién tich dat 147,8m? tai thira 763 voi gia 1a 4.230.000.000dong da
tra xong tién. Sau d6,3 ba G c6 hira mua lai dién tich dat néu trén, cling vdi gia trén,
ba G co tra cho ba L sb tién 950.000.000d0ng con no lai 3.500.000.000d6ng, ba L
yéu cau ba G phai tra s6 tién ng 13 3.500.000.000d0ng.

Theo Thdng bao thu 1y s6 941 ngay 08/7/2020 ctia Toa 4n nhan dan quén 9,
ndi dung: Ba L yéu cau phia ba G tra lai sd tién 3.500.000.000d0ng, ba L con lam
don yéu cau ap dung bién phap khan cip tam thoi vao ngay 02/7/2020, nhung sau



d6 ba L 1am don xin rat lai viéc yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi va
xéac dinh chi doi s6 tién, khong yéu cau xét dén dién tich dat.

Theo Van ban 1799 ngay 14/10/2020 ctia Toa an nhan dan quén 9 phuc
dap d6i voi van ban cia Vian phong ding ky dat dai Chi nhanh quin X, c¢6 noi
dung: Toa &n nhan dan quan 9 chwa 4p dung bién phap khan cdp tam thoi va xac
dinh viéc cap nhat dang ky bién dong theo quy dinh cua phap luat.

Theo Van ban 2091 ngay 18/11/2020 ctia Toa an nhan dan quan 9 tra 161 cho
6ng Q, c6 ndi dung: Tda an nhan dan quan 9 chwa ap dung bién phap khan cip tam
thoi va viée cap nhat s& duoc giai quyét theo quy dinh ctia phap lut.

Theo Piéu 3 Luat Pat dai nam 2013, quy dinh: “Tranh chap dét dai 1a tranh
chép gitra cac bén hoac nhiéu bén, trong do c6 lién quan dén viéc doi lai, cong nhan
quyén st dung dat hodc tranh chdp d6i v6i hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat”.

Péi chiéu vé6i truong hop cua dng Q thi thiy, theo hd so ding ky cip nhat
thé hién hd so c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong 14 nha dit néu trén khong
c6 tranh chap.

Hién nay, dién tich dat yéu cau cap nhat caa 6ng Q khdng cé lién quan dén
yéu cau cta ba L vé viéc tranh chip quyén st dung dat tai TAND quan 9, ba L chi
khoi kién dan sy tranh chap doi lai sé tién mua ban dat, khdng yéu cau ap dung
bién phap khan cap tam thoi. Do d6, Toa an nhan dan quan 9 ciing ¢6 van ban xéac
dinh 13 chua ap dung bién phap khan cp tam thoi ddi voi phan dat nay.

[2.3] Toa an cip so tham xac dinh co6 viéc tranh chap dat dai, tir d6 khong
chap nhan yéu cau ctia 6ng Q vé viéc cip nhat bién dong d6i voi hd so xin cap gidy
chimg nhan quyén sir dung dat néu trén 1a chua phi hop véi cac quy dinh ciia phap
luat vé dat dai, phap luat vé dan sy va t6 tung dan sy nhu da néu trén, nén cap phuc
tham c6 co s& chip nhan yéu cau khai kién, yéu cau khang céo cua phia ng Q sira
ban an so thim vé phan nay.

[3] Vé an phi hanh chinh so tham: Do chap nhan yéu ciu cia ngudi khoi
kién nén phia nguo1i bi kién phai chiu theo luat dinh.

[4] Vé dn phi phiic tham: Do sira an so thAm nén phia nguoi khang céo
khong phai chiu.

[5] Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khéang céo,
khong bi khang nghi, da c6 hiéu luc phap luit thi hanh.

B61 cac 1€ trén,

Cin ctr Diéu 241 Luat t6 tung Hanh chinh 2015.



QUYET PINH
Chép nhan yéu cau khang céo cua ong L& Cong Q. Sira ban an so tham.

Ap dung Piéu 3, Piéu 32, Diéu 116, Diéu 123, Diéu 143, Diéu 157, Diéu
193, Diéu 194, Piéu 206 Luat t6 tung hanh chinh; Ap dung Piéu 95, Diéu 96 Luat
Pat dai nam 2013. Ap dung Diéu 3 cua Luat Pat dai nam 2013. Ap dung Nghi
quyét cta quéc hoi vé 18 phi an phi Toa an.

Tuyén xur:
1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Lé Cong Q.

2/ Xéac dinh hanh vi cia Vin phong Ping ky dat dai Thanh phé HO Chi
Minh Chi nhanh Quan X (Nay 1 Vin phong Pang ky dat dai thanh phé HO Chi
Minh, Chi nhanh thanh phé Thu Birc), vé viée tir chdi thuc hién ding ky bién dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ciia 6ng L& Cong Q 1a trai phap luat. Theo hd so
cong chimg sb 05901, ngay 02/7/2020 tai Phong Cong ching quan 10, Tp.HCM
dién tich 147,8m?; toa lac tai thira sb 763, t& ban d6 67, phuong Tan Phu, quan 9
(nay 1a thanh phd Thu Ptc), Tp.HCM.

3/ Budc Vian phong Pang ky dat dai thanh phé H6 Chi Minh, Chi nhanh
thanh phé Thu Puc, thuc hién viée dang ky bién dong chuyén nhuong quyén st
dung dat cho 6ng L& Cong Q theo quy dinh ctia phap luat.

4/ V& an phi hanh chinh so tham: Van phong dang ky dat dai Chi nhanh
Quan X (nay 1a Vian phong diang ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh Chi nhanh
thanh phé Thu Dtic) phai chiu sd tién 300.000d6ng.

Hoan tra 300.000d6ng tam ung an phi 6ng Q di ndp theo bién lai thu sb
AA/2021/0001192 ngay 15/11/2021 cta Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé HO
Chi Minh.

5/ V& an phi hanh chinh phic tham: Ong Q khong phai chiu, hoan tra
300.000d0ng tam tng an phi khang cdo 6ng Q d nop (do 6ng Lé Cong H nop thay)
theo bién lai thu s6 AA/2021/0002711 ngay 22/07/2022 ctia Cuc Thi hanh 4n dan
st Thanh phd H6 Chi Minh.

6/ Cac phan quyét dinh khic cia ban an so tham, khong cé khang céo,
khong bi khang nghi, da co6 hiéu lyc phap luat thi hanh.

7/ Ban an phiic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén én.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan i cao. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Tp. HCM.

- Vién kiém sat nhan dan Tp.HCM.

- Toa an nhan dan Tp.HCM.



- Cyc Thi hanh an dan sy Tp.HCM.
- Céc duong sy (Dé thi hanh).
- Luu vin phong; hd so vu an, NTV.

LE HOANG TAN
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