TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Bén an s6: 04/2023/DS-PT

Ngay: 06/01/2023

Vv “Tranh chip OSDP; HPCN
OSDD; Hiiy GCN OSDD; BTTH tdi
san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cg:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong T6 Chanh Trung

Cdc Tham phan: Ong Nguyén HO Tam Ta
Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

- Thu ky phién toa: ong Nguyén Pic Thién, Thu ky Toa an nhan dan cip cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhén dén cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Tuyét - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 01 nam 2023, tai try sé Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh xét xtr phic tham vy an dan sy thu 1y sé 349/2022/TLPT-DS ngay 12 thang
8 nam 2022 vé viéc “Tranh chap QSDP; HDCN QSDD; Huy GCN QSDD; BTTH tai
san”.

Nguyén don: Ba Téng Thi Tuong Van, sinh nim 1972 (c6 mat)

Pia chi: s6 159, Xa Lo Ha Noi, phuong Thao Pién, Quan 2, TP. Ho Chi Minh.

Nguoti dai dién theo tuy quyén cta nguyén don: 6ng Vi H6 Thanh, sinh nim
1958. (vang mit), tai phién toa ba Van huy bo oy quyén ddi véi ong Thanh va tu minh
tham gia phién toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia nguyén don: Luét su Tran Quang
Nhuyt thuoc Van phong Luat su Nhyt - Poan luat su tinh Khanh Hoa (c6 mat); va Luat
su Quang Khoa Toan thudc Cong ty Luat TNHH MTV QHN — Poan Luat su Thanh
phé H6 Chi Minh (c6 mat).

Bi don: Ba Hoang Thi Thao, sinh nim 1988 (ving mit)

bia chi: H28 khu dan cu BDong Xuan An, TP. Phan Thiét, tinh Binh Thuén.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don: ong Tran Duy Ninh, sinh 1982 (ving
mat), Pia chi: 536/9 Au Co, Phuong 10, quan Tan Binh, TP. HO Chi Minh; va 6ng Lé
Anh Diing, sinh ndm 1998(c6 mat), dia chi: 97 Y Ngong, phuong Tan Thanh, thanh
phd Budn Ma Thuét, tinh Dak Lak.



Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Truong Ngoc Lai, sinh nam 1974. (ving mat)

DPia chi: Khu phé 9, phuong Phu Trinh, TP. Phan Thiét, tinh Binh Thuén.

2/ Ong V& Van Thuan, sinh ndm 1963. (ving mit)

3/ Ba Pham Thi Ba, sinh 1965(ving mit)

Dia chi: thon Dan Pht, xa Ham Kiém, huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuén

4/ Ong Lé Quang Huy, sinh 1967 (vang mit)

Pja chi: 104 Chu Vin An, Phudng 26, quan Binh Thanh, TP. Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta 6ng Huy: ba Pang Thi Kim Khanh, sinh nim
1997. (c6 mat)

Pia chi: T6 1, khu phé Pong Nam, phuong Vinh Hai, thanh phé Nha Trang, tinh
Khanh Hoa.

5/ Uy ban nhan dan TP. Phan Thiét, tinh Binh Thuén; (c6 don xin vang mit)

6/ Ong Nguyén Ngoc Linh, sinh 1976; (vang mat)

Dia chi: Thon Tién Phu, xa Tién Loi, TP. Phan Thiét, tinh Binh Thuén.

7/ Ong Nguyén Ngoc Hung, sinh 1980; (c6 mat)

Dia chi: A3.11 Ocean Vista, Siealink Miii Né, TP. Phan Thiét, tinh Binh Thuén.

8/ Ba Luc Thi Thanh, sinh ndm 1969; (c6 don xin Véng mat)

Dia chi: s6 5A duong Phan Boi Chau, thanh phé Bao Loc, tinh Lam Déng.

9/ Ba Nguyén Thi Mong Diép, sinh nam 1971; (c6 don xin vang mit)

Dia chi: Thon 6, xa Loc An, huyén Bao Lam, tinh Lam Déng.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 16/8/2018 va bin tw khai tiép theo ba Tong Thi
Twong Vin trinh bay:

Nam 2010, ba c¢6 nhan chuyén nhugng ctia ba Nguyén Thi Mong Diép (sinh nam
1971, dia chi: thén 6, xa Loc An, huyén Bao Lam, tinh LAm Déng) thira dat dién tich
khoang 17.000m” va cta ba Luc Thi Thanh (sinh nim 1969, dia chi: s6 5A, duong
Phan Boi Chau, thanh phd Béo Loc, tinh Lam Pong) thira dat dién tich khoang
9.000m’. Hai thira dit lién ké nhau va toa lac tai thon Tién Binh, xa Tién Thanh, thanh
phé Phan Thiét, tinh Binh Thuén.

Qua do dac thyc té thi tong dién tich dat nhan chuyén nhuong ciia ba Nguyén Thi
Mong Diép va ba Luc Thi Thanh 14 35.300m?. Sau khi nhan chuyén nhuong ba di tién
hanh tré)ng cay bach dan trén d4t va da thu hoach 01 1an, sau do tiép tuc tréng cay bach
dan. Nam 2016 ba phat hién ba Hoang Thi Thao chit pha ciy trong trén dat, chiém dat
ctia ba, nén ba di ngin can thi ba Thao cho rang dién tich dat 35.300m? 1a cua ba
Thao, ba Thao da duoc Nha nudc cp gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Qua tim hiéu ba dugc biét ngudn gbc dién tich dat 35.300m* gom: 01 thira dién
tich khoang 1,2 ha ctia ba Nguyén Thi Trong, sinh nim 1954, dia chi: thon Tién Hiép,
xd Tién Loi, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuén va 01 thira dién tich khoang 2,4
ha ctia 6ng Nguyén Vin Thuong, sinh nim 1974, dia chi: thén Phu Khanh, x4 Ham
My, huyén Ham Thuén Nam, tinh Binh Thuén. Ba Trong va ong Thuong chuyén
nhuong cho ong HO Luong Son va ba Nguyen Thi Thuy Trang. Sau d6 6ng H6 Luong
Son va ba Nguyén Thi Thuy Trang chuyen nhuong cho ba Diép va ba Thanh. Sau dé
ong Son va ba Trang tiép tuc chuyén nhuong dién tich dat néu trén cho 6ng Truong



Ngoc Lai, sinh ndm 1974, dia chi: khu phd 9, phuong Phu Trinh, thanh phd Phan
Thiét, tinh Binh Thuan.

Do o6ng Lai nho 6ng VO Van Thuan, sinh ndm 1963, dia chi: xa Ham Kiém,
huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuan ding tén gium thura dat néu trén nén 6ng Lai
c6 nho 6ng Son dua dén gip ba Trong va ong Thuong dé V1et lai g1ay chuyen nhuong
tir ba Trong va ong Thuong sang cho ong Thuan. Sau khi viét lai gidy chuyen nhuong
thi 6ng Thuan 1am thi tuc va duoc Gy ban nhan dan thanh phd Phan Thiét cap 03 gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 BE 435562, BE 435563, BE 435564 cung ngay
08/8/2011 cung dimg tén Vo Van Thuéan.

Nim 2014, ong Lai chuyén nhuong 03 thira dat cho ba Hoang Thi Thao. Ngay
16/10/2014, ty ban nhéan dan thanh phd Phan Thiét cap 03 gidy ching nhan quyén sur
dung dat so BS 830452, BS 830453, BS 830454 dung tén Hoang Thi Thao. Tong dién
tich 03 thira dat theo 03 gidy chting nhan quyén sir dung dit 1a 35.300m’, toa lac tai
thon Tién Binh, xa Tién Thanh, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

Viéc 6ng HO Luwong Son va ba Nguyén Thi Thuy Trang da chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi Mong Piép va ba Luc Thi Thanh nhung lai tiép tuc chuyén nhuong cho
ong Truong Ngoc Lai 1a hoan toan trai phap luat va viéc ong Lai chuyén nhuong cho
ong L¢ Quang Huy ciing khong hop phap. Dong thdi hanh vi ctia ba Nguyén Thi
Trong va oéng Nguyén Vin Thuong ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng Vo Van
Thuén (nguoi dugc 6ng Lai nho dung tén quyén su dung dat) ciing khong hop phap,
boi trude d6 ba Trong va 6ng Thuong di chuyén nhuong cho 6ng Son va ba Trang.

Ba Van yéu cau:

- Budc ba Hoe‘mg Thi Thao phé,i thao do toan b ta}i san trén glién tich 35.300m?
dat toa lac tai thon Tién Binh, xa Tién Thanh, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan
va tra lai dién tich dat trén cho ba;

- Huy 03 Gidy chimg nhan quyén st dung dét so BS 830452, BS 830453 va BS
830454 do uy ban nhan dan thanh pho Phan Thiét cap cung ngay 16/10/2014 cho ba
Hoang Thi Thao.

Tai don khoi kién bé sung ngay 07/01/2019, ba Tong Thi Twong Véin yéu cau:

Ba Hoang Thi Thao phai bdi thuong thiét hai 12.000 cay Bach Dan trér}g trén
dién, tich 35.300m? dat toa lac tai thén‘Tién Binh, xa Tién Thanh, thanh phé Phan
Thiét, tinh Binh Thuan tri gid 250 tri¢u dong cho ba.

Tai don khoi kién bé sung ngay 21/01/2019 ba Téng Thi Twong Vin yéu cdu:

1/ Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng HO Luong
Son, ba Nguyén Thi Thuy Trang vi 6ng Truong Ngoc Lai 1a v6 hiéu;

2/ Tuyén bé)~HQp ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitra ba Nguyén Thi
Trong, 6ng Nguyén Van Thuong vé1 6ng VO Van Thuan 1a vo hiéu;

3/ Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Truong Ngoc
Lai vo1 6ng Lé Quang Huy 1a vo hidu;

4/ Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gilta 6ng Vo Vin
Thuén vo1 ba Hoang Thi Théo 1a vo hiéu;



5/ Huy 03 Gidy chimg nhén quyef:n su dung,dét, s BE 435562, BE 435563, BE
435564 do uy ban nhan dan thanh phd Phan Thiét cap cung ngay 08/8/2011 cho 6ng
Vo Van Thuan;

6/ Huy 03 Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 BS 830452, s6 BS 830453 va
s0 BS 830454 do uy ban nhan dan thanh phé Phan Thiét cap cung ngay 16/10/2014
cho ba Hoang Thi Thao.

Tai don rut mot phan yéu cau khoi kién bé sung dé ngay 041312020, ba Tong Thi
Tuwong Van yéu cdu:

- Xin rat, khong tiép tuc yéu cau Toa dn gidi quyét 05 yéu cau dwoc ghi trong
Pon khoi kién bé sung ngay 21/01/2019, cu thé:

1/ Rt yéu cau tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Ho
Luong Son va ba Nguyén Thi Thuy Trang vdi ong Truong Ngoc Lai 1a vo hi¢u;

2~/ RUt yéu cau tuyén bé~ hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba
Nguyeén Thi Trong, 6ng Nguyeén Van Thuong véi 6ng VO Van Thuén 1a vo hicu;

3/ R{t yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong
Truong Ngoc Lai véi 6ng Lé Quang Huy 1a vo6 hiéu;

4/ Rt yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Vo
Vian Thuan vo1 ba Hoang Thi Thao 1a vo hiéu;

5/ Rat yéu cau huy 03 Gidy ching nhan quyén sir dung dat sf) BE 435562, BE
435563, BE 435564 do uy ban nhan dan thanh pho Phan Thiét cap cung ngay
08/8/2011 cho 6ng Vo6 Van Thuan.

- Ba Van yéu cau Toa dn gidi quyét:

Tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giita 6ng Lé Quang Huy
(dugc 6ng VO Vian Thudn va ba Pham Thi Ba da uy quyén) véi ba Hoang Thi Thao la
vO hiéu.

Pong thoi dé nghi Toa 4n dua ong Lé Quang Huy, sinh 1967, CMND sb:
024040227 do Cong an TP. H6 Chi Minh cap; dia chi thuong tra: s6 104 Chu Van An,
phuong 26, quan Binh Thanh, TP. H6 Chi Minh va ba Pham Thi Ba, sinh 1965,
CMND 506 260455358 do Cong an tinh Binh Thuan cap, dia chi thuong tri: Thon Dan
Phu, xa Ham Kiém, hu}{én Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuan vao tham gia to tung véi
tu cach 1a ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu an.

Con cac yéu cau khoi kién khac nhu doi tai san, b6i~thubng thi€t hai tai san, hay
Giay chimg nhén quyén st dung dat cua ba Thao..., ba van gitr nguyén nhu don khoi
kién ngay 16/8/2018 va khéi kién bd sung ngay 07/01/2019.

Bi don do ngwoi dgi di¢n theo iiy quyén trinh bay: Bi don khong déng y véi
toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don vi ba Thao 1a nguoi thir ba ngay tinh, ba
Thao cling da 1am diy du cac thi tuc ma phap lut quy dinh nhu ky hop dong chuyén
nhuong tai Van phong cdng ching va di 1am thu tuc sang tén Gidy chtng nhan
QSDb.

Ba Thao 1a nguoi thir ba ngay tinh nén ba Thao c6 quyen tac dong trén dat. Ba
Thao khong biét gi vé cay trong trén dat cia ba Van, ciy trong da co tir chi dat cii, bao
gom rat nhiéu loai cdy chtr khong riéng cdy bach dan.
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Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan- Uy ban nhéan dén thanh phé Phan
Thiét trinh bay tai vin ban s6 12488/UBND-TH ngay 14/11/2018 ¢6 y kién nhuw
sau: Viéc iy ban nhan dan thanh phd Phan Thiét cap cac Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BE 435562, BE 435563, BE 435564 cung ngay 08/8/2011 cho dng V6
Vian Thuan duoc Co quan Canh sat Piéu tra Cong an TP. Phan Thiét x4c dinh c6 sai
sot vé trinh tu, thu tuc trong qua trinh x4c minh ngudn gbc va thoi diém sir dung dit.
Tuy nhién, do 6ng V& Vian Thuin di chuyén nhuong céc thira dat néu trén cho ba
Hoang Thi Thao va ba Hoang Thi Thao da duoc UBND TP. Phan Thiét cap cac Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 BS 830452, BS 830453 va BS 830454 cung ngay
16/10/2014. Do @6, cin ct theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 87 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh Phii thi UBND TP. Phan Thiét khong thu
héi cac Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Hoang Thi Thao.

Ngwoi ¢6 quyén lpi, nghia vu lién quan 6ng Trwong Ngoc Lai tgi Bin tw khai
ngay 03/4/2019 trinh bay: Vao nam 2004, thong qua nguoi quen, 6ng va 6ng VO Van
Thuén cing mua chung 01 khu dét khoang 35.300 m? dat tai thén Tién Binh, x4 Tién
Thanh, thanh ph6 Phan Thiét, tinh Binh Thuan cta 6ng Ho Luong Son, ba Nguyén Thi
Thuy Trang. Nhung khi ky gidy sang nhugng do ba Trong va ong Thuong ding tén
sang nhuong cho 6ng V& Vian Thudn; ngay 08/8/2011 UBND TP. Phan Thiét cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 BE 435562, BE 435563, BE 435564 cho 6ng Vo
Vin Thuén. Sau d6, ong va 6ng Thuan chuyén nhuong lai cho ba Hoang Thi Thao. Do
ban cong viéc, stic khoe yéu nén ong dé nghi duoc vang mit trong toan bd qua trinh
giai quyét vu an.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vé Van Thudn trinh bay: Vo
chdng 6ng 14 ngudi dimg tén trén Gidy chung nhan quyén st dung 03 thira dat dién
tich 35.300 m? dét tai thén Tién Binh, x3 Tién Thanh, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh
Thuan, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BE 435562, BE 435563, BE
435564. Thyc chat, 1a do 6ng hun mua chung véi ong Truong Ngoc Lai vao nim 2004.
Sau do, ong va 6ng Lai chuyén nhuong lai cho ba Hoang Thi Thao. Do ban cong viéc,
sttc khoe khong tot nén 6ng dé nghi duoc vang mit trong toan bd qua trinh giai quyét
vu an.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Luc Thi Thanh trinh bay: Trudc
day, do ba Nguyen Thi Tuyét Nhung & thon 6, xi Loc An, thanh phb Bao Loc, tinh
Lam Dong c6 no tién ctia ba. Do ba Nhung khong c6 tién tra ng nén ba Nhung di cén
trir no bang thira ¢t ma ba Nhung d3 mua cua vo chong 6ng Son ba Trang tai xa Tién
Thanh, TP. Phan Thiét, tinh Binh Thuén cho ba. Sau d6, do & xa nén ba c6 nhd ba
Trang tim nguoi dé ban lai dién tich dat nay va ba Trang da gidi thiéu ba Van dé mua
lai. Bén nam 2010, ba cfmg v6i ba Trang, ba Van dd gip nhau va ba di déng ¥ ban lai
dién tich khoang 9.000 m 2 34t nay cho ba Van voi gia 100.000.000 déng, gifta ba vdi
ba Vén c6 1am gidy mua ban va ba da giao gidy mua ban giita vo chong ba Trang voi
ba Nhung cho ba Van. Giita ba va ba Van thoa thuan sau nay viéc lam gidy to - s6 do
khong li€n quan gi té1 ba ma ba Van ty di lam. Sau khi dugc Toa an tinh Binh Thuén
cho xem Hop dong mua ban dé ngay 20/11/2010 ma ba Van da cung cap cho Toa 4n,
ba xac dinh dting 1 gidy mua ban ma ba da lap véi ba Van nam 2010.

Ba Van da tra du tién mua dat cho ba va ba da giao dat cho ba Van. Nén hién nay
ba khong con lién quan gi dén dién tich dat nay.

5



Do thoi gian qua 1au nén ba khong nhd rd vi tri dat mua cua vo chong ba Trang,
sau d6 ba ban lai cho ba Van. Nhung sau khi dugc Toa an cho xem ban dd vi tri dat
tranh chap, thi ba di xac dinh vi tri dit mua cta vo chong ba Trang va ba ban cho ba
Van trén Ban dd hién trang dat tranh chap do Chi nhanh Vin phong Ding ky Dét dai
Phan Thiét 1ap ngay 22/7/2019 kém theo Bién ban ddi chat ngay 12/11/2020 cua Toa
an tinh Binh Thuin. Ba dé nghi Toa an cin ctr vao 10i khai cta ba dé giai quyét va
khong moi ba nira.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Mong Diép trinh bay:
Khoang nam 2006, ba c6 nhén chuyen nhuong cia vo chong ong H6 Luong Son ba
Nguyén Thi Thuy Trang mot thira dat tai thon Tién Binh, xd Tién Thanh, thanh phd
Phan Thiét, tinh Binh Thuan dién tich khoang 2 mau ( 20.000 m?), véi gia 40.000.000
déng/mau. Pén nim 2010 do diéu kién & xa nén ba di duoc ba Trang gidi thiéu va ba
da ban dién tich dat nay cho ba Tong Thi Tudng Van voi gia 170.000.000 dong, hai
bén 1am gidy viét tay co sy ching kién va lam ching cua ba Nguyén Thi Thuy Trang
va ba Lyc Thi Thanh; ding nhu Hop dong mua ban dé ngay 20/11/2010 ma ba Van da
cung cip cho Toda an, ba Van di tra du tién mua dat cho ba va ba di giao dat cho ba
Van. Nén, hién nay ba khong con lién quan gi dén dién tich dat nay.

Do vi¢c mua ban nay qua lau va ba khong phai la dan ¢ dia phuong, nén ba
khong thé nhé 16 vi tri dat ma ba da mua cua vo chong dng Son, ba Trang va ba da ban
cho ba Van. Sau khi dugc Toa 4n cho xem ban dd vi tri dat tranh chip, thi ba da xac
dinh vi tri ¢at mua ctia vo chong ba Trang va ban cho ba Van trén Ban dd hién trang
dat tranh chip do Chi nhdnh Vin phong Pang ky Dét dai Phan Thiét 1ap ngay
22/7/2019 kém theo Bién ban d6i chat ngay 12/11/2020 ctia Toa an tinh Binh Thuén.

Do ¢ xa, di lai kho khan nén ba dé nghi Toa an can clr vao 10i khai ctia ba dé giai
quyét, ba xin vang mit trong qu4 trinh giai quyét vu an.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc Linh trinh bay: Vao
nam 2016, ba Tong Thi Tuong Van, 6ng Nguyén Ngoc Hung cu ngu tai phuong Hiép
Binh Phudce, quan Thu Burc, thanh ph6 HO Chi Minh 14 nguoi nha cta 6ng khong phai
1a ho truc tiép san xuat noéng nghi¢p, nén vo chong ba Van c6 nho 6ng ding tén xin
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat tai xd Tién Thanh cho vg chong ba Van.

Chi nhanh Van phong Dang ky Pit dai Phan Thiét dd c6 ban vé xac dinh dién
tich ong xin cip Gidy ching nhan 1a 27.033,5m?% ban v& nay da dugc Giam dbc Chi
nhanh ky ngay 25/8/2016. Ngay 27/12/2016 Ch1 nhanh Vin phong dang ky dat dai
Phan Thiét d4 c6 van ban s6 1337/CNVPBDKD DPT Thong bao két qua tham tra hd so
dia chinh do 6ng dumg tén gitm vo chong ba Van va 6ng di uy quyén cho ong Nguyén
Ngoc Hung d3 1am don khiéu nai dén iy ban nhan dan xa Tién Thanh va UBND x&
Tién Thanh c6 van ban sd 146/CV-UBND ngay 19/4/2017 tra 16i don khiéu nai cta
ong cho rang 03 thira dat ma vo chong dng Hung nhd ong dimg tén xin cip gidy ching
nhan da cip cho nguoi khac.

Ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Ngoc Hing trinh bay: vao
nam 2010, vo chong ong c6 mua cua ba Nguyén Thi Mong Di¢p va ba Luc Thi Thanh
khoang 3,3 ha dét toa lac tai thon Tién Binh, xd Tién Thanh, thanh pho Phan Thiét,
tinh Binh Thuan. Sau d6 vg chong ong da tré)ng Bach dan trén dat, dén nam 2016 vo
chdng 6ng c6 nho anh trai cua 6ng 1a 6ng Nguyén Ngoc Linh dtng tén xin cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat va Van phong Pang ky Dét dai thanh phé Phan Thiét
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da phél hop vé1 UBND xa Tlén Thanh do dac ban dd dia chinh sé 37-2016 thi dién
tich dat ma vo chong 6 ong Xin cap gidy chimg nhan thudc thtra dat s6 17, t& ban dd sd
29, dién tich 27.033,5 m” dat trong cay lau nam. Den ngay 27/12/2016 Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai Phan Thiét c6 Cong van s6 1337/CNVPBKDDPT v/v Thong
béo két qua tham tra ho so hanh chinh gui cho 6ng Nguyen Ngoc Linh cho biét dién
tich dat 6ng Linh ding ky cip glay ching nhan dé cap giay cho nguoi khac. Nén 6ng
da khiéu nai ¢én UBND xa Tién Thanh va UBND xa Tién Thanh da c6 van ban so
146/CV-UBND ngay 19/4/2017 tra 161 don khiéu nai cua 6ng cho rang 03 thira dat ma
VO chong 6ng nho 6ng Linh xin cap gidy ching nhan da cap cho ngudi khac. Nén vo
chdng 6ng da 1am don t6 cdo dén Co quan canh sat diéu tra Cong an Tp. Phan Thiét va
Co quan canh sat diéu tra Cong an Tp. Phan Thiét dd c6 Vin ban s6 408/CSPT-KT
ngdy 27/7/2018 giri Chu tich iy ban nhan dan TP. Phan Thiét dé nghi thu hdi 03 gidy
chtng nhan quyén st dung dat da cap cho ba Thao.

Nguwoi lam chirng ba Nguyén Thi Thity Trang trinh bay: Vao nam 2001- 2002,
vg chong ba c6 mua cua ba Nguyén Thi Trong nha ¢ Phan Thiét va ong Nguyén Vin
Thuong nha ¢ huyén Ham Thuin Nam (di chét) khoang 4ha dt tai xd Tién Thanh,
TP. Phan Thiét, tinh Binh Thuén; viéc mua ban hai bén chi lam giéy tay, khong do dac
ma chi udc luong dién tich, gia khoang méy chuc triéu dong, cu thé bao nhiéu ba
khong nhé 0.

Sau d6, vo chong ba ¢ ban cho ba Nguyén Thi Mong Diép khoang 02 ha véi gia
80.000.000 dong va ba Nguyén Thi Tuyét Nhung khoang 01 ha véi gia 40.000.000
ddng. Viéc mua ban dat gitta vo chong ba va ba Piép, ba Nhung c6 lam gidy viét tay
do nguo1 mua gitr. Sau d6, ba Nhung da ban lai cho ba Luc Thi Thanh cling la nguoi &
Lam Pong;

Do ba Piép va ba Thanh mudn béan lai dat ndy nén da nho ba tim nguoi ban. Sau
d6 ba co gidi thiéu cho 01 nguoi & Sai gon ra tim mua dit tén Van; sau d6 ba Diép va
ba Thanh d3 ban lai cho ba Van, hai bén c6 lam gidy viét tay va nho ba 1am chtng; dat
nay co6 tir can: Mot mit giap véi bia rimg, mot mit giap duong dat do giap vai xa Ham
My, huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuéan.

Ba xac dinh vi tri dat ma vo chéng ba ban cho ba Piép va ba Thanh (Nhung) trén
Ban d6 hién trang dat tranh chdp do Chi nhanh Vian phong Pang ky Dat dai Phan Thiét
1ap ngay 22/7/2019.

Ngoai viéc ban dat cho ba Piép va ba Thanh (Nhung), thi chong ba c6 ban dat
cho ai nita hay khong ba khong biét.

Nguwoi lam chibng 6ng Ho Lwong Son trinh bay: Vio khoang nim 2004, 2005
ong c6 mua d4t tai xa Tién Thanh, TP. Phan Thiét, tinh Binh Thuén cta 04 ho dan & xa
Tién Thanh, TP. Phan Thiét va ¢ xa Ham My, huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh
Thuéan, con ho tén gi va dia chi cu thé thi ong khong nhé vi mua ban da tur lau. Khi
mua ban hai bén chi 1am gidy viét tay, mua cta ai thi viét gidy mua ban riéng voi
nguoi d6, khong cé xac nhan cta chinh quyén dia phu’ong va cling khong c6 nguoi
lam chimg. Khi do6 thi nhimg ho dan nay chua c6 giay chimg nhan QSDD, nhung ho
cam két 1a dat do ho khai pha va chiu trach nhi¢m néu co tranh chap xay ra. Dién tich
6ng mua ctia bén ho vira néu trén khoang gan 5 héc ta chir khong xac dinh chinh xéac
dién tich 1 bao nhiéu, vi khi mua chi do bang day- udc chimg chit khong do may.
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Sau khi mua xong thi ong tién hanh phét don cdy cbi, bui ram trén dét cho lién
thira r61 trong cay xa cu trén dién tich dat khoang 3 héc ta, dién tich dat con lai thi dé
trong.

Dén khoang nim 2006, 2007 c6 hai ngudi ban cua vo tén Nhung va Diép ¢ trén
Lam Ddng xudng mua dit ctua vo chong 6ng, ba Piép mua nhiéu hon ba Nhung nhung
dién tich cu thé thi ong khong nho. Khi mua hai bén viét gidy mua ban tay, khong co
xac nhén cua chinh quyén dia phuong va cling khong c6 nguoi lam chu’ng Ba Nhung
v6i ba Di¢p mua khoang 03 héc ta tai vi tri ma 6ng da trong Xa cu, gid cu thé bao
nhiéu thi 6ng khong nhé chinh xac, khoang vai chuc triéu dong/héc ta. Sau dé ba
Nhung c6 ban dt cho ba Thanh hay khong thi 6ng khong nhé vi da 1au.

Sau d6, vao khoang nim 2010, 2011, 6ng c6 ban cho 6ng Lai ngudi ¢ Phan Thiét
dién tich dat con lai khoang 1,8 dén 02 ha, gia bao nhiéu thi ong khong nhd nhung
khoang tam méy chuc tri¢u/Olha. Hién nay, do dat khong con lum bui, bo ranh nhu
trude day nén o6ng khong thé xac dinh duogc dién tich dt trude day ban cho ba Biép va
ba Nhung ciing nhu ban cho ong Lai cu thé ¢ vi tri ndo; nhung sau khi dugc xem Ban
dd hién trang dét tranh chép, qua viéc xac dinh vi tri dét cua ba biép va ba Thanh tai
Bién ban d6i chat ngay 12/11/2020 cua Toa an tinh Binh Thuén, 6ng thong nhat véi ba
Piép va ba Thanh vé vi tri dat trudc day vo chong ong ban cho ba Diép va ba Thanh
trén Ban d6 hién trang dat tranh chap do Chi nhanh Vin phong Ping ky Dét dai Phan
Thiét 1ap ngay 22/7/2019.

Nguwoi lam chirng éng Tran Vin Nga trinh bay: Khoang nam 2010, 2011 ba
Téng Thi Tuong Van & Sai Gon ra thay 6ng 1am rdy ¢ thon Tién Hoa, x3 tién Thanh,
thanh phd Phan Thiét nén ba Vén c6 gip 6ng hoi viée trong cay bach dan. Sau khi trao
d6i, ba Van c6 nhd 6ng kéu ngudi cay dit cua ba tai thon Tién Binh, x3 Tién Thanh,
thanh phd Phan Thiét va 6ng di kéu 6ng Ten, ong khong biét tén cu thé; dja chi & thon
Tién Phu, x3 Tién Thanh, thanh phé Phan Thiét. Sau khi 6ng Ten cay dat, ba Vén thué
6ng di mua cdy giéng Bach dan, do thoi gian da 1au nén ong khong nhd sé luong 1a
bao nhi€u cay, 6ng mua rat nhiéu 1én hét lai mua. Ong 13 nguoi tryc tiép thué nhan
cong trong ciy cho ba Van, khi trong cdy cach cdy la 1,5m; hang cach hang la 2m,
trong trén hai thtra voi dién tich dat khoang 5 dén 6 ha. Tai thoi diém trong cay, trén
trén dat c6 mot sd cay Diéu va Xa ctr, do trong theo hang nén nhiing cay diéu va cay
Xa cu de lai chtr khong cay. Khi d6, dat ba Van c6 phan giap ranh véi dat ciia Nha
nuée trong cay keo 14 tram.

Ba Van tra cong cho nhiing nguoi trong cdy 1a 150.000 dong/ngufm/ngay, riéng
ong quan 1y nhan cong lai di lai nhiéu nén ba Van tra 300. 000 dong/ngay va tra tién
xang xe riéng. Ong cam doan 101 khai trén 1a dung sy that, néu sai 6ng xin chiu trach
nhiém trudce phap luat.

Nguwoi lam chirng ong Nguyen Quoc Tudn trinh bay: Ong 13 chu co so thu mua
che bién Nong san va cac loai gb vuon trong GIA HUY toa lac tai to 8, khu phd 3, thi
tran V& Xu, huyén Ptc Linh, tinh Binh Thuan. Ong thudong xuyén thu mua ngudn
nguyén liu [am dam keo tram va dam bach dan (dam pioma) tai cac dia phuong trong
tinh dé cung mg cho nha may bia Sai Gon va xuat khau.

Trong ndm 2015 hoac 2016 (thoi gian lau nén 6ng khong nhd chinh xac) ong co
thu mua céy Bach dan cua vg chong ba Van, 6ng Hung (noi ti€éng mién Nam, nguoi
Sai gon, hai vg chong déu c6 nudce da trang), so lwong cay khoang 5- 6 nghin cdy, trén
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dién tich khoang 3 ha rudi véi gia tién trén 100 triéu dong, nén oOng chi tra
100.000.000d (mét tram triéu dong), ba Van 1a ngudi tryc tiép nhan tién cua dng.

Ong cam doan 101 khai trén 1a dung vé1 su that, néu sai ong xin hoan toan chiu
trach nhiém trudce phap luat.

Do viéc kinh doanh rat ban rdn, néu chi c6 ndi dung li€n quan dén viéc mua ban
cay bach dan véi ba Van, 6ng Hung thi 6ng dé nghi Toa &n khong triéu tdp 6ng nita va
ong xin vang mat trong qua trinh giai quyét vu an.

Nguwoi lam chirng ong Vo Truwong Thanh trinh bay: Trudce day, ba Van ¢ thanh
phé H6 Chi Minh c6 ra trong cay Bach dan trén dat cia ba Van, giap dat cua gia dinh
ong tai thon Tién Binh, xa Tién Thanh, thanh phd Phan Thiét. Sau khi trong xong, ba
Van c6 nho éng trong coi dim cdy bach dan vi ba Van ¢ xa khong thé trong coi.

Pén khoang nam 2016 thi ba Van khai thac cay bach dan, dén nim 2017 ong thay
c6 mot sd nguoi vao chat cay bach dan moc chdi 1én, do chua dén tudi khai thac nén
ong cd goi cho ba Van hdi thi ba Van néi 1a khong kéu nguoi khai thac va nho 6ng
ngan chian dé ba Van dén. Ong cam doan 10i khai trén 14 dung su that, néu sai dng xin
chiu trdch nhiém trudc phap luat.

Tai phién toa so thim:

- Nguyén don xac dinh tranh chap voi bi don vé quyén st dung dat ma khong
tranh chap gia tri tai san, nén nguyén don khong yéu cau dinh gia lai dat tranh chap; bi
don cling dong y khong dinh gia lai tai san tranh chap.

- Nguyén don y€u cau Toa an giai quyet cac van deé sau:

+ Xin rat mot phén yéu cau khéi kién dbi véi djén tig:h chénh léch ghi trong don
khéi kién 35.}00m2 voi dién tich nguyén don xin cép gidy chung nhan nam 2016 1a
27.033,5m” dat, cu thé xin rat khéng tranh chap ddi véi dién tich 8.266,5m?* dit.

+ Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Lé Quang
Huy dugc 6ng V6 Van Thuan va ba Pham Thi Ba dé uy quyén voi ba Hoang Thi Thao
lap ngay 16/7/2014 la v6 hi€u va khong yéu cAu giai quyét hau qua cta Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat vo hiéu.

+ Huy mot phan cac Gidy chung nhan quyén su dung dat sé6 BS 830452, §6 BS
830453 va so BS 830454 cung ngay 16/10/2014 ma UBND TP. Phan Thiét da cap cho
ba Hoang Thi Thao;

+ Cong nhan quyén su dung 27.033,5m” dat toa lac tai thén Tién Binh, xi Tién
Thanh, thanh pho Phan Thiét, tinh Binh Thuén la cua nguyén don.

+ Budc ba Ho:élng Thi Thao phai thao dg, di dg‘ri toan bd tai san ma} ba Thao da lf}p
dat, xay dung va }réng trén c}ién tich 27 .033,5m2 dﬁt toa lac tai thon ”ljién Binh, xa Tién
Thanh, thanh ph6 Phan Thiét, tinh Binh Thudn dé tra lai di¢n tich dat néu trén cho ba
Van;

+ Buoc b.fl Hoang Thi Thao phai boi thuong thiét hai 12.000 cay Bach dan tr1 gia
250.000.000 dong cho ba Van.

+ Pé nghi giit nguyén Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sb
09/2019, ngay 13/9/2019 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Thuan.
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Tai ban dan dan sw so tham s6 12/2022/DS-ST ngay 20/5/2022 ciia Toa &n nhan
dan tinh Binh Thudn quyét dinh:

Cin ctr: Cac khoan 3, 6, 9 Dicu 26, Diéu 34, Diéu 37, khoan 1 Piéu 38, diém a
khoan 1 Diéu 39, Diéu 244 B0 luat to tung dan su; khoan 4 Biéu 32 Luat t6 tung Hanh
chinh;

- Khoan 20 Diéu 4, DBiéu 50, Diéu 123 Luat dat dai 2003, Diéu 38, Diéu 135 Nghi
dinh s6 181/2004/ND-CP, ngay 29/10/ 2004 ciia Chinh phu vé Thi hanh Luat Dat dai
2003; khoan 2 Diéu 8 Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua Chinh pha quy
dinh b6 sung vé viéc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat; muc I va II thong tu s6
06/2007/TT-BTNMT, ngay 15/6/2007 cua Bo Tai nguyén va Méi truong Hudng dan
thie hién mot s diéu ctia Nghi dinh 84/2007/ND-CP, ngay 25/5/2007 ctia Chinh phu
quy dinh bd sung vé viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

- Khoan 1 Piéu 203 Luat Dat dai 2013;
- Piém b khoan 1 Piéu 122, Piéu 127, 128, 138 Bo luat dan sy 2005;
- Piéu 584 B6 luét dan sy 2015;

- Khoan 4 Piéu 26; diém a khoan 2, diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH-14, ngay 30/12/2016 cua iy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh
vé an phi, 1& phi Toa an; khoan 3 Piéu 19 Nghi quyét s6 02/2020/NQ-HDTP, ngay
24/9/2020 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan toi cao.

Tuyén xur:

1/ Chép nhan viéc rut mot phf?m yéu cau khoi kién, khoi kién bd sung cua ba Téng
Thi Tuong Van:

- Pinh chi xét xir d0i voi yéu cau ciia ba Tong Thi Tudng Van doi ba Hoang Thi
Théo tra 8.266,5 m” ( 35.300 m” - 27.033,5 m” ) dét toa lac tai thon Tién Binh, xa Tién
Thanh, thanh pho Phan Thiét, tinh Binh Thuén.

- Pinh chi xét xtr dbi voi yéu cau khoi kién: tuyén bd hop doéng chuyén nhuong
QSDD giita 6ng H6 Luong Son va ba Nguyén Thi Thuy Trang véi ong Truong Ngoc
Lai 1a vo hiéu;Tuyén bo hop dong chuyén nhuong QSDD giita ba Nguyén Thi Trong,
6ng Nguyén Vin Thuong véi 6ng V& Van Thuan 1a vo hiéu; Tuyén bd hop dong
chuyén nhuong QSDP giita 6ng Truong Ngoc Lai véi ong Lé Quang Huy 13 vo hiéu;
Tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSDD gitra 6ng V6 Van Thuén voi ba Hoang Thi
Thao la v6 hi¢u; Huy 03 giay chimg nhan QSDD s6 BE 435562, BE 435563, BE
435564 do UBND thanh phd Phan Thiét cip cing ngay 08/8/2011 cho 6ng V& Vin
Thuan.

2/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Téng Thi Tuong Van:

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong QSDP giira ong Vo Van Thuan va ba
Pham Thi Ba, do 6ng L& Quang Huy dai dién theo uy quyén véi ba Hoang Thi Thao
lap ngay 16/7/2014, 1a giao dich dan sy vo hicu.

- Huy mot phén cac Gidy ching nhan QSDD s6 BS 830452, BS 830453, BS
830454 do UBND thanh ph6 Phan Thiét cap cung ngay 16/10/2014 cho ba Hoang Thi
Thao do1 voi dién tich 26.833,8m” dét toa lac tai thon Tién Binh, x3 Tién Thanh, thanh
pho Phan Thiét, tinh Binh Thuén.
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- Budc ba Hoang Thi Thao phai thao d& 01 giéng khoan; 01 hd nude phu bat phia
duéi (khong con gia tri sir dung), xung qunah duge rao bang day kém gai d ri sét; 03
try bé tong dung dé kéo day dién va cac tai san khac (néu co) dé tra lai dién tich
26.833,8 m? dit toa lac tai thén Tién Binh, xa Tién Thanh, thanh phd Phan Thiét, tinh
Binh Thuén cho ba Téng Thi Tuong Van.

Mot phan cac Gidy ching nhan quyén sir dung dat bi huy va phan d,ét ba Hoang
Thi Thao phai tra cho ba Tong Thi Tuong Van theo Ban d6 hién trang dat tranh chap
do Chi nhanh Van phong BPKDPD Phan Thiét 1dp ngay 20/4/2021 keém theo.

~ Ba Téng Thi Tuong Van phai c¢6 trach nhiém lién hé voi Co quan Nha nude co
tham quyen lam cac thu tuc dé dugc cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat bat dai.

3/ Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Téng Thi Tu:0’ng Vén doi ba Hoang
Thi Théo tra dién tich 199,7 m? dit (27.033,5 m® - 26.833,8 m?) toa lac tai thon Tién
Binh, x3 Tién Thanh, thanh pho Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Téng Thi Tuong Van doi ba Hoang
Thi Thao boi thuong thiét hai 12.000 cay Bach dan tri gid 250.000.000 dong.

Ngodai ra, ban an so tham con tuyén vé dan phi dan su so thcfm chi phi t6 tung,
thoi diém hity bo Quyet dinh dp dung bién phap khan cap tam thoi s6 09/0P-BPKCTT
ngay 19/3/2019, quyén khdng cdo, quyén va nghia vu thi hanh dn theo ludt dinh.

- Sau khi xét x1r so tham ngay 03/6/2022 ba Téng Thi Tuong Van (nguyén don
trong vu an) khang cdo cho rang ba Hoang Thi Thao chiém dat, chit pha cay trong,
gay thiét hai cho ba la 12.000 cay Bach dan ma an so tham khong giai quyét boi
thudng cho ba, nén ba khang cao yéu cau budc ba Thao bdi thudng 12.000 cay Bach
dan tri gia 250.000.000 dong cho ba . Tai phién toa phiic thim, nguoi dai dién theo ty
quyén ctia ba Van van giit theo yéu cau khang cdo néu trén.

- Sau khi xét xir so tham, ngay 30/5/2022 ba Hoang Thi Thao (bi don trong vu an)
khang cio dé nghi stra an so tham, xtr bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don hogc huy
an so tham dé xét xtr so tham lai véi cac 1y do: ba Téng Thi Tudng Van yeu cau lac
dau yéu cau cong nhan 35.300m” dat, sau d6 yéu ciu cong nhan 27.033,5m* ma khdng
néu dugc vi tri dat cu thé; Toa an cép so tham xir cong nhan cho ba Van dugc quyén
sir dung 26.833,8m” dit dua theo bién ban do dac ngay 20/4/2021 cua Chi nhanh van
phong ding ky dat dai thanh phd Phan Thiét dwa trén gidy tay sang ban ngay
20/11/2010 ba Nguyén Thi Mong Diép chuyen nhuong 17.000m* dat khong c6 so
thira, véi gia 170.000.000 dong cho ba Téng Thi Tu:ong Van va gidy tay ngay
20/11/2010 ba Luc Thi Thanh chuyén nhuong 9. 000m?® dit khong co so thira véi gia
90.000.000 d6ng cho ba Van c¢6 ba Nguyén Thi Thuly Trang lam chtng. Trong khi do,
ong HO Luong Son (chdng ctia ba Trang) thira nhan ¢6 chuyén nhuong 1,2 ha hay 2ha
(6ng Son khong nhé chinh xac) cho éng Truong Ngoc Lai va ong V& Van Thuén, dé
ong Thuan ding ké khai dang ky, 6ng Thuan dugc UBND thanh phé Phan Thiét cap
thanh 03 Gléy chimg nhan QSDD s6 BS 830452 di¢n tich 3. 700m?; s6 BS 830453 di¢n
tich 20. OOOm sO BS 830454 dién tich 11. 600m* c6 tong dién tlch 35.300m’, khdng
lam r& ngudn goc dat. Ong Son, ba Trang c¢6 quyén chuyén nhuong dat hay khong, vi
ong Son, ba Trang khai chuyén nhuong nhung khong co gidy td. Trong khi d6 thi 6ng
Son, ba Trang thtra nhan c6 ban cho 6ng Lai, 6ng Thuan 1,2 ha hay 2ha (6ng Son
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khong nhé chinh x4c), ma 6ng Thuin chuyén nhuong lai cho ba Thao nhung khong
duogc Toa an cip so tham bao vé. Vi viy ba Thao khang cdo yéu cau cip phic thim
xem xét lai. Tai phién toa phtic thAm hom nay, 6ng Lé Anh Diing dai dién cho ba Thao
van giir theo yéu cau khang co néu trén.

- Luat su bao vé quyén lgi cho ba Van thi d& nghi Toa an chdp nhan theo khang
cdo cua ba Van.

- Tai Toa, ngudi dai dién theo Gy quyén cta ba Thao cho rang viéc ba Trang, ong
Son mua dat ciia 6ng Thuong, ba Trong va cia ngudi khic téng cong bao nhiéu thi
chua 13, viéc ong Son ba Trang ban dat cho ba Piép, ba Thanh khong xac dinh duoc vi
tri, cac duong su trinh bay mau thuin, nén dé nghi HDXX hily 4n so tham dé xét xtr so
tham lai.

- Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd
Hb Chi Minh dé nghi bac khang céo cua ba Véan va bac khang céo ctia ba Thao, giir
nguyén ban an so tham xi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cdo cua ba Téng Thi Tudng Van (nguyén don trong vu an) ciing
nhu don khang cdo cia ba Hoang Thi Thao (bi don trong vu 4n) dugc lam va ndp
trong thoi han luat dinh nén day 1a khang cao hop I¢.

[2] Xét vé noi dung vu 4n thi thay:

Theo dng HO Luong Son, ba Nguyén Thi Thiy Trang (vo ong Son) khai, khoang
nam 2004 — 2005, 6ng Son mua dat ctia 04 ho dan trong d6 ¢ dat ctia dng Thuong, ba
Trong (vo 6ng Thuong) c6 dién tich gan 05ha. Vao khoang nam 2006-2007, dng Son,
ba Trang ban lai cho ba Luc Thi Thanh 0lha, ba Nguyén Thi Mong Diép 02ha. Ong
Son, ba Trang c6 ban lai cho 6ng Truong Ngoc Lai, 6ng VS Van Thuan 1,2ha hay
02ha (6ng Son khong nhé r3). Trong hd so thi khong cé gidy to chuyén nhugng dat
giita 6ng Son ba Trang v&i 04 ho dan nhu 6ng Son, ba Trang khai, khong cé gidy to
chuyén nhugng QSDD giita 6ng Son, ba Trang véi ba Luc Thi Thanh hay Nguyén Thi
Mong Diép, cling nhu gitra 6ng Son ba Trang véi 6ng Lai, 6ng Thuan.

Tai hd so co gidy tay ngay 20/11/2010 ba Nguyén Thi Mong Diép chuyén
nhuong lai cho ba Tong Thi Tuong Van 17.000m? dat, khong c6 so thua, tai thon Tién
Binh, x4 Tién Thanh, thianh phd Phan Thiét (c6 tr can: Pong giap dat rimg tram; Tay
giap dat chi Loan; Nam gip rung tram; Bac giap duong xe bo) véi gia 170.000.000
dong, c6 ba Nguyén Thi Thuly Trang va ba Luc Thi Thanh lam ching (BL 19), va gidy
tay ngay 20/11/2010 ba Lyc Thi Thanh ban lai cho ba Téng Thi Tudng Van 9.000m’
dat tai thon Tién Binh, xa Tién Thanh, thanh phd Phan Thiét (c6 tr can: Pong giap dat
rumg tram; T4y giap dat chi Loan; Nam giap rimg tram; Bac giap duong xe bo) véi gia
90.000.000 dong, c6 ba Nguyén Thi Thily Trang va ba Nguyén Thi Mong Diép ky tén
lam ching (BL 18).

Péi v6i ong Truong Ngoc Lai, ong Lai khai mua dat tir 6ng H6 Luong Son, dat

c6 ngudn goc cua 6ng Nguyén Van Thuong, ba Nguyén Thi Trong. Ong Lai nho ong
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Thuan dung tén giim, mua vao nam 2004 dién tich 3,6ha gém 2 thtra, mot thtra co
dién tich 2,4ha 6ng Son mua cua 6ng Thuong va 1 thtra c6 dién tich 1,2ha 6ng Son
mua cta ba Trong. Sau khi mua thi ong Son gitt 02 gidy tay ma ong Thuong, ba Trong
viét ban cho ong Son 2 thira dit néu trén (gidy tay viét 1an dau). Sau do thi 6ng Lai c6
lién hé v6i ong Thuong, ba Trong nhd viét lai gidy tay sang nhuong (gidy tay viét 1an
hai) dé cho 6ng V& Van Thuén dung tén, sau d6 thi viéc ong giao tra 02 ban gidy tay
(gidy tay viét 1an dau) hay xé bo thi 6ng khong nhd. (BL 39)

Ba Nguyén Thi Trong khai, ba chi ban dit cho ong Son, dng Son lam gidy t& ghi
san chuyén nhuong lai cho 6ng Thuan thi ba ky chir ba khong c6 ban dat cho déng
Thuan (BL 33).

Ong HO6 Luong Son khai, naim 2007 6ng c¢6 ban dat cho anh Hoang, chi Nhung
0lha véi gia 40.000.000 dong, giap v6i manh dat 02ha ban cho chi Piép (co viét gidy
tay cho anh Hoang, chi Nhung). Do anh Hoang, chi Nhung ng tién ba Lyc Thi Thanh
nén giao dat lai cho ba Thanh, ba Thanh tiép tuc tra cho 6ng 20.000.000 déng cho du
40.000.000 dong. Trong gidy to ghi ngay 20/6/2007 nhung thyc chat khong phai ngay
thang néu trén. Va ong ciing c¢6 ban cho ong Truong Ngoc Lai 01 manh dat khoang
Olha.

Tai ho so co gidy tay ngay 27/02/2004, ong Nguyén Vin Thuong ban 2,4ha dat
tai 4p Tién Binh, xa Tién Thanh, thanh ph6 Phan Thiét cho 6ng V& Vian Thuan véi gia
48.000.000 dong (BL125); va gidy tay ngay 18/02/2004 ba Nguyén Thi Trong ban lai
1,2ha dat tai ap Tién Binh, xd Tién Thanh, thanh phé Phan Thiét cho 6ng V& Vin
Thuan voi gia 24.000.000 dong (BL 132). Can cit vao 02 gidy tay mua ban néu trén,
6ng Thuan ké khai dang ky va dugc UBND thanh phd Phan Thiét cip GCN QSDP
cho ong Thuan bang cac Gidy nhu: Gidy chimg nhan s6 BE 435564, thira s6 5 dién
tich 20.000m?; Gidy chimng nhan s6 BE 435563, thira s6 4 dién tich 3.700m?; Gidy
chtng nhan sé BE 435562, thira s6 6 dién tich 11.600m?;

Ba Nguyén Thi Thuy Trang khai, ba ban dat cho ba Thanh, ba Diép vao nim
2007, vo chéng ba Trang modi nhan dugc 50% tién, cu thé nhan ctia ba Thanh
20.000.000 dong, nhan cua ba Piép 40.000.000 dong. Pén nim 2010, ba Thanh, ba
Piép ban lai cho ba Van thi vo chong ba Trang, ong Son mdi nhan di tién ma ba
Thanh, ba Diép thanh toan. (BL 101)

Theo ban d6 xac dinh hién trang dat ngay 20/4/2021, xac dinh 03 vi tri
19.213,8m?; 4.389,1m?; 3.230,9m? tong cong bing 26.833,8m” , chua ké phan dién tich
dat tréng con lai khong xac dinh dugc dién tich cu thé bao nhiéu mét vuong, va phén
735,3m* dugc 4p cho Ban quan 1y rimg phong ho Hong Phuc.

Theo ban v& ngay 25/8/2016 thi phan dat tranh chap c6 dién tich 27.033,5m* (BL
421).

Ong H6 Luong Son, ba Nguyén Thi Thuy Trang khai viét gidy tay ban 02ha dét
cho ba Nguyén Thi Mong Piép va ban 01ha dit cho ba Luc Thi Thanh vao nam 2007.
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Pén nam 2010 ba bi¢p, ba Thanh mai tra du tién ban dat cho ba, mac du hién nay giéy
tay ban dét giita 6ng Son, ba Trang cho ba Diép, ba Thanh khong con, nhung 151 khai
ctia ong Thuong (lic con sdng), 161 khai ctia ba Trong thi ba Trong, 6ng Thuong chi
ban dat cho 6ng Son, ba Trang. Ong Son, ba Trang ban lai cho ba Piép, ba Thanh; Ba
Diép, ba Thanh c6 quan 1y, st dung dit (trong cdy trén dat) mic du khong lam gidy
sang nhuong dung theo quy dinh phap luat, nhung c6 quan 1y, st dung dat nén can
phai dugc xem xét, bao ve.

Péi véi viéc 6ng Son ban dat cho ong Truong Ngoc Lai do ong V& Vian Thuan
ding tén. Theo 101 khai ctia 6ng Son ¢6 ban cho 6ng Lai 1,2ha, c6 Iuc khai 1,8ha hay
02ha; Khi lam gidy thi dé cho 6ng Thuong ba Trong viét gidy tay ban cho 6ng Thuin
dung tén. Theo gidy tay 6ng Thuong ban 2,4ha dat cho 6ng Thuan; Ba Trong ban
1,2ha cho dng Thuan. Ong Thuong, ba Trong khong thoa thuan giao dich voi 6ng
Thuan, khong nhan tién ban dat tir 6ng Thuan ma do dng Son giao dich véi 6ng Lai,
nhan tién ban dat tir ong Lai. Do vy, ong Thuan khong c6 thoa thuan mua ban dat véi
6ng Thuong, ba Trong, nén viéc ong Thuong, ba Trong viét gidy ban dat cho ong
Thuan 1a hop déng gid cach, nén can phai xac dinh v6 hiéu. Viéc 6ng Thuan ké khai
dang ky va dugc UBND thanh phd Phan Thiét cip QSDD cho 6ng Thuén, sau d6 ong
Thuan ban dat lai cho ba Hoang Thi Thao ciing phai xac dinh v6 hiéu theo quy dinh tai
cac Diéu 122, 127, 128 cua Bo luat Dan sy nam 2005.

An so tham xac dinh giao dich chuyén nhuong QSDP giita 6ng Lé Quang Huy
dai dién cho 6ng VO Van Thuan, ba Pham Thi Ba véi ba Hoang Thi Thao 1ap ngay
16/7/2014 vé viéc chuyén nhuong dat, trong d6 c6 chuyén nhuong 26.833,8m” dit ma
6ng Son, ba Trang di chuyén nhuong cho ba Diép va ba Thanh 13 v6 hiéu 13 ¢6 cin ct,
nén HDXX khong chap nhan theo khang céo cua ba Hoang Thi Thao cho rang ba mua
dat cua ong Thuén, ba Ba thong qua ong Huy chuyén nhugng cho ba 14 hop phép, nén
yéu cau ctia ba Thao khong dugc chip nhan.

Do ba Thao khong ¢ yéu cau doi 6ng Thuan, ba Ba boi thuong thiét hai do hop
ddng chuyén nhuong QSDD 26.833,8m” dat néu trén vo hiéu, nén Tda an cp so thim
khong xem xét, néu c6 yéu cau thi giai quyét thanh vu an khac.

Pbi véi khang cao ctia ba Tong Thi Tudng Van, ba Van khang cédo yéu cau budc
ba Thao phai boi thuong 12.000 cdy Bach dan gia tri bang 250.000.000 dong ma ba
Thao chat, pha. Nhu an so thim nhan dinh, ba Van c6 st dung dat, ¢ trong Tram, da
duoc khai thac thu hoach, Tram moc lai 1a Tram tai sinh, khong phai tréng moi. Co
quan diéu tra c6 diéu tra, xac minh, khong xac dinh dugc phia bi don ba Thao chat pha
bao nhi€u cay, gia tri la bao nhiéu, nén cling khong c6 co s¢ xac dinh phia ba Thao co
chit pha ciy trén, nén xir khong chap nhén theo yéu cau khdi kién cia ba Van doi ba
Thao bdi thuong 12.000 cdy Bach dan bang 250.000.000 dong, 1a co can cu. Nén
khang c4o ciia ba Téng Thi Tudng Van ciing khong duge chap nhan.
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- Chép nhan theo quan diém dé nghi cia dai dién Vién kiém sat 1a khong chap
nhan khang cdo ctia ba Téng Thi Tudng Van ciing nhu khang céo ctia ba Hoang Thi
Thao, giit nguyén ban an so thim xir.

- Khéng chép nhan theo cac Luat su bao vé quyén loi cho ba Van dé nghi budc ba
Thao phai bdi thuong gia tri 12.000 ciy Bach dan bang 250.000.000 dong cho ba Van.

Béi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
[1] Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;

- Khéng chip nhan khang cdo cua ba Téng Thi Tudng Van ciing nhu khang céo
ctia ba Hoang Thi Thao, giir nguyén ban 4n so thim xtr.

[2] Ap dung khoan 3, 6, 9 Diéu 26; Diéu 34; Piéu 37; khoan 1 Piéu 38; diém a
khoan 1 Diéu 39; Diéu 244 cua Bo luat T tung dan sy ndm 2015; khoan 4 biéu 32
Luat T tung hanh chinh; khoan 20 Diéu 4; Diéu 50; Diéu 123 Luat dat dai 2003;
Piéu 38; Picu 135 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004; khoan 2 Diéu 8
Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007; khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai 2013;
diém b khoan 1 Diéu 122; Diéu 127; Diéu 138 Bo luat dan sy nim 2005; Diéu 584
B0 luat dan sy nam 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu
Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va
1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cta ba Téng Thi Tuong Van:

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong QSDP giita 6ng Vo Van Thuén va ba
Pham Thi Ba, do 6ng L& Quang Huy dai dién theo uy quyén véi ba Hoang Thi Thao
1ap ngay 16/7/2014, 1a giao dich dan su vo hi¢u.

- Huy mot phan cac Gidy chimg nhin QSDD s6 BS 830452, BS 830453, BS
830454 do UBND thanh ph6 Phan Thiét cap cung ngay 16/10/2014 cho ba Hoang Thi
Théao do1 véi dién tich 26.833,8m2 dat toa lac tai thon Tién Binh, xa Tién Thanh, thanh
pho Phan Thiét, tinh Binh Thuéan.

- Budc ba Hoang Thi Thao phai thao d& 01 giéng khoan; 01 hd nudc pha bat phia
duéi (khong con gia tri sit dung), xung qunah dugc rao bang day kém gai d ri sét; 03
try bé tong dung dé kéo day dién va cac tai san khac (néu co) dé tra lai dién tich
26.833,8 m? dit toa lac tai thén Tién Binh, xi Tién Thanh, thanh phd Phan Thiét, tinh
Binh Thuén cho ba Téng Thi Tuong Van.

Mot phan cac Gidy ching nhan quyén st dung dét bj huy va phan d,ét ba Hoang
Thi Thao phai tra cho ba Téng Thi Tuong Van theo Ban d6 hién trang dat tranh chap
do Chi nhanh Van phong DPKDD Phan Thiét 1ap ngay 20/4/2021 (dinh kem theo ban
an nay).
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Ba Téng Thi Tuong Van cé trach nhiém lién hé véi Co quan Nha nude cd tham
quyén 1am cac thu tuc dé dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh
ctia phap luat Dt dai.

2/ Khong chap nhan yéu ciu khoi kién ctia ba Téng Thi Tuong Van doi ba Hoang
Thi Thao tra dién tich 199,7 m? dit (27.033,5 m? - 26.833,8 m?) toa lac tai thon Tién
Binh, x3 Tién Thanh, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuén, cling nhu Khong chép
nhan yéu cau khéi kién ciia ba Téng Thi Tuong Van doi ba Hoang Thi Thao bdi
thudng thiét hai 12.000 cdy Bach dan trj gia 250.000.000 dong.

[3] - Cac quyét dinh khac ctua Ban an so tham di xét xtr khong co khang co,
khang nghi d c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

- Ba Téng Thi Tudng Van phai ndp 300.000 déng an phi dan su phuc tham. Ba
Van dd ndp s tién tam tmg an phi phac tham 300.000 ddng theo bién lai thu tién sb
0008335 ngay 10/6/2022 caa Cuyc thi hanh an dan su tinh Binh Thuan, s tién nay
dugc chuyén qua thi hanh phan an phi phai nop.

- Ba Hoang Thi Thao phai nop 300.000 dong an phi dan su phuc tham. Ba Thao
d3 nop sb tién tam tng an phi phic thim 300.000 dong theo bién lai thu tién sb
0008319 ngay 30/5/2022 cua Cuyc thi hanh an dan su tinh Binh Thuén, sb tién nay
duoc chuyén qua thi hanh phan an phi phai ndp.

Ban an nay 1a phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 06/01/2023.

Noi nhén: - TM. HQI PONG XET XU

— Toa 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP.HCM;

— TAND tinh Binh Thuan;

— VKSND tinh Binh Thuén;

— Cuc THADS tinh Binh Thuén;

— Céc duong su;

— Luu, (NDT).
. (NDT) T6 Chanh Trung
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