TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc lap -Tw do - Hanh phic

Ban 4n s0: 53/2022/DS - PT
Ngay: 30 - 12 - 2022
V/Iv: Tranh chap 16i di chung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Lam
Cac Tham phdan: Ong Nguyén Hai Bang, ba Vii Thi Yén.
- Thw ky phién toa: Ba Mai Huong Sen - Thu ky Toa an nhan dan tinh Hai Duong.
- Pai dién Vién kiém sdat nhan din tinh Hai Dwong: Ba Bui Thi Hau - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 12 nam 2022, tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hai Duong, xét xir
phic thdm cbng khai vu an déan su thu 1y s6 48/2022/TLPT - DS ngay 27/10/2022 vé
“Tranh chap 16i di chung”. Do ban 4n dan sy so tham s 04/2022/DS - ST ngay 12 thang 9
nim 2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Cam Giang, tinh Hai Duong bi khang cao. Theo
Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xtr phiic tham sé 39/2022/QDP-PT ngay 30 thang 11 ndm 2022
va Quyét dinh hoan phién toa phiic tham sb 41/2022/QD-PT ngay 19 thang 12 nim 2022,
gitra cac duong su:

Neuyén don: Ong Mai Thé T, sinh nim 1960 va ba Duong Thi C, sinh nim 1962
Dia chi: Thon P, xa T, huyén C, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cuabaC: Ong Mai Thé T, sinh ndm 1960; dia chi: Thon P,
xa T, huyén C, tinh Hai Duong, c6 mat.

Bi don: Ba Mai Thi Th, sinh nam 1956
Dia chi: Thon P, xa T, huyén C, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cla ba Th: Ong Hoang Xuan Tr, sinh nim 1974;
dia chi: SO 6, pho T, phuong C, thanh phd H, tinh Hai Duong, c6 mat.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Xuan T1, sinh nim 1969 va ba Pao Thi N, sinh nam 1973
Dia chi: Thon P, xa T, huyén C, tinh Hai Duong.

- Ong Nguyén Xuan Y, sinh nam 1957

Dia chi: Thon P, xa T, huyén C, tinh Hai Duong

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Y: Ba Mai Thi Th (bi don).



- Uy ban nhan dan xa T, huyén C, tinh Hai Duong

Nguoi dai dién theo phap luat: Qng Vil Van TI} - Chtrc vu: Chu tich UBND xa
T, huyén C, tinh Hai Duong, c6 don dé nghi xét xtr vang mat.

Ngueoi lam chung:

- Ong Tran Xuan S, sinh nim 1971

- Ba Tran Thi V, sinh ndm 1945

- Ba Mai Thi B, sinh nam 1958

- Ong B4 Danh T, sinh nim 1963

Dia chi: Thon P, xa T, huyén C, tinh Hai Duong.

Nguoi khdang cdo: Bi don ba Mai Thi Th.

Tai phién toa c6 mat 6ng T, ba C, ba Th, 6ng Tr, ba N, ba B, éng T2.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an dan su so tham va cac tai liéu cO trong ho so, vu an ¢6 ndi dung
tém tat nhu sau:

Nguyén don trinh bay: Ong T, ba C 14 chi str dung hop phap thura dat s6 119,
to ban dd s6 07, dién tich 262m d3 duoc UBND huyén Cam Giang, tinh Hai Duong
cap Gidy ching nhén quyen sir dung dat ngay 29/9/2007. Thira dat c6 ngudn goc do
ong cha dé lai. Ong T sinh song trén thira dat nay tir khi sinh ra cho den nay. Theo ho
so dia chinh 299, thi thira dat ca ong ba 1a mot phan cua thira dat sb 22, to ban d6 07
mang tén cu Mai Thé C (12 bo dé éng T). Pén nam 1991, cu C tach cho vo chong 6ng
mot phﬁn dat c6 dién tich 391m2. Sau do, dén nam 1999 vo chéng ong ban cho vo
chdong 6ng N dién tich 129m?. Tai thoi diém nay, thira dat cua vo chdng 6ng c6 canh
phia Tay gidp duong di lién xi, canh phia DPong giap thira dat sé 23, thia 24 (ao
chung) va thura 26, canh phia Nam giap thura 25, canh phia Bic giap thua 18 va 21.
Do ¢4 ngudn gbe néu trén, nén tai s6 muc ké nam 1993 va ban d6 dia chinh thoi ky
nay do UBND xi T quan 1y thé hién thtra dat 119, to ban dd 07 mang tén ong T, cO
dién tich 391m? loai dat & nong thon. Thira dat c6 canh phia Tay gidp dudng di, canh
phia Dong giap thira s6 118 cua ba Th va ngd di chung cho UBND x4 T quan Iy, canh
phia Nam giap thtira dat 120b, canh phia Béic gidp thira 92 va thia 91 (dat ao do
UBND x4 T quan 1y). Sau khi vo chong 6ng ban mot phan dat cho vo chong 6ng N
thi dién tich ctia vo chong 6ng con lai 1a 262m?. Tuy nhién, thuc té khi do dac ban do
hién trang nam 2012, thira d4t ctia 6ng ba 1a thira dat s6 216, to ban d6 39, dién tich
338,1m? mang tén 6ng T, ba C, c6 canh phia Tay giap duong di, canh phia Dong giap
thira dat s6 214 cua ba Th va ngd di chung, canh phia Nam giap thira s6 215 cta 6ng
Nguyén Vin Tr, canh phia Bic giap thua 217 mang t€n 6ng Tran Xuan N. Dién tich
hién trang so voi dién tich trong giay ching nhén quyén st dung dat co su chénh léch
1a do sai sb khi do dac va tinh toan qua céc thoi ky. Thuc té, tong dién tich dién tich
dat nay vo chong 6ng da va dang sir dung 6n dinh tir khi bé me cho tir nim 1991. Gia
dinh 6ng sir dung hai con dudng dé di vao thira dat tir trude cho dén nay, khong co
tranh chap véi cac ho lién ké. Pén nam 2018, vo chong 6ng ba ting cho ba ngudi con
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dé 03 phan dat ¢ phia giap mat duong lién xa (hudng Tay). Dién tich dat con lai cua
ong ba ¢ phia Dong giap dat cua ba Th va ngd di chung. Pau nam 2022, 6ng ba xay
ngdi nha 03 tang trén phan dit ndy, ngdi nha co6 mit tién quay huéng Nam (mat ngd
di chung hién dang tranh chip véi gia dinh ba Th) va di theo 16i di chung & phia
Pong cung v6i gia dinh 6ng ba T1 va gia dinh ba Th. Trudc khi xay nha, vo chong
6ng ¢ noi chuyén voi vo chdng ba Th vé viéc sé& di 16i di chung véi gia dinh ba Th.
Vo chdng ba Th dong ¥ va n6i s& pha nha vé sinh va chudng ga do cu P xay nho trén
ngd di naim 2003 dé tra lai nguyén ngd di chung cho cac hd gia dinh. Ong ba thoa
thuan v6i ba Th s& tra ba Th s tién 2.000.000 dong cong ba Th da ton tao 16i di
chung nhung sau d6 ba Th lai khong ddng ¥ cho gia dinh 6ng ba di chung 16i va ty ¥
xdy dyng burc tuong gilra 16i di nham can trd khong cho gia dinh ong ba di 16i nay.
Ong ba xac dinh 16i di chung nay do UBND x& T quan ly, khong nam trong giay
ching nhén quyen stt dung dat cua ba Th, ciing khéng nam trong gidy ching nhan
quyén st dung dét cta gia dinh 6ng ba. Ong ba khoi kién dé nghi Toa an bugc ba Th
phai thao d& birc tuong dang xay do tra lai 16i di vao thua dat ctia ong ba theo dién
tich va hinh thé da duoc xem xét tham dinh tai cip so tham.

Bi don la ba Mai Thi Th trinh bay: Ba vdi ong T la anh em con chu con béc va
cling 12 hang x6m séng lién ké voi nhau ké tir khi ba sinh ra cho dén nay, trong cudc
song hai bén khong c6 mau thuan gi. Trude khi vo chong 6ng T xay nha 03 tang co
sang noi chuyén véi ba vé viéc qué trinh xay dung s& it nhiéu anh hudng dén cong
trinh cua gia dinh ba, néu c6 anh hudng thi sau khi hoan thién nha s& xay dung lai
cho gia dinh ba. Ba khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua vo chong ong T. Léi di
chung, ba khang dinh tir khi ba sinh ra va duoc & trén thira dat cua gia dinh ba, gia
dinh ba va gia dinh ba V phai ton tao, san lap, vuot 1ap tir ao bdi thanh duong di
chung. Hai nha ton tao nhiéu 1an, trong nhiéu nam. Truéc khi chua san lép, ton tao thi
gia dinh ba va gia dinh ba V di lai theo con duong tir phia nha é6ng Cuong (bd éng T)
vao nha minh. Thira dat b6 ba 1a cu P di duoc cap gidy chimg nhan quyén sir ung dat
nim 1991, dén nam 2012 thi b ba ting cho ba, trude day do vé& thil cong nén sd lidu
dién tich trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat c6 thé sai so véi hién trang thuc
té, ba khong lan chiém dat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Vin T1 va ba Pao Thi N
trinh bay: Ong ba 1a hang x6m véi gia dinh ong T va gia dinh ba Th. Thta dat gia
dinh 6ng ba dang sir dung c6 ngudn gbc 1a mua cta ba V. Khi mua dét, ba V co chi
mdc gidi 1d rang cho gia dinh ba va chi 16i di chung vao thira dat. Loi di nay gia dinh
ong ba khong biét do ai tao 1ap va c6 tir khi nao. Ldi di chung nay nim & phia Bic
thira dat cua gia dinh ong ba, khong phai 14 16i di riéng cta gia dinh 6ng T hay 16i di
riéng cua gia dinh ba Th, ciling khong nim trong gidy chimg nhan quyén sir dung dét
ctia gia dinh nao ma 1a 16i di chung do thon, x3 quan ly. Khi 6ng mua dit thi khong
c6 viée ky giap ranh véi ba Th vi dit cta hai gia dinh cach nhau 16i di chung nay. Khi
ong ba mua dat ciia ba V thi ranh gi6i thira dat cia gia dinh 6ng ba va 16i di chua
dugc xay tudng bao nhu hién nay ma chi 13 bd rao bing cac bui may. Nam 1997, gia
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dinh 6ng ba méi xay tuong bao va tu nguyén xay vao 20 cm. Li di chung nay déu
dugc thé hién trén hd so quan 1y dat dai ciia chinh quyén dia phuong qua céc thoi ky
va 13 16i di duy nhat vao thira dat cia gia dinh 6ng ba, gia dinh 6ng T va gia dinh ba
Th. Khi 6ng ba mua dét ctia ba V thi ba V cling di da bang 16i nay roi. Léi di chung
nay kéo dai tir du duong cua thon (hudng Pong) kéo dai qua cira nha ong ba va dat
nha ba Th chay dén cudi ngd 1a dat gia dinh ong T. Trudc d6, con dudng chi 1a duong
dat va gach, sau nay dugc dd bé tong mai dep nhu hién nay. Nay ong Th, ba C khai
kién, 6ng ba dong ¥, dé nghi gia dinh ba Th phai pha d& coéng trinh xay trén dién tich
16i di dé tra lai 16i di chung. Qua trinh thon, xa d6 duong bé tong dng ba co bo thém
s0 tién 300.000 dong nhung nay ciing khong yéu cau gia dinh ong T phdi tra.

Nguoi lam chirng la ba Tran Thi V trinh bay: Gia dinh ba sinh séng & khu vuc
nay tr nim 1963, sau d6 dén gia dinh cu P (b ba Th). Trudc d6, thira dat cia gia
dinh ba va gia dinh cu P cach nhau mot dai ruong, hai gia dinh sir dung lam 16i di
chung, thoi diém d6 dau ngd hudng Pong 14 ao, sau d6 gia dinh ba va gia dinh ba Th
san lap rong ra theo dai rudng dé di lai cho rong rai. Loi di chung nay bat dau tir nha
ba chay dén cubi cung 1a thira dat ciia nha ong C (bd dé 6ng T) nhu bay gio. Gia dinh
ba st dung thira dat dén nam 1998 thi ban mot phan dat cho vo chong 6ng T1, ba N
va gia dinh 6ng T1, ba N stir dung ngd di chung nay con gia dinh ba di theo hudng
mit duong thon (hudng Pong). Gia dinh ba hién nay khong lién quan gi dén 16i di
nay.

Newoi lam chimg la éng Trdan Xudn S trinh bay: Ong 13 Trudng thong P tir ndm
2001 dén ndm 2013. L4i di chung co tranh chp giita gia dinh 6ng T va gia dinh ba Th da
ton tai tir Jau, bat dau tir phan dét cua gia dinh ba V dén thira dat cua gia dinh 6ng T1 mua
cta ba V, tiép giap dén cudi 16i di 1a dat cua gia dinh ong T di thang ra dén mit duong
chiia. Khoang ndm 2009, gia dinh ba Th ty ¥ xdy dung tuong gach lan ra 18i di chung.
Vi tu cach 13 truong thon 6ng da truc tiép nhic nhd, ngin can vi bie tudng xay trén 16i
di chung. Gia dinh ba Th dimg lai, khong x4y nira, nay ba Th cho rang dién tich dat 14 161
di chung nay ba di duoc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dét 13 khong dung vi thuc té
161 di nay da c6 tir rat lau rdi, tir khi 6ng sinh ra thi 16i di ndy d& c6 rdi va thong thang ra
dén mit duong chua.

Nguweoi lam chung la ba Mai Thi B trinh bay: Ba la chi em con cht, con bac véi
ba Th va 6ng T. Thira dat cua gia dinh ba giap ranh véi dat caa ba Th, gitta ba véi ba
Th khong c6 mau thuin gi v6i nhau. Ba duoc sinh ra va 16n 1én trong thén, ltic con
tré ba cuing cac anh em di trin trdu cung nhau, khi dat trau vé thi tat ca déu budc trau
& con duong chung ndy. Ba va mot sé chi em cung lra tudi thuong 6 quan, danh dao
trén con duong nay. Thoi diém d6, con c6 mot sd cay nhu bi, bui may, bui tre ¢ hai
bén duong nay. Li di nay trudce kia 1a rudng bé, theo thoi gian duoc cac gia dinh &
gan d6 va thon t6n tao 1én méi dugce nhu bay gio. Nam 1978, ba lay chong vé sinh
song giap ranh véi dat ba Th, cac ho déu di chung con dudng nay Ién phia nha 6ng C
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(bb ong T), khong co ai tranh chap gi vé 16i di chung nay. Nay, ba Th xay birc tudong
giita 16i di nhu vay 1a khong thé chdp nhan duoc, ba dé nghi Toa an budc ba Th phai
pha d& bic twong dé tra lai 16i di cho cac ho trong thén.

Két qud xdc minh tai UBND xd T, huyén C thé hién: Ngudn gbc 16i di chung
ma vo chdng 6ng T dang tranh chap véi ba Th ¢6 dit diém nhu sau: Phia Pong 1a dat
ctia gia dinh 6ng T, ba C va phia Nam ctia ho ba Th. Theo hd so 299 15i di chung 13
ao do UBND x4 quan 1y. Qua trinh st dung duong di chung thi gia dinh cy Phién (b
ma Th) cung hd gia dinh ba V vuot 1ap ao, ton tao rong ra thanh duong di chung. Do
vay, tai hd so dia chinh nim 1993 va ho so do dac nam 2012 thi dién tich ao néu trén
duogc thé hién 1a con duong di chung, dudng di chung nay théng ra duong chuc chinh
ctia thon P va khong nam trong dién tich dat theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat
ctia gia dinh ong T va cia ba Th. Pudng di nay 1a duong di chung duy nhét di vao
cac thira dat hién nay cua gia dinh ong T, gia dinh ba Th, gia dinh ong T1 va la dat do
UBND xa T quan ly.

Két qua xem xét tham dinh tai chd cua Toa an cép so' thAm thé hién: Thira dat
s6 118, to ban dd 07 cta ba Th ¢o dién tich 354,7m2 Ngd di chung theo hién trang do
dac ngay 27/5/2022 c¢6 dién tich 75,4%. Trén dién tich nay, c6 mot birc tudng xay do
cua gia dinh ba Th.

Tai ban an s6 04/2022/DS-ST ngay 12/9//2022, Toa an nhan dan huyén Binh
Giang da can ctr Piéu 254 Bo luat dan su; Diéu 171 Luat dat dai 2013, khoan 9 Diéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39, Diéu 147, Dicu 271, Diéu 273
ctia B luat T6 tung dan su; Piéu 26 Luat thi hanh 4n dan sy: Luat phi va 1& phi Toa
an; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é
phi Toa an, xt: Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng T va ba C. Xac dinh dién tich
dat duoc gidi han boi cac diém tir B6-B7-A17-A18-A19-B4-A13-A14-A15 dén B6
tai thon P, x4 T, huyén C, tinh Hai Duong 13 16i di chung thudc quyén quan 1y cua
UBND x4 T, huyén C, tinh Hai Duong. Ho gia dinh 6ng T, ba C duoc quyén sir dung
16i di chung nay. Budc ba Th phai c¢6 trach nhiém thao d& blc tuong trén phat dat
13,7m?, boi cac diém tir A3-B7-A17-A16 dén A3 dé tra lai 16i di chung (c6 so d6
kém theo). Ngoai ra, ban 4n cé tuyén vé 4n phi va quyén yéu cau thi hanh an.

Sau khi xét xu so tham, ba Th khang céo ban an so tham dé nghi Toa 4n cép
phic tham xét xur hﬁy ban an so t}}ém vi céc tai li¢u, ching ctr phia bi don dua ra
khong duoc Hoi dong xet xu so tham xem xet, danh gia khach quan va khong dugce
dua vao ban an. Cuy the: (1) Tai ban do va so muc k& 299 ¢6 su méu thuan vé dich tich
dat cua gia dinh 6ng T, ba C. Khi do dac ban d6 299 gia dinh ba Th khong dugc co
quan Nha nudc co thadm quyén moi ra chi moc gidi dan dén ban d6 299 da ve sai ca
phan dat d6 cu cua gia dinh ba Th thanh ng6 di chung. Ngo di chung nay chi tir ngoai
duong x6m chua di vao va co diém ket thuc la cong di ra cua gia dinh ba V (nay 1a
nha 6ng T1, ba N) chir khong phai dén diém ket thic giap ranh vi dat ctia ong T, ba
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C; (2) Gia dinh 6ng T chi tranh chap 16i di vé6i gia dinh ba Th tir nam 2018, trudc do
gia dinh 6ng T chua bao gid di bang 16i di nay ma st dung 16i di 1én duong lién x3;
(3) Toa an cip so tham nhan dinh cong trinh phu ctia ba Th nam 2003 1a khong ding
thi thue té cong trinh phu bd ba Th xay tir ndm 1980; (3) Toa an cip so thim khong
huéng dan day du cho ba Th vé yéu cau phan té din dén khong dam bao quyén loi
cho ba Th dbi véi cong strc gia dinh ba ton tao duong di; (4) Toa an cép so thim
khong xem xét 101 trinh bay cua 6ng Tuan do nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
cta ba Th thu thap; (5) Toa én cap so tham da gh1 khong dung 161 khai cua ba V, ba
V khong khai véi Toa an cap so tham noi dung “ Lbi di c6 diém bat dau tir nha ba
huéng Pong chay dén cubi cung 1a thira dt nha o ong C (bd dé ong T) nhu bay gid.

Tai phién toa phuc tham:

Ong T, ba C giit nguyén yéu cau khoi kién, khong chap nhan khang cao cua ba
Th. Ong ba xac dinh ba Th it nhiéu c6 cong suc trong viée ton tao 16i di chung nén tu
nguyén tra ba Th s6 tién 5.000.000 dong va dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan noi
dung nay trong ban an phuc tham.

Ba Th va nguoi dai dién theo uy quyén giit nguyén khang cao, dé nghi Hoi
dong xét xir phic tham sira ban an so tham theo hudng khong chap nhéan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don vi dién tich 16i di chung ma Toa an cap so tham xac dinh 1a cua
gia dinh ba Th, gia dinh 6ng T, ba C tir trudc dén nay van di bang 16i di ¢ phia Tay la
duong lién xa, khi tach dat cho cac con 6ng T, ba C khong dé lai 16i di nén nay méi
khoi kién d6i véi ba Th. Ba Th khong xac dinh duoc cu thé gia tri cong suc trong
viéc ton tao 16i di 12 bao nhiéu. Néu khang céo ciia ba Th khéng dugc chap nhan thi
ba ddng ¥ véi viéc vo chong ong T tra ba sd tién 5.000.000 déng nhu néu trén.

Ba N, ba B trinh bay nhu tai cip so tham néu trén. Céc ba xac dinh Tda an cip
so tham xét xir chap nhan yéu cau khai kién cuia 6ng T, ba C la dang.

Ong T1 xac dinh 16i di chung ma ong T, ba C khai kién da hinh thanh tir rat
lau, tir khi 6ng con nho da co 101 di nay nhung 6ng khong xac dinh dugc dién tich cu

thé nhu thé nao va c6 dugc cap vao gidy ching nhan quyén sir dung dat cua gia dinh
ba Th hay khdng.

Kiém sat vién phat biéu y kién ciia Vién ki,ém sat nhan dan tinh Héi‘Du:ong vé
viéc tuan theo phap luat trong qué trinh gidi quyét vu an va dé nghi Hi dong xét xur
ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su, khong chap nhan khang cao cua

ba Th, giltr nguyén ban an so tham va ghi nhan sy ty nguyén cua éng T vé viée tra cho
ba Th s tién 5.000.000 dong cong stic ton tao 16i di.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd S0 vu an duoc thim tra tai phién toa
va can ct vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir (HPXX) nhan dinh:

[1] Don khang céo cua ba Th trong thoi han ludt dinh va thudc truong hop
dugc mién ndp tién tam Gng 4n phi phac thim theo quy dinh nén duoc xac dinh 1a
khéng cdo hop 1¢.



[2] Xét khang cdo cta ba Th: Cin ctr vao céac tai lidu c6 trong hd so vu an,
HbXX thay rang:

Thira dit ctia 6ng T, ba C ¢6 ngudn gbe cho cha 6ng dé lai. Tai hd so 299 dugc
thé hién 1a thira dat sb 22, t& ban d6 07, dién tich 775m?. Tai s6 myc ké 299 thira dat
mang tén cu C 1a b6 6ng T, dién tich 415m? va 360m? da tach cho 6ng T. Thira dat 22
c6 canh phia Ty giap dudng di, canh phia Dong giap thura dat 23 va thira dat 24 (ao
chung do UBND x4 quan 1y) va thira dat 26, phia Nam giap thira dat s6 25, phia Bac
giap thira dat s6 18 va 21. Theo ho so dia chinh nam 1993, thira dat cua ong T, ba C
1a thtra s6 119, to ban d6 07, dién tich 391m? mang tén 6ng T, c6 canh phia Tay giap
duong di (dudng lién xa hién nay), canh phia Pong giap thira dat 118 cua ba Th va
ngd di chung do UBND x4 quan 1y, canh phia Nam giap thira dat 120, canh phia Béc
giap thira dat dat 92 va thira 94 (dat ao).

Thira dat caa ba Th ¢6 ngudn gbc do cha dng dé lai. Theo ho so 299 duoc thé
hién 1a thira s6 23, to ban d6 07, dién tich 652m?. Tai s6 muc ké 299 thi thira dat so
23 mang tén cu P (12 b6 ba Th) c6 thé hién viéc tach thira dat trén thanh 02 thira mot
phan mang tén 6ng Y (chong ba Th), phan con lai mang tén cu P. Tai ban do dia
chinh 299 thi thira dat 23 c6 canh phia Tay gidp thira dat 22 (ctia cu C b 6ng T),
canh phia Pong gidp thura dat 24 1a ao chung, canh phia Nam gidp thtra 24, 1a ao
chung, canh phia Bac giap thira 20 va thira 21 (dat ao). Theo hd so dia chinh nam
1993 thi thira dit s6 23 duoc thé hién 13 thira 118, t ban d6 07, dién tich 324m? mang
tén cu P (b6 ma Th). Thira dat cao canh phia Tay giap thira dat 119 cta 6ng T va thia
94 14 dat ao do UBND x4 quan ly, canh phia Pong giap thira 117 mang tén 6ng Y
(chong ba Th), canh phia Nam gidp ngd di chung, canh phia Bic giap thira dat 91 (dat
ao do UBND x4 quan 1y) va thira sb 88.

HO so cap gidy chimg nhan quyén str dung dét thé hién: Thira dat ctia gia dinh éng T,
ba C 1a thira 119, t& ban d6 07 (theo hd so dia chinh nam 1993). Bén nam 1999, vo chong
6ng T chuyén nhu’ong mot phén dat c6 dién tich 129m? cho 6ng N nén thira dét 119 con lai
dién tich 262m 2. Thira dat s6 118, t& ban d6 07, dién tich 324m? Cuy P dugc cap Glay chung
nhan quyén str dung dat ndm 1991, dugce hop phap hoa trang 3 nam 2001. Thira dat ciia ba
Th nam 1991 cu P da duoc cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat. Pén nam 2012, thi cu
Phién ting cho ba Th thira dat nay, ba Th dugc cap glay chimg nhan quyén sir dung dat
ngay 09/01/2012. Hinh thé, dién tich dat dugc cap gidy chimg nhan phu hop véi ho so dia
chinh.

Tir trude dén nay, cu P, ba Th khong khiéu nai vé cac gidy chimg nhan quyén
str dung dat da duoc cap. Tai gidy ching nhin quyén str dung dét cia ba Th dbi voéi
thira dat 118 thé hién canh phia Tay giap Dt 6ng T, ba C c¢o chiéu dai 20.20m, canh
phia Pong giap thira dat dat 117 mang tén ong Yén co chiéu dai 20,80m. Can cit vao
161 khai cua ba Th va cac tai liéu khac trong hd so thi thura dat cia ba Th dugc st
dung G 6n dinh tr trude dén nay, khong tranh chap vé méc gidi v6i cac ho giap ranh.
Két qua xem xét, tham dinh cta Toa an cdp so tham thi canh dat phia Tay cua thira
dat ba Th c6 chiéu dai 1a 22,51 m (tinh ca phan 16i di dang c6 tranh chap) canh phia
Dong giap thua dat mang tén ong Y co chleu dai 21,54m (chua tinh phan 16i di co
tranh chap). Mit khéc, theo hd so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi
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thira dat 118 c¢6 duong di chung & canh dat phia Nam; tai gidy ching nhan quyén st
dung dat mang tén 6ng Y dbi véi thira 117 ciing thé hién c6 duong di rong 2m & canh
phia Nam cua thtra dat. Nhu vay, c6 can cir xac dinh phan dién tich 16i di theo yéu
cau khoi kién cua 6ng T, ba C khong nam trong gidy ching nhin quyén str dung dét
da cép cho cu P trudc day va cho ba Th hién nay. Phu hop véi 10i khai cia nhiing
ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng T2, ba N, UBND x& T va 1oi khai cta
nhimg nguoi lam ching la ba V, ba B, ong T, 6ng S déu xac dinh thira dat cua gia
dinh 6ng T, ba C ¢6 16i di vao nhu yéu cau khai kién cta éng T, ba C. Thura dat cua
6ng T ba C c6 canh gidp vdi 16i di chung nay, nén 6ng T, ba C c¢6 quyén st dung dé
di vao nha minh. Ba Th da xay buc tuong trén phan dat thudc 16i di chung can phai
pha bo dé dam bao viéc di lai cua gia dinh 6ng T, ba C.

[3] T nhan dinh trén, thiy rang Toa 4n cp so tham chap nhan yéu cau khai
kién ctia ong T, ba C 1a ¢6 can ctr. Do d6, khdng c6 can ¢t chip nhan khang céo cia
ba Th cho rang phan dién tich 16i di chung 1a cua gia dinh ba, da duoc cap gidy chung
nhan quyén st dung dat.

[4] Tai phién toa phuc tham, vo chong 6ng T va ba Th déu xac dinh ba Th ¢
cong stc ton tao 16i di nhung khéng xac dinh dugc cu thé gia tri 1 bao nhiéu, 6ng T,
ba C tu nguyén tra ba Th so tién 5.000.000 dong. Xét sy thoa thuén trén 1 tu nguyén,
pht hop véi quy dinh cta phap luat, dam bao duoc quyén loi ciia ba Th nén can duoc
ghi nhan. HDXX chap nhan mot phan khang cdo cta ba Th, stra ban 4n so tham ghi
nhan sy thoa thuan nay ctia cac duong sy trong ban an phtic tham.

[5] V¢ an phi phuc tham: Cac duong su déu 1a ngudi cao tudi nén duoc mién
an phi dan sy phuc tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 148, khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan syu; Nghi
quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

[ Chép nhan mot phan khang céo ctia ba Mai Thi Th. Stra mot phan ban an Ry
tham so6 04/2022/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Cam
Giang, tinh Hai Duong.

Cin cir Dicu 254, Diéu 357, Dicu 468 B0 ludt dan sy; Diéu 171 Ludt dat dai
2013, Biéu 147, Diéu 300 B luat T6 tyng dan sy; Diéu 26 Lut thi hanh 4n dan sy.

Xtr: Chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Mai Thé T va ba Duong Thi C. Xéc
dinh phan dién tich dat duoc gidi han bai cac diém tir B6-B7-A17-A18-A19-B4-A13-
Al4-A15 dén B6 tai thon P, xa T, huyén C, tinh Hai Duong 13 16i di chung thudc quyén
quan 1y cia UBND xa T, huyén C, tinh Hai Duong. Ho gia dinh 6ng Mai Thé T va ba
Duong Thi C duoc quyén st dung 16i di chung ndy. Budc ba Mai Thi Th phai thao d&
buc tudng trén phan dat 13,7m?, boi cac diém tir A3-B7-A17-A16 dén A3 dé tra lai 16i
di chung.



(C6 so d6 kém theo ban an so tham)

Ghi qhain su tu nguyén cua 6ng Mai Thé T va ba Duong Thi C vé viée tra ba Mai
Thi Th so tién 5.000.000 dong cong strc ton tao 161 di chung.

Ké tir ngay ba Th ¢6 don yéu qﬁu thi hanh an, néu 6ng T, ba C khdng thi hanh
khoan tién néu trén thi phai tra lai doi voi so tién chdm tra twong ng voi thoi gian
cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra ti€n dugc xac dinh theo thoa thuan cta cac bén
nhu’ng khong dugc vuot qua muc 1ai suat quy dinh tai khoan 1 Diéu 4§8 B0 luat dan
su; néu khong c6 thda thuan thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Pi¢u 468 Bo luat
dan su.

[2] V& an phi: Cac duong su khong phai chiu an phi dan su phtic tham.

[3] Céc quyétqdinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6
hi¢u lyc phap luat ke tur khi hét han khang cdo, khang nghi.

[4] Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hémh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
tl}i hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luét‘g thi hanh an dan sy, thoi hiéu yéu
cau thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan su ./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
}’Eﬁglﬁl tinh Hai Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- uyén Cam Giang;
- CC THADS huyén Cam Giang;
- Céc duong sy;
- Luu hd so.

Nguyén Vin Lam



