TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc lap — Tu do — Hanh phiic
TINH CA MAU
Bén 4n s6: 308/2022/DS-ST
Ngay 26 — 12 — 2022
VIV tranh chap hop dong
chuyén nhuong QSD dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Hang Bich Tram

Céc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Truong Cong Minh

2. Ba Nguyén Thi Ngoc Diép

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Cuc — La Thu ky Toa an nhan dan thanh ph
Ca Mau, tinh Ca Mau.
- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhin dan thanh phé Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Lé Qudc Nin - Kiém sat vién.

~ Trong cac ngay 23 va 26 thang 12 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh
pho Ca Mau xét xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y so: 437/2021/TLST-DS
ngay 31 thang 12 ndm 2021 v€ viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 335/2022/QDXXST-DS ngay 24
thang 10 nam 2022 gitta cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Nguyén KK, sinh nim 1990 (C6 mit)
Pia chi: Ap CT, xa PB, thanh phd CM, tinh Ca Mau.
2. Bi don: Ba Nguyén Kim T, sinh nim 1966 (C6 miit)
Ong V6 Hoang O, sinh nam 1966 (Xin vang mat)
Dia chi: Ap CT, xa BB, thanh phd CM, tinh Ca Mau.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba T: Luat su Cao Qudc Tuan, Cong
ty Luat TNHH MTYV Thién D¢ — Poan luat su tinh Ca Mau (C6 madt)
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong V& Hoang TT, sinh nam 1988 (Ving mit)
-Ba Vo Thu TTT, sinh nam 1990 (Co6 mat)



- Ba V& Thi Bao Tr, sinh nam 1996 (Ving mit)

- Ong Tran Van H (Vang mat)

- Ba Nguyén Thj Kiéu D (Ving mit)

Cung dia chi: Ap CT, x4 BB, thanh phé CM, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:
Tai don khéi kién va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn dwoc bé sung tai
phién toa, dng Nguyén KK trinh bay:

Ngay 07/8/2018 6ng Nguyén KK c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong cua vo
chong ba Nguyén Kim T, 6ng V& Hoang O mét phan dat bao lu'u ven song c6 can nha
cap 4 cét trén dét chiéu ngang 6m x dai 12m c6 dién tich 72m? (theo do dac thuc té
137,3m ) toa lac 4p CT, xa bB, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau véi gia 355.000.000
dong, dat khong co gidy chung nhan quyén sir dung. Khi chuyen nhugng c6 lam Van
ban thoa Thuan giao nhéan nha dat ngay 07/8/2018 véi so tién 100.000.000 dong, duoc
chinh quyén dia phuong x& DB xac nhan, sau khi ky glay thoa Thuan ong KK da giao
tién cho ba T, 6ng O 03 1an tong cong 355.000.000 dong, 1an thir nhat ngay 07/8/2018
giao 100.000.000 dong, 1an th&r hai ngay 03/01/2019 giao 100.000.000 dong, 1an thir
ba ngay 07/02/2019 giao 155.000.000 ddng, c4c lan giao tién c6 lam bién nhan ba T,
ong O Cung ky t&n. Sau khi nhan tién ba T va 6ng O ¢6 htra hen nhiéu lan nhung dén
nay van chua giao nha theo thoa thuan. Ong KK yéu cau ba T 6ng O tiép tuc thuc
hién theo Gidy thoa thuan ngay 07/8/2018 hai bén d3 ky két, budc bi don giao nha va
dat cho ong KK, ngoai ra dng KK khong yéu cau gi khac.

Tai cac loi khai trong qua trinh giadi quyet vu dn dwge bé sung tai phién toa, ba
Nguyén Kim T, 6ng V& Hoang O thong nhat trinh bay:

BaT, Ong O khong chuyen nhuong nha dat cho 6ng KK, d6i véi cac bién nhan
tién thuc chat 1 bién nhan cac 1an vay, cu thé nhu sau:

+ Bién nhan ngay 07/8/2018: Ngay 07/8/2018 ba Nguyén Kim T va 6ng V6
Hoang O co thoa thuan vay cia 6ng Nguyén KK sb tién 100.000.000 dong, 13i suat
5% (5.000.000d/thang). Pong thoi dé dam bao cho khoan vay trén cac bén co ky Vin
ban thoa thuan giao nha dat ngay 07/8/2018.

+ Bién nhan ngay 03/01/2019: Ngay 03/01/2019 6ng O, ba T vay thém
50.000.0004 trong d6 nhan 35.000.000 dong + 15.000.000d tién ng 14i nhap thanh vén
vay 50.000.000d. Nhung do da ky bién nhan 100.000.000d ngay 07/8/2018 nén KK
budc ong O ba T ky bién nhan vay 100.000.000d ngay 03/01/2019. Téng no vay 1a
200.000.000 dong 1ai suat 4,5% = 9.000.000d/thang.

+ Bién nhan ngay 07/02/2019: Do khéng co tién dong 13i nhiéu thang nén KK
nhap 13i thanh vén budc 6ng O ba T viét thém bién nhan ngay 07/02/2019 s tién
155.000.000d toan bo 1a no 13i.



Pbi v6i cac bién nhan ngay 07/8/2018, 03/01/2019, 07/02/2019 dtng 1a chir viét
cua ba T, chir ky tén dung la cia 6ng O va ba T. Qua trinh vay ba T va éng O c6
thanh toan 13i dén khoang thang 8/2021 nhung khéng xac dinh duoc da thanh toan
bao nhiéu va khong c6 ching cir chimg minh viéc ¢6 thanh toan 1&i cho 6ng KK.
Téng cac lan vay cua KK 12 174.000.000 dong, phan con lai 1a no 14i cong don thanh
vbn. Pbi véi Vin ban thoa thuan giao nha dat ngay 07/8/2018 dng O, ba T ky véi ong
KK nham muc dich bao dam khoan tién vay. Sau khi 1am van ban thoa thuan giao nha
dat ba T, 6ng O c6 thanh toan cho 6ng KK tong cong 20.000.000 dong tién thué lai
cin nha. Ba T, 6ng O yéu cau duoc thanh toan tién von vay 174.000.000 dong va
ddng y thanh toan 1ai voi 14i sudt 1,66%/thang tir thang 8/2021 dén ngay xét xir so
tham. Pong thoi yéu cau hity Vin ban thoa thuan giao nhan nha dat ky vao ngay
07/8/2018. Dbi voi nha dat dang tranh chap 1a dat ven song thuge quyén sO hiru cua
ongO,baT nhung chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va Hién nay ba
T va 6ng O van dang quan ly st dung va song chung véi cac con 1a Vo Hoang TT, VO
Thanh TTT, V6 Thi Bao Tr, Tran Van H, Nguyén Thi Kiéu D.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Vo Hoang TT, VO T TTT thong nhat trinh
bay: Nha dat 13 thuoc quyén so hitu ctia ba T va 6ng O, anh TT va chi TTT H dang
song chung véi ba T, 6ng O, d6i véi tranh chap gitra 6ng KK voi ba T, 6ng O thi anh
TT vachi TTT khong co lién quan.

Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an da tién hanh tong dat hop 18 cac van ban
téng tung cta Toa an cho V4 Thi Bao Tr, Tran Vin H, Nguyén Thi Kiéu D nhung céac
duong su vang mit khong 1y do va ciing khong c6 vin ban trinh ¥ kién gui dén Toa
an.

Tai phién toa,

Nguyén don thay dbi yéu cau khoi kién, do hién nay ba T va dng O khong dong
y giao nha dat nén ong KK yéu cau huy Van ban thoa thuén giao nha dat ngay
07/8/2018, yéu cau bi don hoan tra lai sb tién d& nhan 1a 355.000.000 dong theo cac
bién nhan thé hién, d6i trir s6 tién thué nha 20.000.000 dong ma bi don d3 thanh toan.
Yéu cau bi don thanh todn tong cong 335.000.000 dong.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don va bi don dong ¥ yéu cau
cua nguyén don vé viéc hily Vian ban thoa than giao nha dat ngay 07/8/2018, dong ¥
hoan tra lai s6 tién da nhan 1a 335.000.000 dong.

Kiém sdt vién phdt biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung va néi dung
gidi quyét vu an:

Vi€c tuan theo phap luét t6 tung ctia Tham phan, Ho1 ddng xét xtr, Thu ky phién
tda va cliia ngudi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho
dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n 1a dung quy dinh cua phép luat t6 tung
dan sy. Vé noi dung: DE nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan sy ty nguyén cia cic duong
su vé viéc thong nhat hity Van ban thoa thuan giao nha dit ngay 07/8/2018. Chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, tuyén bd Vian ban thoa thuan giao nha dat
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ngay 07/8/2018 1a v6 hiéu. V& viéc xir Iy hau qua cua giao dich dan su vo hiéu: Céac
bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi dé nhan theo quy dinh tai Picu 131 B6 luat dan
su, nha dat bi don van dang quan ly nén tiép tuc quan ly su dung. Bi don c¢6 nghia vu
hoan tra lai cho nguyén don s6 tién di nhan tong cong 335.000.000 dong. Cac duong
su khong co yéu cau vé boi thuong thiét hai nén khong dit ra xem xét.

V& an phi va chi phi t6 tung cac duong sy phai chiu theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Bi don V& Hoang O xin Véng mat; Nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan 1a V& Hoang TT, V& Thi Bao Tr, Tran Van H, Nguyén Thi Kiéu D d3 dugc
Toa an tricu tap hop 1¢ dé xét xir so tham nhung van vang mat khong ly do nén Toa an
tién hanh xét xur vang mat cac duong su theo quy dinh tai Piéu 227, 228 Bo luat td
tung dan su.

[2] V& quan hé phap luat tranh chap giita cac duong su dugc xac dinh 13 tranh
chap hop dong dan su, cu thé Ia tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai Diéu 26, 35 va 39
Bo luat té tung dan su.

[3] Xét ndi dung tranh chap, nguyén don 1a 6ng Nguyén KK khoi kién yéu cau
bi don 1a ba T, dng O tiép tuc thyc hién theo ndi dung Vin ban thoa than ngay
07/8/2018 hai bén da ky két, budc bi don giao nha va dét co dién tich do dac thuc té
137,3m? toa lac ap CT, x4 DB, thanh phdé Ca Mau, tinh Ca Mau. Tai phién toa,
nguyén don thay doi yéu cau khoi kién, yéu céu huy Van ban thoa thuén giao nha dat
ngay 07/8/2018, yéu cau bi don hoan tra lai so tién 1a 335.000.000 dong. Phia bi don
dong y yéu cau khoi kién cua nguyen don vé viéc huy Vian ban thoa thuan giao nhan
nha dit ky vao ngay 07/8/2018 va dong ¥ hoan tra lai cho nguyén don sd tién
335.000.000 dong.

[4] Hoi dong xét xtr thiy rang: CAc bén co thoa thuan va xac 1ap Vin ban thoa
thuan giao nhan nha dat ngay 07/8/2018 nham muc dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat bao luu ven song cua bi don dang quan 1y sir dung c6 dién tich theo do dac
thue té 137,3m? toa lac 4p CT, xa BB, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau. Bj don cho
rang viéc ky Van ban thoa Tan giao nha dat ngay 07/8/2018 nham muc dich bao dam
khoan tién vay nhung khong cé tai liéu, chimg cir chimg minh nén khong cé can cir
chap nhan. Tai phién toa, nguyén don va bi don thong nhat hity Vin ban théa thuan
giao nhan nha dat ngay 07/8/2018, bi don hoan tra lai nguyén don sé tién 335.000.000
dong, xét day 1a su thoa thuan tu nguyén cia cac du’ong su nén dugc ghi nhan. Tuy
nhién, xét hop dong c6 vi pham do khong dam bao v€ ndi dung va hinh thirc, phan dat
chuyen nhuong khong duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat nén khong du
diéu kién thuc hién viéc chuyén nhuong, nhu vay viéc chuyén nhuong quyén str dung
dat giira cac bén 1a khong dung quy dinh tai Diéu 188 Luat dat dai nam 2013, Piéu
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502 ciia B9 luat Dan su nén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu theo
quy dinh tai Picu 129, Piéu 131, Diéu 407 ctia Bo luat dan su.

[5] V& hau qua cta giao dich dan su vo hiéu: Can ctr vao DPiéu 131 cua Bo luat
dan su quy dinh khi giao dich dan sy v hi¢u khong lam phat sinh, thay doi, chAm dut
quyén, nghia vu ctia cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac 1ap. Khi giao dich
dan su vo hiéu thi cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhimg gi da nhan. Péi véi _Vén ban thoéa Tén giao nhén nha dat ngay 07/8/2018 thyc
chét nha dat phia bi don van dang quan 1y, sir dung nén khong can xem xet viéc ban
giao nha dit. Bi don c6 nghia vu hoan tra lai cho nguyén don sé tién dd nhén tong
cong 335.000.000 dong. Xét 161 dan dén hop dong vo hiéu 1a cua ca hai bén cing c6
16i ngang nhau, tuy nhién chua gy ra thiét hai, cic bén ciing khong yéu cau boi
thuong thiét hai nén khong dat ra xem xét.

[6] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét do dac 3.668.000 ddng va chi phi dinh
gia tai san 8.152.920 dong, nguyén don tu chiu khong yéu cau bi don TT toan nén
khong dat ra xem xét.

[7] Vé an phi: Ba T, 6ng O phai chiu theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr Dicu 26, 35, 39, 147, 157, 158, 227, 228 clia Bo luat t6 tung dén su;

Ap dung Biéu 188 Luat dat dai;

Ap dung Diéu 129, Piéu 131, Piéu 407, Khoan 2 Piéu 468, Piéu 502 cta Bo
luat dan su.

Can cr vao Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur

- Chap nhan yéu cau khai kién ctia ong Nguyén KK.

Tuyén bd Vin ban thoa thuan ngay 07/8/2018 vé viéc giao nhan nha dat toa lac
ap CT, x4 BB, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau (do dac thuc té 137 ,3m2) duoc ky két
gitra 6ng Nguyén KK voi ba Nguyén Kim T, 6ng V6 Hoang O 14 vo hiéu.

Bugc ba Nguyén Kim T va 6ng V6 Hoang O c¢6 nghia vu hoan tra lai cho ong
Nguyén KK sb tién 335.000.000 dong.

Ké tir ngay 6ng Nguyén KK c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba Nguyén Kim T,
6ng V& Hoang O khong thuc hién nghia vu tra sd tién trén thi hang thang con phai
chiu 1ai cham tra d6i véi s6 tién cham tra tuong tng véi thot gian cham tra, muec 1ai
suét phat sinh do cham tra tien duoc xac dinh theo quy dinh cua khoan 2 Diéu 468
cua Bo luat dan su.



- Chi phi té tung: Chi phi xem xét do dac 3.668.000 dong va chi phi dinh gia tai
san 8.152.920 dong ong Nguyén KK tu chiu (D3 thanh toan xong).

- V& an phi:

An phi dan sy so tham khéng c6 gia ngach: Ba Nguyén Kim T va 6ng Vo
Hoang O phai chiu 300.000 dong (Chua ndp). Ong Nguyén KK khong phai chiu &n
phi, vao ngay 30/12/2021, 6ng KK da du ndp sb tién 300.000 dong tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phé Ca Mau theo bién lai sé 0000755, 6ng KK duoc nhan lai
toan bo khi ban an cd hiéu luc phap luat.

- An phi dan su so tham c6 gia ngach: Ba Nguyén Kim T va V& Hoang O phai
chju 16.750.000 dong (chua nop).

Truwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngueoi phdi thi hanh dan déan sy c6 quyén
théa Tan thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac dieu 6,7, 7a, 7bva 9 Ludt Thi hanh an
dan sw; thoi hiéu thi hanh dan duoc thuc H theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an
dan su.

Duong su c6 mét tai phién toa dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy vang mat tai phién toa dugc quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan hodc ban an dugc niém yét cong khai.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Phong KTNV-THA; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Ca Mau;

- Chi cyc THADS thanh phé Ca Mau;

- Céac duong sy;

- Luu ho so;

- Luu 4n van.

Hang Bich Tram






