TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH DPéc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 205/2022/DS-PT
Ngay: 23/12,/2022‘ ’
VIV tranh chap quyén su dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BiNH PINH

Thanh phan Hgi dong xét xir phic tham gom co:

- Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Vo Cong Phuong.

Cdc Tham phan: Ba V6 Thi Hong Thu.

Ong Nguyén Van Hiép.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong 1a Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Dinh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Binh Dinh tham gia phién toa:
Ba Lt Thi Xuan Duong-Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 12 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Binh Dinh
xét xir phuc tham cong khai vy an dén su thy ly so: 174/2022/TLPT-DS ngay 10
thang 10 nam 2022 vé tranh chap quyén str dung dat.

Do Ban an dan su so tham so: 113/2022/DS-ST ngay 31 thang 08 nam
2022 cua Toa an nhan dan thi xa AN bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sb: 234/2022/QD-PT
ngay 05 thang 12 nam 2022, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong H6 Qudc D; cu tra tai: Thon TB, x& NH, thi x& AN,
tinh BD; c6 mat.

- Bi don: Ong Phan Vian Ngh; cu tra tai: Thén LT, x4 NH, thi x4 AN, tinh
BD; c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi S; cu tra tai: Thon TB, x& NH, thi x& AN, tinh BD;
vang mat.

2. Ba HO Thi M; Thén LT, x4 NH, thi x4 AN, tinh BD; ¢ mit.
- Ngueoi khdng cdo: Ong HO6 Quéce D 1a nguyén don trong vu 4n.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng H6 Quéc D trinh bay:
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Thira dat s6 757, to ban d6 s6 15, dién tich 121,5m” toa lac tai thon LT, x&
NH, thi x& AN, tinh BB dugc UBND huyén AN (nay la thi xa AN) cap gidy
ching nhén quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khéc gan lién véi
dat s6 CHO0108 ngay 17/3/2011 dung tén dng H6 Québc D va ba Nguyén Thi S.
Ngudn gdc cua thira dét trén do vo chong 6ng déu gia va duoc Nha nude giao
dat c6 thu tién s dung dét Thira dat c6 tr can: Phia Béc gidp duong DT 631,
phia Nam giap thtra dat s6 40, phia Dong giap thua dat s6 756 cla vo chong Ngh
- ba M, phia Tay giap thira dat s6 758 ctia ba Nguyén Thi Tuyet M. Phan ranh
gidi ph1a Tay, Bac, Nam khong tranh chip, Phia Pong cua thira ¢t ma vo chong
ong dang sir dung giap véi thira dat do vo chong ong Ngh dang sir dung. Chiéu
rong mat trudc va mat sau cua cac thira déat sb 756 va 757 1a 4,5m, ong xac dinh
ranh gi6i gitta 02 thira dat 13 duong thang kéo dai cach vach tudng nha cua vo
chéngzéng Ngh vé phia Pong 1a 0,5m chiéu dai hét thira dat v6i dién tich 1a
12,4m°,

Niam 1996 6ng biét vo chong 6ng Ngh xay dung nha nhung lic do ong
khong biét xy dung lan sang phan dat cua 6ng, sau nay 6ng méi biét. Nay ong
yéu cau 6ng Ngh - ba M phai thao d& phan nha da xay dung trén phan dat thudc
quyén st dung cua vo chong éng tra lai phan dién tich dat di 14n chiém.

Bi don 6ng Phan Van Ngh trinh bay:

Théng nhét toan bo nhu 10 trinh bay cta 6ng D vé ngudn gdc thira dat va
gidi can cla cac thira dat. Thira dat ma vo chong 6ng dang st dung dugc giao
dét theo Quyét dinh giao dét s 228/QD-UB ngay 04/3/1996 ciia UBND huyén
(nay la thi xa) AN, thu:a s6 40, to ban do sb 15 nay la thua dat s 756, to ban do
s0 15, dién tich 121 ,5m’ voi chleu dai 27m, chiéu rong 4,5m, toa lac tai xa NH.
Vo chong ong van chua duoc cap gidy ching nhan quyen str dung dat dbi voi
thura dat nay. Nam 1996, vo chong éng xay nha trén thira dat. Phia Tay gidp thira
dat s6 757 ctia vo chong 6ng D. Trong qua trinh giao dat voi chiéu rong thyuc té
12 05m cht khong phai 4,5m nhu trong ho so cip dat. Ong c6 khiéu nai nhung
can by dia chinh giai thich do chinh sach dat dai tai thoi diém d6 nén chi cong
nhan phan chiéu rong 1a 4,5m. Sau ndy qua nhiéu nim sir dung, ong khong khiéu
nai nita va sir dung on dinh dén khi 6ng D c6 tranh chap. Thoi diém ong xay
nha, Phong Pia chinh ¢6 duyét so do 16 dat dy dinh xin xdy dung nha ¢ cla 6ng.
Nay ong xac dinh ranh gidi phia Tay theo vach tuong nha cua 6ng nhu hién
trang nén dng khdng chip nhan yéu cau cia ong D vé viéc tra lai 12,4m” dit.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, ba Nguyén Thi S trinh bay:

Giira ba va 6ng Hb Quoc D quan h¢ l1a vo chong, ba thong nhét toan bo
nhu 161 trinh bay cua 6ng D v€ ngudn goc hai thura dat va gi6i can cua cac thia
dat, ciing nhu qua trinh vo chong ong Ngh xiy dung nha va dién tich dit 1an
chiém. Nay ba xé4c dinh ranh gi6i giira 02 thtra dét 1a dudng thang kéo dai cach
vach tuong nha cua vg chdéng ong Ngh vé phia Pong 1a 0,5m chiéu dai hét thira
dat. Nay ba yéu cau ong Nghi, ba M phai thdo do phan nha da xay dung trén
phan dat thudc quyén sir dung cua v chong ba dé tra lai 12,4m” dat di lan
chiém.



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, ba Ho Thi M trinh bay:

Ong Phan Vin Nghi 13 chong cta ba, con ong Ho Quéc D 1a anh trai cua
ba. Ba thong nhét toan bo nhu 16i trinh bay cua 6ng Nghi v¢ ngudn gdc hai thira
dat va gidi can cua cac thua dat, qua trinh cap dat va xay dung. Nha vo chong ba
xay nim 1996 két cau nha nhu bién ban tham dinh, ba xac dinh ranh gi6i gitta
hai thtra dt nay theo vach tudng nha cta ba nhu hién trang. Nay ba khong chap
nhan yéu cAu cua ong D vé viéc tra lai 12,4m? dét.

Ban 4n dan sy so tham s0: 113/2022/DS-ST ngay 31/08/2022 cia Toa én
nhan dan thi xa AN da quyét dinh:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cia ong Hb Qudc D. Xac dinh
ranh gioi gitra thura dat 756 va thira dat 757 to ban do sb 15 toa lac ¢ xa NH 1a
doan thang DC tir Bic sang Nam (c6 so d6 kém theo), giao cho ong Ngh, ba M
tiép tuc str dung phan dit 14n chiém c6 dién tich 1a 12m? giir nguyén hién trang
cac thira dat. Budc ong Ngh, ba M phai thanh toan cho 6ng D, ba S la
78.000.000 dong. Khong chip nhan yéu cau cta ong D vé viéc budc ong Ngh,
ba M phai thao d& cong trinh trén phan dét 1an chiém dé tra lai dién tich dat lan
chiém,

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé an phi dan sy so tham va
quyén khang co ctia cac bén duong su.

Ngay 14/9/2022 6ng H6 Qubc D khang cdo mot phan ban an. Yéu cau cap
phic tham budc vo chdng 6ng Phan Vin Ngh, ba H6 Thi M phai thao d& phan
cong trinh xdy dyung trén phan dit 14n chiém, tra lai cho vo chong 6ng 12m* dét.
Vo chong 6ng khong dong ¥ nhan gia tri boi thuong bang tién.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién:
- V& T tung: Trong giai doan xét xur phuc tham, ngudi tlen hanh t6 tung
va ngudi tham gia t6 tung thuc hién ding quy dinh cua phap luat td tung déan su.

- V& viéc giai quyét vu an: Pé nghi HDXX khong chap nhan khang cao
ctia 6ng HO Qudc Doanh, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cao cua dng Hob Quoc D, HbXX thay rang: Cép so tham
budc vo chong ong Phan Van Ngh, ba Ho6 Thi M phai bdi thuong gia tri quyen
sit dung 12m’ dat cho vo chdng 6ng Hd Québc D, ba Nguyén Thi S bang tién, ma
khong budc vo chong 6ng Ngh, ba M phai thao d& phan cong trinh xay dung
trén dat dé tra lai dat cho vo chong 6ng D, ba S 1a ¢6 co s6, bdi 18: Sau khi nhan
dat dén nam 1996 thi vo chong ong Ngh, ba M d tién hanh xay dung nha &, cho
dén nay da 26 ndm, nha cua vo chong ong Ngh, ba M thugc loai cong trinh kién
cb, co két cau méng da ché, 04 tru bé tong cot thép, tuong xay gach nén viée
thao do phan cong trinh xdy dyng trén dat 1an chiém rat kho khan, khong kha thi
va néu thao d& s& pha v& két cau cua cong trinh xay dung, 1am mat an toan trong
qué trinh thao d& va viéc tiép tuc st dung phan cong trinh xay dung con lai sau
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nay. Hon nita, gia tri boi thuong dat 1a theo gid tri thi truong tai thoi diém hién
nay nén dam bao duogc quyeén va loi ich hop phap cho vo chong déng D, ba S.

[2] T phan tich néu trén, xét thdy khang céo ciia 6ng Hd Quéc D Ia
khong ¢ cin ctr nén khong duoc HDXX chép nhan. Giit nguyén Ban an déan su
so tham. Nhitng quyét dinh khéc cta ban an so tham khéng bi khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

[3] Vé an phi dan su phuc tham: Ong Hf) Quéc D phai chiu 300.000 dong
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi khda XIV.

[4] Y kién cua Kiém sat vién vé viéc tuan thu phap luét cua nhu’ng ngu’m
tién hanh té tung, tham gia t6 tung tai cap phuc tham ciing nhu vé viéc giai
quyét vu an 13 phu hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir.

Vi cdc lé trén,
QUYET PINH:
Cin ctr cAc khoan 1 Diéu 308 ctia BO luat TH tung Dan sy nam 2015;
Can ct khoan 2 Piéu 26, khoan 1 Piéu 29 cua Nghi quyét so:

326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi khoa
XIV.

Tuyén xir:

Khong chap nhan toan bo khang cao cua 6ng H6 Qudc D. Giit nguyén
Ban an dan su so tham so: 113/2022/DS-ST ngay 31/08/2022 cua Toa an nhan
dan thi xa An Nhon, tinh Binh DPinh.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng H6 Qudc D. Xac dinh
ranh gidi gilta thira dat 756 va thira dat 757 to ban d6 s6 15 toa lac & xa NH Ia
doan thang DC tir Bic sang Nam (c6 so d6 kém theo), giao cho dng Ngh, ba M
tiép tuc sir dung phan dét I4n chiém c6 dién tich 13 12m® gitr nguyén hién trang
cac thira dat. Buoc 6ng Phan Vian Ngh, ba Ho Thi M phai thanh toan cho 6ng Ho6
Quoc D, ba Nguyen Thi S 78.000.000 dong. Khong chap nhan yéu cau cia éng
Ho6 Quoc D veé viéc bude vo chong ong Phan Vian Ngh, ba H6 Thi M phai thao
d& phan cong trinh trén phan dat 1an chiém dé tra lai dién tich dat 1an chiém.

2. Vé an phi, chi phi t6 tung khéc:

2.1 An phi:

- An phi‘dﬁn su so tham: Vo ch6n‘g 6ng Phan Van Ngl}, ba H6 Thi M phai
nop 300.000 dong. Hoan tra cho 6ng H6 Quoc D 300.000 dong tién tam Umg 4n
phi da ndp, theo Bién lai thu tién s6: 0005056 ngay 29/12/2021 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy thi xa An Nhon.

- An phi dan su phiic thAm: Ong H6 Quoc D phai chiu 300.000 dong,
nhung duoc trir khau trr vao 300.000 dong tam tng an phi dé ndp, theo Bién lai
thu tién s6: 0005340 ngay 14/9/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa AN.



2.2 Chi phi té tung khac: Vo chong 6ng Phan Van Ngh, ba Ho Thi M phai
hoan tra lai cho 6ng HO Qué)c D 3.000.000 déng chi phi xem xét, tham dinh tai
chd va dinh gia tai san.

3. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh, theo mtrc 1ai suét
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BD; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa AN;

- Chi cuc THADS thi xa AN;

- Cac duong su;
- Luu ho so; Toa dan su.

Vo Cong Phwong



NHAN PINH CUA CAP SO THAM

[1] V& quan hé phap luat va tham quyén: Ong H6 Quédc Doanh yéu ciu
6ng Phan Vin Nghj - ba HO Thi Mai tra lai dién tich dit 12,4m® ¢ xd Nhon
Hanh va bi don 6ng Nghi dang cu tra tai thi x3 An Nhon, tinh Binh DPinh. Can
ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Dléu 39 cua Bo
luat T4 tung dén sy, x4c dinh (quan h¢ phap luat “Tranh chap quyén st dung dat”
va vu an trén thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan déan thi x3 An Nhon.

[2] Ddi voi ngudn gde cua cac thira dat dang tranh chéap toa lac tai thon Loc
Thuan, x4 Nhon Hanh, thi xd An Nhon, do vo chéng 6ng Doanh - ba Sau va 6ng
Nghi - ba Mai dugc Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat. Tai Quyét dinh
giao dat s6 228 ngay 04/3/1996 cia UBND huyén An Nhon (nay 1a thi xd An
Nhon) giao cho éng Nghi - ba Mai dién tich 1a 125m? thé hién chiéu dai 27m,
chiéu rong 4,5m, ong ba chua lam thi tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung
d4t con thira dét s6 757, to ban d6 s6 15, thé hién dién tich 121,5m® véi chiéu dai
27m, chiéu rong 4,5m dugc UBND huyén An Nhon (nay 13 thi x3 An Nhon) cp
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CHO0108 ngay 17/3/2011 dung tén ong
Doanh va ba Sau, hién chua xay dung nha. Theo so d6 hién trang ctia Hoi dong
dinh gia do dac vao ngay 13/5/2022 thi vo chong dng Nghi - ba Mai xac dinh
ranh gidi thira dat nhu hién trang. Con 6ng Doanh - ba Sau xac dinh ranh gii 1a
duong thiang cach vach twong nha 6ng Nghi véi bé ngang 0,5m tir trude ra sau,
phan dit tranh chip 1a 12,4m” hién do vo chdng dng Nghi dang sir dung.

[3] Thira dat 756 cua 6ng Nghi - ba Mai theo quyét dinh giao dat sé 228 ngay
04/3/1996 ctia UBND huyén An Nhon va bién ban giao dat ngay 16/12/1996 thé
hién chiéu rong thira dat qua cac cot mdc cu thé “Cét s6 1 dén Cot s6 2 la 4,5m
theo huwdmg Pong - Tdy; Cot sé 3 dén Cot s6 4 la 4,5m theo huéng Tay -
Péng ’thira dat trén duoc giao c6 chiéu rong phia trudc va phia sau thira dat déu
1a 4,5m nhung theo két qua do dac thuc té thi chiéu rong mat trudc 05m, chiéu
rong mat sau duong thang 4,9m va dudng xéo 5,22m. Nhu vay chiéu rong mat
trudc va mat sau thira dat ciia 6ng Nghi déu thira so voi quyét dinh giao dat.
Thia dat 757 trich do timg canh duge ghi cy thé trén gidy ching nhan quyén su
dung dat dugc cap cho 6ng Doanh - ba Sau thi chiéu rong phia trudc va phia sau
thira dat 4,5m nhung theo két qua do dac thuc té thi thé chiéu rong mat trudc
thira dat 3,85m, chiéu rong mat sau 3,9m. Nhu vay chiéu rong thura dat nay thuc
té thiéu so véi kich thude gidy chimg nhin quyén sir dung dat. Con canh chiéu
dai cua hai thua dat déu c6 su chénh léch giam nhu nhau. Ong Nghi va ba Mai
cho rang thira dit ctia 6ng ba c6 chiéu rong phai 1a 5m nhung 6ng ba khong co
bat ky chtng cr ndo chimg minh. Yéu cau phan dbi trén cua ong Nghi - ba Mai
khong théa man theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 BO luat T6 tung dan sy nén
khong c6 co s chap nhan.

~ [4] Qua phén tich vé cac diém moc trén gidy chimg nhan quyén st dung
dat cua 6ng Doanh; theo quyet dinh giao dat s6 228 ngay 04/3/1996 cuaa UBND
huyén An Nhon; bién ban giao dat cua Uy ban nhan dan xa Nhon Hanh, chi tiét
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cac cot moc ma ong Nghi 1a nguoi nhan dat ky nhan; so d6 16 dat xin xay dung
nha & do Phong Dia chinh huyén An Nhon cép ngay 27/11/1995, c¢6 kiém tra can
bo dia chinh huyén, c6 su tham tra can bo dia chinh xa Nhon Hanh va ong Nghi
ky tén x4c nhan 16 dit du dinh xin x4y dung nha & thé hién chiéu rong 4,5m.
Qua céc chimg cr phan tich & trén, cing so do do v& hién trang, theo quy dinh
tai Diéu 174, Diéu 175 va Diéu 176 cua Bo luat Dén su, du co so Hoi dong xét
xt chap nhan yéu cau cua 6ng Doanh, xac dinh vo chong ong Nghi dang sir
dung phan dét 1an chiém cua ong Doanh — ba Sau vé6i dién tich 12m? (dwgc tinh
theo cac diém ABCD c6 so d6 kém theo).

[6] V& chi phi té tungla 3.000.000d, theo quy dinh tai Diéu 165 va Piéu
166 B luat T6 tung dan sy, vo chong ong Nghi - ba Mai phai chiu chi phi dinh
gia tai san. Ong Doanh d4 ndp tam mg tién chi phi nay nén ong Nghi - ba Mai
phai c6 nghia vu thanh toan s tién 3.000.000d cho éng Doanh.

[7] Vé an phi: Theo quy dinh tai Piéu 147 cua Bo luat T tung dan sy va
khoan 2 Piéu 27 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi, vo chong ong Nghi - ba Mai phai chiu an phi dan
Su SO tham 300.000d, do yéu cau 6ng Doanh duoc chip nhan, hoan tra lai
300.000d tién tam tng an phi cho ong Doanh.



