TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DAK NONG Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 01/2023/DS-PT
Ngay 04-01-2023 )
Viv: “Tranh chap quyén sw dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Ung

Cdc Tham phdn: Ong Luong Ptrc Duong va dng Nguyén Tai Str

- Thuw ky phién toa: Ba Truong Thi Thiy, Thu ky Toa an nhan dan tinh Pak
NoOng.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Pik Nong tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Tam — Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 01 ndm 2023, tai tru so Toa an nhan déan tinh Pak Nong, xét xur
phuc tham cong khai vu an dén sy thu ly s6: 85/2022/TLPT-DS ngay 28 thang 10
nam 2022 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat ”

Do Bin 4n dan sy so tham so: 15/2021/DS-ST, ngay 19 thang 9 ndm 2022 cua
Toa an nhan dan thanh pho Gia Nghia, tinh Pak Nong bi khang cao.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham sd: 74/2022/QD-PT ngay 21
thang 11 nam 2022 gitta cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Nguyén Van K; dia chi: T6 dan pho 4, thi tran K, huyén
b, tinh Pik Nong - ¢4 mit.
2. Bi don: Ong Nguyén Vin T; dia chi: S6 238 Lé Hong P, phuong 4, thanh
phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau - vang mit.
Ong Nguyén Ngoc K1; dia chi: To dan phd 4, phuong Nghia T, thanh phé G,
tinh Dak Nong - c6 mit.
Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ong Nguyén Vin T: Ong Nguyén Ngoc K1;
dia chi: T6 dan phé 4, phuong Nghia T, thanh phé G, tinh Bak Nong - c6 mat.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don 6ng Nguyén Ngoc K1: Ong
Pham Hoai Q, Luat su thudc Cong ty Luat TNHH Sai Gon.20 chi nhanh Pak Lik —
cO mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



Ba Pham Thi G; dja chi: T6 dan phé 4, thi tran K, huyén D, tinh bk Nong -
Véng mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba Pham Thi G: Ong Nguyén Vin K; dia
chi: T6 dan phé 4, thi trin K, huyén D, tinh Pik Nong - c6 mat.

Ba Nguyén Thi T; dia chi: T6 dan phé 4, phuong Nghia T, thanh phé G, tinh
Dik Nong - ving mit.

Ong Nguyén Ngoc Thing B; dia chi: T6 dan phd 4, phuong Nghia T, thanh
phé G, tinh Pak Nong - vang mit.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Nguyén Thi T1, 6ng Nguyén Ngoc Thing
B: Ong Nguyén Ngoc K1, dia chi: T6 dan phd 4, phuong Nghia T, thanh phd G, tinh
Dik Nong - ¢6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don va
nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Pham Thi G, 6ng Neuyén Van K trinh bay:

Niam 2018 6ng c6 nhin chuyén nhuong ciia 6ng Cao Ngoc C va ba Phan Thi D
mot thira dat sb 726, to ban dd sb 01, dién tich 358,4m? theo gidy chimg nhin quyén
st dung dat s6 CI 287093 cap ngay 14/11/2017. Ngay 15/01/2018 vo chong 6ng duoc
cap chuyén nhuong theo hd so s6 000174.CN.004. Nam 2020 6ng lam tha tuc xin cip
gidy phép xdy dung dé lam nha ¢ thi phat hién 6ng Nguyén Ngoc K1 va 6ng Nguyén
Vin T 14n chiém 34m? dit cua ong dé dyng 01 nha tén. Vi vay ong khoi kién yéu cau
Toda an bude 6ng T va 6ng K thao d& nha ton tra lai toan bd dién tich dat da 1an chiém
34m® c6 ti can: Phia Pong giap 6ng T2 ; phia Tay giap dat 6ng K; phia Nam giap
duong Nguyén Hiru T3; phia Bic giap dat ong D.

Bi don va ngwoi dai dién theo ity quyén ciia éng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi
T1, 6ng Nguyén Ngoc Thing B, 6ng Nguyén Ngoc K1 trinh bay:

Niam 2003 6ng Nguyén Vian T nhan chuyén nhuong cia 6ng Nguyén Xuan T3
600m’ dt tai thon 10, x3 D, huyén D (cii), nay 13 t6 dan phd 3, phudng N, thanh phd
G, tinh Pak Nong. Nam 2004 6ng T duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
dén nam 2005 nha nudc thu hoi 526m® dit dé xdy dung khu tai dinh cu ik Nia.
Dién tich con lai sau khi thu hdi khoang 34m” nhung do khéng thuong xuyén sinh
song tai Pak Nong nén 6ng T nho ong trong coi. Nam 2020 6ng dyung nha ton rong
khoang 24m” dé giir dat. Thira dat s6 726, to ban d6 sb 01, dién tich 358,4m* do
UBND thanh phd Gia Nghia cap gidy ching nhan sé CI 287093 ngay 14/11/2017
dung tén ong Cao Ngoc C va ba Phan Thi DN va cdp chuyén nhugng cho ong
Nguyén Van KNva ba Pham Thi G ngay 15/01/2018 1a cdp chong 1én 34m? dét cua
6ng T. Tuy nhién 6ng va 6ng T chua yéu cau Toa an huy gidy ching nhan quyén st
dung dét ndi trén ma chi yéu cau Toa an khong chip nhan yéu ciu khoi kién cia ong
K.



Tai Ban dn dan su so tham sé: 15/2022/DS-ST ngay 19-9-2022 ciia Tod én nhdn
dan thanh phé Gia Nghia, dé can cir khodn 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém c
khoan 1 Piéu 39; khodn 1 Diéu 147; khodn I Bzéu 157; khoan 1 Piéu 165 ciia Bé
ludt Té tung dan su; Piéu 26, Diéu 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thwong vu Quoc hi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sw dung an phi, l¢ phi Toa an.

Ap dung Piéu 166, Piéu 170 va Piéu 203 cia Ludt dat dai nam 2013.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yeéu cau khoi kién ciia ong Nguyen Van K vé viéc
tranh chdp quyén sir dung dat déi véi éng Nguyén Van T va ong Nguyén Ngoc
K1.

Buéc 6ng Nguyén Van T va 6ng Neguyén Ngoc K1 tra lai dién tich 94m® ddt tai
16 ddn phé 3, phuong N thanh phé G, tinh de Néng, dat thugc thira s6 726, to ban
do 01, dién tich 358,4m®, gidy chimg nhdn quyén sir dung dat so CI 287093 cdp ngay
14/11/2017 dung tén o6ng Cao Ngoc C va ba Phan Thi D, cap chuyén nhwong cho
ong Nguyén Vin K va ba Pham Thi G theo hé so s6 000174.CN.004 ngdy
15/01/2018 (Kém theo Ban dn la két qua do dac va long nghép ngay 10/8/2022 do
Van phong dang ky dat dai tinh Dak Nong thuc hi¢n).

2. Khéng chdp nhdn yeu cau ctia 6ng Nguyén Vian Khdi vé viéc yéu cau ong
Nguyén Van T va éng Nguyen Ngoc K1 phai thdo do nha ton.

Ngoai ra, Toa an cép so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi dan sy so
tham va quyén khang céo cua cic duong su.

Sau khi xét xir so tham, 6ng Nguyén Ngoc K1 (la nguoi dai (dién theo uy quyén
ctia bi don dng Nguyén Vin 'T) khang cao toan b ban an va yéu cau Toa 4n cap phuc
tham xem xét lai ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khdi kién va bi don
gift nguyén yéu cau khang cao.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don cho rang Toa 4n cap so thim
da thu thap tai liéu ching ¢t khong day du, vi pham thi tuc td tung nén dé nghi chip
nhan khang cdo cua 6ng K1, huy ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pk Nong phat biéu § y kién:

- V& t6 tung: Nguoi tham gia to tung va nguoi t1en hanh t6 tung da thuc hién
ding quy dinh cua B luat T tung Dan su tai Toa an cap phtc tham.

- V& ndi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac ching cir c6 trong hd so, két qua
hoi, tranh tung tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 3 Diéu 308, Diéu
310 caa BLTTDS chip nhan khang céo ctia ong Nguyén Ngoc K1. Hay ban an dan sy
so tham s&: 15/2022/DS-ST ngay 19-9-2022 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Gia Nghia.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can clr vio cac tai liéu, chimg ctr thu thap trong ho so vu an d duoc tham tra tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xtir nhan dinh nhu sau:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Pon khang co ctia ng Nguyén Ngoc K1 1am trong han

luat dinh, da nop tién tam ung an phi phuc tham 1a phu hop.
[2]. V& nodi dung giai quyét vu an va yéu cau khang cao

[2.1]. Theo ndi dung don khai kién, nguyén don yéu cau Toa 4n giai quyét budc
bi don phai tra lai dién tich dat 14n chiém 34m? c6 tir can: Phia Pong giap ong T2;
phia Tay giap dat ong K; phia Nam giap duong Nguyén Hiru T3; phia Bic giap dat
6ng D va thao d& toan bd cin nha (c6 két cau khung sat, vach thung ton, méi lop ton)
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trén dat. Tuy nhién qué trinh giai quyét vu 4n cdp so thim chua lam rd 34m’ theo yéu
cu khoi kién cua nguyén don co chiéu dai, chiéu rong cac canh la bao nhiéu? Mac
khac két qua xem xét, tham dinh tai chd ghi nhan 01 nha ton dién tich 30m? nhung
khong thé hién t&r can va chiéu dai cac canh (hinh vé c6 xac dinh vi tri nhung khong
thé hién 1o dién tich, chidu dai cac canh). Theo nd1 dung yéu cAu khoi kién cua
nguyén don xac dinh vi tri, dién tich dat tranh chép 13 vi tri c6 cin nha tén. Khi xem
xét, tham dinh tai chd phia bi don x4c dinh dién tich dat cta bi don st dung, x4c dinh
ranh gidi co6 dién tich theo két qua do dac la 94m? (khong bao gém vi tri, dién tich dét
c6 nha ton do bi don 1am phia trude gidp duong Nguyén Hiru T3) va ghi nhan hién
trang thuc té c6 01 can nha tén do bi don lam nam ngoai vi tri, dién tich dat duoc nha
nudc cong nhan quyén st dung dit va ndm trong phan dién tich dat thudc hanh lang
giao thong ndi thi. Nhu vay, dbi tuong khoi kién theo yéu cau cua nguyén don 13 vi
tri, dién tich d4t c6 cin nha ton do bi don 1am, qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don
khong c6 thay ddi, bo sung yéu cau khoi kién. Tuy nhién cip so thim tuyén budc bi
don phai tra cho nguyén don dién tich dat 94m? 1a giai quyét khong dung yéu cau
khoi kién va vuot qua pham vi khai kién ciia nguyén don theo quy dinh tai Diéu 5 Bo
luat td tung dan sy anh hudng dén quyén va luoi ich hop phép cua duong su.

[2.2] Xét vé ngudn gdc, vi tri, dién tich dat tranh chap. Qua trinh giai quyét vu
an cap so tham chua xac minh thu thap chimg cr day du, cu thé:

[2.2.1] Tai liéu chimg cr thé hién dién tich dat ciia nguyén don co ngudn gbc
ctia 6ng Nguyén Xudn T4, theo t& ban do dia chinh s6 01 do nam 2004 (ctia Ban quan
Iy dy 4n) thé hién dat cua 6ng T4 gdm co thira s6 32, dién tich 895m? va thira 80,
dién tich 168m°. Ngay 09/03/2005 Chu tich UBND huyén Pik Nong ban hanh quyét
dinh sé 543/QP-UB thu hoi dién tich dit ong Thuc 895m* dén ngay 09/6/2017 ong
T4 1ap hop ddng chuyén nhuong cho vo chong éng Cao Ngoc C, Phan Thi D dién
tich dat cua thira s6 80, dién tich 168m” nhung trong hop ddng thé hién dién tich dét
243,7m” (14,4m x 29m), 16n hon so v&i dién tich dat thira 80 1a 75,7m?. Sau khi nhén
chuyén nhugng 6ng C 1am thu tuc ké khai cip gidy ching nhan quyén sir dung dat va
da duoc UBND thi x3 Gia Nghia cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CI
287093 ngay 14/11/2017 tai thira 726, t& ban dd s6 01, dién tich 358,4m”?, 16n hon so
v6i dién tich dat nhan chuyén nhuong 1a 114.7m”, Tuy nhién qua trinh giai quyét vu
an cap so tham khong dua 6ng Nguyén Xuan T4, 6ng Cao Ngoc C va Phan Thi D vao
tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién trong vu an 1a thiéu
sot nghiém trong t6 tung, anh hudng dén viéc xac dinh su that khach quan cta vu 4n.

[2.2.2] Dién tich dat ctia bi don c6 ngudn goc cua éng Nguyen Van T, theo to
ban d6 dia chinh s6 01 do nam 2004 (cua Ban quan 1y du an) thé hién dét cua 6ng T
gdm c6 thira s6 40, dién tich 526m” va thira 81, di¢n tich 34m°. Ngay 09/03/2005 Chu
tich UBND huyén Bak Nong ban hanh quyét dinh s6 358/QD-UB thu hoi dién tich
dat ong Thang 526m°, 6ng T con lai thira 81, dién tich 34m’,

[2.2.3] Theo t& ban do so 01 néu trén thi thtra 40 giap yéi thira 32 va thira 80
giap thura 81, cac canh cac thura dat déu the hién ro toa dg, chiéu dai cac canh, theo do
chiéu ngang thura s6 80 dai 13,63m; chiéu ngang thura s6 81 dai 6,04m (chiéu ngang
cua hai thtra dat hién nay giap duong Nguyén Hiru T3). Nhu vay, chiéu ngang cua hai
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thira 14 19,67m. Két qua do dac xem xét, tham dinh tai chd ghi nhan hién trang dat hai
thira thyc té chi c6 14,91m, hai canh bén cac ho da xay nha kiéng c6. Tuy nhién qua
trinh giai quyét vu 4n cap so tham chua xéac dinh 1o vi tri, dién tich cia timg thira dat
tlr ban do ra thuc dija theo toa d6 duoc thé hién trén ban dd sb 01(ctia Ban quan ly du
an) dé xac dinh 6 vi tri, dién tich dat cta tung thira dat va dién tich dit tranh chép?
nguyén nhan dan dén thiéu dat cua hai thua? phém dién tich dat bi thiéu hién ai dang
quan ly, su dung? Ly do nao dan dén viéc chuyén nhuong va cap gidy chung nhén
quyén su dung dat giira ong T4 voi ong C vadng C du’oc cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat thtra 726, to ban dd s6 01, dién tich 358,4m c6 chénh 1éch dién tich 16n
so voi dién tich dét cua thira s 80, dign tich 168m”. T¢ ban d6 s6 01. Khi chua lam
ro nhitng tinh tiét néu trén cdp so tham d3 tuyén chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a khong co6 can ctr viing chac.

[2.3]. Ngoai ra, cap so tham tuyén khong chép nhan yéu cau cua nguyén don vé
viée bugc bi don thao d& nha ton vi cho rang nha ton khong nim trong phan dét thira
726, to ban dd s6 01, dién tich 358 ,4m’ trong khi két qua do dac, 1dng ghép thé hién
vi tri, dién tich nha t6n nam phan dat hanh lang an toan giao thong phia trudc mit tién
thira dat s6 726 giagp duong Nguyén Hiru T3 1a khong phu hop theo quy dinh cia
phép luat dét dai va B¢ luat dan su.

[2.4]. Tt nhiing van dé nhan dinh, phan tich trén, Ho1 dong xét xir xét thay Toa
an cap so tham d vi pham nghiém trong vé thi tuc t6 tung va viéc thu thap chimg ctr
chua thuc hién day di ma tai phién toa phuc tham khéng thé thuc hién bo sung duoc
nén cb can cu chép nhan khang cdo cua bi don, huy ban an so tham va chuyén hd so
vu 4n cho Toa 4n cp so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[2.5]. Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a co can cr nén Hoi
ddng xét xur chap nhan.

[2.6]. V& sb tién tam tng an phi so tham, chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
tham dinh gi4 tai san ma duong su da ndp s& dugc xem xét, quyét dinh khi Toa an
cap so tham giai quyét lai vu an.

[2.7]. V& an phi phtc thim: Do ban an bi hity nén ngudi khang cao khong phai
chiu &n phi dan sy phuc tham.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 cia Bo luat T tung dan su; ap dung
khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi, I¢ phi Toa an, tuyén xu:

1. Huy ban 4n dan sy so tham s6 s6 15/2022/DS-ST ngay 19-9-2022 ciia Toa 4n
nhan dan thanh pho Gia Nghia va chuyén ho so vu an cho Toa an nhén dan thanh pho
Gia Nghia, tinh Dak Nong gidi quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. Sb tién tam ung an phi so tham, chi phi xem xét, tham dinh tai chd va thAm
dinh gia tai san duwong su da ndp s& duoc xem xét, quyét dinh khi Toa an giai quyét
lai vu an.

3. Véan  phi dan sy phuc tham: Tra lai cho dng Nguyén Ngoc K1 300.000 dong
theo bién lai s6: 0006293 ngay 17 thang 10 nam 2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh ph6 Gia Nghia, tinh Pak Nong.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Elgggip iaf)Ef Erg- HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- mn a ong; ~ , Y y A
_Tda &n nhan dan thanh phé Gia Nghia: (Da ky va déng dau)
- Chi cuc THADS thanh ph6 Gia Nghia;
- Cac duong su;
- Luu: T6 HCTP, HS.

Nguyén Anh Ung



