TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n s6: 23/2023/DS-PT.
Ngay: 17/02/2023
V/v: “Tranh chap Hop ddong d6i dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phén hi dong xét xir phiic tham géom co:
Thdm phdn- chii tog phién toa: Ba Pham Thi Minh Hién.

Cdc tham phan: Ong Pang Van Quyét;
Ong Nguyén Viét Hung.
Thuw ky phién toa: Tran ThiNgoc Anh - Can bd Toa 4n nhan dan tinh Béc
Giang.

Dai dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Béic Giang: Ong Nguyén Dtc Son—
Kiém sat vién.

Ngay 17/02/2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bic Giang xét xir phtc
tham cong khai vy an thy 1y sé 173/2022/TLPT- DS ngay 11/11/2022 vé viéc:
“Tranh chapHop dong do6i dat”.

Do ban an dan su so tham s659/2022/DS — ST, ngay 29/9/2022 ctia Toa an
nhan dan huyén huyén L bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham s6231/2022/QD-PT ngay
30/12/2022 va Quyét dinh hodn phién toa gitta:

Nguyén don:Cu Hoang Thi B, sinh nim 1928, (ving mit).

Dia chi: Thon Q, xa X, huyén L, tinh Bic Giang

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh
nam 1969, (c6 mat)

Dia chi: Thon Q, xa X, huyén L, tinh Bic Giang

Bi don:Ong Nguyén Xuan D, sinh nim 1960, (c6 mat).

bia chi: Thon Q, xa X, huyén L, tinh Bic Giang
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Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. C)ng Nguyén Vin T, sinh nim 1969,con cu B, cu T1, (c6 mit);

2.Ba Nguyén Thi Th, sinh nam 1953,concu B, cu T1, (Véng mat);

Cung dia chi: Thon Q, xa X, huyén L, tinh Bic Giang.

3.Ba Nguyén Thi V, sinh nam 1956,con cu B, cu T1, (Véng mat);

bia chi: Thon N, xa X, huyén L, tinh Bic Giang

4. Ba Nguyén Thi L1, sinh ndm 1959,con cu B, cu T1, (ving mat);

Dia chi: Thon Chinh Th, xa L, huyén L, tinh Bic Giang.

5. Ba Nguyén Thi Thay H1, sinh ndm 1961, con cu B, cu T1, (vang mit);

Dia chi: S6 nha 27, duong Tran C, thi trin V, huyén L, tinh Bic Giang

6. Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1963,con cu B, cu T1, (V.'fmg mat);

bia chi: Thon N, xa X, huyén L, tinh Bic Giang

7. Ba Nguyén Thi Tuyét Nh, sinh nam 1967,con cu B, cu T1, (Véng mat);

Pia chi: S6 nha 126, duong Nguyén Trii, thi tran Voi, huyén L, tinh Bac
Giang.

8. Ba Nguyén Thi Ng, sinh nam 1970,con cu B, cu T1, (ving mat);

Dia chi: Thon Ch, xa T, huyén L, tinh Bic Giang.

9. Ba Nguyén Thi My H2, sinh nam 1974,con cu B, cu T1, (Véng mat);

Dia chi: T6 dan phé 7, thi trin Budn Trép, huyén Krong Ana, tinh bk Lik.

10. Ba Nguyén Thi L2, sinh nam 1976,con cu B, cu T1, (Véng mat);

Dia chi: Thon Ch, xa Ph, huyé¢n L, tinh Bic Giang.

11. Chi Khtru Thi L3, sinh ndm 1984,vg tht hai cua 6ng T, (c6 mat);

Dia chi: Thon Q, xa X, huyén L, tinh Bic Giang.

12. Ba Nguyén Thi H3, sinh nam 1962,vg 6ng D, (c6 mat);

13. Chi Nguyén Thi H4, sinh nim 1985,con éng D, (Véng mat);

14. Anh Nguyén Xuan X, sinh nim 1988,con ong D, (ving mat);

Cung dia chi: Thon Q, xa X, huyén L, tinh Bic Giang.

15. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén L do ba Nguyén Thi H5- Phé chi cuc
truong 12 nguoi dai dién theo Gy quyén, (vang mat);

Dia chi: Thi trdn V, huyén L, tinh Bic Giang.

16. Uy ban nhan dan xa X, huyén L, tinh Bic Giang

Do 6ng Nguyén Trong L4- Phé chu tich UBND x4 dai dién theo 0y quyén,
(vang mit);

Dia chi: Xa X, huyén L, tinh Bic Giang.



17. Chi Nguyén Thi Thu H6, sinh nim 1991, con ctia 6ng T va ba H6 (da ly
hén 6ng T), (viang mit);

bia chi: Thon Q, xa X, huyén L, tinh Bic Giang

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Nguyén Thi Th, ba Nguyén Thi V, ba
Nguyén Thi L1, ba Nguyén Thi Thiy H1, ba Nguyén Thi Ng, ba Nguyén Thi
Tuyét Nh, ba Nguyén Thi Ng, ba Nguyén Thi L2, chi Khtru Thi L3: Ong Nguyén
Van T, sinh ndm 1969, (c6 mat).

Dia chi: Thon Q, xa X, huyén L, tinh Bic Giang.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 12 cuHoang Thi B do 6ng Nguyén Vin TIa con trai ciia cu B
12 nguwoi dai dién theo @iy quyén da trinh bay: Gia dinh 6ng c6 thua dét sd 620,
td ban d6 s6 10, c6 dién tich 2022m’tai thon Q, xd X, huyén L, tinh Bic
Giang.Trong d6 c6 360m” 1a dat ¢ va 1662m” 1a dat vuon. Ngay 20/4/1994, UBND
huyén Lda cip Gidy chting nhan quyén st dung dat (QSDD) sé 22/32/QSDP/15
mang tén ho cu Nguyén Van T1 1a bb ctia ong (cu T1 da chét).

Pat c¢6 ngudn gdc 1a do gia dinh dng nhan chuyén nhuong cia gia dinh éng
Hinh tir khoang nim 1963. B4 me 6ng di 1am nha vasinh séng trén dién tich dat
nay tirdé dén nay. Tiép giap voi dat cua ong c6 mdt phan dat vuon cé dién tich
85m” ctia gia dinh ong D. Tiép giap voi dat ciia ong va dat vuon 85m’cia 6ng D 1a
con duong hinh vong cung di vao cac ho gia dinh nam & phia Nam cua thira dat
gdém co6 ho gia dinh ong Nguyén Hiru Ch va ho gia dinh ba Nguyén Thi M. Ddi
xtng voi dat vuon 85m’ cua gia dinh ong P va dat ¢ cua gia dinh 6ng qua 16i di
hinh vong cung 1a dit & cua gia dinh 6ng D. Léi di hinh vong cung nay tiép giap
c6 mot phan dat cia gia dinh 6ng D va tiép giap véi dat cua gia dinh 6ng. Trong d6
thira dit cua gia dinh 6ng D gém 2 phan nam d6i xang ddi voi 16i di. Vi duong di
tir phia Bac dénthira dat cua gia dinh ho 6ng Ch va ho gia dinh ba M& phia Nam 13
hinh vong cung khé di nén ngay 10/11/1991, bén gia dinh gdm ho gia dinh 6ng, ho
gia dinh 6ng Nguyén Xuan D, ho gia dinh ba Nguyén Thi M va ho gia dinh ong
Nguyén Quang Ch (Nguyén Hitu Ch) thoa thuan tu nguyén lap “Gidy trao do6i
dat”c6é muc muc dich éng va éng D d6i mot phan dat cho nhau dé nin dudng di
chung cho thang.

Theo “Giay trao d6i dat” gia dinh 6ng d6i 85m” dat cho gia dinh ong cho
ong Bdé 1ay 85m® dat vuon nim tai thira dat s6 619 to ban do sb 10 cua gia dinh
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ong D. Sau khi doi dat thi dat mdi gia dinh s& bo ra mot phan dat doi cia gia dinh
minh d¢ 1am duong di vao nha 6ng Ch, va nha ba M cho thang, khéng con hinh
vong cung nita. Viéc ddi dat cia cac bén chi lap thanh vin ban ghi ngay
10/11/1991, van ban dugc 04 dai dién cta 4 ho gia dinh ky tén. Cac bén khong lam
thl tuc cong chtng, chimg thuc va ding ky tai co quan Nha nudc c¢6 thim quyén
dbi véi viée doi dat. Trong “Gidy trao d6i dat’da khong ghi cu thé dién tich dat doi
va cac canh tiép giap cua phan dat doi, nhung gia dinh 6ng va gia dinh ong P da
thoa thuan miéng v4i nhau cu thé la:

Gia dinh ong nhan 85m” dat vuron cua gia dinh ong B c6 canh phia Pong dai
khoang 12m gidp nha cu Hoang Thi B; canh phia Tay dai khoang 12,5m giap
duong di va giap voi dit ciia ho gia dinh 6ng Ch,ba M; canh phia Nam dai khoang
8m giap nha cu Hoang Thi B; canh phia Béc dai khoang 6m giap duong di lién
thon.

Gia dinh 6ng D nhéan phan dét co6 dién tich dat vuon khoang 85m*(do thuc té
la 70m®) cua gia dinh 6ng. Dt c6 canh phia Pong dai khoang 16m giap nha cu
Hoang Thi B; canh phia Tay dai khoang 16m giap duong di vao nha 6ng Ch va nha
ba M; canh phia Nam dai khoang 9m giap nha 6ng Ch; phia Bac dai khoang 8m
gidp phan dat d6i cho ong D. Sau khi d6i dat thi cac gia dinh chua méo 16i di
madingay ma van dé nhu hién trang. Nam 1992,UBND xa tién hanh do dac lap ban
dd dia chinh dé cdp Gidy ching nhanQSDD, khi do dac UBND xi d3 khong biét
viéc ca 4 gia dinh da doi dat cho nhau dé nan duong di cho thang, nén UBND xa
da do dat theo hién trang su dung cua cac hd gia dinh. Phan dat vuon co dién tich
85m’tai thira dat s6 619, to ban d6 s6 10 cua gia dinh ong Pma ong Pda d6i cho
gia dinh ong, (gia dinh 6ng da st dung tir khi doi dat 1a nam 1991) nhung nay lai
biUBND huyén Ldo vé vao Giéy chimg nhanQSDD cua ho gia dinh cuGiap Thi
HS, (me cta dng D) duoc cip nim 1994. Con phan dién tich dat cua gia dinh ong
ma ong di ddi cho gia dinh 6ng DPthi van nam trong Gidy chimg nhanQSDD mang
tén hocuNguyén Van T1(chéng cu B) do UBND huyén Lcip nim 1994. Sau khi
UBND xi do dac dat, khoang cubi nam 1992 bbn ho gia dinh méi tién hanh nhan
dat d6i va mé duong di méi di vao ho gia dinh 6ng Ch va ho gia dinh ba M nhu
hién nay.

Sau khi d6i dat,nim 1995,gia dinh 6ng da xay dung tudng bao quanh khu dét
(bao ca phan dat 85m’”cua gia dinh ong D di ddi cho gia dinh 6ng). Ong di trong
cdy trén phan dién tich dat d6i ndy. Gia dinh 6ng d3 quan 1y, sir dung toan b thira
dat tir @6 dén nay. Do ong P no tién ctiadng Hoang Vin M1, 6ng M1da khoi kién
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dén Toa an. Tai ban an ciia Toa 4n di xét xtr budc 6ng P phai tra tién cho ong M.
Sau d6 Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén L c¢6 Quyét dinh cudng ché ké bién
quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat sé6 01/QD- CCTHADS, ngay
03/10/2019 ¢6 ndi dung: Ké bién phan dit vuon cé dién tich 85m’, tai thira dat sb
619, to ban dd s6 10 & thén Q, xd X, huyén L, tinh Bic Giang. Do phan dit nay co
Gidy chting nhan QSDP mang tén 6ng D. Khi d6 gia dinh 6ng méi biét 1a phan
dién tich dat d6i nay van nam trong Gidy chimg nhan QSDD cuia gia dinh 6ng D.

Nay, ong dé nghi Toa an cong nhan Hop dongddi dat (Gidy trao do6i dat)
ghingdy 10/11/1991; cong nhanviéc sir dung dat theo hién trang ma hai bén gia
dinh dang st dung d4t 6n dinh tir nam 1991 dén nay, theo két qua tham dinh tai
chd ma Hoi déng tham dinh di do v& ngay 16/8/2022;

Trong 85m’6ng D d6i cho 6ng thi gia dinh éng st dung 52,1m’ dat; 28,5m’
ong bo ra 1am duong di moi; 6,4m> dit ndm giap duong di cii van do éng D quan
ly, str dung.Trong phan dat 6ng tra cho gia dinh 6ng D c6 dién tich thuc té 1a 70m’
thi 6ng D bo ra 50m” dé 1am duong di moi con 20m” dat 6ng P st dung. Nhung gia
dinh ong P dugc hudng phan dién tich duong di cii 1a 73,9m’. Nhu vay trir phan
dién tich dat ma gia dinh 6ng P bo ra lam duong di 1a 50m’ thi gia dinh 6ng P van
dugc thém 20m’+ 73,9m’ = 93,9m” dat.

Nay, cu Bde nghi cong nhan ph?m dién tich dat vueon do thue té 1a 52,1m* dét
(hién dang nam trong khudn vién dit gia dinh 6ng, nhung lai nim trong Gidy
ching nhan QSDP cuia cu HS nay 1a ong B dtng tén)thudc quyén quan 1y, sir dung
cta gia dinh 6ng,dé gia dinh dng dugc lam thu tuc cap Gidy chimg nhan ddi véi
phan dién tich dat nay. Di voi cac tai san, cong trinh cdy cdi 1am 16¢ co trén phan
dién tich dat nay do gia dinh 6ng da trong va xay dung thi 6ng dé nghi dugc tiép
tuc s& hiru, quan 1y va str dung.

Dbi v6i phan dién tich 20m” dat vuon ndm trong Gidy ching nhan QSDD
ctiia ho cuNguyén Vin T1(bd 6ng) hién nay gia dinh 6ng B dang quan 1y, str dung
thi ong dé nghi Toa an giao cho gia dinh 6ng D,d¢ gia dinh ong Pdugc tiép tuc
quan ly, st dung,dégia dinh 6ng D dugc 1am tha tuc cip Gidy ching nhan d6i véi
phan dién tich dat nay.

Ong dé nghi gitt nguyén hién trang duong di vao ho gia dinh ba M va ho gia
dinh 6ng Ch sau khi cac bén ddi dat nhu hién nay.

Dbi voi phan dién tich 26,5m” nam trong Gidy chimg nhan QSDP cua éng
Nguyén Xuan D(nhung ong B di d6i cho 6ng) thi gia dinh 6ng d bo ra dé lam



duong di vao nha ong Ch, nha ba M thi 6ng dé nghi tiép tuc dé phan dién tich dat
nay lam duong di chung.

Phan dién tich 50m” nam trong Gidy chimg nhan QSDD cta ho cuNguyén
Vin T1da duoc 6ng ddi cho gia dinh 6ng D, nhung d3 duoc 6ng D bo ra dé lam
duong di vao nha éng Ch, ba Mthi 6ng dé nghi tiép tuc dé phan dién tich dat nay
lam duong di chung.

Phan dién tich dudng di cii (c6 hinh vong cung di vao ho gia dinh 6ng Ch, ba
M) 1a 73,9m’thi dng ddng ¥ dé cho gia dinhong P dugc tiép tuc quan 1y, sir dung.

Ong khong dé nghi gi vé phan dién tich dat bi chénh léch giita 2 gia dinh sau
khi doi dat.

Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi My H2, ba Nguyén Thi Thu H6, ba Nguyén Thi Th, ba
Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi L1, ba Nguyén Thi Thiy H1, ba Nguyén Thi
Ngén, ba Nguyén Thi Tuyét Nh, ba Nguyén Thi Ng, ba Nguyén Thi L2, chi
Khiru Thi L3(1a cac chi em va 13 con ctia 6ng Nguyén Vin T) déu do ong Nguyén
Van T 13 nguoi dai dién theo uy quyén, déu dong v véi 10i trinh bay cua cu B va
ong T.

Ong Nguyén Xuén P trinh bay:Gia dinh 6ng c6 thira dat s6 619, to ban do
s6 10, dién tich 85m” dia chi thén Q, xa X, huyén L, dugc UBND huyén L cép
Gidy chimg nhan QSDPsd H 496943 ngay 20/4/1994 mang tén cu Giap Thi HS 1a
me dé ong. Nam 2006,cu H8 chét. Sau khi cu H8 chét,éng dugc thira ké thua dét
nay. Ngay 25/5/2011, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén L chinh 1y
trang 4 ctia Gidy chimg nhan QSDP mang tén 6ng. Dat c6 ngudn gdc ctia Hop tac
xa va thudc quyén so hiru cia gia dinh 6ng tir khoang nam 1972. Giira thira dat ciia
ho gia dinh 6ng va thira dat cua ho gia dinh ong T c6 con dudng hinh vong cung di
vao gia dinh 6ng Ch va gia dinh ba M & phia Nam.Ngay 10/11/1991, h¢ gia dinh
ong va ho gia dinh 6ng T, ho gia dinh ba M va ho gia dinh 6ng Ch da tu nguyén
thoa thudn lap Gidy trao doi dat dé nin duong di cho thang. Viéc doi dat chi lap
gidy to viét tay, ca 4 ngudi cung ky vao van ban, khong 1am thu tuc céng chimg,
chtng thyc va khong diang ky tai Co quan Nha nude ¢6 thAm quyén. Sau khi trao
d6i dat, cac ho gia dinh van sir dung phan dién tich dat doi 6n dinh tir nam 1991
dén nay khong c6 tranh chip gi. Sau khi d6i dit cac bén chua mé dudng di méi
ngay ma van st dung phan dit ctia ho gia dinh minh.Nam 1992 khi UBND x4 dac
ban d6 dia chinh dé cip Gidy chimg nhan QSDBcho céac ho gia dinh. UBND x4 sir
dung dat cia cac ho gia dinh. Tir 46 UBND huyén L dicap Gidy chting nhan
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QSDBD theo hién trang st dung dat ctia cac ho gia dinh. Khoang cudi nim 1992,
cac gia dinh méi thuc hién viéc d6i dat va nin duong di méi vao ho gia dinh ba M
va ho gia dinh 6ng Ch. Nam 1996, gia dinh 6ng xdy dung tudong bao quanh
dat.Nam 1998, gia dinh 6ng xdy dung nha 02 ting kién c¢d nhu hién nay. Toan bo
phan dién tich duong di cii(hinh vong cung) cé dién tich 73,9m’thi dugc gia dinh
ong da quan 1y, s dung. Khi xay dung tuong bao, lam nha &, me 6ng 1a cu H8 van
con séng va khong c6 ¥ kién gi.Hién nay gia dinh c6 ong c6 4 thanh vién gom:
Ong; ba Nguyén Thi H3 (la vo 6ng), con gai ong 1a chi Nguyén Thi H4, sinh nim
1985, con trai dng 1a anh Nguyén Xuan X, sinh nim 1988.

Ngay 03/10/2019, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén L ra Quyét dinh s6
01/QD- CCTHADS c¢6 ndi dung: Cudng ché ké bién quyén sir dung 85m” dat vuon
tai thira dat s6 619, to ban dd sb 10, tai thon Q, xa X, huyén L, tinh Bic Giang cua
ho gia dinh 6ng dé dam bao thi hanh an cho éngHoang Vin M1, do gia dinh ong
ng tién ong M1. Tir d6 xay ra tranh chap gitta cu B va gia dinh ong. Gia dinh cu
B,ong T cho rang phan dién tich dat nay cua gia dinh 6ng, nhung gia dinh ong da
d6i cho gia dinh ong T tir nim 1991 13 khéng diing. Gia dinh ong chi d6i mot phan
dat lam dudng di chung vao ho 6ng Ch va ho ba M. Gia dinh 6ng chua dugc nhan
phan dat doi cuagia dinh cu B va 6ng T. Phan dién tich dit dang c6 tranh chap hién
nay dang bi Chi cuc Thi hanh 4n ra Quyét dinh cudng ché, ké bién van nim trong
Gidy chimg nhan QSDP mang tén 6ng.Gia dinh 6ng van dang quan 1y, st dung
phan dién tich dat dang c6 tranh chap nay tir trudc dén nay. Cac cay cbi trén dat 1a
do me 6ng trong. Nhung viéc me 6ng trong ciy gi thi ong khong biét; tuong bao 1a
do me 6ng xay nhung xay dung tir ndm nao thi d6ng khong nhd.

Nay,cu Byéu cau cong nhan Hop dong d6i dat ngay 10/11/1991 giita hai gia
dinh c6 hiéu luc phap luat thi 6ng khong dong Y. Hop dongddi dit ngay
10/11/1991 thi cac gia dinh chi doi dét tai vi tri phan duong di cti dé iy dat &
duong di moi chir khéng c6 viée 2 gia dinh doi dat cho nhau. Ong dé nghi hay Hop
ddng doi dat ngay 10/11/1991, yéu cau gia dinh cu B tra lai phan dat nay cho gia
dinh 6ng dé Chi cuc Thi hanh 4n ké bién, phat mai.

Ba Nguyén Thi H3trinh bay:Ba 13 vo 6ng D, ba nhat tri véi mot phan 10
khai ciia ong Nguyén Xuan Dda trinh bay. Ba c6 bo sung thém nhu sau:Tir khi ba
vé lam dau, dién tich dat dang c6 tranh chap voi gia dinh cu B ¢6 ngudn gbe 1a cua
me chdng 1a cu Giap Thi H8 dugc Nha nudc giao va cip Gidy chimg nhanQSDD
tir nam 1994. Nam 2006,cu H8 chét, nim 2011 thira dat ctia cu H8da duoc cap doi
sang tén 6ngNguyén Xuan D.



Nam 1991, gitra gia dinh cu Bong T, gia dinh 6ng Ch, gia dinhba M va ong
D c6 lam gidy trao doi dat 1ap ngay 10/11/1991. Nhung ba khong dugc biét va ba
khong duge ky vao bién ban nay. Khi gia dinh cu B khoi kién ba méi biét viéc doi
dat gitta hai gia dinh. Nay,cu B dé nghi cong nhan Hop dong(gidy trao d6i dit)
ngay 10/11/1991 thi gidy trao d6i dit nay chi ding mot phan. Gia dinh ba chiddi
duong di cii dé 1ay duong di méi nhu hién nay. Phan dit dudng di méi trude kia co
lity tre cia gia dinh ba.Do cac gia dinh thong nhat doi duong di nén gia dinh ba
duoc hudng phan dat 1a dudng di cii. Nhung vo chong ba phai bo mot phan dat ra
dé 1am duong di méi cho gia dinh ba M va gia dinh 6ng Ch. Phan dién tich dat da
lam duong di 13 dét liy tre cta gia dinh ba khong lién quan dén dét cia ho gia dinh
cu B, ong T. Gia dinh ba dén nay chua dugc nhan phﬁn dat da ddi nhu cu B, ong T
trinh bay.

Ba khong dong ¥ véi so d6 dit do Toa an huyén L tién hanh thim dinh va
chdéng ghép véi so d6 cip Gidy chimg nhan QSDP. Viéc chong ghép ban dd 1a
khong dung véi hién trang st dung dat; khong dung giira ban dd cii va ban dd
méi.Bakhongdé nghi tham dinh do v& lai, ba dé nghi Toa 4n xac minh theo ban d6
dia chinh cii ndm 1972lam can ctr dé giai quyét vu an. Ba ciing khongdong ¥ nop
tién chi phi thim dinh lai. Cu B cho rang gia dinh ba d3 nhan phan dién tich dat doi
cta gia dinh cu Bla khéng dang. Ba dé nghi giit nguyén hién trang str dung dét.
Phan dat vuon codién tich 85m” tai thira 619, to ban dd sd 10 & thén Q, x3 X,
huyén L, tinh Bic Giang 1a dat ciia gia dinh ba, dé nghi phai tra lai cho gia dinh ba
quan ly, st dung.

Chi Nguyén Thi H4, anh Nguyén Xuén X(1a con ctia dong D), didugcToa
an giao Thong bao thu 1y vu 4n va cic van ban t tung khac theo quy dinh ciia Bo
luat t6 tung dan su, nhung chi Nguyén Thi H4, anh Nguyén Xuan X khong dén
Toa 4n 1am viéce, tir chdi khai bao.

Chi cuc Thi hanh 4n dan s huyén Ldo ba Nguyén Thi H5 1a ngudi dai
dién theo iy quyénda trinh bay:Cian cir Ban an s6 12/2019/DSST, ngay 19/4/2019
ctia Toa 4n nhan dan huyén L, tinh Bac Giang, Pon yéu cau thi hanh an cua 6ng
Hoang Vian M1, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén L t6 chic thi hanh Quyét dinh
thi hanh 4n chu dong s6 273/QD-CCTHADS, ngay 06/8/2019, Quyét dinh thi hanh
an theo yéu cau s 232/QD-CCTHADS, ngay 01/7/2019 cho thi hanh an dbi véi
ong Nguyén Xuan D, sinh nim 1960, dja chi: Thon Q, xa X, huyén L, tinh Bic
Giang. Cac khoan phai thi hanh an: An phi 17.800.000d; sb tién phai tra Hoang
Vian M11a 350.000.000d cung i suat dbi vai sd tién cham thi hanh an.
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Hét thoi han tu nguyén thi hanh an, 6ng P khong ty nguyén thi hanh én.
Can cir Cong vin sd 1048/VPPKPD ngay 30/9/2019 ctua Chi nhanh Vian phong
Ding ky dat dai huyén L cung cip thong tin vé tai san ctua ong Nguyén Xuéin D.
Can cu Luat thi hanh 4n dan sw, Chip hanh vién ra Quyét dinh s6 01/Qb-
CCTHADS ngay 03/10/2019 vé& viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai
san gan lién v6i dat, Thong bao sé 1126/TB-THADS ngay 03/10/2019 vé viéc
cudng ché thi hanh an ddi véi ong Nguyén Xuan D bang bién phap ké bién, xur 1y
tai san ctia ngudi phai thi hanh an 1a thira dat hién nay dang c6 tranh chap.

Qua trinh t chirc thi hanh 4n, cin ctr Ban an sd 08/2019/DSST ngay
22/02/2019 ctia Toa an nhan dan huyén L va Quyét dinh dinh chi xét xir phuc tham
s6 20/2019/QD-PT ngay 14/8/2019 cua Toa an nhan dan tinh Bic Giang, 6ng
Nguyén Xuan D phai thi hanh Quyét dinh thi hanh an chu dong sb 09/QD-
CCTHADS ngay 01/10/2019, Quyét dinh thi hanh an theo yéu cdu sé 14/Qb-
CCTHADS, ngay 01/10/2019 cua Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén L, tinh Bac Giang véi cac khoan phai thi hanh 4n, tién an phi 1 28.300.000
ddng; tién tra Hoang Van M1 600.000.000 dong va 1ai suat d6i voi so tién cham thi
hanh an.

Ngay 17/10/2019, Chap hanh vién t6 chirc cudng ché theo Quyét dinh sb
01/QD-CCTHADS ngay 03/10/2019 va Théng bao sb 1126/TB-THADS ngay
03/10/2019 cua Chi cyc Thi hanh dn dan sy huyén L.

Tai budi ké bién gia dinh cu Hoang Thi B, 6ng Nguyén Vian T ¢o y
kién:Thira dat s6 619, to ban do s6 10, dia chi thira dat tai thon Q, xa X, huyén L,
tinh Bac Giang hién tai Gidy ching nhan quyén st dung dat 1a cua ong Nguyén
Xuan B, nhung dién tich dat nay thuc té gia dinh 6ng D da d6i dat cho gia dinh ong
T tir cach day 30 nam trude. Can cu Diéu 75 Luat Thi hanh an dan sy, Chép hanh
vién d4 giai thich cac quy dinh c6 lién quan vé viéc thi hanh an, thong bao cho ong
T theo quy dinh ctia Luét thi hanh an dan su.

Pén thoi diém hién nay, theo Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu ciu s
232/Qb-CCTHADS, ngay 01/7/2019 cua Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén L, 6ng Nguyén Xuan Pda thi hanh duoc s tién tra 6ng Hoang Van M1 1a
168.881.600 dong, 6ng Nguyén Xuan P con phai thi hanh an tra ong Hoang Vin
M1 sb tién 181.118.400 ddng va 1ai sudt ctia sb tién trén; theo Quyét dinh thi hanh
an theo yéu cau s6 14/QD-CCTHADS, ngay 01/10/2019 cta Chi cuc truong Chi
cuc Thi hanh 4n dan su huyén L, 6ng Nguyén Xuan P chua thi hanh 4n.



Hét thoi han 30 ngay, ong T khong khoi kién tai Toa an hodc khong dé nghi
co quan c6 thAm quyén giai quyét theo quy dinh ctia phap luat, Chap hanh vién xir
1y tai san dé thi hanh 4n. Chép hanh vién da tham dinh gid tai san 1a quyén st dung
dat thira dat s 619, to ban d6 s6 10, di¢n tich 85m” dat vuon, dia chi thira dét tai
thon Q, xa X, huyén L, tinh Bic Giangva cdc tai san grfm lién voi dat gém: Mot
doan tudng cay bé tong 9,9m’; mot doan tuong xay gach chi dién tich 19,87m’;
mot phan bé nude xay gach chi c¢6 thé tich 15,62m’; 03 (ba) cdy xa clir duong kinh
gbc 15cm dén 20cm; 01 (mot) cdy xoai duong kinh gbe khoang 29¢cm-32cm; 01
(mot) cdy na nho; 03 (ba) cay nhan dudng kinh tan khoang tir 1m dén 1,5m; 03
(ba) khom chubi.

Chép hanh vién thuc hién thong bao cho nguoi phai thi hanh an, ngudi duoc
thi hanh 4n, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Théng bao sb 128/TB-
THADS, ngady 16/02/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén L vé két qua
tham dinh gia tai san, Thong bao sd 129/TB-THADS, ngay 16/02/2022 ciia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén L vé viéc thoa thuan t6 chtic tham dinh gia tai san.

Puong su khong thoa thuan dugc vé té chirc ban du gia tai san. Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén L ky Hop dong dich vu dau gid tai san vdi Cong ty Dau gia
hop danh DHL tién hanh ban déu gia tai san ké bién cta 6ng Nguyén Xuan D 1a
dat va tai san gan lién véi dat.

Ngay 21/3/2022, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L nhan dugc Thong bao
s6 30/2022/TB-TLVA ngay 21/3/2022 ctia Toa an nhan dan huyén L vé viéc thu Iy
vu an. Sau khi nhan dugc thong béo trén, Chi cuc trudng Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén L ra Quyét dinh s6 09/QD-CCTHADS, ngay 21/3/2022 va Quyét dinh s
10/QD-CCTHADS, ngay 21/3/2022 vé viéc hodn thi hanh 4n ddi voi ongNguyén
Xuan b phai trd cho 6ng Hoang Van M1. Chi cuc Thi hanh dan dan sy da ban hanh
Cong vin sb 256/CCTHADS, ngay 21/3/2022 dé nghi Cong ty Dau gia hop danh
DHL dimg ban dau gia tai san ké bién ctia ong Nguyén Xuan D. Cong ty Dau gia
hop danh DHL di c6 Thong bao s 032101/TB-DHL, ngay 21/3/2022 vé viéc
dimg dau gia tai san néu trén.

Viéc ké bién, xir 1y tai san 12 quyén sir dung dat thira dat s6 619, to ban d6 s6
10, dién tich 85m” dat vuon, dia chi thén Q, x X, huyén L, tinh Bic Giangva cac
tai san gan lién voi dat da phat sinh, cac chi phi thAm dinh gia, chi phi ban du gia
dén thoi diém hién nay, Chi cuc Thi hanh an dan su yéu cau ca nhan nao gay thiét
hai thi phai chiu trach nhi¢m thanh toan cac chi phi. Nhungtrong vu an nay, Chi
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cuc Thi hanh 4n dan sy huyén L khong dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét cac chi
phi ndy. Chi cuc thi hanh an dan sy huyén L c¢6 don xin xét x{r ving mat.

Uy ban nhén dén xi X do dng Nguyén Trong L4- Phé chii tich UBND xa
dai dién theo Gy quyén trinh bay:Cin ct hd so theo ddi cia UBND x4 X tai s6
ho khau NK3, tap s6 03, to 18 giai doan theo ddi tir ndim 1991-2005 c6 ghi cu Giap
Thi H8, sinh nam 1928 1a chu ho. Ngay 20/4/1994, gia dinh cu Giap Thi H8 duogc
UBND huyén L cp Gidy ching nhanQSDD, s6 Quyét dinh 23290/QSDB/05 tai td
ban do s6 10, s6 thira 360, dién tich 298m” dat ¢, tai thira s6 619, dién tich dat
vuon 13 85m* Ngay 04/11/2006,cu Giap Thi H8 chét.Can cir gidy khai tir s6 30,
ngay 06/11/2006 cta cu H8,dién tich dit trén da duogc thira ké cho ong Nguyén
Xuan b, sinh nam 1960 tir ngay 25/5/2011.

Theo s6 theo ddi nhan khau NK3, tap s6 03, to 32 giai doan theo dodi tir nam
1991-2005 ¢6 ghi chi ho 1a cu Nguyén Vin T1 vo 1a cu Hoang Thi B, ong Nguyén
Vin T, (con), ba Nguyén Thi My H2, (con), ba Nguyén Thi L2 (con), ba Giap Thi
Hué, (con dau), chi Nguyén Thi Huong, (chau).

Tai Gidy chimg nhanQSDPdo UBND huyén L sé 22132/QSDP/15, ngay
20/4/1994, cu Nguyén Vin T1, thon Q, xd X, huyén L, tinh Bac Giang dugc quyén
stt dung thura déat s6 to ban do sb 10, thira s 620, dién tich 360m’ 1a dit & va
1.662m” 1a dat vuon. Ngay 10/11/1991, cac gia dinh 6ng Nguyén Van T (con cu B)
v6i gia dinh 6ng Nguyén Xuan D, (me 1a cu HS) cung gia dinh ba Nguyén Thi M
va gia dinh 6ng Nguyén Hiru Ch 1ap Hop dong doi dat cho nhau dé nan duong di
chung cho thiang vao gia dinh 6ng Ch va gia dinh ba M. Dién tich dat cta gia dinh
cu H8(do ong D 1a con traicu H8dai dién) thong nhat doi cho gia dinh cu B(do 6ng
T dai dién) 1a 85m* dat vuon tai thira dat s6 619, to ban do s6 10.Phan dat cua gia
dinh cu B dbi cho gia dinh 6ng Pndm & phia sau, tiép giap voi thira dit s 619, to
ban dd s6 10, dién tich 85m* cua gia dinh cy H8,6ng B.Muc dich dbi dat dé nan
duong di cho thing vao gia dinh éng Ch, gia dinh ba M. Viéc bén ho gia dinh 1ap
Hop ddng trao d6i dat, khong moi chinh quyén dia phuong chimg kién, khong lam
thil tuc cong chimg, chimg thyuc tai UBND xa X. Khi d6i dat xong cac ho gia dinh
chua mé duong di moi ngay ma gia dinh dng Ch va gia dinh ba M van st dung
duong di hinh vong cung cii.

Nam 1992, UBND xi X tién hanh do dac ban dd dia chinh dé cap Gidy
chimg nhan QSDD cho cac ho gia dinh trén dia ban xa X, khi tién hanh do dac ban
dd,UBND x3 Xda khong biét viec ddi dat gitta cac hd gia dinh trén.Can cur hién
trang st dung cua cac gia dinh, UBND xa Xdac ban dd dia chinh va thuc hién viéc
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cap Gidy chung nhanQSDD theo hién trang str dung dat. Tir d6 dan dén phan dién
tich 85m’ ctia gia dinh cu H8, ong P d3 thong nhat doi cho gia dinh 6ng T,cu Blai
nam trong Gidy ching nhanQSDP mang tén cu Giap Thi HS8, (hién nay la ong
Nguyén Xuan D dung tén). Phan dién tich dit ma gia dinh cu B,ong Tda d6i cho
gia dinh 6ng Plai van ndm trong Gidy chimg nhanQSDD mang tén ho cu Nguyén
Van Tl1.

Theo so dd do v& hién trang su dung dat do Toa 4n da tién hanh thadm dinh
do v& ngay 16/8/2022 da dugc chong ghép véi ban d6 cap Gidy chimg nhanQSDD
tai thira 619, t& ban d6 s6 10, dién tich 85m*(da dugc cap Gidy ching nhanQSDD
mang tén 6ng Nguyén Xuan D ngay 25/5/2011) c¢6 52,1m’ dit vuon nim trong
khuon vién c6 xay tuong bao va da trong mot sb cdy 1am 1dc trén phan dién tich dat
nay duogc gia dinh 6ng T, cu B dang sir dung.Trong d6 c6 1a 26,5m” dit vuon lam
duong di méi hién nay vao ho gia dinh 6ng Ch va ho gia dinh ba M; 6,4m” dat
vuon nam trong khudn vién dat nha 6ng D dang quan 1y sir dung.

Phéan dién tich dat cua ho cu B, ong Tda d6i cho gia dinh ong P van nam
trong Gidy chting nhanQSDP cua ho gia dinh cu Nguyén Van T1, trong d6 co
50m” dat vuon nam trong dudng di méi nhu hién nay vao gia dinh 6ng Ch, gia
dinh ba M;20m” dat vuon ndm trong khuodn vién dat cua gia dinh ong D dang quan
1y str dung. Ngoai ra c6 phan duong di cii ¢6 dién tich 1a 73,9m? dit hién dang nim
trong khudn vién thuc té sir dung cua gia dinh 6ng D.

Nay, gia dinh cu B dé nghi cong nhan Gidy trao d6i dat ngay 10/11/1991
giita bon ho gia dinh 1a ¢ hiéu luc phap luat. Xac dinh tai thoi diém d6i dat nam
1991, hg gia dinh cy H8 va ong b cung sinh séng tai thon Q, xa X, huyén L, tinh
Bic Giang an ¢ sinh hoat cung nha, viéc ddi dat do ho gia dinh 6ng P 1a con cua cu
HS8 va gia dinh 6ng T 1a con cua cu B,cu T1, ho gia dinh ba M va h§ gia dinh 6ng
Ch 1a tw nguyén.Cac bén sau khi ddi dat d3 md duong di méi theo Gidy trao ddi dat
khoang tur cudi nam 1992. Viée st dung dat 6n dinh tir d6 dén nay, ca bdn hod gia
dinh khéng co tranh chap dat. UBND xa X dé nghi Toa an giai quyét vu an theo
quy dinh cta phap luat. UBND x3 X xin vang mit khi Toa an giai quyét vu an.

Do c6 ndi dung trén, ban an dan sy so tham $659/2022/DS-ST, ngay
29/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén huyén Lda ap dungkhoan 9, Diéu 26; Piéu
34; diém a, khoan 1, Diéu 35; diém a, c, khoan 1, Diéu 39; Diéu 147; Diéu 157;
Diéu 165; Diéu 227, Diéu 228; Diéu 271; Piéu 272; Diéu 273 cua Bo luat to tung
dan su; khoan 2, Piéu 16 cta Luét dit dai nam 1987; Diéu 10, Piéu 50 cta Luat
dat dai nam 2003; Diéu 95; Diéu 100; Diéu 166, Diéu 203 cua Luat dat dai ndm
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2013; Diéu 699; Diéu 705 ctia Bo luat dan sy nam 1995; khoan 2 Dicu 170; Diéu
693; Dicu 694; Dicu 695, Diéu 696 cia Bo luat dan sy ndm 2005. An 1¢ so
15/2017/AL dugc Hoi ddng Tham phan Tda 4n nhan dan Tdi cao thong qua ngay
14/12/2017 va duoc cong bd theo Quyét dinh s6 299/QD-CA ngay 28/12/2017 cua
Chéanh an Toa 4n nhan dan t6i cao.Diéu 12, Piéu 14, Piéu 15 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, Nghi quyét quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa 4n xir: Chap nhan yéu cau
khéi kién ctia cu Hoang Thi B.

1. Cong nhan Hop dong (Gidy trao d6i dat) ngay 10/11/1991 gitta ho gia
dinh cu Hoang Thi B do ong Nguyén Vin T dai dién xac 1ap v6i ho gia dinh ong
Nguyén Xuan B 1a ¢ hiéu lyc phap luat.

1.1 Cu Hoang Thi B duoc quyén sé hitu, quan 1y va st dung dién tich
52,1m* dat vuon, tri gia 130.250.000 déng c6 cac canh cu thé nhu sau: Canh AB
=11,5m; BC=2,1m +2,2m; CD =2,4m+7,8m; DA= 5,7m, (cé so' do kém theo) tai
thira dat s6 619, to ban d6 s 10, dia chi thira dat tai thon Q, xa X, huyén L, tinh
Bic Giang nam trong dién tich dd duoc Uy ban nhan dan huyén L cip Gidy chung
nhan QSDD sé H 496943 ngay 20/4/1994 mang tén cuGiap Thi HS. Ngay
25/5/2011 Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén L chinh 1y tai Trang 4 cua
Gidy chimg nhan QSDPsang tén ong Nguyén Xuan D, sinh nim 1960 do nhan
thira ké quyén str dung dat. Va duoc quyén so hitu, quan 1y, st dung toan b cac tai
san cong trinh, cay c6i 1am 16¢ c6 trén phan dién tich dat nay.

1.2 Ong Nguyén Xuan P duoc quyén so hiru, quan 1y va sir dung dién tich
20,0m* dat vuon, tri gia 50.000.000 d@)ng c6 cac canh cu thé nhu sau: Canh OP=
2,3m; PZ = 13,5m; ZE= 1,4m; EO =5,0+10,8m (co so do kem theo) tai thira dat sb
620, t& ban do sb 10, dia chi thon Q, xa X, huyén L, tinh Bic Giang nam trong di¢n
tich di dwgc UBND huyén L cdp GCNQSD dit sé 22/32/QSDP/15 ngay
20/4/1994 mang tén ho cu Nguyén Vian T1. Va duoc quyén sé hitu, quan 1y, st
dung toan bd cac tai san cong trinh, cay cbi 1am 16¢ ¢ trén phan dién tich dat nay.

1.3 Cong nhan phan dién tich 26,5m” dat vuon, tri gia 1a 66.250.000 dong c6
ky hiéu diém B,C,D,E,F,G g6m cac canh cu thé nhu sau: BC = 2,1m+2,2m; CD =
2,4m+7,8m; DE = 2,8m; EF = 7,1m; FG = 3,5m+4,7m+1,6m; GB =0,9m, (¢4 so dé
kém theo) tai thira dat sb 619, t& ban d6 sd 10, dia chi thira dét tai thon Q, xd X,
huyén L, tinh Bic Giang nam trong dién tich di dugc Uy ban nhan dan huyén L
cap Gidy chimg nhan QSDD sb H 496943 ngay 20/4/1994 mang tén cu Giap Thi
H8. Ngay 25/5/2011 Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén L chinh 1y tai
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Trang 4 gidy chimg nhan sang tén ong Nguyén Xuan D, sinh nim 1960 do nhan
thira ké quyén st dung dat str dung 1am 16i di chung nhu hién nay vao ho gia dinh
ong Nguyén Hiru Ch va ho gia dinh ba Nguyén Thi M.

1.4 Cong nhan phan dién tich 50,0m” dit vuon tri gia 1a 125.000.000 dong
co ky hiéu diém 0.E.D,Q gém cdc canh cu thé nhu sau: EO =5,0m+10,8m; ED
=2,8m; DQ = 3,9m+12,9m+4,1m; QO =5,1m, (cé so do kém theo) tai thira dét sb
620, to ban d6 sb 10, dia chi thén Q, xi X, huyén L, tinh Bic Giang nam trong dién
tich di dwgc UBND huyén L cdp GCNQSD dit sd 22/32/QSDP/15 ngay
20/4/1994 mang tén ho cu Nguyén Van T1 sir dung lam 16i di chung nhu hién nay
vao ho gia dinh 6ng Nguyén Hiru Ch, va ho gia dinh ba Nguyén Thi M.

1.5 Ong Nguyén Xuan D duoc tiép tuc sir dung phan dién tich 73,9m’ 1a dat
duodng di cii vao hd gia dinh 6ng Nguyén Hitu Ch va ho gia dinh ba Nguyén Thi M
ky hiéu diém F, H, K, L, N, O, P, Z c6 cac canh cu thé nhu sau: FZ = 3,8m+3,8m;
FH =1,0m+1,7m; HK =4,7m; KL =2,2m+21,6m+2,0m; LN=2,6m; NO = 0,6m; OP
= 2,3m; PZ = 13.,5m, (c6 so do kem theo) va cd quyén dé nghi co quan Nha nudc
c6 tham quyén xem xét diéu chinh muc dich sir dung dat, dé nghi cép gidy ching
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Sau khi ban an c6 hi€u luc phap luat, cac duong su cd nghia vu dén co quan
nha nudc co thim quyén diang ky bién dong dé duoc cap co thaim quyén xem xét
diéu chinh hodc cip méi Gidy chimg nhin quyén st dung dat theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai.

2. Vé tién chi phi t6 tung: Budc ong Nguyén Xuan P phai hoan tra cy Hoang
Thi B 22.000.000 ddng tién chi phi tb tung.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo, 1ai suat cham tra, quyén thi
hanh an cho cac bén duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 13/10/2022, ong D, ba H3ndp don khang céo
khong dong ¥ véi quyét dinh ctia ban an so tham da xur;

Tai phién toa, nguyén don 1a cu B do ong T 14 ngudi dai dién theo Uy quyén
khong rat don khéi kién, 6ng D, ba H3khong rat don khang cao. Cac duong su khong
tir thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Ong D, ba H3déu trinh bay: Ong ba khong dong v v6i quyét dinh cia ban an
so tham da xtr, dé nghi hity ban an so thim vi Toa an cép so thAm vi pham nghiém
trong thu tuc tb tung; ban an can clt vao so dd do vé& phﬁn dét tranh chép va hién trang
sir dung dat cua cac ho gia dinh 1a khong dung phap ludt; viée chong ghép so dd do
v& theo hién trang va so d6 dugc cip Gidy chimg nhian QSDD 1a khong dung. Gidy
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trao doi dat gitra cac bén co ghi tir naim 1991 nhung sau ndy méi duogc lap. Sau khi
ong D ky vao van ban doi dat thi gia dinh cu B van chua tra dét cho gia dinh ong ba.
Phan dit vuon 85m” ma Chi cuc Thi hanh an dan su ké bién vin mang tén 6ng D
trong Gidy chimg nhin QSDD, duoc gia dinh 6ng ba quan 1y, sir dung tir trudc dén
nay. Phan dat 1a dudng di méi trudce kia 1a dat cta gia dinh 6ng ba dugc trdng tre
nhung chua duoc cap Gidy chimg nhan QSDP.Ong ba khéng dong v vai két qua do
v& hién trang sir dung dat ngay 16/8/2022. Két qua do v&, chong ghép ban d6 dia
chinh 12 khong dting. Nhung 6ng ba khong yéu cau tién hanh tham dinh lai; 6ng ba
cling khong dong ¥ nop tién chi phi tham dinh do v& lai.

+ Ong Ttrinh bay: Ong khong dong ¥ véi v kién cua ong D va ba H3 da trinh
bay. Thuc té thi phan dién tich dat khoang 85m® ma 6ng P da ddi cho gia dinh ong tir
niam 1991 di dugc gia dinh éng quan 1y, sir dung tir cudi ndm 1992 dén nay. Phan dét
ndy da duoc gia dinh 6ng xdy tuong bao quanh khu dat va sir dung dé trdng cay trén
dat. Pé d6i dat gia dinh 6ng tra cho gia dinh 6ng P 70m’. Phan dién tich dat cta ho
cu B tracho gia dinh 6ng P van nam trong Gidy chting nhanQSDD cua ho gia dinh
cu Nguyén Vin T1, trong d6 ¢6 50m” dat vuon nim trong dudng di mdi nhu hién
nay vao gia dinh ong Ch, gia dinh ba M; 20m” dat vuon nam trong khudn vién dat
cta gia dinh 6ng D, hién gia dinh 6ng P dang quan 1y str dung. Ngoai ra c6 phan
duong di cii c6 dién tich la 73,9m* dt hién dang nam trong khuon vién thuc té sir
dung cua gia dinh 6ng P. Nay vo chdng 6ng P cho rang gia dinh ong P chua nhan
dat d6i cua gia dinh 6ng 14 khong diing.

Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Toa 4n nhan dan tinh Bac Giang va cac duong sy da chap hanh
day du cac trinh tu, thu tuc cia BLTTDS.

- V& ndi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xir phiic thAm Toa an nhan dan
tinh Béc Giang ap dung khoan 1, Piéu 308B9 luat td tung dan su, khéngchép nhan
khang khang céo cua ong D, ba H3, giit nguyén ban an so tham d3 xir:

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

Theo Nguyén don 1a cu Hoang Thi B trinh bay: Gia dinh cu Hoang Thi B c6
thira dat sb 620, to ban dd sb 10, co dién tich 2022m’tai thon Q, xd X, huyén L,
tinh Bic Giang.Trong d6 c6 360m’ 1a dat & va 1662m” 1a dat vuon. Ngiy
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20/4/1994, UBND huyén Lda cap Gidy ching nhan quyén st dung dat (QSDD) s6
22/32/QSDP/15 mang tén ho cu Nguyén Vian T1 1a chong cu B(cu T1 di chét).
Tiép giap voi dat cta cu B ¢6 mot phan dat vuon co dién tich 85m’ cia gia dinh
ong D. Tiép giap véi dit cua cu B va dit vuon 85m’ctia ong P 1a con duong hinh
vong cung di vao cac ho gia dinh ndm ¢ phia Nam cua thira dat gdm c6 ho gia dinh
ong Nguyén Hiru Ch va hd gia dinh ba Nguyén Thi M. Déi xtng véi dat vuon
85m’” cuia gia dinh ong D va dat ¢ cia gia dinh cu B qua 16i di hinh vong cung 1a
dat & clia gia dinh 6ng D. Trong d6 thia dét cia gia dinh 6ng B gdm 2 phan dat
nam d6i xung qua 16i di hinh vong cung. Vi dudng di tir phia Bac dénthira dat cia
gia dinh ho 6ngCh va ho gia dinh ba M ¢ phia Nam Ia hinh vong cung khoé di nén
ngay 10/11/1991, bén ho gia dinh gdm:Ho gia dinh cu B, ho gia dinh 6ng Nguyén
Xuan D, ho gia dinh ba Nguyén Thi M va ho gia dinh 6ng Nguyén Quang Chi
(Nguyén Hitu Ch) thoa thuan tu nguyén 1ap “Gidy trao doi dat” c6 muc muc dich
cu B va ong D d6i mot phan dat cho nhau dé nan duong di chung cho thang.

Theo “Giay trao doi dat” thi gia dinh cu Bdoi 85m” dét cho gia dinh 6ng D
dé 1y 85m” dat vuon (do thuc té 12 70m”) nam tai thira dat s6 619 to ban do s6 10
ctia gia dinh 6ng P. Sau khi doi dét thi dat mdi gia dinh s& bo ra mot phan dat d6i
cta gia dinh minh dé lam duong di vao nha dng Ch, va nha ba M cho thing, khong
con hinh vong cung nita. Viéc ddi dét ctia cic bén chi 1ap thanh vin ban ghi ngay
10/11/1991, van ban dugc 04 dai dién cta 4 ho gia dinh ky tén. Cac bén khong lam
thl tuc cong chtng, chimg thuc va ding ky tai co quan Nha nudc c¢6 thAm quyén
d6i voi viéc d6i dat. Trong “Gidy trao d6i dat”da khong ghi cu thé dién tich dat doi
va cac canh tiép giap cua phan dat d6i, nhung gia dinh cu B va gia dinh 6ng P da
thoa thuan miéng v4i nhau cu thé la:

Gia dinh cu B nhan 85m” dat vuon cua gia dinh 6ng P c6 canh phia Pong
dai khoang 12m gidp nha cu Hoang Thi B; canh phia Tay dai khoang 12,5m giap
duong di va giap v6i dat ciia ho gia dinh 6ng Ch, ba M; canh phia Nam dai khoang
8m giap nha cy Hoang Thi B; canh phia Bac dai khoang 6m giap duong di lién
thon.

Gia dinh 6ng D nhéan phan dét co6 dién tich dat vuon khoang 85m*(do thuc té
1a 70m?) cua gia dinh cu B. Pat ¢6 canh phia Pong dai khoang 16m gidp nha cu
Hoang Thi B; canh phia Tay dai khoang 16m gidp duong di vao nha 6ng Ch va nha
ba M; canh phia Nam dai khoang 9m giap nha ong Ch; phia Bic dai khoang 8m
giap phan dat d6i cho ong D. Sau khi d6i dat thi cac gia dinh chua mo 16i di méi
ngay ma van dé nhu hién trang.
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Niam 1992, UBND x4 tién hanh do dac 1ap ban d6 dia chinh dé cip Gidy
ching nhan QSDP, khi do dac UBND x4 da khong biét viéc ca 4 gia dinh da doi
dat cho nhau dé nin duong di cho thiang, nén UBND xa d3 do dét theo hién trang
st dung cua cac ho gia dinh. Phan dat vuon co dién tich 85m? tai thira dat s 619,
t& ban do s6 10 cua gia dinh 6ng D ma ong D di ddi cho gia dinh cu B, (gia dinh
cu B di str dung tir khi d6i dat 1a nam 1991) nhung nay lai bji UBND huyén L do
v& vao Gidy ching nhan QSDP cuia ho gia dinh cu Giap Thi HS, (me cta ong D)
duoc cip nam 1994. Con phan dién tich dat cua gia dinh cu Bma cu B di doi cho
gia dinh ong D thi vin nam trong Gidy chirng nhan QSDD mang tén ho cu Nguyén
Vin T1 (chong cu B) do UBND huyén L cip nim 1994. Sau khi UBND x4 do dac
dat, khoang cudi ndam 1992 ca 4 ho gia dinh mai tién hanh nhan dat doi va mé
duong di moéi di vao hd gia dinh 6ng Ch va hg gia dinh ba M nhu hién nay. Sau khi
dbi dat, ndm 1995, gia dinh cu B d3 xdy dung tudng bao quanh khu dit (bao ca
phan dat 85m” cua gia dinh 6ng D da doi cho gia dinh cu B). Cu B da trong cay
trén phan dién tich dat doi nay. Gia dinh cy B di quan 1y, sir dung toan b thira dat
tir 46 dén nay.

Do 6ng P ng tién ciia 6ng Hoang Van M1, 6ng M1 da khai kién dén Toa an.
Tai ban ansd 12/2019/DSST, ngay 19/4/2019 cua Toa an nhan dan huyén L, tinh
Bic Giangda xét xir budc 6ng D phai tra tién cho 6ng M1. Sau d6 Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén L c6 Quyét dinh cudng ché ké bién quyén sir dung dit va tai san
gan lién vé6i dat s6 01/QD- CCTHADS, ngay 03/10/2019 ¢6 ndi dung: Ké bién
phﬁn dat vuon co dién tich 85m’, tai thura dat sb 619, t& ban d6 sé 10 & thon Q, x4
X, huyén L, tinh Bac Giang. Do phan dat niy c¢6 Gidy ching nhan QSDD mang tén
cu H8. Khi d6 gia dinh cu B méi biét 14 phan dién tich dat d6i nay van nam trong
Gidy chtng nhan QSDD cua gia dinh 6ng D.

Nay, cu B d& nghi Toa an céng nhan Hop dong dbi dat (Gidy trao d6i dat)
ghi ngay 10/11/1991; cong nhan viéc sir dung dit theo hién trang ma hai bén gia
dinh dang st dung dat 6n dinh tir nam 1991 dén nay, theo két qua tham dinh tai
chd ma Hoi dong tham dinh da do v& ngay 16/8/2022;

Ban 4n so thdm da chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a cu B.

Sau khi xét xir so tham, ong P va ba H3 da khang cdo khong dong ¥ voi
quyét dinh ctia ban 4n so tham da xu.

[1] Xét khang céo cua 6ng D va ba H3 vé viéc khong cong nhan két qua do
v& cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén L thi thiy:

17



Mic du ong D, ba H3 khong dong ¥ véi két qua do v& cta ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén L. Tuy nhién 6ng D, ba H3 khong c6 cin ¢t cho
rang so dd do v& ndy 1a khong Chnh xac. Ong D, ba H3 ciing khong dé nghi do vé&
lai. Do vay, khong c6 can clr chap nhin khang cdo ciia 6ng P va ba H3 vé noi dung
nay.

[2] Xét khang cdo cua 6ng D va ba H3 vé viéc 6ng D va ba H3 khong cong
nhan Hop dong doi dat, Hoi dong xét xir xét thay:

Tai Gidy trao d6i dat 1ap ngay 10/11/1991 c6 chit ky cia 6ng D, 6ng T, 6ng
Ch, ba M c6 noi dung: “Hém nay ngay 10/11/1991 ching téi gom: 1. Gia dinh éng
Nguyén Van T; 2. Gia dinh éng Nguyén Xudn D, 3. Gia dinh ba Nguyén Thi M; 4.
Gia dinh éng Nguyén Quang Chi (Nguyén Hitu Ch) bon gia dinh théa thudn doi
ddt dé nén dwong cho thang vao nha éng Ch va ba M. Gia dinh éng B ¢6 mot
madnh dat trude ngay lam nha phdn ciia Hop tac xd,(nay da thuée sé hitu cia 6ng
P) doi cho éng T vi manh ddit nha éng P la mdt tién,ong T c¢é ddt dang hdu, hai
bén da théa thudn ciing ca hai gia dinh éng Ch va ba M dé ndn dwong cho thang,
dé thudn loi cd bon gia dinh dé xdy vanh lao cho kin ddo, bon gia dinh nhat tri ky
tén’”.

Gidy trao doi dat giita cac bén khong ghi rd cu thé chiéu dai rong cta phan
dién tich dat doi cua cac ho gia dinh. Tuy nhién, ong T va ngudi 1am chtng 1a ong
Ch, ba M déu khai: Cac bén thoa thuan bang miéng vé viéc ong Pddi cho gia dinh
ong T85m” dat vuon tai thira dat s 619, to ban dd s6 10.0ng P nhan khoang
85m*(két qua do thuc té 1a 70m?) dat vuon tai thira dat 620, to ban do sd 10 cua gia
dinh ong T nam & phia sau, tiép giap thira dat 619 cta ho gia dinh cu B, ong T.

Mic du viéc doi dat gitta cac bén chi 1ap gidy to viét tay khong lam thu tuc
cong chimg, chimg thyc va ding ky tai co quan Nha nudc cd thim quyén. Tuy
nhién, sau khi cic bén ghi vin ban thoa thuan ddi dat (nim 1991) dén cudi nim
1992 cac bén méi thyuc hién viée doi dat.

Theo két qua do v& thi hién nay gia dinh cu Bdang quan 1y phan dat cua gia
dinh ong B c6 dién tich 1a 52,1 + 26,5 = 78,6m’, trong d6 c6 26,5m” dugc gia dinh
cu B bo ra 1am duong di méi. Gia dinh cu B chi con sir dung phan dién tich dat 1a
52,1m’. Phan dat 78,6m® van mang tén ong P trong Gidy chimg nhan QSDP do
UBND x3 Xkhong biét viéc ddi dat ctia 4 ho gia dinh vandac ban dd dia chinh theo
hién trang st dung tir nam 1992, (viéc do dac sau thoi diém cac bén viét “Giéy doi
dat” va trude thoi diém cac bén thue hién viée d6i dat va nan duong).
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Tt khoang ndm 1995, gia dinh cu B da xay dung tudong vanh lao bao quanh
phan dat 52,1m’, trong cac cay 1am 1oc trén dién tich dat nay dong thoi quan 1y, st
dung phan dién tich dat da d6i 6n dinh tir khi cac bén d6i dat dé nan dudng tir cudi
nam 1992. Liuc docu H8la me ong P van con sdng, giita cac gia dinh déu di mic
nhién thira nhan phan dat doi ndy, khong ai c6 ¥ kién tranh chap gi, vo chong ong
D, ba H3 khéng hé phan dbi. Nam 2019, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén L ké
bién phan dat nay, cic bén moi xay ra tranh chap. Hoi dong xét xir xét thiy: Viéc
giao két d6i dat gitta cac bén 1a ty nguyén, khong trai phap luat, 6ng D ciling tham
gia ky két vao vin ban tir nam 1991 dén nay. Thuc té thi phan dat cua gia dinh 6ng
P d6i cho gia dinh cu B da duoc cu B quan 1y, sir dung tir nim 1993 dén nay 1a 30
nam.

Nay, Toa an cip so tham d3 cong nhan Hop ddng d6i dat gitta cac bén 1a
hoan toan ¢ can ctr, phu hop vé6i phap luat. Khang céo cua 6ng D va ba H3 vé ndi
dung nay 1a khong c6 co sd chap nhan,

[2] Xét khang cdo ciia ong P va ba H3 vé viéc 6ng P va ba H3 chua nhan
phan dat d6i ciia gia dinh cu B, Hoi dong xét xir xét thay:

Theo két qua do v& ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén L va
két qua chong ghép ban d6 gitta phan dat thuc té va Gidy ching nhan QSDD cua
cac ho gia dinh thi hién nay gia dinh 6ng D, ba H3 dang quan Iy 20m” dat mang tén
cta cu T1 (chdng cu B) trong Gidy chimg nhan QSDD.

Phia cu B cho rang thuc té thi gia dinh cu B d tra cho gia dinh ong B 70m’
dat nhung 6ng P bo ra 50m” dé lam dudng di mai, chi con 20m* dat cua cu B hién
nay ong Pvan dang sir dung. Thuc té hién nay gia dinh 6ng Pcon dang quan ly
phan dién tich duong di cii 12 73,9m”. Nhu vay trir phan dién tich dat ma gia dinh
ong D bo ra lam dudng di 13 50m” thi gia dinh 6ng P van dugc quan 1y tong phan
dién tich dat 1a: 20m*+ 73,9m’= 93,9m’.

Tir cubi nam 1992 dén nay, gia dinh ong D, ba H3d4 nhan phan dién tich dét
da doi cua gia dinh cu B va nhan phan dat 1a duong di cii.Gia dinh ong D, ba H3 da
trong cdy cbi, xay dung tudng bao quanh tir nim 1996 trén phan dat d6i cia gia
dinh cy B; nim 1998 6ng D, ba H3 di xay nha & 02 tang kién c6 di lan
va03,3m’dat duong di cii (di vao ho ong Ch va ho ba M).

Nay, 6ng D va ba H3 khang céo cho rang ong P va ba H3 chua nhan phan
dat ddi cua gia dinh cu B 1a khong c6 cin ¢t chip nhén.

Tt su phan tich néu trén, khang céo cia 6ng D va ba H3 1a khong ¢6 can cu
chép nhén, can gitt nguyén ban an so thAm da x.
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Do 6ng D va ba H3 1a nguoi cao tudi nén dugc mién an phi dan sy phic
tham.
Vi cac 1€ trén.

QUYET PINH

Ap dung khoan 1, Piéu 308 BLTTDSkhong chap nhan khang céo ciia 6ng D
va ba H3, gilt nguyén ban an so tham 59/2022/DS — ST, ngay 29/9/2022 cta Toa
an nhan dan huyén huyén L.

An phi DSPT: Cac dwong su khong phai chiu an phi phuc tham.

An xtr phtic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Bac Giang; Tham phan - Chi toa phién toa
-Toa an nhan dan huy¢n L;
-Chi cuc THADS huyén L;
-Céac duong su;
-Luu HS; VP. Pa ky
Pham Thi Minh Hién
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CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Ping Vin QuyétNguyén Viét HingPham Thi Minh Hién
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