TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 14/2023/DS-PT
Ngay: 14-02-2023

VIV tranh chap quyén sir dung dat

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cd6:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Quy Chi

Cdc Tham phan: Ong Bui Thanh Thao

Ong Nguyén Vian Nhan
- Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Duyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Phudéec.
- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhin dén tinh Binh Phuéc: Ong Ha Van Hién -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 02 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Phudc
x€t xir phuc thdm cong khai vu an déan sy phuc thdm thu Iy s6 101/2022/TLPT-
DS, ngay 04/10/2022 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat”. Do Ban an dan sy
so tham s 26/2022/DS-ST ngay 16/8/2022 ctia Toa &n nhan dan thanh pho D bi
khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 122/2022/QDXXPT-DS
ngay 04 thang 11 nam 2022, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba L& Thi T, sinh nam 1972, dia chi noi cu tra: khu phé P,
phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quén: Ba Pao Thi Ng, sinh nam 1978, dia chi: Sb
491 QL 14, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phudc (c6 mat)

* Bj don: Ba Vii Thi Th, sinh nim 1983 (vang mit)

Ong Doan binh Ngh, sinh nam 1981 (c6 mat) )

Cung dia chi noi cu tr(: khu pho Tén Tra 1, phuong T, thanh pho D, tinh
Binh Phudc.

* Nguweoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. ﬁy ban nhan dan thanh phd D; dia chi: Pudong Phi Riéng Do, phudng T,
thanh pho6 D, tinh Binh Phudc. Nguoi dai dién theo phap luat ong Lé Truong S —
chure vu Chu tich (vang mat do khong tri€u tap)

2. Ong Lé Van T, sinh ndm 1975; dia chi: T6 3, ép 5, xa T, huyén D, tinh
Binh Phudc (vang mat)



3. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1938; tra tai: khu phd Tan Tra 1, phuong T,
thanh pho D, tinh Binh Phudc (vang mat)

* Nguoi khang céo: Bi don 6ng Doan Dinh Ngh.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba Lé Thi T va
nguoi dai dién theo uy quyén la ba Dao Thi Ng trinh bay:

Ngay 13/3/2012, ba Lé Thi T dugc me 1a ho ba Nguyén Thi H 1ap hop dong
tang cho dién tich dat co dién tich 15m ngang x 45m dai = 675,4m?, toa lac tai khu
phd Tan Tra 1, phuong T, thanh phé b, tinh Binh Phudc. Hop dong tang cho dugce
cong chimg tai Phong cong chimg s6 1 tinh Binh Phudc, s6 cong ching 081, quyen
s0 01TP/CC-SCC/HDGD. Sau khi duge téng cho, ba T da lam thu tuc xin cap gidy
chimg nhan quyén str dung dat va da dugc cip gidy ching nhan sé BH 673402, sd
vao s0 CH 4392/QSDD do Uy ban nhéan dan thanh phd B, tinh Binh Phudc cap ngay
21/5/2012 dung tén ba Lé Thi T, thira dat s6 803, to ban do s 58, dién tich dat
675,4m% Do ba T chua c6 nhu cau sir dung dién tich dit ndy nén van dé d6 quan Iy
tir ngdy d6 dén nay.

Pén khoang thang 3 nim 2018, dia chinh phudng T c6 xubng dit dé do dac
lai dat theo quy dinh chung ciia Pong Xoai. Lic nay ba T mdi phat hién ra dién
tich dat thuc té bi thiéu so voi so dat. Sau d6 ba T o thué Cong ty do dac xudng
xé&c dinh lai vi tri dit mot lan nira thi phan dat cua ba co chiéu ngang 03m x chiéu
dai 06m nam trong phan dat cua nha ba Th, 6ng Ngh tiép giap dat cia nha ba T
hudéng Nam (thtra 648). Hién nay phan dat nay di bi gia dinh ba Th, dng Ngh xay
tuong bao va dang quan ly.

Ba T nhiéu lan lién hé v&i gia dinh ba Th dé xem xét dat bi 1an chiém qua,
nhung ba Th, 6ng Ngh cho ring mua dat ciia dng T chi dén dau thi 1iy dén dé, con
néu co 14n thi tra. Nhung cac bén chi n6i miéng va ciing khong giai quyét duge gi.
Vi vay ba T 1am don yéu cau giai quyét dén UBND phuong T xem xét va giai
quyét. Tuy nhién tai bién ban hoa giai ngy 16/8/2018 cac bén khong théng nhét
dugc.

Ba T lam don yéu ciu Toa an nhan dan thanh phd P xem xét va giai quyét
nhu sau: Budc ba Vi Thi Th va 6ng Ngh phai tra lai dién tich di 1an 1a 17.4m?
(dat nong nghiép), toa lac tai khu phd Tan Tra 1, phuong T, thanh phd B, Binh
Phudc, ¢6 tir can manh trich do dia chinh cua co quan chuyén moén, da dugc Chi
cuc quan ly dat dai va S& tai nguyén va méi trudng tinh Binh Phudc tham dinh
ngay 09 thang 4 nam 2021 nhu sau:

+ Phia Pong giap dat ba T va thira dat 802 (ciia dng Lé Céng Tai) c6 canh
dai khoang 2,92m;

+ Phia Tay gidp duong tu md c6 canh dai khoang 2,85m;

+ Phia Nam giap dat 6ng Ngh, ba Th c6 canh dai khoang 6,03m;

+ Phia Bac giap dat ba T ¢ canh dai khoang 6,05m.

Va budc hd 6ng Doan DPinh Ngh, ba Vi Thi Th phai d& bo hang rao co
chiéu cao 03m x 12m chiéu dai, tuong gach t6 mot mat va di doi 01 cay v sira
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Hoang Kim do h¢ 6ng Ngh, ba Th trong khoang 07 nim tudi dé tra lai hién trang
dat trong cho ba Lé Thi T.

Bi don ba Vi Thi Th va 6ng Dodn Dinh Ngh trinh bay:

Khoang thang 6 nam 2009 6ng bé c6 mua cua Ong Lé Van T thira dat sd
648, tO ban do sd 58 c6 dién tich 300,2m? v6i chiu dai 13 50m, chiéu rong 13 6m
thuoc phuong T, thi xa D (nay la thanh phé D) tinh Binh Phuéc. Ong ba di hoan
tat cac thi tuc chuyén nhuong sang tén cho gia dinh 0ng ba 1a hy 6ng Doan Dinh
Ngh va ba Vit Thi Th theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AO 102441; sd
vao s6 cap GCNQSD dét s6 H02130/QSDD/4744/QDUB ngay 28/8/2009 cta Uy
ban nhan dan thi xa D (nay la thanh phd ), tinh Binh Phudc.

Sau khi c6 s6, dugc chii dat cii 1a ong Lé Van T va ba H (me 6ng T) chi
ranh dat ching t6i d tién hanh xay tuong bao quanh thay thé hang rao day thép
gai, IGc Xy thi co sy ching kién cua ba H (chu ddt gidp ranh véi nha téi hic do)
va khong ¢ tranh chép gi. Tir d6 dén nay 6ng ba van giir nguyén hién trang cta
dat.

Nay ba Lé Thi T khéi kién yéu cau v chong 6ng ba phai tra lai dién tich
l4n chiém cua ba T vé6i dién tich 17.4m? toa lac tai khu phd Téan Tra 1, phuong T,
thanh phd D, tinh Binh Phuéc cung voi viée phai di doi, thao do tai san trén dat
thi 6ng ba khong dong ¥ vi gia dinh 6ng ba chi str dung va quéan 1y dung phan dat
ma gia dinh 6ng ba di mua ma khong 14n chiém gi cua ai.

Nguroi dai dign theo uy quyén cia c¢é quyén nghia vu lién quan Uy ban
nhan dan thanh pho D — éng Pham Ngoc Hung trinh bay:

Ong Hing 1a ngu0’1 dugc UBND thanh phé D uy quyén dé tham gia t6 tung
trong vu an tranh chip “quyén sir dung dat” theo yéu cau nguyén don ba Lé Thi T
budc ba Vi Thi Th va 0ng Doan Dinh Ngh phai tra lai di¢n tich da lan chiém 1a
17,4m? (dat nong nghiép) toa lac tai khu phé Tan Tra 1, phuong T, thanh phd D,
tinh Binh Phudc. Ong Hung ¢ ¥ kién nhu sau:

Vé ngudn goc di¢n tich dat ba T dang tranh chap da duoc Uy ban nhan déan
thi xa@ (thanh pho) Dong Xoai cp gidy chung nhan quyén sir dung dit s6 BH
673402, s6 vao so cap GCN: CH 4392/QSDD ngay 21/5/2012 cho ba Lé Thi T;
Va gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 AO 102441, s6 vao s6 cdp GCN QSD
b: H 02130/QSDD/4749/QPUB ngay 28/8/2009 Uy ban nhan dan thi xa (thanh
phd) Pong Xoai cip cho ho 6ng Dodn Pinh Ngh va ba Vii Thi Th.

Viéc Uy ban nhan dan thanh phd D cép gidy chirng nhan quyén sir dung dat
s6 BH 673402, s6 vao so cap GCN: CH 4392/QSDP ngay 21/5/2012 cho ba Lé
Thi T va gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AO 102441, s6 vao sd cip
GCNQSDD: H02130/QSDb/4749/QbUB ngay 28/8/2009 cho ho ong Doan Pinh
Ngh va ba Vi Thi Th 1a dang trinh ty, thu tuc, thAm quyén va quy dinh ctia phap
luat va cho dén nay khong c6 bét ky su khiéu nai nao ctia ba T va ho dng Ngh, ba
Th.

Nay nguyén don ba T khoi kién budc 6ng Ngh, ba Th phdi tra phan dién
tich dat nhu trén 1a do sau khi dugc cap gidy gidy chirng nhan quyén st dung dat,



cac bén duong su st dung di tu ¥ thay doi hién trang, ranh giéi dat méi dan dén
tranh chap. Do vay, dé€ nghi Toa an can ctr vao phap luat dé giai quyét.

Nguoi ¢6 quyén nghia vu lién quan éng Lé Vin T trinh bay:

Ném 2008, me 6ng la ba Nguyén Thi H ¢6 cho Ong thira dat c6 dlen tich
chleu ngang 6m x dai S0m, tong dién tich dat 1a 300m? (trong dé cé 5 Om dat 0)
nam trong thira dt s6 269, to ban d6 58 vai tong dién tich 1a 10633 ,4m? dugc Uy
ban nhan dan thanh ph b cap gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén s hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat sb CH 4553/QSDD/4925/QPUB ngay 13
thang 12 nam 2011 cho me 6ng ba Nguyén Thi H.

Sau khi dugc me cho dat, /0ng lam thu tyc tach sO sang tén va dugc Uy ban
nhan dan thanh pho b cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AL ngay
713143, s6 vao s6 cap gidy ching nhan quyén st dung dét sd 2752/QB UB ngay
21 thang 5 ndm 2008 dimg tén 6ng Lé Van T vai dién tich 1a 300,2m?, trong d6 ¢b
50m? dat thd cu va duoc tach ra thanh thira dat sb 648, to ban do 58 (cu thé ngang
triede sau déu 60 x chiéu dai 50m).

Sau khi dugc cap gidy ching nhén quyén str dung dat, cung nam 2008 dng
x4y nha ¢ thtra dat trén (nha cap 4, c6 dién tich ngang 60 x chiéu dai khodng 15m)
ma khong xay hang rao, cong.

Pén thang 7 nam 2009, 6ng khong sir dung dét trén nita ma chuyén nhuong
lai cho ho 6ng Doan Pinh Ngh va ba Vi Thi Th ca nha va toan bd 300.2m? dién
tich dét trén. Viéc chuyén nhuong c6 1am hop ddng, c6 ching thuc tai Uy ban
nhan dan phuong T, theo d6 hd 6ng Ngh - ba Th cling da lam thu tuc sang tén cho
6ng Ngh, ba Th, giita 6ng T va 6ng Ngh, ba Th khong c6 tranh chéap gi ddi voi
thira dat trén.

Sau khi cho dét, dén nam 2012, me ong c6 cho mot phén dién tich dat phia
sau cho chi gai 6ng 1a ba Lé Thi T, theo dng duogc biét thi me 6ng cho ba T phan dat
phia sau c6 chiéu ngang theo mat dudng dat (nay la dwong bé téng, dwong nay do
me ONQ tw m& ¢6 chiéu ngang 4m, chiéu dai khoang hon 100m) 13 15m x chiéu dai
hét thira dat ciia me dng 13 45m. Viéc me 6ng cho ba T dat dugc ca gia dinh thong
nhat va khong c6 tranh chap, khiéu nai gi. Sau khi duoc me cho dat, ba T ciing da
lam thii tyc tach sb sang tén cho ba Tuyét. Mai sau ndy, 6ng duoc biét ba Lé Thi T
dang tranh chap dat véi ho dng Ngh va ba Th, hién vu an dang dugc Toa an nhan
dan thanh phd B thy 1y giai quyét theo quy dinh, theo d6 Toda an triéu tap 6ng 1én
lam viéc. Khi ong biét tranh chap gilta ba T va ba Th, dng Ngh thi 6ng c6 ghe lai
hom Toa an xudng do dac thi 6ng T thay sau khi mua nha, dat ctia 6ng ho 6ng Ngh,
ba Th da sta lai nha, xdy thém phan phia sau, 1am cong va hang rao bao quanh hét
dat.

Viéc tranh chép gitra ba T va 6ng Ngh va ba Th thi 6ng T ¢6 y kién nhu
sau: Do thira d4t ma 6ng chuyén nhuong lai cho 6ng Ngh - ba Th 1a dugc me 6ng
tang cho, khi 6ng 1am tha tuc sang tén cho dng thi dia chinh khong xuéng thuc dia
dé do ranh gidi, cam mdc, tuy nhién, viéc me 6ng cho dat di xac dinh dugc chiéu
dai, chleu ngang, dién tich thira dat va da duoc cong nhén trong gidy chimg nhan
quyén st dung dat da cp cho 6ng. Khi 6ng chuyen nhuong lai cho 6ng Ngh - ba
Th 1a chuyén nhuong lai nguyén thira cling véi chiéu dai, chiéu ngang, dién tich
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ma 6ng di duoc cip trong gidy chung nhan quyén sur _dung dat; viéc chuyén
nhu’O‘ng, sang tén Ong va 6ng Ngh cing tién hanh trén gidy to, khi sang tén trong
giay chung nhan quyen sir dung dat tr 6ng T qua ong Ngh la do 6ng Ngh tu di
lam va ciing khong tién hanh cim mdc, x4c dinh ranh gidi. Sau khi nhan chuyen
nhuong, ho 6ng Ngh stra nha, xay hang rao 1a nhu thé nao 0ng khong biét va ¢o
xdy lan qua dat cua ba T khong thi ong cing khong biét vi khi 6ng chuyén
nhuong cho dng Ngh, ba Th xung quanh déu 1a dat tréng va khong c6 viée xdc
dinh ranh gi6i, cim mdc d6i voi cac thira dat lién ké. Do vay, Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh phap luat, 6ng khong co ¥ kién, yéu cau gi.

Nguoi ¢6 quyén nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay:

Niam 2008, ba ¢6 cho con la Lé Van T mot dién tich dat ngang 6m x dai
50m, tong dién tich dat 12 300m? (c6 50m? dit ¢) nam trong gidy ching nhan
quyén str dung dit s6 H 01656/QSDD/3939/QDUB ngay 14/7/2008, sau cap doi
thanh gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BH 653698, dat thudc thira s6 269,
to ban do sb 58, dién tich dat 1a 10.633,4m? (trong d6 cd 270m? dat ODT) do
UBND thi xi P (nay la thanh phd D) cap ngay 13/12/2011 dung tén ho ba
Nguyén Thi H. DAt toa lac tai khu phé Tan Tra 1, phuong T, thanh phé b, tinh
Binh Phudc. Sau khi cho dit xong con trai ba 1a Tung c6 xdy mot can nha cap 4
trén dét, bén hong dat ba co chira lai 04m ngang dé lam 16 di ra phia sau dat cia
ba. Sau d6 6ng T khong sir dung dat trén nita ma chuyén nhuong cho 6ng Ngh va
ba Th nhung ho chua ¢ day.

Sau d6 ba c6 thay tho xdy tién hanh xay tuong rao cho dng Ngh ma khdng
c6 6ng Ngh & d6 va ba c6 ra sau dat cta ba noi tho xay ctia 6ng Ngh phai xem dung
dat 6ng Ngh dén dau xay toi d6 chir xdy qua dat ba 1a khong duoc, luc ndy tho xay
bao ba chu dit chi dat dén dau thi xay dén d6 chir ho khong biét duoc. Trong qué
trinh x4y tuong rao 6ng Ngh khong néi gi dén gia dinh ba. Ba H khang dinh ba
khong co chi dat cho 6ng Ngh xay dung hang riao ma do ho 6ng Ngh tu ¥ thué tho
xudng dit xay ma khong noi gi véi gia dinh ba.

Trén day 1a ndi dung ba da trinh bay la dung sy that, r4t mong quy Toa an
Xem x¢t giai quyét vu viéc cho ba T theo quy dinh phap luét. Do ba H tudi cao, st
yeu di lai kho6 khan nén ba khong thé 1én Toa 4n dé 1am viéc duoc. Vi vay ba H xin
duoc vang mit trong sudt qua trinh gidi quyét vu an ciing nhu tai cac phién toa khi
dua vy an ra xét xtr. Ngoai ra ba khong co y kién gi khac.

Tai Ban an dan su so t@cfm 56 26/2022/DS-ST ngay 16 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho b, tinh Binh Phuoc quyét dinh:

Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Lé Thi T

Budc ho 6ng Doan Dinh Ngh, ba Vii Thi Th phai tra lai cho ba Lé Thi T
dién tich dit 1an chiém 13 17,4 m® theo két qua do dac ngay 11/3/2021 cta Vin
Phong ding ky dat dai, dugc tham tra boi SO tai nguyén va Mbi trudng ngiy
9/4/2021 (kém theo ban 4n) véi tir can: Phia Pong giap dat ba T va thira dat 802
(ctita 6ng Lé Cong Tai) c6 canh dai khoang 2,92m; Phia Tay giap duong tu md ¢o
canh dai khoang 2.85m; Phia Nam giap dat 6ng Ngh, ba Th c6 canh dai khoang
6,03m; Phia Bic giap dat ba T c6 canh dai khoang 6.05m.



Budc ho 6ng Dodn Dinh Ngh, ba Vii Thi Th phai d& bo hang rao c6 chiéu
cao 03m x 12 dai tuong gach va di doi 01 cdy vu sira Hoang Kim do 6ng Ngh
trong khoang 07 nam tudi dé tra lai hién trang dat trong cho ba Tuyét.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé phan an phi, chi phi té tung va nghia vu thi
hanh an, quyén khang céo cua cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xet xu so théll’p ngay 18/8/2022 bi don 6ng Doan Dinh Ngh c6 don
khang cdo yéu cau Toa an cap phuc tham xét xtir theo hudng bac toan bd yéu cau
khai kién cua nguyén don ba Lé Thi T.

Tai phién toa phiic tham:
- Bi don van giit nguyén yéu cau khang cdo;
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc phat biéu quan diém:

V& viéc tudn theo phap luat cia Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xur:
Keé tir ngay thu Iy vu &n va tai phién toa Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xur
tuan thu ding cac quy dinh cua B luat to tung dan su.

Vé ndi dung giai quyet vu an: Bé nghi Hoi dong xet xur can cu vao khoan
1 biéu 308 ciia Bo luat t6 tung dan su; khong chap nhin yéu cau khang cao cua
bi don dng Dodn Pinh Ngh, giit nguyén Béan 4n dan su so tham sb 26/2022/DS-
ST ngay 16 thang 8 nam 2022 ctia Toa &4n nhan dan thanh phd D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao céc tai li¢u, chiing ctr da dugc xem xét tai phién toa, can clr vao
ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur thay rang:

* V& t6 tung:

[1] Don khang cdo cua 6ng Dodn Dinh Ngh lam trong thoi han luét dinh,
hinh thirc va n6i dung phu hop cac quy dinh cua B luét t6 tung dan sy ndm 2015
nén cin xem xét giai quyet theo trinh tu phuc tham.

[2] V& su vang mit ctia bi don ba Vil Thi Th tai phién toa: Xét thiy ba Th da
dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢ dén 1an tht hai nhung Véng mat khong co6 1y do; hon
nita, tai phién tdoa 6ng Ngh cho riang do con ctia 6ng ba dm nén ba Th ¢ nha cham
con dé 6 ong dai dién tham gia phién toa. Xet ba Th khong phai la nguoi khang cao
va viéc vang mat cua ba khong lam anh huong dén viéc giai quyét vu an do do
Ho1 dong xét xr can clr cac diéu 227, 228 Bo luat to tung dan sy ndam 2015 tién
hanh xét xtr vang mit ba Th.

* V& n6i dung tranh chép:

[3] Ngudn gdc dat ciia cac bén duong su duoc xac dinh nhu sau: Ddi v6i dat
cua ba Tuyét: Nim 2012, nguyén don ba Lé Thi T duoc me ba Nguyén Thi H ting
cho dién tich 675,4m? - 1a mot phan trong tong dién tich dit 10633,4m?, thudc
thira s6 269, to ban dd s 58, toa lac tai khu phd Tan Tra 1, phuong T, thanh phd
P. Sau khi duogc ting cho, ngay 21/5/2015 ba T duge Uy ban nhin déan (sau day
viét tit 1a: UBND) thanh phd D cép 675,4m? thudc thira dit s6 803, to ban dd sd
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58 Gidy ching nhan quyén str dung dat (sau dat viét tat la: GCNQSDD) ¢6 s6 ban
hanh 12 BH 673402 (bt luc 47a). Con dién tich dat 300,2m? ciia bi don ba Vi Thi
Th - 6ng Dodn Pinh Ngh ban dau ciing 13 mot phan trong tong dién tich
10633,4m?, thudc thira s6 269, t& ban dd sb 58, toa lac tai khu phé Tan Tra 1,
phuong T, thanh phd D cia ba Nguyén Thi H, naim 2008 ba H ting cho con trai la
Lé Vin T (6ng T 1a em ba Tuyét) 300,2m? ndy. Sau khi duoc ting cho 6ng T dugc
UBND thanh phé B cip GCNQSDD va tién hanh xdy nha trén dat. Thang 7 nim
2009, 6ng T chuyén nhuong lai cho vg chong ba Th - 6ng Ngh, ba Th - 6ng Ngh
duoc UBND thanh pho b cap glay ching nhan quyén s dung dat c6 sb phat hanh
AO 102441, s6 vao s0 cidp GCN quyén so dung dat 1a
H02130/QSDD/4749/QDUB ngay 28/8/2009 (but luc 46).

[4] Tai phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba T cho rang, ké tir khi
ba T dugc me tang cho dat dén nay, do chua cé nhu cau str dung nén ba T van dé
dat trong. Cho dén nam 2018, khi co quan Nha nudc xudng dat dé do dac theo quy
dinh chung cua Pong Xoai thi bd T méi phat hién dat ba T bi thiéu so voi
GCNQSDD di duoc cdp. Ba T di thué cong ty do dac dé xac dinh lai vi tri dat
mot 14n nira thi xac dinh dugc mot phan dét c6 dién tich chiéu ngang 3m x chiéu
dai 6m da bi ba Th - 6ng Ngh xay tudng rao bao va quan ly, sir dung. Nay, ba T
yéu cau ba Th - 6ng Ngh tra lai phan dat 17,4m?, theo két qua do dac ngay
11/3/2021 ctia Vin Phong dang ky dat dai tinh Binh Phudc, duge tham tra bdi So
Tai nguyén va Méi trudng tinh Binh Phudc ngdy 09/4/2021 (sau day viét tit la:
Miénh trich do dia chinh). Con bi don ba Th - dng Ngh thi cho réng, ong ba nhan
chuyén nhuong dét cta ong T, ong T ban giao dat cho 6ng ba thé nao thi 6ng ba
st dung nhu vay, khong lan chlem ctia ba Tuyét. Ngoai 1y do nay thi tai phién toa
phuc tham, ong Ngh con cho rang nam 2009 ong ba dugc cap GCNQSDD véi
chidu dai dat tinh tir tim duong vao nhung theo Manh trich do ma Van phong
dang ky dét dai tinh do v& dé 1am can cr giai quyet vu an thi lai tinh theo hé toa
d6; hién nay 6ng ba ciing dang s dung khong dung vi tri dat da dugc cép trong
GCNQSDD; mat khac, khi 6ng ba do dac lam hang rao thi ciing khong ai tranh
chap vé ranh gidi dat do d6 6ng khong ddng ¥ véi yéu cau cta nguyén don.

[5] Xét khang céo cua bi don dng Ngh, Hoi dong xét xtr xét thay: Theo két
qua thé hién tai Manh trich do dia chinh thi phan dat 17,4m? ma nguyén don tranh
chap nam phia dudi thira dat s6 648 cua ba Th - 6ng Ngh va nam trong ranh gi6i
duogc cép tai GCNQSDb d6i v6i thira dét s6 803 ciia ba T chir khong nam trong
ranh gigi duge cap trong GCNQSDD cap cho ba Th - dng Ngh. Tai phién toa, 6ng
Ngh thira nhan: Vao thoi diém vo chong 6ng do dat, 1am hang rao thi chi ty ding
thude day dé kéo do dat. Pong thoi, thira nhan khi 1am thu tuc sang tén thi co
quan chuyén mén khong tién hanh do dac va ban giao mdc gidi cho ba Th - éng
Ngh trén thuc dia ma chi tién hanh tha tuc sang tén trén gidy to; ong ba nhan sang
nhwong dat cua 6ng T 13 sang nhuong toan bd dién tich 300,2m? ma ong T ¢c6
trong GCNQSDD. Do d6, c¢6 co sé xac dinh khong co viéc cac bén ban giao dat
cho nhau trén thyuc dia voi sy thyc hién cua co quan chuyén mon, viéc chi do bﬁng
tay la khéng chinh xac.

~ [6] Xét ve dién tich dat dugc cap trong GCNQSDD s6 AO 102441, s6 vao
s0 cidp GCN quyén sir dung dat 1a HO2130/QSDD/4749/QDUB ngay 28/8/2009



ctia ba Th - dng Ngh va dién tich thuc té ba Th — dng Ngh dang sir dung thay rang,
hién trang sir dung cua thu:a dat s6 648 véi dién tich da trir di hanh lang bao v¢
duong bo van con 280,2m?; chiéu dai cac canh cua thira dat s6 648 c6 chiéu | ngang
phia truée tiép giap duong nhya hién hiru 1a 6,2m, chiéu ngang phia sau tiép giap

v6i dat ctia ba T 12 6,05m va dai canh bén tiép giap véi duong bé tong 1a 43,58m
+ 6,5m nam trong hanh lang 16 giéi + 2,85m = 52,93m va chiéu dai canh tiép giap
v6i thira dat s6 802 1a 43,65m + 6,5m nam trong hanh lang 16 giéi + 2,92m =
53,07m. Nhu vay, dién tich thuc té ba Th - 6ng Ngh sir dung vuot quéa dién tich
dat da dugc cap theo GCNQSDD. Do d6, c6 co so xac dinh, ba Th - dng Ngh
nhan sang nhuong dit ctia 6ng T v6i dién tich 6ng T ¢ trong GCNQSDPD nhung
vao thoi diém 6ng T sang nhuong dat cho ba Th - 6ng Ngh thi ranh gisi dat gitra
cac bén khong rd rang dan dén viéc ba Th - dng Ngh 1am hang rao, st dung nham
1an 17,4m® cta ba Tuyét. Viéc nguyén don ba T yéu cau tra lai phan dat nay 14 c¢6
co s0, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau cua ba T 1a phu hop nén can giir
nguyen quyét dinh nay cia ban 4n so tham. Khang cdo cua bi don khong duoc
chap nhan. Ddi véi trinh bay cua ong Ngh cho rang, hién 6ng ba cling dang su
dung khong dung vi tri dugce cap trong GCN, thi: Tai phién toa, 6ng Ngh khang
dinh vo chong 6ng nhan chuyén nhugng ctiia 6ng T dién tich 1a 6m ngang mat tién
(canh phia Nam) giap duong nhya va c6 canh phia Tay la giap duong dat (nay 1a
duong bé tong). Hoi dong xét xir thiy rang, thuc té, hién nay ong ba ciing dang sir
dung dat dang vi tri gidp ranh 02 con duong theo thoa thuan khi nhan chuyén
nhuong. Chi c6 chiéu dai dat 13 sir dung khong dung, sau vao dat ba Tuyét. Nén,
viéc 6ng Ngh, ba Th ¢6 sir dung khong dung vi tri xé dich chiéu ngang cta dit so
v6i vi tri dugc cap trong GCNQSDD thi 6ng ba ¢ quyén va nghia vu lién hé véi
co quan Nha nudc co thim quyén dé dugce didu chinh lai GCNQSDD cho phu
hop, con chiéu dai dat ong ba sir dung sai thi c¢6 trach nhiém tra lai cho ba T nhu
da phan tich ¢ trén l1a phu hop.

[7] V@& tai san trén phan dat tranh chip: Trén dat tranh chip hién c6 01 hang
rao xay nam 2009, tuong gach t6 mot mat cao 3m x dai 12m, gia tri st dung con
lai 1a 50% va mot ciy va sita Hoang Kim do 6ng Ngh trong khoang 7 nam tudi.
Toa an cép so thAm da tuyén budc bi don c6 trach nhiém tra lai phﬁn dat 17,4m?
va budc bi don co trach nhiém thao d& hang rao, di doi cay vu sira tra lai hién
trang dat da 1an chlem cho nguyén don 1a phu hop, can giit nguyén quyét dinh cua
ban 4n so thAm vé phan nay.

[8] Chi phi t6 tung: Toa an cap so thém bugc bi don phai chiu toan bd chi
phi tham dinh tai chd va dinh gia tai san véi sb tién 8.000. 000d6ng va chi phi do
dac v6i sb tién 10.043.000 dong 14 co cin i, nén can gitt nguyén quyét dinh vé
phan nay ctia ban an so tham.

[9] An phi: Bi don phai chju 300.000 dong 4n phi dan sy so tham va
300.000 dong an phi dan sy phiic tham do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc
chap nhan va khang cao ctua bi don khong dugc chap nhan.

[10] Quan diérp cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tai
phién toa dugc Hoi dong xét xur chap nhan.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat t6 tung dan su;

Khéng chip nhan khéng céo cta bi don 6ng Doan Pinh Ngh; Giit nguyén
Ban 4n déan su so tham s 26/2022/DS-ST ngay 16/8/2022 ciia Toa 4n nhan dan
thanh phd D, tinh Binh Phudc.

- Cin cir cac Diéu 166, 175, 176 va diem c khoan 1 Diéu 688 clia Bo luat
dan su; cac diéu 100, 166 va 203 cua Luat dat dai; cac Diéu 26, 27 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Chép nhan toan bd yéu ciu khai kién ctua nguyén don ba Lé Thi T;

1. Budc ho dng Doan Dinh Ngh, ba Vi Thi Th phai tra lai cho ba Lé Thi T
phan dat co dién tich 17.4m?, theo két qua do dac ngay 11/3/2021 cua Van Phong
dang ky dat dai tinh Binh Phudc da dugc tham tra boi So Tai nguyén va Moi
trueong tinh Binh Phude ngay 09/4/2021 (kém theo ban an), c0 tir can:

+ Phia Dong giap dat ba T va thta dat 802 (cuia éng Lé Cong Tai) ¢ canh
dai khoang 2,92m.

+ Phia Tay gidp duong ty mé c6 canh dai khoang 2,85m.

+ Phia Nam giap dat 6ng Ngh, ba Th c¢6 canh dai khoang 6,03m.

+ Phia Béc giap dat ba T ¢ canh dai khoang 6,05m.

2. Bugc ho 6ng Doan Dinh Ngh, ba Vi Thi Th phai d& bo hang rao co
chi€u cao 03 m x 12m dai tuong gach va di doi 01 cay v sita hoang kim do 6ng
Ngh trong khoang 07 nam tudi dé tra lai hién trang dat trong cho ba Tuy¢t.

3. Chi phi t6 tung:

Ong Doan Pinh Ngh, ba Vii Thi Th phai hoan tra cho ba L& Thi T 6 tién
8.000.000 dong chi phi tham dinh, dinh gia tai san va 10.043.000 dong chi phi do
dac, tong cong 18.043.000 dong (muoi tam triéu khong tram bon muwoi ba nghin
dong).

4. An phi dan sy so tham:

Ba Vi Thi Th va 6ng Doan Dinh Ngh phai chiu 300.000 dong (ba tram
nghin dong); Hoan tra cho ba Lé Thi T so tién tam Umg an phi da ndp 1a 300.000
dong (ba tram nghin dong) theo bién lai thu ti€n s6 0000795, quyén so 0016, ngay
20 thang 12 nam 2018 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh pho D, tinh Binh
Phudc.

5. An phi dan su phuc tham: Ba Vi Thi Th va ong Doén Dinh Ngh phai
chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong) duoc khau trir vao sb tién 300.000 dong
tam Ung d3 ndp theo Bién lai thu tién tam tmg s 0004518 ngay 23/9/2022 cia
Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé D, tinh Binh Phudc.

Truong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwgc thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh dn din su c6
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn
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hodc cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 cua Ludt Thi fzdnh
an dan su, thoi hiéu thi hanh an dan sy duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé B;

- Chi cyc THADS thanh phé B;

- C4c duong su;

- Luu: HSVA, Té HCTP, Téa DS. (Pa ky)

Pinh Thi Quy Chi
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