TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc lap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4n s6: 06/2023/KDTM-PT
Ngay: 11/ 01/2023

V/v: Yéu cau tuyén bd hop dong thué
nha v hi¢u va giai quyét hau qua cua
hop dong vo hiéu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Vé6i thanh phan Héi dong xét xir phiic thAm gom c6:

Tham phan - Chil toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Hanh
Céc tham phan: Ba Lé Thiiy Linh
Ba Ngo Tuyét Biing

Thu ky phién toa: Ong Lé Hong Hoa - Thu ky Toa 4n nhan dan

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Hoa - Kiém sat vién.

Trong ngdy 11/01//2023, tai try s¢ Tda an nhan dan thanh phé Ha Noi xét
xr phuc tham coéng khai vu 4n kinh doanh thuong mai thy 1y s6 180/2022/TLPT-
KDTM ngay 09/12/2022. Do Ban an kinh doanh thuwong mai so tham s
10/2022/KDTM-ST ngay 13/9/2022 cua Toa 4n nhan dan quan Hoang Mai bi
khang cdo. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic thim sb
664/2022/QDXXPT-KDTM ngay 28/12/2022 va Quyét dinh hodn phién toa sb
04/2022/QD-HPT ngay 03/01/2023, gitra:

Nguyén don: Céng ty TNHH Pau tw va Phat trién LAm Nong nghiép
Viét Nam

Try s6: Cum Cong nghiép lang nghé Cong nghé cao Tam Son, huyén Tir Son,
tinh Bac Ninh

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Pinh Diing - Giam déc Cong ty;
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thi Nga
Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cta nguyén don: Luat su Nguyén Thanh
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Van - Cong ty luat TNHH VT Law

Bi don: Cong ty TNHH Thwong mai An va Huy
Tru sé: S6 43, duong Kim Pong, phuong Giap Bat, quan Hoang Mai, thanh phd
Ha No6i
Pia chi moi: Lo GD12, Cum Cong nghiép Ngoc Hoi, xd Ngoc Hoi, huyén
Thanh Tri, thanh ph6o Ha Noi.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Lé Tuan Hiép - Giam doc Cong ty
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Buii Thi Thu Trang - Ké toan Cong ty

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cta bi don: Luit sw Huynh Phwong
Nam - Van phong luat su Huynh Nam.

Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan: Cong ty TNHH Thing Long
Tru sé: S6 67, phé Van Phuc, phuong Liéu Giai, quan Ba Pinh, thanh phé Ha No1

(Neuyén don, Bi don,cdc ludt sw c6 mat; Cong ty Thing Long xin xét xir ving mdt)
NOI DUNG VU AN

Nguyén don Céng ty TNHH Pau tw va Phat trién Lam Nong nghiép
Viét Nam trinh bay:

Cong ty TNHH Thing Long (Goi tit 1a Cong ty Thang Long) 1a Chu dau
tw Khu nha & cho can bd chién si Phong céanh sat trat tu (Goi tat 1a Chung cu
canh sat 113), dia chi sb 67, phé Van Phuc, phuong Liéu Giai, quan Ba Pinh,
thanh phd Ha Noi. Cong ty TNHH Thwong mai An va Huy (Goi tit 1a Cong ty
An Huy) 1a Nha dau tu d3 nhan chuyén nhuong mot phan dién tich & tang 1 va
tang limg Khu nha néu trén tir Cong ty Thiang Long.

Ngay 29/05/2017 Cong ty TNHH Pau tu va Phat trién Lam Nong nghiép
Viét Nam (Goi tat 1a Cong ty Lam Nong Nghiép) va Cong ty An Huy di ky két
Hop dong thué nha s6 06.2017/HPKT (Goi tat Hop dong sé 06). Noi dung hop
d6ng thé hién viéc Cong ty Lam Nong Nghiép thué 600m? dién tich tang 1 va
tang limg ctia Chung cu canh sat 113. Thoi gian thué 14 5 nam (Bt dau tinh tién
thué tir ngay 15/7/2017 dén ngay 15/7/2022). Hop ddng con quy dinh chi tiét vé
gia thué, phuong thic thanh toan, quyén va trach nhiém ctia mdi bén. Tai thoi
diém ky két hop dong, Cong ty An Huy khong thong tin gi vé viéc vi pham an
toan phong chdy, chita chay cua san giao dich ma Cong ty Lam Nong Nghiép co
y dinh thué. Thoi diém Cong ty Lam Nong Nghiép dén tim hiéu mat bang dé
thué mit bang, tai san can thué cé cac thiét bj phong chay va chita chay. Do
khong biét gi vé viéc dién tich thué dang c6 vi pham phong chdy va chira chay -



& mirc d6 khong duge phép sir dung nén Cong ty Lam Nong Nghiép van ky hop
ddng thué va khong co ¥ kién gi vé toan bd ndi dung va cac diéu khoan hai bén
da ky két trong hop dong.

Sau khi ky hop dong thué mit bang, Cong ty Lam Nong Nghiép ciing ky
két dat hang véi ddi tac nudc ngodi va sau do6 khoang 06 thang, Cong ty Lam
Nong Nghiép méi co san pham dé trung bay, giéi thiéu véi khach hang.

Pén thang 04/2018, Cong ty Lam Nong Nghiép moi phat hién san giao
dich thué ctia Cong ty An Huy chwa hoan tat thu tuc vé phong chdy, chita chay.
Ngay khi phat hién ra su viéc Cong ty Lam Nong Nghiép c6 cong van dé nghi
Cong ty An Huy cung cip céc tai liéu vé viéc phong chdy, chita chay, dong thoi
yéu cau Cong ty An Huy hoan thién tha tuc phong chdy, chita chay thé hién
bang bién ban xac nhan nghiém thu vé phong chay va chita chay duoc co quan
Nha nuéc co tham quyén cip phép d6i véi dién tich ma bén phia Cong ty Lam
Nong Nghiép dang thué. Tuy nhién Cong ty An va Huy da khong dap tng duoc
theo yéu cau ctia Cong ty Lam Nong Nghiép ma con day trach nhiém sang chi
dau tu 1a Cong ty Thang Long. Vi vy, Cong ty Lam Noéng Nghiép da giri dén
thong bao vé viéc chim dit hop dong dén Cong ty An va Huy.

Khi nhin duoc thong bao vé viée cham dit hop ddng thué, Cong ty An
Huy moi thira phat lai dé niém phong va di chuyén toan bo hang héa ciia Cong
ty Lam Nong Nghiép va giri vi bang cho Cong ty Lam Nong Nghiép con hang
hoa ctia Cong ty Lam Nong Nghiép bi chuyén di déu khong rd.

Sau nay Cong ty An Huy dé nghi phia Cong ty Lam Nong Nghiép nhan
lai hang héa véi diéu kién phai thanh toan tién thué con thiéu va cac chi phi phat
sinh tir viéc phong toa, kiém dém, van chuyén ....toan bd hang hoa ciia Cong ty
Lam Nong Nghiép nhung Céng ty Lam Nong nghiép khong dong v, vi viy dén
nay Coéng ty An va Huy van dang chiém giit trdi phép toan bo hang héa cia
Cong ty Lam Nong Nghiép.

Trong thoi gian thyc hién Hop dong thué, Cong ty Lam Nong Nghiép da
thanh da 03 ky thué (mdi ky 1a 03 thang). Pén ky thanh toan thir 4 do xay ra
tranh chap nén Cong ty Lam Nong Nghiép khong tiép tuc kinh doanh va khong
thanh toan tién sau khi c6 két luan ciia canh sat phong chay va chita chay Ha
Noi vé vi pham phong chay va chita chay dic biét nghiém trong cua dién tich
san cho thué (Theo cac quyét dinh xir phat, xtr 1y hanh chinh ctia UBND thanh
phé Ha Noi va UBND quéan Cau Gidy - Quyét dinh xir Iy hanh chinh phat tién
ciia UBND thanh phd Ha Noi, quyét dinh tam dinh chi, quyét dinh dinh chi hoat
dong san giao dich thuong mai ddi véi Cong ty An Huy).

Sau nhiéu lan thay doéi, b6 sung va rat mot phan yéu cau khoi kién, Cong



ty Lam Nong Nghiép dé nghi Toa an giai quyét cac nodi dung sau:

Dé nghi tuyén bd hop dong thué nha gitta Cong ty An Huy va Céng ty
Lam Nong Nghiép vo hiéu va giai quyét hau qua phéap 1y ctia hop dong vo hiéu
budc Cong ty An Huy:

- Tra lai cho Cong ty Lam Nong Nghiép tong so tién 1.516.325.991d gém
300.432.0004 (tién dit coc) va 1.215.893.991d (Tién thué nha cta 3 k).

- Yéu cau Cong ty An Huy tra lai toan by hang héa (hi¢n vat) da chiém
gilt trai phép tai dia diém thué dd kiém ké theo Bién ban xem xét hién trang
ngay 27/01/2021 va tra lai hé théng diéu hoa am tran va 01 diéu hoa cdy da
duoc lép dat tai san giao dich trén & phén dién tich téng 1.

Bi don la Cong ty TNHH Thuwong mai An va Huy trinh bay:

Cong ty An Huy di nhan chuyén nhuong ctiia Chu dau tu Cong ty Thang
Long san kinh doanh dich vu thuong mai ting 1 va tang ling khu A Chung cu
canh sat 113, phuong Yén Hoa, Cau Giéy, Ha No1 va dwugc UBND Thanh phé
Ha Noi cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
gin lién v6i dat tai dia chi nay véi tong dién tich bao gom tang 1 va tang limg
dién tich san 1a 594, 2m?. Cong ty An va Huy la Chu sé hitu hop phap va duy
nhat d6i voi toan b¢ dién tich dat trén.

Khi nhan ban giao trong phan dién tich thudc quyén so hitu cua Cong ty
An va Huy di c6 thiét bi phong chay va chita chdy. Cu thé 1a dau bao khoi, dau
bado nhiét, cudn voi, hong nudc, binh chira chay. Con ho so phong chdy va chira
chay 12 bao gdm chung cila ca toa nha. Nam 2015 sau khi nhan ban giao toan b
dién tich mat bang trén, Cong ty An Huy d3 ding quang cdo cho thué toan bo
dién tich trén. Sau d6 Cong ty Lam Nong Nghiép chu dong lién lac va dat van
dé mudn thué toan bo dién tich mat bang tang 1 va tang lung dé kinh doanh.
Cong ty An Huy d3 tao diéu kién cho phla Cong ty Lam Nong Nghiép truc tiép
xem cuy thé dién tich nha thué, cac gidy to phap 1y co lién quan, truc t1ep gap
Ban quan 1y Toa nha (do Chu dau tu chi dinh) dé tim hiéu cu thé. Ngay
29/05/2017 Céng ty An Huy va Cong ty Lam Néng Nghiép ky Hop dong thué
nha so6 06.

Sau khi nhan ban giao mat san tr Cong ty Thang Long, Cong ty An Huy
¢6 lam thém vach ngan tai vi tri lan can cua tang limg dé tao khong gian riéng
biét giita tang 1 voi tang ling, khong 1am anh hudng dén két cAu ban dau cia
toan bo san thuwong mai. Tuy nhién, theo yéu ciu cia Cong ty Lam Nong
Nghiép, Cong ty An Huy lai thao d& vach ngin d6 va khong tién hanh sta chita
gi khac.



Thuc hién hop dong, Cong ty An Huy di ban giao mat bang theo diing
thoa thuan cho Cong ty Lam Nong Nghiép Viét Nam, Cong ty nay cling da
chuyén thiét bj van phong, hang hoa dén dé kinh doanh ngay.

Cong ty Lam Nong Nghiép da thanh toan dua va dung han ky thanh toan
thir nhat; Ky thanh toan thir 2 cham thanh toan 02 thang nhung khong ndp tién
1ai cham tra mic du Cong ty An Huy c¢6 nhiéu van ban yéu cau; Ky thanh toan
thir 3 tiép tuc thanh toan cham nhung khong thanh toan tién chdm tra. Sau nhiéu
lan xin gia han va xin giam tién phat cham tra theo hop dong véi 1y do tryc tric
hang nhap vé do phia cac d6i tac nudc ngoai gay kho khin. Sau d6 Cong ty Lam
Nong Nghiép dé nghi thanh toan trudc ngay 09/02/2018 va xin dimg hop dong,
dé nghi dugc tao diéu kién cho Cong ty Lam Nong Nghiép tim d6i tac khac dé
chuyén nhuong lai hop ddng thué giam thiét hai. Truong hop dén hét thang 02
khong tim duoc ddi tac thi xin giam tir 03 thang con 01 thang tién phat hop
d6ng; Ky thanh toan thir 4, Cong ty Lam Nong Nghiép khong thanh toan tién
thué va giri cong van sd 0620 ngay 07/04/2018 yéu cau Cong ty An Huy cung
cap lai hd so kiém dinh vé phong chay va chita chay. Trong ndi dung cong van
thé hién phia Cong ty Lam Nong Nghiép c6 nhan duogc ban giao thiét bj phong
chdy va chita chdy. Do hang héa dang kinh doanh thudoc mit hang dé chay
nhung khong néu cu thé 13 mit hang dé chay 1a gi.

Theo Hop dong thué, Cong ty Lam Nong Nghiép chi néu muc dich thué lam
dia diém kinh doanh thwong mai va vin phong khong néu cu thé nganh nghé, mit
hang kinh doanh. Ngay 09/04/2018 Cong ty An Huy c6 cong van phan hoi, ngay
26/04/2018 Cong ty Lam Nong Nghiép gri cong van cho rang Cong ty An Huy
chwa du diéu kién dua dién tich thué vao hoat dong va tiép tuc yéu cau cung cap hd
so phong chay va chita chdy. Hai bén da 1ap bién ban 1am viéc, tai d6 Cong ty Lam
Néng Nghiép xac nhan thuong xuyén thanh todn cham tién thué nha va néu 1y do
vai soi bat budc phai c6 phong chay va chira chdy nén dé nghi Cong ty An Huy
phéi hop voi Chu dau tu dua ra 16 trinh thyc hién vé phong chdy va chita chay. Hai
bén théng nhét ghi nhan viéc thanh toan va hoan thanh phong chay va chita chay 1a
hai viéc doc 1ap khong phai 1y do dé tri hodn viéc thanh toan tién thué. Ngay
27/04/2018 Coéng ty Lam Néng Nghiép tiép tuc c¢6 cong vin thong bao thanh Iy
hop dong va s& dong cira kinh doanh vao trude ngay 30/04/2018. Toan bd tai san
s& dugc chuyén di sau khi hop dong dugc thanh 1y va déng ctra. Cong ty Lam
Nong Nghiép Viét Nam lién tuc c6 cong van khong nhit quan khong dé cho Cong
ty An Huy c6 thoi gian phdi hop thuc hién.

Ngay 28/04/2018 Cong ty An va Huy c6 ra thong bao g1 Cong ty Lam

Nong Nghiép vé viéc sé niém phong va phong téa mit bang thué nham muc
dich moi dai dién phap luat ciia Cong ty Lam Nong Nghiép dén 1am viéc dé giai



quyét viéc chidm dit hop dong trudce thoi han, sau d6 Cong ty An Huy di tién
hanh niém phong dén ctra, 1ap vi bang vé viéc niém phong trudc sy chimg kién
cia can bd Cong ty Lam Nong Nghiép - ong Nguyén My Viét (cung ngiy), ong
Viét khong c6 ¥ kién.

Sau khi niém phong, Cong ty An Huy con giri nhiéu cong van trao doi
nhung van khong giai quyét dugc viéc thanh 1y hop ddng. Trudc khi Cong ty
An Huy chuyén toan b tai san ciia Cong ty Lam Nong Nghiép dén kho luu giir
clia cong ty tai Khu cong nghiép Ngoc Hbi, Thanh Tri, Ha Noi. Cong ty An
Huy d4 03 14n ra thong bao yéu cau Cong ty Lam Nong Nghiép thu don tai san
va tra lai mat nhung khong duoc phan héi nén Coéng ty An Huy phai moi thira
phat lai kiém dém tai chd céc tai san. Danh sach vé cac tai san cia Cong ty Lam
Nong Nghiép duoc ghi nhin ddy du trong vi bang. Ngay 26/02/2019, Cong ty
An Huy tiép tuc moi thira phét lai dén chtng kién viéc Cong ty An va Huy di
chuyén hang hoa di luu kho. Sau khi di chuyén Cong ty tiép tuc giri cong vin
thong bdo viéc tai san da duogc kiém dém va luu kho tai dia chi cu thé cho Cong
ty Lam Nong Nghiép va yéu cau dén nhan lai tai san nhung khong duoc phan
hdi ma con bi tb céo giri cac co quan chirc ning.

Céc chi phi phat sinh trong qué trinh di chuyén tai san caa Cong ty Lam
Nong Nghiép déu c6 hoa don, chimg tir, riéng vé chi phi cai tao ndi that theo
yéu cau cua Cong ty Lam Nong Nghiép (Bén thué) Cong ty An Huy khong co
van ban thoa thuan vé viée cai tao theo yéu cAu cua bén thué.

Ngay 01/04/2019, Cong ty An Huy da c6 Pon phan t6 yéu cau Cong ty
Lam Nong Nghiép phai thanh toan cac khoan: Tién nha da st dung, tién lii
cham tra cong ddn, tién nudc sach va phi dich vu con n¢ Ban quan 1y toa nha,
tién vi pham hop dong, chi phi cai tao noi that, chi phi dich vu phap 1y, chi phi
van chuyén tai san va luu kho, chi phi bao vé hang hoa va tién mét thu nhéap do
khong cho thué dugc mat béng...téng cong: 2.209.519.554, tru tién coc
300.432.000d, con phai thanh todn 1.909.087.5544.

Cong ty An Huy dong ¥ cho Cong ty Lam Nong Nghiép thao dd, 1y lai
Hé thdng diéu hoa am tran va 01 diéu hoa cay di lap dat, khi co quyét dinh cua
Toda an, sau khi thao d& phai sira sang trd lai hién trang nhu ban dau cho Cong
ty An Huy.

Tai budi hoa giai ngay 27/7/2022 Cong ty An Huy thay d6i, b6 sung yéu
cau phan t, yéu cau Cong ty Lam Nong Nghiép phai thanh toan sb tién vi pham
hop dong téng cong cac khoan ng va chi phi thiét hai phat sinh: 8.208.822.841d,
trir di so tién dd dat coc: 300.432.000 dong. S6 tién con phai tra
7.908.390.841d.Chi phi luu kho tai sdn cua Cong ty Lam NoOng Nghiép



7.000.000d/thang (Tinh tir ngay 28/02/2019) s& dugc bo sung tai thoi diém xét xu.

Ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Cong ty TNHH Thing
Long trinh bay:

Cong ty TNHH Thing Long 13 Chi dau tu du 4n nha & cho can bo chién
sy phong canh sat trat tu (canh sat 113- Cong an TP Ha N&i) - Chung cu canh
sat 113, tai phuong Yén Hoa, quan Cau Gidy, Ha Noi. Thang 9/2012 Céng ty
TNHH Thing Long c6 Hop dong chuyén nhuong sé 3003/DA 113 vé viéc
chuyén nhuong quyén quan 1y, sir dung tang 1 va tang limg tai Chung cu canh
sat 113, tai phuong Yén Hoa, quan Cau Gidy, Ha Noi cho Cong ty An va Huy
v6i dién tich ting 1: 660m2 va tang ling: 540m2. Khi Cong ty TNHH Thing
Long ban giao ting 1 va tang ling cho Cong ty An va Huy thi hé thong phong
chay va chira chdy da duogc trién khai dung quy dinh. Tuy nhién, c6 nhitng quy
dinh moi ciia Cuc phong chay va chita chay - B Cong an vé viéc bd sung mot
s6 chi tiéu co lién quan dén thiét ké phong chay va chita chay phan nha & tir
ting 2 dén ting 18 tai Toa nha nén mot s ho dan khong dong ¥ diéu chinh vé
phong chay va chira chay theo quy dinh.

Déi v4i tang 1 va tang limg cua Cong ty An Huy, hé thong phong chay va
chita chay khong phai thay d6i theo quy dinh méi. Truong hop cac khach hang
thué mat bang ctia Cong ty An Huy, hay Cong ty An Huy c6 thay doi két cu
anh huong dén thiét ké ban dau ciia Toa nha thi phai dugc sy dong y ciia Cong
ty Thang Long thong qua Ban quan ly toa nha.

Dbi véi viée phong chay va chita chay ctiia Toa nha, Cong ty Thing than
Long chiu trach nhiém quan ly.

Viéc Cong ty Lam Nong Nghiép khoi kién Cong An Huy, khong lién
quan dén Cong ty Thang Long nén dé nghi dugc ving mit.

Bdn dn kinh doanh thwong mai so tham sé 10/2022/KDTM-ST ngay
13/9/2022 ciia Toa dn nhén ddn qudn Hodng Mai, thanh pho Ha Néi da quyét dinh:

[1]. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién ciia Cong ty TNHH
dau tu va phat trién Lam nong nghiép Viét Nam d6i voi Cong ty TNHH Thuong
mai An va Huy vé viéc yéu cau bdi thuong cac khoan 13i phat sinh tinh trén gia
tri tién d3t coc va tién thué nha di thanh toan cho Cong ty TNHH thuong mai
An va Huy;Tién 1i phat sinh tinh trén gia tri hang hoa nhap khau ma Cong ty
TNHH Thuong mai An va Huy dang chiém giit; yéu cau boi thudng thiét hai do
Cong ty Linh TNHH Thuong mai An va Huy vi pham nghiém trong phéap luat



phong chay va chira chdy din dén Cong ty TNHH dau tu va phat trién Lam
Nong nghiép Viét Pai Nam khong trién khai dugc hoat dong san xuit kinh
doanh trong thoi gian gan 01 nam ( T thang 6/2017 dén thang 04/2018); yéu
cau boi thuong thiét hai do Céng ty TNHH Thuong mai An va Huy chiém gitr
trai phép tai san hang hoa ( tir 29/04/2018 dén nay) dan dén bén thué khong thé

giai phong duge hang hoa dé dua vao kinh doanh.

- Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau phan té cua Cong ty TNHH
Thuong mai An va Huy dbi véi Cong ty TNHH dau tu va phat trién Lam Nong
nghi¢p Viét Nam vé viée phai thanh toan tién nude sach va phi dich vu con no
BQL toa nha: 9.267.100 dong va chi phi cai tao noi that theo yéu cau cia bén
thué : 66.429.613 dong.

[2]. Chéap nhan mét phan yéu cau khoi kién cia Cong ty TNHH dau tur va phat
trién Lam Nong nghiép Viét Nam ddi v6i Cong ty TNHH Thuong mai An va Huy.

Tuyén bd: Hop dong thué nha sd 06.2017/HPKT ngay 29/5/2017 dugc
ky két gitra Cong ty TNHH déau tu va phat trién Lam Nong nghiép Viét Nam va
Cong ty TNHH Thuong mai An va Huy vo hi¢u.

- Buoc Cong ty TNHH Thuong mai An va Huy hoan tra lai cho Cong ty
TNHH dau tu va phat trién Lam Nong nghi¢p Viét Nam sb tién da dit coc 1a
300.432.0004.

- Bugc Cong ty TNHH Thuong mai An va Huy hoan tra lai cho Cong ty
TNHH dau tu va phat trién Lam Noéng nghiép Viét Nam toan bo hang hoéa (
béng hién vat) dugc xac dinh qua kiém ké theo Bién ban xem xét thim dinh

ngay 27/01/2021 cua Toa &n nhan dan quan Hoang Mai.

[3]. Khong chap nhan yéu ciu khoi kién cua Cong ty TNHH dau tu va
phat trién Lam Nong nghiép Viét Nam d6i v6i Cong ty TNHH Thuong mai An
va Huy vé viéc budc Cong ty TNHH Thuong mai An va Huy hoan tra lai cho
Cong ty TNHH dau tu va phat trién Lam Nong nghiép Viét Nam sd tién thué



nha da thanh toan voi tong so tién: 1.215.893.991d.

[4]. Chap nhan mdt phan yéu cau phan t6 ciia Cong ty TNHH Thuong
mai An va Huy d6i v6i Cong ty TNHH dau tu va phat trién Lam Nong nghiép
Viét Nam vé viéc budc Cong ty TNHH dau tu va phat trién Lam Nong nghiép
Viét Nam phai thanh toan cho Coéng ty TNHH Thuong mai An va Huy tién nha
str dung tir ngay 15/4/2018 dén 28/4/2018.

- Budc Cong ty TNHH dau tu va phat trién Lam Noéng nghiép Viét Nam
phai thanh toan cho Cong ty TNHH Thuong mai An va Huy tién nha str dung tir
ngdy 15/4/2018 dén 28/4/2018 1a: 70.100.800d.

[5]. Khong chap nhan cac yéu cau phan té cia Cong ty TNHH Thuong
mai An va Huy vé viéc budc Cong ty TNHH dau tu va phat trién Lam Néng
nghiép Viét Nam phai thanh toan tién 1i cham tra cong don: 26.443.841 dong;
Tién phat vi pham Hop dong (03 thang tién thué nha): 451.638.000 ddng; Chi
phi 1ap vi bang niém phong mit bang: 3.350.000 dong; Chi phi lap vi bang kiém
dém tai san: 7.645.000 ddng; Chi phi 1ap vi bang dich chuyén tai san va kiém
dém tai san luu kho: 7.186.000 ddng; Chi phi van chuyén tai san di luu kho:
19.190.000 ddng; Chi phi vat tu bao quan tai san: 23.000.000 dong; Chi phi
thué bao vé trong coi tir 28/04/2018 dén 27/02/2019 (10 thang): 20.000.000
d6ng; Chi phi luu kho tai san tir ngay 28/02/2019 dén 09/09/2022 (ngay xét xir):
296.100.000 dong; tién thiét hai do khong khai thac duoc mit bang( 50,5 thang
tir 01/5/2018 dén 15/7/2022): 7.575.000.0004.

[6]. Gianh quyén khot kién béng mot vu an kinh doanh thuong mai khac
cho Céng ty TNHH Thuong mai An va Huy ddi véi Cong ty TNHH Thiang
Long vé nhitng thiét hai khi giai quyét hau qua cia Hop dong thué nha s
06.2017/HDKT ngay 29/5/2017 v6 higu.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé nghia vu phai chiu 4n phi, quyén khang céo

cua cac duong su.



Khoéng doéng ¥ voi ban an so tham, Cong ty An Huy, Cong ty Lam Nong

Nghiép déu c6 don khang cdo ban an so thim. Cy thé:

Cong ty An Huy khang cdo cho rang ban an so tham tuyén hop dong thué
nha v6 hiéu va khong chap nhan yéu cu phan té ciia Cong ty An Huy 1a khong

khach quan va khong phu hop vo1 quy dinh cta phap luét.

Cong ty Lam Nong Nghiép khang cio mot phan ban 4an dé nghi Toa an
budc Cong ty An Huy phai thanh toan tra lai sd tién thué nha da thanh toan
1.215.893.9914, khong chip nhan yéu cau phan td ciia Cong ty An Huy vé viéc
budc Cong ty Lam Nong Nghi¢p phai tra cho An Huy 75.000.0004.

Tai phién toa phiic thim: Nguyén don git nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang cao. Bi don gitt nguyén yéu cau khang céo va bd sung khang cao
dé nghi xem xét trach nhiém cta Cong ty Thiang Long néu Hop dong thué nha
bi vo hi¢u, Cong ty An Huy la ngudi ngay tinh trong giao dich nay.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho Nguyén don trinh bay ludn
cir co noi dung chinh:

Toda an cap so tham tuyén bé Hop dong 06 vo hiéu 1a diing nhung nham
14n tinh chat cua hop ddng vo hiéu voi trudng hop chdm dat hop ddng. Hop
d6ng vo hiéu khong co6 hiéu luc ngay, cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban
dau, tra lai nhau nhirng gi da nhan, trudong hop khong tra dugc bé“mg hién vat thi
tra gié tri béng tién. Hién vat 12 600m? mit san d3 thué tai Chung cu Canh sat
113 da dugc Cong ty Lam Nong Nghiép tra lai nguyén ven. Cong ty An Huy
cht dong niém phong mat bang va chiém giir tai san cua Coéng ty Lam Nong
Nghiép dang dé tai dién tich san thué 13 khéng hop phap.

Pé nghi: Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién ciia Cong ty Lam Nong
Nghiép. Khong chdp nhan quyét dinh cia ban an so tham phan chip nhan yéu
cau phan té ctia Coéng ty An Huy budc Cong ty Lam Nong Nghiép thanh toan
70.100.000d. Ban 4n so thim tuyén Céng ty LAm Nong Nghiép phai chiu
50.579.843d an phi so tham 1a khong dang, dé nghi cap phuc tham tinh lai.
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Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho Cong ty An Huy trinh bay
luan ctr c6 ndi dung chinh: Hop ddng s6 06 khong bi vo hiéu. Nguyén don dang
nham 14n vé trach nhiém phong chay chita chay cua Chu dau tu - Cong ty
Thing Long va Cong ty An Huy. Chi dau tu chuyén giao quyén s hitu mot
phan dién tich san ting 1 va ting ling cua Toa nha Chung cu Canh sat 113 cho
Cong ty An Huy, khong chuyén giao hé thong phong chay chira chay cua ca
Toa nha. Trudc do, co quan PCCC co6 trach nhiém kiém tra nghiém thu vé diéu
kién PCCC. Cong ty Lam Nong Nghiép di chu dong tim hiéu va tu nguyén thué
dién tich san thudc quyén so hitu ciia Cong ty An Huy, néu hop dong thué nha
bi v6 hiéu dé nghi xir 1y trach nhiém cua Cong ty Thang Long, Cong ty An Huy
la bén ngay tinh trong giao dich nay.

Pé xuat: Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia Nguyén don, chap nhan
toan bd yéu cau phan t6 cta Bj don.

BPai dién Vién Kiém sat nhan déan thanh phé Ha No¢i trinh bay quan diém
va dé xudt hudng gidi quyét vu dn c6 néi dung chinh:Tai phién tdoa HDXX da
thuc hién dung quy dinh va yéu cau chung cta phién toa phic thim: Thanh phan
HDPXX phtc tham, pham vi xét xir phiic thAm dung quy dinh tai Piéu 64 va biéu
293 Bo luat td tung dan su. Thu ky phién toa da thuc hi¢n dﬁy du nhiém wvu,
quyén han theo quy dinh tai Piéu 51 BLTTDS. Viéc chdp hanh phap luét cua
nguoi tham gia t6 tung: Cac duong su di dugc Toa an tong dat hop 1é cac vin
ban té tung. Tai phién toa, cic duong su di duoc thuc hién ddy du quyén va
nghia vu theo quy dinh ctia B0 luat tb tung dan su.

Vé ndi dung khang cao: Trude khi Cong ty An Huy va Cong ty Lam Nong
Nghiép ky két hgp ddng thué nha thi Toa nha Chung cu Canh sat 113 da bi
UBND thanh phé Ha Noi ban hanh quyét dinh xt phat vi pham vé PCCC,
UBND quén Cau Giéy ban hanh quyét dinh tam dinh chi hoat dong tai tﬁng 1 va
tang dich vu ctia Toa nha, sau d6 ra quyét dinh dinh chi hoat dong do vi pham
an toan PCCC. Hop déng s6 06 bi vo hiéu do d6i tuong khong thé thyuc hién,

tang 1 va tang lung khong da diéu kién an toan vé PCCC. Ban an so tham xac
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dinh 16i 50/50 khi cin ctr vao nganh nghé trong gidy PKKD la khong phu hop,
16i chii yéu thude vé Cong ty An Huy, Cong ty Lam Nong Nghiép o6 15i mot
phan. Dé giai quyét triét dé hau qua cua hop dong vo hiéu dé nghi budc Cong ty
An Huy tra lai Cong ty Lam Noéng Nghiép 3 ky tién thué nah sau khi trir di s6
tién Cong ty An Huy di chi phi cai toa noi that. Khong c6 cin ctr chap nhan yéu
cau phan t6 cia Cong ty An Huy boi Cong ty thong tin nhimg han ché cia Toa
nha khi ky két hop dong thué nha.

Pé xuat: Stra ban 4n so thim. Chap nhan yéu cau khai kién va khnasg cao
ctia Nguyén don. Khong chip nhan yéu cau phan té va khang céo cua Bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Vé to tung: Pon khang céo va bién lai ndp tién tam tmg an phi phic tham
ctia Cong ty TNHH Pau tu va Phat trién Lam Nong Nghiép (Cong ty Lam Nong
Nghi¢p) va Cong ty TNHH An va Huy (Cong ty An Huy) lam va ndp trong thoi
han luat dinh nén khang cao duoc chép nhan.

Xét vé ndi dung:

Cac bén déu xac nhan ngdy 29/5/2017 hai bén da ky két Hop dong thué
nha s6 06.2017/HPKT (Hop dong 06) va cac théa thuan vé ndi dung Cong ty
An Huy cho Cong ty Lam Nong Nghiép thué san tang 1 va ting ling khu A
Chung cu canh sat 113, phuong Yén Hoa, quan Cau Gidy 1am dia diém kinh
doanh thuong mai va van phong. Xét thiy: Hop dong duoc ky két boi nguoi dai
dién hop phap cua hai bén tham gia va thé hién ¥ chi ty nguyén cua cac bén khi
ky két. Pbi tuong cia hop ddng 14 phan mit san thuéc Chung cu canh sat 113
da duoc Cong ty Thing Long chuyén nhuong cho Cong ty An Huy (Cong ty An
Huy di duoc co quan c6 tham quyén cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat sau ngay ky két Hop dong thué nha). Thoi han cho thué
13 5 nam keé tir ngay 15/7/2017.

Theo cung cap ctia Poi canh sat PCCC - Cong an quian Cau Gidy thi:

"khu viee tang ham va cac tang dich vu thuoc khu nha o cho can bo, chién sy
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Phong canh sat trdt tw Chung cu canh sat 113 do Cong ty TNHH Thang Long
lam chii dau tie... .... da bi UBND qudn Cdau Gidy ra Quyét dinh dinh chi hoat
dong sé 3354/QD-UBND ngay 07/8/2017.......va hién van dang bi dinh chi theo
OQuyét dinh s6 3354/0OD-UBND ngay 07/8/2017..". Tai liéu do Doi canh sat
PCCC - Cong an quan Cau Gidy cung cip kém theo trong d6 c6 Quyét dinh sd
2894/QD-UBND ngay 30/6/2017 (BL480) cia UBND quan Cau Gidy vé viéc
tam dinh chi hoat dong ddi v&i "khu vuee tcing ham va cdc td‘ng dich vu thuoc
khu nha & cho can bo chién st Phong canh sat trat tw... Thoi gian tam dinh
chi:...ngay 30/6/2017 dén.....ngay 30/7/2017". Ngoai ra tai BL 49 do Nguyén
don xuét trinh 13 Céng van s6 689/CVTL-PC&CC3 (D2) ngay 16/7/2018 cia
Phong Canh sat PC&CC s 3 giri dai dién phap luat Cong ty Lam Nong Nghiép
da néu: "Cong ty TNHH thuong mai An&Huy khong dwa hang muc cong tinh
thudc quyén sé hivu trong toa nha Chung cw Canh sat 113 vao hoat déng hodc
cho thué, cho mwon khi chua dwoc co quan Canh sat PC&CC ¢6 tham quyén
nghiém thu va cdp van ban nghiém thu vé PCCC theo quy dinh". Nhu vay tai
thoi diém Cong ty An Huy va Cong ty Lam Nong Nghiép ky Hop dong thué
nha s6 06.2017, Chung cu canh sat 113 (bao gdm ca san tang 1 va tang ling khu
A) do Cong ty Thiang Long l1a Chu dau tu dang bi ap dung bién phap xtr Iy hanh
chinh theo Quyét dinh xtr phat hanh chinh sé 3268/QD-UBND ngay 26/5/2017
cia UBND thanh phd Ha Noi do vi pham nghiém trong Luat Phong chay va
chtta chay “dua nha, cong trinh vao hoat dong ma chua dugc nghiém thu vé

phong chay va chita chdy theo quy dinh”.

Viéc Cong ty Thing Long ban giao “san tang 1 va ting ling khu A
Chung cu canh sat 113, phudng Yén Hoa, quan Cau Gidy, Ha Noi” cho Cong ty
An Huy dé sir dung vao muc dich kinh doanh, thuong mai, dich vu va viéc
Cong ty An Huy cho thué san tang 1 va ting limg khu A Chung cu néu trén 13 vi
pham céc quy dinh Luat xay dung va Luat phong chay va chita chay bdi cong

trinh trudc khi dua vao hoat dong, sit dung phai dugc nghi¢ém thu PCCC. Can

13



ctr Piéu 123, 408 Bo luat dan sy 2015 thi Hop dong 06 13 giao dich dan sy vo
hiéu do ¢6 nd1 dung vi pham diéu cAm cua luat va Hop déng vo hiéu do co d6i

tugng khong thé thuc hién dugc.
Tda an cap so tham xéac dinh Hop dong s6 06 v6 hiéu 1a phu hop.

Nguyén nhan dan dén Hop dong sé 06 vo hiéu do ddi tuong ctia hop dong
1a san tang 1, ting ltmg khu A Chung cu canh sat 113 chwa du diéu kién PCCC
theo quy dinh phap luat dé dugc dua vao hoat dong, st dung. Tai Cong vin sd
689/CVTL-PC&CC3 (P2) ngay 16/7/2018 cia Phong Canh sat PC&CC s6 3 da
néu: "Cong ty TNHH thuong mai An&Huy khong dwa hang muc cong tinh thugc
quyén sé hitu trong toa nha Chung cw Canh sat 113 vdo hoat dong hodc cho
thué, cho muwon khi chwa dwoc co quan Cdinh sit PC&CC c6 tham quyén

nghiém thu va cdp van ban nghiém thu vé PCCC theo quy dinh”.

Nhu viy, tai vin ban cta co quan c6 thim quyén di xac dinh bén cho
thué khong dugc cho thué tai san khi chua dugc nghi€ém thu. Tai khoan 4.2.2
Diéu 4 hop ddng quy dinh trach nhiém, nghia vu ctia bén cho thué Cong ty An
Huy 1a "Bdo dam quyén su dung tron ven hop phdp va tao moi diéu kién thudn
loi cho bén B sir dung mdt bang hiéu quad trong thoi gian bén B thué nha",
khoan 2 Piéu 27 Luat kinh doanh bat dong san ciing quy dinh nghia vu cua bén
cho thué: "Bdo ddm cho bén thué sir dung én dinh nhd, cong trinh xdy dung
trong thoi han thué". Mit san cho thué theo hop dong sb 06 khong duge Cong
ty An Huy bao dam cho Cong ty 1am nghiép thué, sit dung hop phap theo quy
dinh cua phap luat.

Cong ty An Huy budc phai c6 nghia vu tim hiéu thong tin lién quan dén
PCCC trude khi thuc hién viée cho thué dé dam bao tai san cho thué duoc st
dung 6n dinh, hiéu qua. Luat kinh doanh bat dong san khong c6 quy dinh budc
bén thué phai tim hiéu cac thong tin vé PCCC khi ky hop dong thué.

Ban 4n so thim cin c& nganh nghé theo ding ky kinh doanh ciia cac cong
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ty dé nhan dinh 15i khi khong tim hiéu thong tin lién quan dén bat dong san du
dinh thué, cho thugé, tir d6 xac dinh 02 bén déu c6 1/2 16i lam cho hop dong thué
s6 06 vo hiéu 1a khong phu hop. Viée ghi cac nganh nghé trong dang ky kinh
doanh ctuia doanh nghiép chi ddm bao cho viéc doanh nghiép c6 nghia vu hoat
dong theo diing nganh, nghé da ghi trong gidy chimg nhan dang ky kinh doanh.
Khéng c¢6 quy dinh bat budc doanh nghiép phai tim hiéu hét toan bo cac nganh
da dang ky.

Khoan 1 Piéu 117 Bo luét dan su quy dinh cac diéu kién dé giao dich dan

su co hi¢u lyc gom:

a) Chii thé c6 ndng liee phdp ludt déan sw, ndang lwc hanh vi dan sw phit hop véi

giao dich dan sy dwoc xac lap;
b) Chii thé tham gia giao dich dan sy hoan toan tw nguyén;

¢) Muc dich va nogi dung cua giao dich dan su khong vi pham diéu cam cua ludt,

khong trai dao duvrc xa hoi.

Mot giao dich dan su dugc cho 1a c6 hi¢éu luc khi dap tng du 100% cac
diéu kién trén. Viéc giao két Hop dong sb 06 di dam bao dugc diéu kién vé
nang luc dan sy, nang lyc hanh vi cia chu thé; cac bén tham gia ky két déu hoan
toan tu nguyén. Tuy nhién ndi dung cua hop ddng vi pham diéu cAm cua luat
nén giao dich v6 hiéu, cu thé 18i 1am cho hop ddng vo hiéu chi yéu thudc vé
Cong ty An Huy khi cho thué bat dong san chua dugc phép dua vao st dung va
khéng thong bao cho nhitng han ché quyén sir dung ctia bat dong san cho Cong
ty Ldm Nong Nghiép nén Cong ty Lam Nong Nghiép tin tudng va tu nguyén ky
hop dong thué. Xac dinh 18i ddn dén hop dong thué nha vo hiéu phan 16n thudc
vé Cong ty An Huy, Cong ty Lam Nong Nghiép ciing c6 mdt phan 13i.

Vé giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu:

Tai don khai kién va don khoi kién sira doi, bo sung, Cong ty Lam Nong

Nghiép yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu cu thé: Yéu cau Bi don
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hoan lai sb tién da dat coc (300.432.000 @) va tién thué di thanh toan cho Bi
don (1.215.893.991d), tong cong 1.516.325.991d.

Theo diém a khoan 1 muc I Nghi quyét s 01/2003/NQ-HPTP ngay
16/4/2003: “Trong trieong hop ddt coc chi dé bdo dam cho viéc giao két hop
dong hodc chi dé bdao dam cho viéc thuc hién hop dong hodc vira dé bdo dam
cho viéc giao két hop dong vira dé bdo dam cho viéc thie hién hop dong thi bén
nao ¢é 16i lam cho hop dong khéng dwoc giao két hodc khéng dwoc thuc hién

hodc bi v6 hiéu, thi phai chiu phat coc”.

Sau khi ky Hop dong s6 06, Cong ty Lam Nong Nghiép da dit coc cho
Cong ty An Huy sb tién 300.432.000d. Viéc dit coc s tién trén 1a dé dam bao
cho viéc thyc hién hop dong, tuy nhién hop d3 bi vo hiéu ngay tai thoi diém giao
két, Cong ty An Huy c6 nghia vy tra lai so tién coc 300.432.000d cho Cong ty
Lam Nong nghiép.

Khoan 2 Diéu 131 B6 luat dan su quy dinh: "Giao dich dan sy vo hiéu
khéng lam phat sinh, thay doi, cham ditt quyén, nghia vu dén sw ciia cdc bén ké
tir thoi diém xdc ldp. Khi giao dich ddn sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn; néu khéng hoan trd dwoc
bang hién vt thi phdi hoan trd bang tién, trir truong hop tai san giao dich, hoa
loi, loi tire thu dwoc bi tich thu theo quy dinh cua phap ludt. Bén co 16i gay thiét
hai phdi béi thuong”.

Qua trinh thuc hiép hop dong, Cong ty Lam Nong Nghiép da thanh toan
tién thué nha cho Cong ty An Huy dugc tong cong 1a 03 ky (mdi ky 1a 03 thang)
v6i tong s6 tién: 1.347.687.172 d, trong d6 bao gom: Tién thué nha 03 ky:
1.215.893.991d tién dién: 9.276.1654d, tién VAT: 122.517.016d. Do Hop dong
s0 06 bi vo hiéu nén cac bén “hoan tra cho nhau nhiing gi d& nhan; néu khong
hoan tra dugc bang hién vat thi phai hoan tra bang tién”, c6 nghia bén cho thué

phai hoan tra lai tién da nhan tuong Gng véi thoi gian bén thué da thué va bén
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thué tra lai gia tri st dung dién tich thué cho bén cho thué.

Tuy nhién vé gid tri stt dung do dién tich cho thué chwa dugc nghiém thu
PCCC, chua dugc phép dua vao str dung nén gia tri st dung chua phat sinh,
khong thé quy ddi twong duong voi sb tién Cong ty Lam Nong Nghiép da tra
cho Céng ty An Huy tuong duong 03 ky thué nha theo hop dong nhu nhan dinh

cua Toa an cap so tham.

Xét thay: Tai don phan t6, Cong ty An Huy trinh bay chi phi d& bo ra dé
cai tao noi that theo yéu cau cua bén thué 13 66.429.613d. Mic du Bj don di rat
yéu cau ddi véi phan phan td nay nhung dé giai quyét triét dé hau qua hop dong
vO hiéu 1a cac bén hoan trd lai cho nhau nhiing gi da nhan va khoi phuc lai tinh
trang ban dau, HDXX thdy rang: Cong ty An va Huy phai hoan tra lai cho Céng
ty Lam Nong Nghiép 1.215.893.991 dong - 66.429.613d (chi phi cai tao nha)
con phai thanh toan 1a 1.149.464.378d 1a phu hop.

Dbi voi yéu cau phan to ciia Cong ty AN Huy budc Cong ty Lam Nong
Nghiép thanh toan tién thué nha cho thoi gian tir 15/4/2018 dén 28/4/2018, Toa
an cdp so tham chap nhin phan yéu cu phan t6 va budc Cong ty Lam Nong
Nghiép phai thanh toan cho Cong ty An Huy tién sir dung nha 70.100.800 dong.
Tuy nhién, d3 nhan dinh ¢ trén, truong hop ddng vo hiéu thi cac bén phai hoan
tra cho nhau nhiing gi d3 nhan, bén c6 156i gay ra thiét hai phai boi thuong. O
day 151 1am cho hop dong v6 hiéu chu yéu thudc vé Cong ty An Huy nén Toa an
cap so tham budc Cong ty Lam Nong Nghiép phai thanh toan tién thué nha cho
Cong ty An Huy tir 15/4/2018 dén 28/4/2018 khong phu hop.

* Xét cac yéu cau phan to ciia Cong ty An Huy budc Cong ty Lam Nong
Nghiép phai thanh toan cac khoan: Tién Iai cham tra cong don: 26.443.841d,
tién phat vi pham Hop dong (03 thang tién thué nha): 451.638.000d; Chi phi lap
vi bang niém phong mit bang: 3.350.000d; Chi phi lap vi bang kiém dém tai
san: 7.645.000d; Chi phi lap vi bang dich chuyén tai san va kiém dém tai san
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luu kho: 7.186.0004d; Chi phi van chuyén tai san di Iuu kho: 19.190.000d; Chi
phi vat tu bdo quan tai san : 23.000.000d; Chi phi thué bao v¢ trong coi tu
28/04/2018 dén 27/02/2019 (10 thang): 20.000.000d; Chi phi luu kho tai san tir
ngay 28/02/2019 dén 09/09/2022(ngay xét xir): 296.100.000d; tién thiét hai do
khong khai thac duoc mit bang (50,5 thang tir 01/5/2018 dén 15/7/2022):
7.575.000.000d;

Hop dong thué nha bi v6 hiéu, khong thudc truong hop don phuong cham
dut hop déng nén khong 1am phat sinh, thay do6i, chdm dut quyén, nghia vu dan
su clia cac bén ké tir thoi diém xac lap. Viéc tinh 13i chdm tra va va tién phat vi
pham Hop ddng (don phuong cham dut hop déng) chi ap dung trong trudng hop
hop ddng co gi tri phap 1y va mot bén don phwong chdm dut hgp dong vi pham
khoan 3 Piéu 3 va khoan 5.2 Piéu 5 Hop dong. Khong 4p dung trong trudng
hop hop dong vo hiéu ngay tir khi giao két do c6 d6i tugng khong thé thuc hién
duoc va vo hi€u do c6 ndi dung vi pham diéu cAm cua phap luat.

Péi véi viée niém phong, di doi, luu kho va bao quan d6i voi hang hod va
tai san ctia Cong ty Lam Nong Nghi¢p ma Cong ty An Huy da thuc hién. Ngay
28/4/2018, Cong ty An Huy ban hanh Thong bao sb 375/CV-AH giri Cong ty
1am nghiép vé viéc cham dut hop ddng s6 06; niém phong va phong toa tai san
tai mit bang thué dé cudng ché thu hdi no va cing ngay 28/4/2018, Cong ty An
Huy ra Thong bao s 375/A&H vé viéc thong bao niém phong cudng ché thoi
gian thuc hién (Vi bang s6 45/2018/VB-TPLHP do Vin phong thira phat lai
quan Ha Pong 1ap). Vi bang s6 25/2019/VB-TPLHP do Vin phong thira phat
lai quan Ha Poéng lap ngay 12/01/2019 thé hién Cong ty An Huy di mé niém
phong cira ra vao va kiém dém toan bo tai san thuéc mit bang cho Cong ty Lam
Nong Nghiép thué. Vi bang s6 90/2019/VB-TPLHD do Vian phong thira phat lai
quan Ha Pong 1ap ngay 26/02/2019 thé hién Cong ty An va Huy di mo niém
phong ctra ra vao va ban giao tai san cho don vi van chuyén van chuyén hang

hoa cua Cong ty Lam Nong Nghiép vao kho cua Cong ty An Huy tai Khu cong
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nghiép Ngoc Hoi, Thanh Tri, Ha Noi. Viéc niém phong, di doi tai san cua Cong
ty Lam Nong Nghiép dén kho luu giit ciia Cong ty An Huy khong duoc cac bén
thoa thuan trong Hop dong s 06 va ciing khong duoc su dong ¥ ctia Chi tai san

- Cong ty Lam Nong Nghiép.

Hanh vi niém phong, cudng ché cua Cong ty An Huy d6i véi tai san cua
Cong ty Lam Néng Nghiép thudc truong hop chiém hiru khong ngay tinh theo
Diéu 181 B luat dan su nén phai hoan tra chu s¢ hitu tai san, trudng hop tai san
phai hoan tra bi mat, bi hong thi phai dén bu bang tién (trir truong hop cé thoa
thuan khac) theo quy dinh tai Diéu 579, Piéu 580 Bo luat dan sy.

Dbi v6i sb tién lien quan dén viéc niém phong, di doi, luu kho va bao
quan ddi voi hang hoa va tai san ciia Cong ty Lam Nong Nghiép do day khong
phai 1a tai san thudc s¢ hitu cia Cong ty An Huy, Cong ty Lam Nong Nghi¢p
cling khong dong y vé viéc xir 1y tai san ctia Cong ty An Huy nén Cong ty An

Huy khong duoc bdi thuong phan thiét hai do 16i cia minh gay ra.

Hop déng 6 06 bi vo hiéu do vi pham diéu cAm cua luat, khong lam phat
sinh trach nhiém boi thuong boi 18i chii yéu thuoc Cong ty An Huy. Vi vay,

khong c6 can cur chap nhén cac yéu cau phan to trén cua bi don.

* P6i voi quyét dinh ban 4n so tham tuyén bude Cong ty An Huy hoan tra
lai cho Cong ty Lam Nong 1am Nghi¢p toan bd hang hoa (bé“mg hién vat) duoc
xac dinh qua kiém ké theo Bién ban xem xét hién trang ngay 27/01/2021 cia
Tda an cdp so tham va gianh quyén khéi kién cho Cong ty An Huy ddi voi
Cong ty Thang Long bang mot vu an khac dé giai quyét thiét hai khi giai quyét
hau qua hop déng v6 hiéu do khéng cé khang céo nén Toa an cip phic tham

khong xem xét, giai quyét.

Tai phién toa phuc tham, luat su bao vé quyén loi hop phap cho Cong ty
An Huy dé nghi xem xét trach nhiém bdi thuong ctua Cong ty Thiang Long (Chu
dau tu) khi hop dong sé 06 bi vo hiéu nhung yéu cau nay chi phat sinh tai cap
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phuc tham va chua duoc Toa 4n cap so thim giai quyét nén khong thudc pham

vi xét xtr cia HDXX phuc tham.

Quan diém ciia Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phu hop voi
nhan dinh cia HDXX nén dugc chip nhén.
Tw nhitrng nhin dinh trén

Ap dung khoan 2 DPiéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015
QUYET PINH

Stra ban 4an kinh doanh thwong mai s6 10/2022/KDTM-ST ngay 13/9/2022
ctia Toa 4n nhan dan quan Hoang Mai,, thanh ph6 Ha Noi.

Xur:

[1]. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khaoi kién ctia Cong ty TNHH
dau tu va phat trien Lam Nong Nghiép Viét Nam ddi véi Cong ty TNHH
Thuwong mai An va Huy vé viéc yéu cau bdi thudng cac khoan 1di phat sinh trén
gia trj tién dat coc va tién thué nha da thanh toan cho Cong ty TNHH thuong
mai An va Huy; Tién lai phat sinh trén gia tri hang héa nhap khau Cong ty
TNHH Thuong mai An va Huy dang chiém giit; Yéu cau bdi thuong thiét hai
khong khai thac, hoat dong kinh doanh va yéu cau bdi thuong thiét hai do Cong
ty TNHH Thuong mai An va Huy chiém giit trai phép tai san hang hoa.

- Pinh chi giai quyét mot phan yéu cdu phan t6 cia Cong ty TNHH
Thwong mai An va Huy d6i voi Cong ty TNHH dau tu va phat trién LAm Nong
Nghiép Viét Nam vé viéc phai thanh toan tién nudc sach va phi dich vu quan 1y
Toa nha.

[2]. Chap nhédn yéu cau khai kién ctia Cong ty TNHH Pau tu va Phat
trién Lam Nong nghiép Viét Nam.

Tuyén bd: Hop dong thué nha s6 06.2017/HPKT ngay 29/5/2017 giita
Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién Lam Néng Nghiép Viét Nam va Cong ty
TNHH Thuong mai An va Huy vo6 hiéu.
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- Cong ty TNHH Thuong mai An va Huy phai hoan tra lai cho Cong ty
TNHH DAu tu va Phat trién Lam Nong nghi¢p Vi¢t Nam s6 tién da dat coc 1a
300.432.000 dong.

- Cong ty TNHH Thuong mai An va Huy hoan tra lai cho Cong ty TNHH
dau tu va phat trién Lam Noéng nghiép Viét Nam sé tién thué nha di tra
1.215.893.991d, dbi trir khoan tién da cai tao ndi that 66.429.613d. Cong ty An
Huy con phai thanh toan tra Cong ty 1am Nong Nghiép 1a 1.149.464.378 dong.

- Cong ty TNHH Thuong mai An va Huy phai tra lai Cong ty TNHH Pau
tu va Phat trién Lam Nong nghiép Viét Nam toan bo hang hoa (bang hién vat)
dugc xac dinh qua kiém ké theo Bién ban xem xét tham dinh ngay 27/01/2021

cua Toa an nhan dan quan Hoang Mai.

[3]. Khong chap nhan yéu ciu phan té ctia Cong ty TNHH Thuong mai
An va Huy d6i voi Cong ty TNHH Pau tu va Phét trién Lam Nong nghiép Viét
Nam vé viéc budc Cong ty TNHH dau tu va phat trién Lam Nong nghiép Viét
Nam phai thanh toan cho Céng ty TNHH Thuong mai An va Huy tién nha st
dung tir ngay 15/4/2018 dén 28/4/2018.

[4]. Khong chdp nhan cac yéu cau phan to cua Cong ty TNHH Thuong
mai An va Huy vé viéc budc Cong ty TNHH dau tu va phat trién Lam Nong
nghiép Viét Nam phai thanh toan tién 14i cham tra cong don: 26.443.841d0ng;
Tién phat vi pham Hop dong (03 thang tién thué nha): 451.638.000d6ng; Chi
phi 14p vi bang niém phong mit bang: 3.350.000d0ng; Chi phi lap vi bang kiém
dém tai san: 7.645.000d0ng; Chi phi 1ap vi bang dich chuyén tai san va kiém
dém tai san luu kho: 7.186.000d6ng; Chi phi van chuyén tai san di luu kho:
19.190.00d6ng; Chi phi vat tu bao quan tai san: 23.000.000d6ng; Chi phi thué
bao vé trong coi 10 thang: 20.000.000d0ng; Chi phi luu kho tai san tir ngdy
28/02/2019 dén ngay xét xir so tham: 296.100.000d6ng; Tién thiét hai do khong
khai thac duoc mit bang (50,5 thang): 7.575.000.000d6ng.
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[5]. Gianh quyén khoi kién cho Cong ty TNHH Thuong mai An va Huy
d6i voi Cong ty TNHH Thing Long vé nhitng thiét hai khi giai quyét hau qua
ciia Hop ddng thué nha s6 06.2017/HPKT ngay 29/5/2017 v6 hiéu bang mot vu
an kinh doanh thuong mai khac khi ¢ yéu cau, thoi hiéu khoi kién phi hop véi

quy dinh cua phép luat.
[6].Vé an phi:

- Cong ty TNHH dau tu va Phat trién Lam Noéng nghiép Viét Nam phai
chiu 3.321.000d an phi KDTM so tham, Cong ty da nop tam tGng 55.678.519d
theo cac bién lai sb 4722 ngay 08/01/2019 va 50619 ngay 04/10/2022 nay dugc
hoan tra 51.678.519d; Cong ty TNHH Thuong mai An va Huy phai chiu
117.949.000d an phi KDTM ST va 2.000.000d an phi KDTMPT, Cong ty da
ndp tam tng 38.000.000d theo cac Bién lai tam ung s 4035 ngay 12/4/2019 va
050591 ngay 27/9/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Hoang Mai, thanh

pho Ha Noi nay dugc trir vao so ti€n an phi phai nop.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén 4n.

Noi nhén: T/M. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND TP.Ha Noi;
- TAND quan Hoang Mai;
- Chi cuc THADS quén Hoang Mai;
- Luu HS/VP.
Nguyén Thi Thay Hanh
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