TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc 1dp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 06/2023/DS-PT
Ngay: 12/01/2023
"V tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat"

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phuc tham gém co:

Tham phan - Chu tog phién toa: Ong Nguyén Hai Bang

Cdc tham phan: Ba Vii Thi Yén va 6ng Vii Thanh Tuén.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Cong — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Hai Duong.

- Dai dign Vign kiém sdt nhan dén tinh Hii Dwong tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 01 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Hai Duong xét xur
phuc tham cong khai vu an Dén sy thu ly 50 55/2022/TLPT-DS ngay 01/11/2022 vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dar”. Do ban an Dén su
so tham s6 13/2022/DS-ST ngay 21/9/2022 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Chi Linh
bi khang c4o. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phuc tham sé 55/2022/QDXX-PT
ngay 27/12/2022 gitra:

1. Nguyén don: Ong Ta Vin P, sinh ndm 1960; Dia chi: Khu dan cu D, phuong
H, thanh phd C, tinh Hai Duwong. C6 mit.

2. Bi don: Ong Piang Van N1, sinh nim 1969 va ba D6 Thi N2, sinh nam
1971; Noi cu tra: Khu dan cu D, phudng H, thanh phd C, tinh Hai Duong. C6 mat
ong N1, ba N2.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta bi don: Luat su Poan M — Vin
phong luat su Boan M, doan luat su tinh Hai Duong. C6 mat.

3. Ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Pham Thi C, sinh nim 1962.
Noi cu tra: Khu dan cu B, phuong H, thanh phé C, tinh Hai Duong. C6 mat.

4. Nguoi khang cao: Ong Diang Vin N1, ba B6 Thi N2.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an Dan su so tham s6 21/2022/DS-ST ngay 21/9/2022 cia Tda an
nhan dan thanh ph6 Chi Linh, vy 4n c6 ndi dung tom tat nhu sau:

- Theo nguyén don éng Ta Van P trinh bay: Nam 1999 vo chdng ong duoc
UBND huyén Chi Linh (nay la thanh pho Chi Linh) cip gidy ching nhén quyen st
dung dién tich 74m? dat mat nudc nudi trong thuy san tai thira dat 292, to ban d6 s6
08, thoi han sir dung lau dai. Nam 2001 vo chdng 6ng dao ao tha ca, nim 2003 tat



ao dé bat ca nhung vi ao sau nhiéu N2 ma xung quanh déu 13 vuon cdy va nha & cia
cac ho gia dinh. Gia dinh 6ng N1, ba N2 c6 dit vin dé ban vo ca dudi ao véi gia
500.000 dong. Sau khi bat ca v chong ong N1 ty ¥ 1ap ao va xin muon dé sir dung
nho, sau khi 6ng co y kién doi lai dé str dung thi 6ng N1, ba N2 khong tra ma van st
dung, 6ng dé nghi UBND phuong Hoang Tén hoa giai khong thanh. Ong khang dinh
ong khong chuyén nhuong thira dat nay cho gia dinh ong N1, glay chuyén nhuong
1ap ngay 4/4/2003 ong hoan toan khong biét va khong ky vao gidy. Nay 6ng khai
kién dé nghi Toa 4n giai quyét budc ong N1, ba N2 phai tra lai dién tich 74m? tai
thira dat néu trén cho 6ng ba va yeu cau gia dinh 6ng N1, ba N2 phai thao d& toan
bd cong trinh trén dat, di doi cay cdi, vat kién trac va tai san ra khoi thira dat dé tra
lai cho 6ng ba.

- Theo bi don éng Pdng Vin N1 va ba P6 Thi N2 trinh bay: Ngay 4/4/2003
vo chong 6ng P ¢6 ga vo chong dng ba 13 ban cho 1 manh thing ao ¢ truéc mit nha
6ng N1 nén 6ng ba dd mua hai bén thoa thuan gia 1a 500.000 dong, tuy nhién Gléy
chuyen nhuong khong c6 nguoi lam ching, khong dugc co quan nha nude co tham
quyén chung thuc, ké tir 46 vo chong ong ba ndp thué cho 6ng P va bao ong P sang
tén bia do nhung ong P bao ctr str dung, tir 46 vo chong ong ba do dat, 1am cong,
lam san, dung khung nha bang ton dé ban hang. Ong, ba xac dinh giéy chuyén
nhuong 1a do ba N2 viét trudc mit ong P, ba C va ba C da ky phan ngudi 1am don
tén chong 1a Ta Vian P con phan nguoi nhan thi ba N2 ky tén chong 1a Pang Vin
N1. Nam 2011 vo chong ong ba xay quan ban hang cho dén nay. Sau khi nhan
chuyén nhuong dng ba da nhiéu lan yéu cau ong P sang tén nhung 6ng P khong lam.
Nay 6ng P khai kién doi dat 6ng ba khong nhat tri vi 6ng ba da mua cta vo chong
ong P, sir dung sudt tir naim 2003 dén nay gia dinh 6ng P khong c6 y kién gi. Ong,
ba xac dinh thira dat 74m? 6ng ba 3 mua nén 14 tai san ctia 6ng ba.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: ba Pham Thi C xé4c dinh vo chong
ong ba khong chuyén nhuong dat cho gia dinh 6ng N1, ba N2 ma chi ban ca duéi ao
cho dng N1, ba N2 véi gia 500.000 dong, sau d6 vi khong c6 nhu cau sir dung nén
c6 cho gia dinh dng P str dung nho, vin ban gidy chuyén nhuong 1a do ba N2 viét,
ba chi ky vao tén chong 1a Ta Vian P, khi ky ba khong doc lai van ban. Nay gia dinh
ba c¢6 nhu cau sir dung nén ba yéu cau ong N1, ba N2 phai tra lai dién tich dat néu
trén.

Két qua tham dinh tai chd: thé hién trén thira dat tranh chap co glan ban mai
lop ton ban hang, cot keo sat ban mai gach pabanh , nén quén, try cong xi ming.

Ngoai ra theo yéu cau cua cac duong sy Hoi dong dinh gia UBND thanh phé
Chi Linh dinh gi4 phan dét c6 gia 6.290.000d, phan vat kién triic trén dat hét khau hao.

- Tai Ban 4n déan su so tham sb 21/2022/DS-ST ngay 21/9/2022, Tda an nhan
dan thanh ph6 Chi Linh da quyét dinh: Can ctr vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan
1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39; Diéu 147, 157, 158, 165, 166, 271, 273 cua
B6 luat t6 tung dan sy ; Biéu 166 cua Bo luat dan su; khoan 1 Diéu 203 cua Luat dat
dai. Can cir Luat phi va 1¢ phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 cua Quéc hoi;
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sur dung an phi va I¢ phi
Toa an. Xur:



Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Ta Vin P. Budc ong Ding
Vin N1 va ba B Thi N2 phai tra cho 6ng Ta Vin P 74m?2dién tich dat mat nudc va
nudi tréng thay san thudc to ban dd sb 08, thira 292 tai khu dan cu Po X4, phuong
Hoang Tan, TP. Chi Linh, tinh Hai Duong. Ong Ping Vian N1 va ba B Thi N2 c6
nghia vu th4o d&, di doi toan bo tai san trén dat ra khoi dién tich dat 74m? thugc thira
dat 292, to ban do 08 dia chi khu dan cu Po X4, phuong Hoang Tan, TP. Chi Linh,
tinh Hai Duong dé tra lai hién trang cho éng P, ba C.

Ong Ta Vin P va ba Pham Thi C phai tra cdng stc dong gop, ton tao thira dat
ao cho 6ng Pang Van N1 va ba B3 Thi N2 sé tién 20.000.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi, chi phi t tung va quyén khang
cao theo quy dinh.

- Ngay 03/10/2022, 6ng Ping Vin N1 va ba Dd Thi N2 khang cdo toan bo
ban 4n so tham.

- Tai phién toa phiic tham, bi don giir nguyén yéu cau khang cdo va dé nghi
Toda an céng nhan hiéu lyc cia giao dich chuyén nhuong giita 6ng P, ba C va éng
N1, ba N2 dbi voi dién tich dat 74m? thuoc thira dat 292, to ban d6 08 dia chi khu
dan cu B, phuong H, thanh phé Ch, tinh Hai Duong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu y kién: Toa an cap
phuc tham da thyuc hién dung cac quy dinh ciia Bo luat t6 tung dan su tir khi thy 1y
dén khi xét xtr; dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cta 6ng N1, ba N2,
stra ban an so thAm theo hudng khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia 6ng
Ta Van P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
t0d va cdn ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tb tung:

[1.1] Sau khi xét xtr so thim, bj don 6ng Pang Vian N1 va ba B Thi N2 c¢6 don
khang cao nén Toa an nhan dan tinh Hai Duong xem lai vu 4n theo thu tuc phtic tham.

[1.2] Vé quan hé phap luat cé tranh chép trong vu an: Trong don khéi kién va
qua trinh giai quyét vu an, nguyen don trinh bay gitra nguyén don va bi don c6 mua
ban ca dudi ao voi gia 500.000 dong. Bi don trinh bay dd mua thtra ao cua nguyén
don va di thanh toan du tién. Bi don xuat trinh gidy chuyén nhuong viét tay co noi
dung thé hién viéc nguyén don c6 chuyén nhugng mot manh thung ao. Nguyén don
cho rang gidy chuyén nhu:()’ng nay chi c6 vo nguyén don ky tén ctia nguyén don, khi
ky thi khong doc ky ni dung nén khong thira nhén hiéu luc phap 1y cta giao dich.
Tda 4n cap so tham cing nhén dinh, danh gia gidy chuyen nhuong duoc thiét 1ap vé
hinh thire, n61 dung dé xac dinh hiéu luc cta hop dong, trén co s& d6 chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don. Nhu vay, ban chat quan hé tranh chap trong vu an nay
1a tranh chip vé hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Quyén va nghia vu cua
cac duong su dugce xem xét trén co s& danh gia hop dong nay. Vi vay, Hoi dong xét
XU phuc tham xé4c dinh lai quan hé tranh chap trong vu 4n nay 1a “Tranh chap vé hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat” cho phu hop.

[2] Vé ndi dung:



Thira dit dang c6 tranh chap co s6 thira 292, to ban d6 s6 08, dién tlch 74m2
loai dat mat nudc nudi trong thity san, dd dugc UBND huyén Chi Linh cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ngay 12/7/1999 mang tén ong Ta Vin P.

Xét van ban giay chuyen nhuong ngay 04/4/2003, van ban c¢6 ndi dung “TOi
la Ta Van P ..., hém nay ngay 04/4/2003 c6 chuyén nhu’o’ng cho anh Dang Van N1
mot manh thung ao o truoc mat nha anh N1. Vay toi lam gidy nay chuyen nhwong
lai cho anh véi so tién la 500.000 dong” Ong N1, ba N2 xac dinh Gidy chuyen
nhuong do ba N2 ty tay viét va ky tén chong 1a Bang Van N1, con ba C ky tén chong
la Ta Van P. Nhu vay, van ban trén khong tuan tht quy dinh Vé hinh thtc va cha thé
thue hién giao dich. Tuy nhién, sau khi nhan chuyén nhwong tir ong P, ba C, 6ng N1,
ba N2 d4 tién hanh san 14p ao, xay dung lan ban hang, naim 2011, xay dung quan ban
hang va st dung cho dén nay. Qué trinh san lp ao, xay dung cac cong trinh trén
thira dat dang c6 tranh chép, 6ng P, ba C khong c6 ¥ kién gi. Ong P cho rang ong chi
ban vo ca dudi ao vdi gia 500.000 dong. Sau khi bat ca v chong 6ng N1 tu v 1ap ao
va xin muon dé sir dung nhd nhung khong xuit trinh duoc tai liéu, chimg ctr ching
minh vi¢c vo chéng ong N1 muon dat, trong khi d6, 6ng N1, ba N2 di lap ao, xay
dung cong trinh, trong cay lau nam trén thira dat va s dung cho dén hién nay ma
khong ai ¢ y kién phan dbi. Tai bién ban lam viéc vé viéc hoa giai tranh chap dat
dai khu dan cu Do X4 (lan 2) ngay 22/12/2021 tai UBND phudng Hoang Tan, 6ng
P, ba C co ¥ kién: “Gia dinh ong dong y théa thudn, nhung mong muon nhan dugc
mikc gid phit hop véi thoi diém hién tai. ... Gia dinh éng mong muén nhdn dwgc
150.000.000 dong dé chuyén nhwong sang tén cho thira ddt ao trén ...”. Mit khéc,
qua x4c minh tai dia phuong, cac giao dich mua ban cuyén nhugng dat ao trong
khoang thoi gian tir nam 2002 dén nam 2003, mic gia chuyén nhugng 500.000 dong
d6i voi 74m? dat ao 1a phu hop véi gia giao dich chung tai dia phuong.

Tu nhiing phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr phiic thim thay c6 cin cir xac
dinh: Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat glu:a ong P, ba C va 6ng N1, ba
N2 tuy c6 vi pham v€ hinh thirc, nhung sau khi giao két hop dong, bén chuyén
nhuong d3 nhan du tién, bén nhan chuyén nhuong da thyc hién viéc quan ly, st
dung, dinh doat d6i v6i thira a0 nhan chuyén nhuong nén can coéng nhan hiéu lyc
phap 1y cua giao dich chuyén nhuong gilia cac bén. Vi vay, khong co can cu chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc doi lai quyén su dung dat. Khang
c4o cua bi don phu hop v6i nhan dinh néu trén nén dugc chap nhan.

[3] V& 4n phi: Ong N1, ba N2 khang cao duoc chép nhén nén khong phai chiu
an phi dan su phuc tham. Ong P khoi kién khong duoc chép nhan nén phai chiu an
phi dan sy so tham va chi phi thdm dinh, dinh gia theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

Can cit khodan 2 Piéu 308 Bé ludt to tung dan su;

QUYET PINH:

1. Chép nhan khang céo cta 6ng Pang Van N1 va ba D6 Thi N2, sira ban an
dan sy so tham sb 13/2022/DS-ST ngay 21/9/2022 ctia Toa an nhan déan thanh phd
Chi Linh, tinh Hai Duong.

2. Can ct: Can cr vao khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Biéu 35; diém a, ¢
khoan 1 Biéu 39; Diéu 148, 157, 158, 165, 166, 271, 273 cua Bo luat t tung dan su;



Diéu 166 cua Bo luat dan sy; khoan 1 Diéu 203 cua Luat dat dai; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Québc hdi vé an phi
va 1€ phi Toa an.

2.1. Khong chap nhan yéu cu khoi kién ctia 6ng Ta Vin P vé viéc budc ong
Piang Van N1 va ba D6 Thi N2 phai tra cho 6ng Ta Vin P 74m? dién tich dat mat
nudc va nudi trong thiry san thudc to ban dd sé 08, thira 292 tai khu dan cu B, phuong
H, thanh phé C, tinh Hai Duong.

2.2. Cong nhan hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra 6ng Ta Vian
P, ba Pham Thi C voi 6ng Pang Vian N1, ba D6 Thi N2 d6i véi 74m? dién tich dat
mit nudc va nudi trong thuy san thude to ban do sd 08, thira 292 tai khu dan cu Do
Xa, phuong Hoang Tén, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong,

3. Vé an phi: Ong N1, ba N2 khong phai chiu an phi dén sy phtic tham. Hoan
tra 6ng N1, ba N2 s6 tién 300.000 dong tam ung 4n phi di ndp theo bién lai sd
AA/2020/0003094 ngay 04/10/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phé Chi
Linh.

Ong P dugc mién 4n phi dan sy so thim. Chap nhan su tu nguyén clia nguyén
don 6ng Ta Van P tu nguyén chiu toan bg chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi
phi dinh gia tai san 1 4.655.000 dong. Ong P da ndp du.

4. Ban &n phic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an (12/01/2023)./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND thanh phé Chi Linh;

- Chi cuc THA thanh phd Chi Linh;

- Cdc dwong su; (Pa ky)

- Luu HS; lvu toa.

Nguyén Hai Bing



