TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 249 /2022/DS-PT

Ngay 21 - 12 - 2022

Viv “Yeu cau tuyen bé hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung ddt vé hiéu va gidi quyét hdu qua
ciia hop dong vé hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdn - Chit toa phién toa: Ba Pinh Thi Tuyét.

Céc Tham phan: Ong Nguyén Ngoc Sam.

Ba Nguyén Thi Hang,

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Loan, Thu ky Toa an nhan dén tinh
Pak Lak.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién tda: Ong Ngu
Vin Minh - Kiém sat vién.

Ngay 19 va ngay 21 thang 12 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Dik Lak xét xir phdc tham cbng khai vu an dan sy thu Iy s6:124/2021/TLPT-DS
ngay 14/7/2021 vé viéc “Yéu cdu tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén si dung
dat vo hiéu va gidi quyét hdu qua ciia hop dong vo hiéu”. Do ban &n dan su so tham
s6: 60/2021/DS-ST ngay 25/5/2021 ctia Toa an nhan thanh phé Budn Ma Thuot,
tinh Dk Lik bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa phic tham sé: 203/2022/Qb-PT
ngay 28/10/2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Ngoc D, sinh nim 1963; dia chi: Puong C,
phuong L1, thanh phé B, tinh Pak Lak; C6 mat.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Phan Ngoc N, sinh
nam 1954; dia chi: Puong A, thén Al, xd C1, Tp. B, tinh Dak Lik (Vin ban uy
quyén ngay 08/6/2019); C6 mat.

- Bi don: Ba L€ Thi L, sinh nam 1977, dia chi: Buong C, phuong L1,
thanh phd B, tinh Pak Lik; C6 mat.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bj don: Ba Pham Thi T, sinh
nam 1960 — Luat su thudc Van phong Luat su T1, Poan Luét su tinh D; dia chi:
Puong A2, phuong L1, thanh phd B, tinh Pak Lik; C6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Huynh Lé Minh N1, sinh ndm 1997; dia chi: S6 37-39 No Trang
Long, thanh phé B, tinh Pak Lék; Véng mat.

Ngueoi dai dién 1ty quyén ciia ba Huynh Lé Minh N1: Ba Nguyén Thi T2,
sinh ndm 1972; dia chi: Buong D1, phuong L2, thanh phé B, tinh Pik Lik
(Vin ban iy quyén ngay 02/01/2020); C6 mit.

2. Ba Nguyén Thi N3, sinh nim 1966; C6 mit.

3. Ba Phan Thi Ngoc H, sinh nam 1987; C6 mat.

4, C)ng Phan Minh H1, sinh nam 1987; C6 mat.

5. Ong Phan Minh H2, sinh nam 1994; Véng mat.

Cung dia chi: Puong C, phuong L1, thanh phd B, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua ba N3, ba H, 6ng H1, 6ng H2: Ong
Phan Ngoc N, sinh nam 1954; dia chi: Puong A, thon Al, xa C1, Tp. B, tinh
Pak Lak (Cac Vian ban ty quyén ngay 02, 03/7/2019); C6 mat.

0. C)ng biang Hoang P, sinh ndm 1976; dia chi: Puong C, phuong L1,
thanh ph6 B, tinh Pak Lak; Vang mit.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng P: Ba Lé Thi L, sinh nim 1977;
dia chi: Puong C, phuong L1, thanh phd B, tinh Pak Lak (Van ban Gy quyén
ngay 28/6/2019); C6 mat.

7. Ngan hang S; tru so: Puong K, phuong V, Quén X, Tp. H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ba Cao Thi My H3, sinh nam 1981, chtrc
vu: Truong phong Giao dich B cua Ngéan hang S — Chi nhanh D; dia chi: Puong
D2, thanh phé B, tinh Pak Lak (Vin ban uy quyén ngay 02/01/2019); C6 don
xin xét Xt ving mit.

8. Vin phong cong chimg B1; dia chi: Puong D2, thanh phd B, tinh Dik
Lik.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ba Bui Thu H4, sinh nim 1959; dia chi:
Puong D2, thanh phé B, tinh Pik Lak (Van ban ty quyén ngay 27/6/2019); Co
don xin xét xr ving mit.

- Ngueoi khang cdo: Pai dién ty quyén ciia nguyén don 6ng Phan Ngoc D
la 6ng Phan Ngoc N va bi don ba Lé Thi L.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kign, qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, nguoi
dai di¢n theo ity quyén ciia nguyén don 6ng Phan Ngoc D |a éng Phan Ngoc N
trinh bay:

Ong Phan Ngoc D la chu str dung thtra dét sb 28, to ban d6 sb 20, dién
tich 1.245,6m’, tai dia chi duong C, phuong L1, Tp. B, da duoc Uy ban nhan
dan Tp. B cap gidy ching nhin quyén st dung dat sd AL 642108 ngay
28/5/2008. Ngay 30/10/2018, 6ng D thoa thuan chuyén nhuong cho ba Lé Thi L



mot phan dién tich dat noi trén. Cu thé 6ng D, ba N3 chuyén cho ba L dién tich
510,8m* Lo dit chuyén nhuong cé vi tri tr can: Phia Béc giap hém dudng C,
dai khoang 30 mét; phia Pong giap nha éng T3 dai khoang 27m; phia Nam giap
san bong da mini (phan dat con lai cua 6ng D) dai khoang 25m; phia Tay giap
6ng ba H5 dai khoang 16m véi gia chuyén nhuong 1a 4.500.000.000 dong. Ba L
tra trude 1.000.000.000 dong, con lai 3.500.000.000 dong. Hai bén cam két, sau
khi tach thira xong ba L s& thanh toan dut diém cho 6ng D. Hop dong duoc lap
thanh vin ban. Gia tién trén chua bao gém gia tri nha va tai san trén dat. Hai
bén thoa thuan, sau khi thuc hién xong hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat, s& thoa thuan mua ban nha va tai san trén dat sau (thoa thuan miéng, ba L
cong nhan tai phién toa so tham, dugc ghi nhan trong bién ban phién toa).

Pé thuc hién hop dong, ong D uy quyén cho ba L thuc hién viéc tach
thira s6 28 thanh 04 thira, trong d6 dién tich dat chuyén nhuong 510,8m* duoc
tach thanh 03 thira, gdm cac thtra s6 198, dién tich 162,6m?; thira 199 dién tich
223,9m?; thira s6 200, dién tich 124,3m” Thira con lai 1a phan dat caa dng D, ba
N3. Sau khi ba L tach céc thira dt trén, cic bén tién hanh lap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit v6i thoa thuin dugc ghi trong hop dong: Ba L cd
trach nhiém thyc hién toan bd nghia vu, nén trong hop dong nay cac bén thong
nhat ghi gi ban 1a 800.000.000 dong nham muc dich tron thué.

Hop dong nay duoc Vin phong cong ching Bl tinh P chimg thuc sb
10343 quyén s 12 ngay 13/12/2018 cac bén cam két vé phuong thirc thanh
toan “Viéc thanh toan s tién néu tai khoan 1 Piéu nay hai bén ty 1ap bién ban
giao nhan ngay sau khi co quan Tai nguyén va Mai trudng giao cac gidy ching
nhan quyén st dung dat néu trén cho bén B”.

Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat sé 10343 quyén sb
12 do Van phong cong chiing B1 tinh B ching thuc ngay 13/12/2018 1a giao
dich dan sy gia tao, nham che gidu Hop dong ngay 30/10/2018 v&i muc dich
trén thué va ba L ciing khong thuc hién cam két tra tién con lai cho 6ng D nhu
trong hop dong ngay 30/10/2018, nén hop dong khong phat sinh hiéu lyc. Nay
6ng D yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap
ngay 13/12/2018 dugc Van phong cong ching Bl tinh P ching thuc ngay
13/12/2018 1a v hiéu va khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua hop dong vo
hi¢u.

Vé yéu cau phan t6 ciia bi don ba Lé Thi L: Bi don ba L ¢6 yéu cau phan
t5 dé nghi Toa 4an céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
10343 quyén s6 12 do Vin phong cong chimg Bl tinh B chimg thuc ngay
13/12/2018 1a khong c6 can ctr. Bai 18, hop dong nay 1a giao dich dan sy gia tao
nhim che gidu Hop ddng ngay 30/10/2018. Va c6 ddu hiéu cua toi Lra dao
chiém doat tai san va toi tron thué theo Piéu 174 va Piéu 200 B luat hinh su.
Cu thé: Do ba L khong thuc hién cam két, ngay 22/3/2019, 6ng D ndp don khai



kién tranh chap hop dong nay, ngay 02/4/2019, Tda an Tp. B thu 1y vu an.
Thong bao dugc giri cho ba Lé Thi L, thi ngay 24/4/2019 ba L chuyén nhuong
16 dat trén cho ba Huynh Lé Minh N1 1a em ho cua ba L. Nhu vdy, sau khi ba L
biét dién tich dit ma ba L mua cta 6ng D dang tranh chap 1a khong du diéu kién
chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu 188 lut dat dai nhung ba L van cb tinh
sang nhuong nham trdén tranh nghia vu tra tién. Bén canh do, tai bién ban 1am
viéc ngay 07/6/2019 do Toa an lap (but luc sb 48) ba L khai “Ngay 20/4/2019,
t6i dia chuyén nhwong 16 dat trén cho ba Huynh Lé Minh NI sé tién
4.900.000.000 dong, dé tao niém tin cho ba N1, téi da ldy bdan hop dong ngay
30/10/2018 ghi thém & phan cudi véi néi dung: ngay 29/4/2019, t6i dd nhin
tong sé tién dén nay lén 3.060.000.000 dong con no lai 1.440.000.000 dong réi
copy chir ky cua 6ng D, ba N3 ddn vé va chup hinh gii qua dién thoai cho ba
N1, dé ba N1 tin la t6i da tra tién cho dng D, ba N3 va thuc hién viéc giao dich,
trd tién cho t0i”. Vi vy, dé nghi Toa an ra van ban dé nghi co quan diéu tra
khoi t6 Lé Thi L vé t6i lira dao chiém doat tai san va toi tron thué dé xtr 1y theo
quy dinh. Nhu vay, yéu cau phan t ctia ba L 1a khong c6 cin cu.

Vé yéu cau doc lap ciia ba Huynh Lé Minh NI

Tha nhat: Ngay 02/4/2019, Toa 4n thu 1y vu 4n do 6ng D khoi kién.
Thong bao duoc gui cho ba Lé Thi L, thi ngay 24/4/2019 ba L tau tan tai san
cho Huynh Lé Minh N1 1a em ho ctia minh. Nhu vay, sau khi ba L biét dién tich
dat ba mua ctia 6ng D dang tranh chap 1a khong du diéu kién chuyén nhuong
theo quy dinh tai Diéu 188 luat Dat dai.

Thir hai: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Lé Thi L
vo1 ba Huynh Lé Minh N1 dugc Van phong cong chirng Bl ching thuc ngay
24/4/2019 ghi gia tri chuyén nhuong 150.000.000 dong. Qua trinh giai quyét vu
an ba L, ba N1 diéu thira nhan gia tri that chuyén nhuong 1a 4.900.000.000
dong. Loi khai nay phi hop véi két qua dinh gia ctua Toa an thanh phd Budn Ma
Thuot.

Thir ba: Tai bién ban 1am viéc ngay 07/6/2019 do Toa an lap (but luc sd
48) ba L khai “Ngay 20/4/2019, t6i di chuyén nhwong 16 dat trén cho ba Huynh
Lé Minh N1 s6 tién 4.900.000.000 dong, dé tao niém tin cho ba N1, téi da ldy
ban hop dong ngay 30/10/2018 ghi thém & phdn cudi véi ndi dung: ngdy
29/4/2019, téi di nhdn tong sé tién dén nay Ién 3.060.000.000 dong (Ba ty
khéng tram sau chuc triéu dong) con no lai 1.440.000.000 dong réi copy chir ky
ciia 6ng D, ba N3 ddn vé va chup hinh giri qua dién thoai cho ba N1, dé ba N1
tin la t6i da trd tién cho 6ng D, ba N3 va thuc hién viéc giao dich, tra tién cho
t6i.” Pay 1a hanh vi gian dbi trong giao dich dan sy. Viéc ky hop dong nay, ba
N1 d3 bi Lé Thi L dua ching ctr gia nhu that, @& ba N1 giao nhan tién. Hanh vi
ctia ba Lé Thi L di du cac yéu t cau thanh toi lira dao chiém doat tai san va toi
tron thué nhu an phuc tham nhan dinh.



Nhu vy, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba L véi ba
N1 1a vo hiéu do gia tao voi muyc dich trén thué, co du yéu té ciu thanh toi lra
dao va toi trén thué.

DPoi véi hop dong thé chdp quyén sik dung dat giiva ba Huynh Lé Minh NI
voi Ngdn hang S: Gitta ong D véi ba L thoa thuan sau khi cac bén thuc hi¢n
xong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, tra tién xong xudi, thi mdi
thoa thuan viéc mua ban nha. Nhu vdy, tai thoi diém tranh chép (va cho dén
nay) vo chong, con cai Ong D van sinh séng trong cin nha nay. Thé nhung trudc
khi ky hop dong thé chip cho vay tién, phia ngan hang khong t6 chirc tham dinh
tai san d6 13 cua ai, ma chi nghe phia thé chap khai va ky hop dong thé chap va
cho vay, nén hop dong thé chap nay phai coi 1a v6 hiéu do vi pham quy dinh vé
thu tuc thé chap.

Tt ¥ kién trén, nguyén don dé nghi Toa an tuyén bo cac giao dich duéi day 1a
vO hiéu:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng D, ba N3 voi ba
Lé Thi L dugc Vian phong cong ching B1 tinh B chimg thuc s6 10343 quyén s6
12, ngay 13/12/2018.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra ba Lé Thi L véi ba
Huynh Lé Minh N1 dugc Van phong cong chung Bl tinh D ching thuc ngay
24/4/2019.

- Hop ddng thé chdp quyén sir dung dat gitta bd Huynh Lé Minh N1 véi
Ngan hang S dugc Vian phong cong chimg B1 tinh B chimg thuc s6 04966 ngay
10/5/2019.

Theo don khéi kién phén té, qud trinh tham gia to tung va tai phién
toa, bi don ba Lé Thi L trinh bay:

Ngay 30/10/2018, gia dinh 6ng D, ba N3 c6 su dong ¥ uy quyén cia cac
con 6ng D, ba N3 1a Phan Thi Ngoc H, Phan Minh H1, Phan Minh H2 chuyén
nhuong cho ba L dién tich dit 510,8m? véi gia chuyén nhuong thuc té cia 03
thira 198, 199, 200 1a 4.500.000.000 dong (bao gém ca tai san trén dat, trong
hop dong cong chimg chi ghi chuyén nhuong Quyén st dung dit ma khong ghi
tai san trén dat 1a do nha cua gia dinh 6ng D xay dung khong cé gidy phép nén
khong ghi trong hop dong), nhung trong hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat lap ngay 13/12/2018 tai Van phong cong ching Bl chi ghi gia
800.000.000 dong. Ba L da tra trudc cho gia dinh 6ng D 1.060.000.000 dong.
Ngay 14/3/2019 ba L viét gidy cam két xac nhan con ng ong D, ba N3
3.440.000.000 ddng va hen dén 20/3/2019 sé& tra du, nhung do chua c6 tién tra
ma t6i ngay 04/5/2019 ba L da tra tiép cho 6ng D 400.000.000 dong va dua cho
6ng D 02 gidy CNQSD d4t mang tén vo chong 6ng P, ba L dé dam bao viée tra
ng, nhung 6ng D lai ghi ngay 14/3/2019 (ngay ba L viét cam két). Nhu vay ba L
con no lai 6ng D, ba N3 3.040.000.000 dong; ba L dong v tra cho gia dinh dng



D trong thoi gian téi. Do d6, dbi v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don dé nghi
Tda an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/12/2018
1a v6 hiéu thi ba L khong dong ¥ va c¢6 ¥ kién nhu sau:

Thir nhat: Viéc dng D cho riang ba L khong thanh toan tién mua dit cho
gia dinh dng D theo cam két: Thyc té tir khi ky hop dong ngay 30/10/2018 dén
ngay 14/3/2019 thi ba L da giao sb tién 1.060.000.000 ddng, sau dé toi ngay
04/5/2019 giao tiép 400.000.000 dong, nhu vay thé hién cic bén van dang tiép
tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Con d6i voi viée gia
dinh 6ng D chua giao nha dat da chuyén nhuong cho ba 1a do tai hop dong ngay
30/10/2018 cac bén di thoa thuan gia dinh 6ng D muon nha dat dé & trong thoi
gian 01 nam. Do &ng D khéi kién tranh chap trude nén ba L budc phai khoi kién
phan t6 yéu cau gia dinh 6ng D ban giao lai nha dat.

Thir hai: Viéc 6ng D cho réng céc bén thoa thuan toan bd thué thu nhap,
1& phi trudc ba do phia ba L chiu, nén ba L d yéu cau Vin phong cong ching
ghi gia chuyén nhuong 800.000.000 dong nham tron thué 1a hoan toan vo Iy,
boi 18 khi ky két hop ddng cac bén déu c6 niang luc hanh vi, c6 nang luc phap
luat, dd tu nguyén thoa thuan gia tri chuyén nhuong ghi trong hop dong cong
chtrmg. Hon nita, viéc chiu thué thu nhap ca nhan khi chuyén nhuong quyén s
dung dat 13 thudc trach nhiém cta dng D.

Y kién vé yéu cau phan t6 cia bi don va yéu cau doc 1ap ctua ba N1: Ba L
thira nhan ngay 24/4/2019, vo chdng ba co chuyén nhuong quyén sir dung dat
clia cac thira s6 198, 199, 200, t ban do s6 20, theo cac gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 CP 075014, CP075015, CP 075016 cho ba N1 véi gia ghi trong
hop ddng cong chimg 1a 150.000.000 dong, nhung thuc té gia chuyén nhuong
giita hai bén 13 3.900.000.000 dong, vo chong ba L di nhan da 3.900.000.000
doéng nhung chua giao miat bang cho ba N1 vi gia dinh 6ng D van dang muon
dat dé ¢. Nay ba N1 yéu cau gia dinh 6ng D di doi tai san trén dat, thuc hién
dung thoi han muon dat theo hop dong ngay 30/10/2018, ban giao mit bang cho
ba L dé ba L c6 mat bang ban giao lai cho ba N1.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc lip bd Hupnh
Lé Minh N1 va ngwoi dai dién theo iy quyén la ba Nguyén Thi T2 trinh bay:

Ngay 24/4/2019, ba N1 nhan chuyén nhuong céc thira dat s6 198, 199,
200, to ban do 20, tai phuong L1, Tp. B (theo cac gidy ching nhan quyén sir
dung dat quyén s& hitu nha va cic tai san gan lién trén dat so: CP 075014, CP
075015, CP 075016, cap ciung ngay 19/12/2018, mang tén ba L, 6ng P) vdi sb
tién ghi trong hop ddng coéng chimg 1a 150.000.000 dong, nhung thuc té gia
chuyén nhuong 1a 3.900.000.000 dong, ba N1 da thanh toan day du. Khi cac
bén thuc hién viéc chuyén nhuong dat khong bi co quan nao ngan chan. Cac
bén da thuc hién xong nghia vu vdi Nha nudc va da sang tén ba N1. Sau do, ba
N1 moi biét cac thira dat ba L ban cho ba bi 6ng D khoi kién. Tiép theo ba N1



da thé chip cac quyén sir dung dat trén dé vay von tai Ngan hang S dé vay sb
tién 2.000.000.000 ddong, nay da giai chdp. Cho dén nay ba L vin khong thuc
hién giao dat cho ba. Hién nay, gia dinh dng D dang chiém giir, quan 1y trai
phép cac quyén st dung dat trén.

Ba N1 khéng ddng ¥ véi y8u cau khai kién cua nguyén don éng D; dong
¥ v6i yéu cau phan té cua bi don ba L vi ba N1 di giao du tién cho ba L, cac
bén da thuc hién xong nghia vu voi Nha nudc va da sang tén xong; Déng thoi
ba N1 yéu cau budc ba L va éng P tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat ngdy 24/4/2019, ban giao quyén sir dung dat va tai san gan
lién trén dat thudc cac thira dat so 198, 199, 200, t& ban d6 sb 20 theo cac gidy
chtrmg nhan quyén st dung dat s6 CP 075014, 075015, 075016 cho ba N1. Ba
N1 xin rat mot phan nodi dung kién doc 1ap doi véi yéu cau budc ho gia dinh 6ng
D phai giao quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat thuoc 03 thira dat trén
choba Lé Thi L.

Nguwoi dai di¢n theo iy quyén ciia nNgwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi N3, ba Phan Thi Ngoc H, 6ng Phan Minh H1, 6ng
Phan Minh H2 la éng Phan Ngoc N trinh bay: Ba N3, chi H, anh H1, anh H2
(12 vo va cac con ciia 6ng D) dong ¥ véi ¥ kién ctia 6ng Phan Ngoc D.

Ngwoi dgi dién theo uy quyén ciia nNgwoi cé quyén lpi, nghia vu lién
quan Ngén hang S la ba Cao Thi My H3 trinh bay: Ngay 10/5/2019 Ngan
hang S cap tin dung cho ba Huynh Lé Minh N1 vay s tién 2.000.000.000 dong.
Tai san thé chap 1a 03 quyén sir dung dat theo gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 CP 075014; CP075015; CP 075016 do S¢ Tai nguyén va Mai trudong cap
va duge Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Tp. B xac nhan ngay 26/4/2019
cho ba Huynh L& Minh N1, dén nay ba N1 tra no, ngan hang da giai chap. Do
vay Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luét.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan
Vin phong cong chirng B1 1a ba Bui Thu H4 trinh bay:

- Déi véi hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddat ngay 13/12/2018:
Ngay 13/12/2018 Vin phong cong chimg B1 c¢6 nhin dugc yéu cau cong chimg
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ho 6ng D, ba N3 vé6i ba L. Tai
san ho 6ng D chuyén nhuong cho ba L la cac thira dat s6 198, 199, 200, thira s6
28, t ban do sd 20, theo gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 CP 075913, cap
ngay 11/12/2018 cho ho ong D, ba N3. Sau khi kiém tra, Van phong cong
ching x4c nhan cac bén ty nguyén thoéa thuan giao két hop dong, tai thoi diém
cong chimg cac bén c6 nang luc hanh vi dan sy, ho so phap 1y ddy du, ndi dung
hop ddng chuyén nhuong phu hop quy dinh phap luat, khong trai dao dirc x4
hoi. Tir 46 Van phong cong chimg di cong chimg Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita ho 6ng D, ba N3 véi ba L (Vian ban cong ching sb
10343, quyén s6 12 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/12/2018). Viéc chuyén



nhuong néi trén ¢o st dung hop dong uy quyén sé 01/2017/HPUQ sb cong
ching 0465 quyén s6 12 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong ching P
chtng nhan ngay 13/12/2017 ¢6 ndi dung cac con uy quyén cho cha me 1a éng
D, ba N3 dugc chuyén nhuong dat. Va thuc té chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai ciing dd chap nhan va sang tén cho bén nhan chuyén nhuong.

- Déi véi hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 24/4/2019:
Ngay 24/4/2019 Vin phong cong chimg B1 ¢6 nhan dugc yéu cau cia ba L vé
viéc cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita dng P, ba L
v6i ba N1 (Tai san chuyén nhuong 1a cac thira dat s6 198, 199, 200, cling to ban
d6 s6 20, theo cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va
tai san gan lién voi dat s6 CP 075014, CP 075015, CP 075016 cap cung ngay
19/12/2018 cho ba L). Sau khi kiém tra, Van phong cong ching xac nhan cac
bén tu nguyén thoéa thuan giao két hop dong, tai thoi diém cong chung cac bén
c6 nang luc hanh vi dan su, hd so phap 1y day du, ndi dung hop dong chuyén
nhuong phu hgp quy dinh phép luat, khong trai dao dirc xa hoi. Van phong cong
chtng da cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ho 6ng
P, ba L véi ba NI (Van ban cong chung sd 04191 quyén sé 04 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 24/4/2019).

Viéc cong chiung 02 hop dong néu trén cua Vin phong coéng chimg thuc
hién dung quy dinh phép luat, ca vé ndi dung va trinh ty thu tuc cong ching;
viéc thuc hién cac diéu khoan hop dong chuyén nhuong 13 trach nhiém cia cac
bén tham gia giao két; d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai bdan dn so tham sé 60/2021/DS-ST ngay 25/5/2021 ciia Toa dn
nhén thanh phé Buén Ma Thuét, tinh Pik Lik da quyét dinh:

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Phan Ngoc D vé viée yéu
cau tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc Vian phong
cong chung B1 cong chimg tai van ban s6 10343 quyén s6 12 ngay 13/12/2018,
giita bén chuyén nhuong 6ng Phan Ngoc D, ba Nguyén Thi N3, chi Phan Thi
Ngoc H, anh Phan Minh H1, anh Phan Minh H2 v&i bén nhan chuyén nhuong
ba Lé Thi L 1a vo hiéu.

Tuyén bd: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc Van phong
cong chimg B1 cong ching tai vin ban s6 10343 quyén s6 12 ngay 13/12/2018,
giita bén chuyén nhuong 6ng Phan Ngoc D, ba Nguyén Thi N3, chi Phan Thi
Ngoc H, anh Phan Minh H1, anh Phan Minh H2 v&i bén nhan chuyén nhuong
ba Lé Thi L d6i voi cac thira dat sb: 198, 199 va 200 cung to ban d6 sb 20, cling
dia chi: Phuong L1, thanh phd B, tinh Dak Lk c6 hiéu lyc phap lut.

2. Chap nhan yéu cau phan tb ctia ba Lé Thi L.

Buoc ong Phan Ngoc D, ba Nguyén Thi N3, chi Phan Thi Ngoc H, anh
Phan Minh H1, anh Phan Minh H2 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong



quyén st dung dat va ban giao quyén st dung dét cling tai san gan lién voi dat
gom: 01 nha x4y cép 4 dién tich 68m?; 01 san co6 dién tich 72m?* 01 tuong rao
xay 20m; 02 tru cdng cao binh quan 2m; 02 canh cdng dién tich 8m?; 04 cay cau
sampange, 01 cay da, 02 cay chum rudt, 02 cay si, 01 cay dao, 01 cay mai, 2
cay 10c virng, 01 cdy sua, 01 cay sung, 01 cay khé, 02 cdy cau dn qua va 10 cay
cau canh, 01 giéng dao thudc cac thira dat: Thira dat sd 198, dién tich 162,6m2;
Thira dat s6 199, dién tich 223,9m?; Thira dat s6 200, dién tich 124,3m’ clng td
ban dd s6 20, dia chi: Phuong L1, Tp. B, tinh Pak Lak theo cic gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
CP 075014; CP 075015; CP 075016 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B
cap ngay 19/12/2018 cho ba Lé Thi L.

Ba Lé Thi L c6 trach nhiém tra cho hd gia dinh 6ng Phan Ngoc D
3.254.025.400 dong (Ba ty hai trim nim muoi bon triéu khong trim hai muoi
lam nghin bén trim déng) tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cia
s6 tién con phai thi hanh an theo murc 131 sudt quy dinh tai Diéu 357 cua Bo luat
dan su.

3. Chap nhéan yéu cau khai kién doc 1ap ctia nguoi c¢o quyén loi, nghia vu
lién quan ba Huynh Lé Minh N1.

Budc ba Lé Thi L va dng Ping Hoang P tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va ban giao cac quyén sir dung dit cing toan
b6 tai san gén lién v6i dat gdm: 01 nha xay cap 4 dién tich 68m?; 01 san co dién
tich 72m?; 01 tuwong rao xay 20m; 02 tru cong cao binh quan 2m; 02 canh cong
dién tich 8m?; 04 cay cau sampange, 01 ciy da, 02 cdy chum rudt, 02 cay si, 01
cay dao, 01 cay mai, 2 cay loc vimg, 01 cdy sua, 01 ciy sung, 01 cay khé, 02
cdy cau an qua va 10 cdy cau canh, 01 giéng dao thudc cac thira dat: Thira dat
s6 198, dién tich 162,6m* Thira dat s6 199, dién tich 223,9m?; Thira dat s6 200,
dién tich 124,3m?, cung to ban d6 sd 20, dia chi phuong L1, Tp. B, theo cac
gidy chtng nhan quyén str dung dit quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CP 075014; CP 075015; CP 075016 do So Tai nguyén va Mai trudng
tinh B cp clng ngay 19/12/2018 cho ba Huynh Lé Minh N1,

Pinh chi xét xir di v6i yéu cau khoi kién cia ba Huynh Lé Minh N1 vé
viéc yéu cau ho gia dinh ong Phan Ngoc D ban giao quyén sir dung dat va tai
san gan lién v4i dat cho ba Lé Thi L.

4. Kién nghi Chi cuc thué thanh phd B, tinh Pik Lik truy thu thué d6i
v6i ngudi phai chiu thué theo dung gia tri thuc vé viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat giita ho gia dinh 6ng Phan Ngoc D véi ba Lé Thi L; giita vo chong ba
Lé Thi L v6i ba Huynh Lé Minh N1 dbi véi c4c thira dat 198, 199 va 200 clng



thudc to ban d6 s6 20, dja chi: Phuong L1, Tp. B, tinh Pak Lik theo cac Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 CP 075014; CP 075015; CP 075016 do So
Tai nguyén va Méi truong tinh D cap ngay 19/12/2018.

Ngoai ra, Toa an cdp so thim con tuyén vé an phi, chi phi td tung, quyén
khang céo cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 08/6/2021, ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don la éng
Phan Ngoc N c6 don khang céo toan bo ban an so tham voi ndi dung: Yéu cau
tuyén bd cac giao dich dudi day 1a vo hiéu:

+ Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng D, ba N3 véi ba
Lé Thi L duoc Van phong cong chimg Bl tinh B ching thyc sé 10343 quyén sb
12, ngay 13/12/2018.

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra ba Lé Thi L vdi ba
Huynh Lé Minh N1 dugc Van phong cong chimg Bl tinh P ching thuc ngay
24/4/20109.

+ Hop dong thé chip quyén st dung dat gitta bd Huynh Lé Minh N1 véi
Ngan hang S dugc Vian phong cong chimg B1 chimg tinh D thuc s6 04966 ngay
10/5/2019.

Ngay 09/6/2021, bi don ba Lé Thi L ¢ don khang cio cho rang Toa an
cap so tham tuyén budc ba phai tra gia trj tai san trén dat 214.025.400 dong cho
ong D 1a khong ding, vi trong hop dong ngay 30/10/2018, cac bén thoa thuan
“sau khi hoan tit viéc mua ban, vi bén B chua c6 nhu cau st dung, bén B cho
bén A dugc quyén st dung dién tich dit sang nhuong trén trong thoi gian 01
nam, khi bén B ¢6 nhu ciu béo cho bén A biét trudec mot thang dé bén A don
cay canh ban giao tra lai phan dat cho bén B”.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng Phan Ngoc D giit nguyén noi
dung don khoi kién va don khang céo; bi don ba Lé Thi L gitr nguyén ndi dung
don phan t6 va don khang céo; nguoi lién quan ba Huynh Lé Minh N1 giir
nguyén ndi dung yéu cau doc 1ap.

Nguroi dai dién theo iy quyén cia nguyén don la éng Phan Ngoc N trinh
bay: Ngay 30/10/2018, 6ng D chuyén nhugng cho ba L cac thua dat s6 198,
199, 200, t& ban d6 20, tai phuong L1, Tp. B gia tri thuc té 1a 4,5 ty dong nhung
khi ky hop dong cong ching hai bén tu nguyén thoa thuan muc dich tron thué
nén chi ghi sé tién 800.000.000 dong. Ba L da tra cho dng D 1.060.000.000
ddng con no lai 3.440.000.000 dong.

Déi véi khoan tién ba L cho riang di tra cho 6ng D vao ngay 04/5/2019 sb
tién 400.000.000 dong 1a khong ¢ can ctr, vi sau khi 6ng D viét vao gidy cam
két thi ba L khong giao tién ma bo di nén 6ng D da gach bo. Viéc ba L cho ring
gidy cam két 6ng D giit ba chi chup anh va di vé thé hién ngay chup vao ngay
04/5/2019 1a khong dang.



Tai Két luan giam dinh s6 58/KL - KTHS ngay 24/5/2022 cua Vién khoa
hoc hinh sy - B6 Cong an, da két luan: Thoi gian chup anh phu thudc vao gio hé
théng cua dién thoai (hé théng cua thiét bi chup). Bé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan don khoi Kién, don khang cao ctia nguyén don.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don la ba Phgm Thi Thanh
trinh bay: Trong Hop ddng cong chung do cac bén tu nguyén ky két va thoa
thuan ghi gia tri 800.000.000 ddng muc dich giam thué c6 loi cho ca hai bén.
Ngay 04/5/2019, ba L c6 dua cho 6ng D 02 gidy CNQSD dit mang tén ba L va
400.000.000 ddng véi muc dich tiép tuc thuc hién hop dong va dé dam bao viéc
tra no cho ng D. Viéc nay dng D thira nhan va noi rang ba L khong giao tién 1a
khong o cin ct vi “Gidy cam két” dng D tu viét va gitr, 6ng D tu gach bo. Viéc
6ng D chua giao nha dat 1 do 6ng D muon st dung lai mot nam. Hién tai nha dat
6ng D van & va tién caa ba L dng D van cam do vay yéu cau Hoi ddng xét xu
chap nhan don phan t6 cua ba L.

Nguroi dai dién theo 1y quyén cua ba Huynh L& Minh N1 1a ba Nguyén Th;
T2 trinh bay: Ngay 24/4/2019, ba Huynh Lé Minh N1 nhan chuyén nhuong cac
thira dat s6 198, 199, 200, to ban db 20, tai phuong L1, Tp. B (theo cac gidy
chting nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha va céc tai san gan lién trén dat
sb: CP 075014, CP 075015, CP 075016, cip cung ngay 19/12/2018, mang tén
ba Lé Thi L, 6ng Piang Hoang P) véi so tién ghi trong hop dong dugc cong
chiing 12 150.000.000 ddng, thuc té gia tri chuyén nhuwong 1a 3.900.000.000
ddng. Khi thuc hién viéc chuyén nhuong dat khéng bi co quan ndo ngin chin
nén ba N1 khdng biét cac thira dat ba L ban cho ba bi 6ng D khai kién. Hién
nay cac thira dat da mang tén ba N1. Theo quy dinh caa phap luat thi ba N1 Ia
ngudi thir ba ngay tinh nén yéu cau Toa an budc ba L, dng P tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 24/4/2019, ban giao quyén sir
dung dat va tai san gan lién trén dat thuoc céc thira dat s 198, 199, 200, to ban
d6 s6 20 theo cac gidy chiing nhan quyén sir dung dat s CP 075014, 075015,
075016 cho ba N1.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinkh Pak Lak phét biéu:

- Vé thii tuc t6 tung: Tham phéan va Hoi dong xét xir da chap hanh ding
cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su. Cac duong sy di tuan thu day da va
thue hién dung quy dinh caa Bo luat t tung dan su.

- V& ndi dung: Can cir khoan 1 Biéu 308 B¢ luat té tung dan sy nim
2015. Bé nghi hoi dong xét xt phic tham khéng chap nhan don khang cdo cua
nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don va khang cdo cua bi don. Giir
nguyén ban &n dan su so tham sb: 60/2021/DS-ST ngay 25/5/2021 cua Toa an
nhan thanh ph Budn Ma Thuét, tinh Bak Lak.



Can ctr VAo CAc tai liéu cd trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién
tda, can cir vao két qua tranh luan tai phién tda trén co sé xem xét day du cac tai
liéu chiing cu, 10i trinh bay cia cac duong su, ¥ kién cia Kiém sat vién:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Pon khang cao ctiia 6ng Phan Ngoc N ngudi dai dién theo
uy quyén caa nguyén don dng Phan Ngoc D, cia bi don ba Lé Thi L 1am dung
han va da nop tién tam wng &n phi phic thim nén dugc xem xét, giai quyét theo
trinh tu phdc tham.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét don khang cdo cua 6ng Phan Ngoc N la nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don 6ng Phan Ngoc D:

[2.1.1] Xét yéu cau tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
chting thuc sé 10343 quyén sb 12, ngay 13/12/2018 vo hiéu:

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don dng Phan Ngoc D, Nguyén Thi N3,
bi don ba L& Thi L déu thira nhan gia tri thuc té c4c thira dat s6 198, 199, 200,
dién tich d4t 510,8m?* theo hop ddng céc bén thoa thuan ky két ngay 30/10/2018
la 4.500.000.000 dong. Tuy nhién dé giam tién thué cac bén da ty nguyén thoa
thuan ghi gia chuyén nhuong I1a 800.000.000 dong. Cian ct sy thoéa thuan caa
cac bén, ngay 13/12/2018 Vin phong cong ching B1 di ching thuc Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat chung thuc sé 10343 quyén s6 12. Nhu vay,
Hop dong ngay 13/12/2018 la giao dich dan sy gia tao nham che giau Hop dong
ngay 30/10/2018 theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu 124 BLDS thi Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng D, ba N3 véi ba Lé Thi L dugc Vian
phong céng chang Bl tinh D ching thuc sé 10343 quyén sé 12, ngay
13/12/2018 v6 hiéu. Hop dong ngay 13/12/2018 va Hop dong ngay 30/10/2018
la ciing mot dbi twong giao dich.

Xét hop dong ngay 30/10/2018, theo quy dinh khoan 2 Biéu 129 Bo luat
dan su: “ Giao dich da dwoc xac 1ap bang véin ban nhung vi pham quy dinh bat
bugc vé cong ching, ching thirc ma mét bén hode cde bén da thuc hién it nhat
2/3 nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau cia mét bén hodc céc bén, Toa an
ra quyét dinh cdng nhgn hiéu luc cua giao dich do”. Tuy nhién, theo hop déng
ngay 30/10/2018, thi bén mua la ba L chua thyuc hién duogc it nhat 2/3 nghia vu
véi 0ng D, ba N3 nén ciing bi vO hiéu.

[2.1.2] Xét yéu cau tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
gita vo chong ba L, 6ng P véi ba Huynh Lé Minh N1 dugc Van phong cong
chting B1 tinh B ching thuc ngay 24/4/2019 vé hiéu thiy riang:



Ong Phan Ngoc D, ba Nguy&n Thi N3 khoi kién vo chong ba Lé Thi L tai
Toa an Tp. Buén Ma Thuot. Ngay 02/4/2019, dugc Toa an thu ly vu an tranh
chap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng D va ba N3 véi vo
chdng ba L. Théng bao dugc gui cho ba L& Thi L, thi ngay 24/4/2019 ba L
chuyén nhuong 16 dat trén cho ba Huynh Lé Minh N1. Nhu vay, ba L biét dién
tich dat chuyén nhuong dang bi 6ng D tranh chiap ma van cd tinh sang nhuong
cho ba N1. Hon nira, thoi diém vg chong ba L chuyén nhuong 03 quyén st
dung dat trén cho ba N1, ca gia dinh 6ng D hién dang sinh s6ng tai c4c thira dét
trén ma ba N1 khdng xac minh, 1am rd ngudn gdc dat nhan chuyén nhuong co
that nhu hop dong ngay 30/10/2018 gitra ba L va vo chong 6ng D, hay dang c6
tranh chiap ma ba N1 thoa thuan ky két hop dong chuyén nhuong véi ba L.
Truong hop nay budc ba N1 phai biét 1a dat dang tranh chap nén ba N1 khong
phai 1a ngudi thir ba ngay tinh. Do vay, ¢6 cin ct xac dinh hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra ba L va ba N1 thyc hién khi dat dang co tranh
chap 1a vi pham diém b khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai 2013. Mat khac, thuc té
gia tri chuyén nhuong 1a 3.900.000.000 dong nhung khi cac bén thoa thuan ky
két hop dong tai phong cong chiing véi gia 150.000.000 déng véi muc dich dé
giam tién thué. Vi vay, hop dong ngay 24/4/2019, ciing | gia tao nham che dau
hop dong thuc vai gia 3.900.000.000 ddng nén Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dyung dat giira vg chong ba L, éng P vai ba Huynh Lé Minh N1 dugc Vin
phong cong ching B1 tinh D ching thuc ngay 24/4/2019 vo hiéu.

[2.1.3] Xét yéu cau tuyén bd Hop dong thé chap quyén st dung dét giira
ba Huynh L& Minh N1 véi Ngan hang S da dugc Van phong cong chung Bl
tinh B chiing thuc s6 04966 ngay 10/5/2019 v hiéu, thi thdy: Qua trinh giai
quyét vu an tai cap phic tham ba N1 da tra tién cho Ngan hang, hién da tat toan,
hop dong thé chap gitta ba N1 va Ngan hang hét hiéu luc nén khong xem xét.

Tu nhitng phan tich va nhan dinh trén xét thay c6 can ci chap nhan yéu
cau khai kién, yéu cau khang céo cia nguyén don theo nhu phan tich trén.

[2.2] Theo quy dinh khi giao dich dan sy vo hiéu thi phai giai quyét hau qua
phép Iy cua giao dich dan su vd hiéu. Cac bén khéi phuc lai tinh trang ban dau va tra
cho nhau nhiing gi da nhan. Bén c6 16i gay thiét hai thi phai boi thuong.

[2.2.1]. Xé4c dinh 16i Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ong D, ba N3 véi ba L& Thi L dugc Van phong cong chitng Bl tinh B chung
thuc s6 10343 quyén sé 12, ngay 13/12/2018 vé hiéu:

Ong D, ba N3 cho rang chi nhan cua ba Lé Thi L s6 tién 1.060.000.000 dong.
Ba L cho rang: Tinh dén ngay 14/3/2019 ba da giao s tién chuyén nhuong dét cho
6ng D 1a 1.060.000.000 ddng, ba L da viét cam két hen dén ngay 20/3/2019 thanh
todn hét. Bén hen ba chua co tién tra, 6ng D khoi kién. Ba L da dén nha éng D thoa



thuan véi dng D cho ba thém thoi gian xoay so dé tra tién cho 6ng D. Ngay
04/5/2019, ba dén nha dng D tra tiép sb tién 400.000.000 dong va giao cho 6ng D 02
gidy chang nhan quyén sir dung dat mang tén vo chong ba dé dam bao cho viéc tra
no cho dng D. Tuy nhién, sau khi dua 400.000.000 dong va giao gidy CNQSD dat
cho 6ng D, ba da chyp hinh luu trong dién thoai va di vé con to gidy cam két, giao
nhan déu do éng D giit.

- Xét gidy cam két do ba L viét, dng D gitr tai cac dong cudi trang ¢ dong
chir “ Ngay 14/3/2019 c6 nhdn thém cua ¢d Lé Thj L 400.000. (Bén tram triéu
dong) ky va viét tén Phan Ngoc D. Nhitng chit ndy dng D thira nhan da viét va
Ky rd ho tén, nhung do ba L khéng tra tién cho 6ng nén ong da gach bo, nhung 6ng
D khong c6 can ct chiing minh cho viéc ba L khong tra cho 6ng s tién nay. Hon
nita, chiing ctr 6ng D cung cap vao ngay 22/3/2019 ciing vai don khai kién cho Toa
an dé khai kién ba L khong ¢ dong chi nay.

Déi vai 02 gidy CNQSD dat mang tén vo chong ba L thi 6ng D thira nhan c6
nhan caa ba L, nhung do ba L phai thuc hién nghia vu thi hanh an tai Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén E nén 6ng da giao 02 gidy CNQSD dat néu trén cho Chi cuc
Thi hanh &n dan su huyén E dé thyuc hién nghia vu thi hanh &n cho ba L.

Do vay, ¢ co s Xac nhan so tién chuyén nhuong dat 6ng D da nhan cua
ba L 1a 1.460.000.000 dong, do hop dong vd hiéu nén 6ng D phai tra lai cho ba
L s6 tién 1.460.000.000 dong (Mot ti, bon traim sau muoi triéu dong).

[2.2.2] Xét hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ching thuc sb
10343 quyén sb 12, ngay 13/12/2018 vo hiéu la do 15i cta ca hai bén nhu nhau,
ti 16 18i xac dinh 50/50. V& dat hién tai dng D con quan ly, sir dung chua giao
cho ba L nén khong c6 thiét hai xay ra. Gia tri dat theo bién ban dinh gié tai san
ngay 27/8/2019 cac thua dat chuyén nhuong ¢d gia tri 4.900.000.000 dong. Sb
tién thiét hai 13 4.900.000.000 d6ng — 4.500.000.000 ddng = 400.000.000 d6ng
(Bbn tram triéu dong).

Gia tri tinh theo ti lé¢ s6 tién ba L giao la: (1.460.000.000 dong :
4.500.000.000 dong) x 400.000.000 déng = 129.778.000 dong.

Vé dat: Cac bén chua giao dat cho nhau nén khong cé thiét hai xay ra.

Do vay 6ng D phai tra cho ba L 1a (1.460.000.000 d¢ong + 129.778.000
ddng) = 1.589.778.000 dong ( Mt ti, nam trdam tdm muoi chin triéu, bay trim
bay muoi tam nghin dong).

Péi voi hai giday CNQSD dat s6 CP 665274; CP665275 cap ngay
19/8/2016 ma ba L& Thi L giao cho cho 6ng Phan Ngoc D dé dam bao viéc tra
tién mua ban dat, thi 6ng D da giao tra cho Chi cuc Thi hanh an dan su huyén E
dé thuc hién nghia vu cua ba L, nén 6ng D khdng phai tra lai cho ba L.



[2.2.3] Xac dinh 18i Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba
Lé Thi L vaoi ba Huynh Lé Minh N1 dugc Van phong cong ching Bl tinh B
chung thuc ngay 24/4/2019 v6 hiéu.

S tién ba Huynh L& Minh N1 d& giao cho ba L& Thi L va duoc ba L thua
nhan da nhan 1a 3.900.000.000 dong. Hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat gitra ba L& Thi L véi ba Huynh L& Minh N1 ngay 24/4/2019 v hiéu chu
yéu do 16i cua ba L, biét dat tranh chap chip voi 6ng D ma cé tinh chuyén
nhuong cho ba N1. Khi mua, ba N1 ¢ mét phan I16i khéng xac minh 1am rd
ngudn gbc dat cd tranh chap hay khdng ma thoéa thuan ky hop dong chuyén
nhuong voi ba L. Loi xac dinh ba L 70% ba N1 30%.

Vé dat: Cac bén chua giao dat cho nhau nén khdng cé thiét hai xay ra.

Vé tién: Ba Huynh Lé Minh N1 da giao cho ba Lé Thi L 3.900.000.000
dong. Gia tri dat theo bién ban dinh gia tai san ngay 27/8/2019 so véi gia tri khi
chuyén nhuong 1a: 4.900.000.000 dong — 3.900.000.000 dong = 1.000.000.000
ddng. Gia tri thiét hai tinh theo ti 18 ba L phai chiu 70% Ia: (1.000.000.000 d6ng
X 70%) = 700.000.000 dong. Ba N1 30% la: (1.000.000.000 dong x 30%) =
300.000.000 ddng. Vay, ba L phai bdi thuong thiét hai cho ba N1 sb tién
700.000.000 dong.

Do vay, sb tién ba L phai tra cho ba N1 1a 3.900.000.000 dong +
700.000.000 déng = 4.600.000.000 dong (BN ti sau tram triéu dong).

Pé dam bao cho viéc thi hanh an cho ba Huynh L& Minh N1, toan bo s6
tién 1.589.778.000 dong sau khi thu dugc ciia 6ng Phan Ngoc D sé& duoc tra truc
tiép cho ba Huynh L& Minh N1.

[2.3] Xét don khang cao ciia ba Lé Thi L cho rang Toa &n cip so tham
tuyén budc ba phai tra gia tri tai san trén dat 214.025.400 dong 1a khong dung,
thi thay: Nhu da phan tich trén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do
6ng D, ba L thoa thuan ky két ngay 30/10/2018 va Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat ching thuc sé 10343 quyén sb 12, ngay 13/12/2018 ciing v
hiéu nén cac bén phai tra lai cho nhau nhitng gi da nhan, bén c6 15i phai bdi
thuong nén khéng chap nhan yéu cau phan té, yéu cau khang céo cua ba Lé Thi
L.

Theo nhu phan tich, nhan dinh trén xac dinh Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat ngay 13/12/2018 giita vo chong 6ng D, ba N3 véi vo chong
ba L, 6ng P v6 hiéu va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta vo
chdng ba L, dng P véi ba Huynh L& Minh N1 duoc Vian phong cong chung Bl
tinh B chang thuc ngay 24/4/2019 vé hiéu. Do vay, yéu cau khoi kién doc 1ap
cua ba N1 budc ba L va 6ng P tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 24/4/2019, ban giao quyén su dung dat va tai san gan



lién trén dat thudc cac thira dat s6 198, 199, 200, to ban do s6 20 theo cac gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé CP 075014, 075015, 075016 cho ba Huynh
Lé Minh N1 12 khéng ¢ co s& dé chap nhan.

[3] V& chi phi giam dinh: Tai cip phic tham 6ng Phan Ngoc N ngudi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don, yéu cdu giam dinh cac chit “ngay
14/3/2019” tai dong chir viét thir 21 tinh tir trén xudng trén mau can giam dinh
1a “Giay cam két” ky hiéu Al va céc chit “ngay 14/3/2019” tai dong chir viét
thir nhat tinh tir trén xudng trén mau can giam dinh ky hiéu A2 cé bj tay xo4,
sua chira hay khong?

Tai Két luan giam dinh s6 59/KL - KTHS ngay 15/4/2022 cua Vién khoa
hoc hinh su - B Cong an, da két luan: Céc chix “ngay 14/3/2019” tai dong chit
viét thir 21 tinh tir trén xuéng trén mau can giam dinh 1a “Giay cam két” ky hiéu
Al va cac chit “ngay 14/3/2019” tai dong chit viét thir nhét tinh tir trén xudng
trén mau can giam dinh ky hiéu A2 khdng bi tay xo4, stra chira. Qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don va ngudi dai dién ay quyén cua nguyén don thira nhan
chir viét, chit ky caa minh trong ban cam két. Do vay, day l1a chiing ci khdng
phai chirng minh.

Ngay 01/10/2021, dng Phan Ngoc N nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don c6 don yéu cau trung cau giam dinh. Dung dién thoai caa minh lam
vat tuong tu chup 03 file anh caa Gidy cam két dé ngay 14/3/2019 duoc chup
bang dién thoai di dong hiéu Iphon6, sé Imei: 353311079554881, s6 seri
DNTQK5BWGRYS5 kiéu may MKT72LL/A, 03 file anh hién dang duoc luu trix
trong chiéc dién thoai ndy va yéu cau giam dinh véi noi dung: Xac dinh 03 file
anh dugc chup vao ngay thang nam nao? Co bi sua chita ngay thang nam chup
anh hay khong?

Tai Két luan giam dinh s6 58/KL - KTHS ngay 24/5/2022 cua Vién khoa
hoc hinh su - Bd Cong an, di két luan:

+ Tép anh c6 tén “IMG — 6422.JPG” c6 thoi gian chup thé hién ngay
14/3/2019 (theo thudc tinh cua tép anh).

- Tép anh c6 tén “IMG — 6423.JPG” c6 thoi gian chup thé hién ngay
06/12/2019 (theo thugc tinh cua tép anh).

- Tép anh c6 tén “IMG — 6424.JPG” c6 thoi gian chup thé hién ngay
31/12/2021 (theo thugc tinh cua tép anh).

Khong xac dinh duoc ngay thang nam chup anh cua 03 tép anh trén cé bi
chinh stra hay khdng, thoi gian chup anh phu thudc vao gio hé thdng cua dién
thoai (hé théng cua thiét bi chup).



Pay la vat twong tu khdng phai la chiung ¢t vu an. Xac dinh viéc gidm
dinh khéng phai 1a can ctr giai quyét vu an nén ngudi yéu cau giam dinh phai
chiu chi phi.

[4.] V& &n phi va chi phi t6 tung:

[4.1] Vé &n phi dan sy so tham: Do yéu cau khai kién ctua nguyén don
duoc chap nhan; Yéu cau phan t cua bi don va yéu cau doc 1ap cua ngudi o
quyén loi, nghia vu lién quan duoc khong dugc chap nhan nén cac duong su
chiu &n phi dan sy so tham cu thé nhu sau:

+ Ong Phan Ngoc D phai chiu tién an phi dan su so thim di voi phan
nghia vu phai thanh toan cho ba L sé tién 1.589.778.000 dong nén phai chiu
59.693.300 ddng tién an phi dan sy so tham.

+ Ba Lé Thi L phai chiu 300.000 d6ng an phi dan sy so tham khong co
gia ngach va an phi dan su so tham c6 gi4 ngach ddi véi phan nghia vu thanh
toan cho ba N1 sé tién 4.600.000.000 déng nén phai chiu 112.600.000 dong.
Tong cong ba L phai chiu 112.900.000 d6ng &n phi dan su so tham.

+ Ba Huynh Lé Minh N1 phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham
khong c6 gié ngach.

[4.2] Vé chi phi t6 tung khac:

- Do yéu cau cua nguyén don duoc chiap nhan nén ba L phai chiu
2.500.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Ba Lé Thi
L phai chiu sé tién 5.040.000 dong chi phi giam dinh chix viét, thoi gian ghi hinh
va so tién 2.000.000 dong chi phi dinh gia tai san di véi 02 thira dt tai huyén E
va 1.500.000 dong chi phi xem xét, tham dinh, dinh gia bo sung.

Ong Phan Ngoc D phai chiu 9.000.000 dong tién chi phi giam dinh chir viét,
thoi gian ghi hinh (6ng Phan Ngoc N da nop du).

[4.3] Vé an phi dan su phtc tham: Do khang céo cua nguoi dai dién theo
uy quyén caa nguyén don o6ng Phan Ngoc N duoc chap nhan nén éng Phan
Ngoc D khong phai chiu tién an phi dan sy phdc tham, ba Lé Thi L phai chiu
tién &n phi dan sy phtc tham.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong cd khang céo, khong
bi khang céo, khang nghi da c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bo luat té tung dan sy nim 2015;

Chép nhan mét phan don khang cdo cua nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don 6ng Phan Ngoc D la 6ng Phan Ngoc N.



Khong chap nhan don khang céo cua cua bi don ba Lé Thi L.

Stra ban an dan sy so tham sé 60/2021/DS-ST ngay 25/5/2021 cua Tda an
nhan thanh ph Budn Ma Thuét, tinh Bak Lak.

[2] Piéu luat 4p dung: Can ctr Diéu 122; Pidu 124, Piéu 131 cua Bo luat
dan su; khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai ndm 2013;

[3] Tuyén xik:

[3.1] Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Phan
Ngoc D.

Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra dng Phan
Ngoc D, ba Nguyén Thi N3 véi ba Lé Thi L dugc Vin phong cong ching Bl
tinh D chitng thuc s6 10343 quyén s6 12, ngay 13/12/2018 vé hiéu.

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ba Lé Thi L
véi ba Huynh Lé Minh N1 dugc Van phong cong ching B1 tinh B chung thuc
ngay 24/4/2019 vo hiéu.

[3.2] Hop dong thé chap quyén st dung dét gitra ba Huynh Lé Minh N1
véi Ngan hang S da duoc Van phong céng ching Bl, tinh B thuc s6 04966
ngay 10/5/2019 d hét hiéu luc nén khdng xem xét.

[3.3] Khdng chap nhan yéu cau phan té cia ba Lé Thi L dbi véi yéu cau
buoc 6ng Phan Ngoc D, ba Nguyén Thi N3, chi Phan Thi Ngoc H, anh Phan
Minh H1, anh Phan Minh H2 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat va ban giao quyén st dung dat cung tai san gan lién véi dat s6 CP
075014; CP 075015; CP 075016 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cip
ngay 19/12/2018 cho ba Lé Thi L.

[3.4] Khéng chap nhan yéu cau doc lap caa ba Huynh Lé Minh N1 doi
Vvé6i yéu cau budc ba Lé Thi L va 6ng Bang Hoang P tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/4/2019, ban giao quyén sir dung dat
va tai san gan lién trén dat thugc céc thira dat s6 198, 199, 200, to ban d6 sb 20
theo cac gidy chung nhan quyén str dung dat s CP 075014, 075015, 075016 do
So Tai nguyén va Méi truong tinh B cap ciing ngay 19/12/2018 cho ba Huynh
Lé Minh N1.

[3.5] V& giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu:

- Bugc 6ng Phan Ngoc D phai tra cho ba Lé Thi L sé tién 1.589.778.000
doéng (Mot ti, ndm trim tdm muoi chin triéu, bay trim bay muoi tam nghin
dong).

- Buoc ba L& Thi L phai tra cho ba Huynh L& Minh N1 sb tién
4.600.000.000 dong ( Bon ti, sau tram triéu dong).

Pé dam bao viéc thi hanh an cho ba Huynh L& Minh N1, toan b sé tién
1.589.778.000 ddng (Mot ti, ndm tram tam muoi chin triéu, bay trim bay muoi



tam nghin dong) sau khi thu dugc caa 6ng Phan Ngoc D sé& duoc tra tryuc tiép
cho ba Huynh Lé Minh N1.

P6i véi hai gidy chang nhan quyén sa dung dat s6 CP 665274;
CD665275 cap ngay 19/8/2016 mang tén ba L& Thi L hién di duoc Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén E, tinh Pak Lik thu lai dé thuc hién nghia vu cta ba Lé
Thi L, nén éng Phan Ngoc D khéng phai tra lai cho ba Lé Thi L.

[4] VVé chi phi t6 tung:

- Ba L& Thi L phai chiu 2.500.000 dong chi phi xem xét, thim dinh tai
chd va dinh gia tai san; 5.040.000 dong chi phi giam dinh chit viét, thoi gian ghi
hinh; 2.000.000 d6ng chi phi dinh gia tai san doi voi 02 thira dat tai huyén E va
1.500.000 dong chi phi thim dinh, dinh gi& b6 sung (Ba L da nop du).

- Ong Phan Ngoc D phai chiu 9.000.000 dong tién chi phi giam dinh chit
viét, thoi gian ghi hinh (Ong N da nop du).

[5] VVé an phi:

[5.1] V& an phi dan sy so tham:

- Ong Phan Ngoc D phai chiu 59.693.300 dong &n phi dan sy so tham,
duoc khau trir 300.000 d6ng tién tam wng an phi (do ba Tran Thi Kim Lién nop
thay dng Phan Ngoc D) theo bién lai thu s6 AA/2017/0012136 ngay 29/3/2019
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd B va khau trir 300.000 dong tién tam
g &n phi theo bién lai thu s6 60AA/2021/0004224 ngay 14/6/2021 tai Chi cuc
Thi hanh an dan su thanh phé B (do 6ng Phan Minh H1 nop thay). Ong Phan
Ngoc D con phai nop 59.093.300 dong (Nam muoi chin triéu, khong trim chin
muoi ba nghin, ba tram dong) tién an phi dan sy so tham.

- Ba Lé Thi L phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su so tham khong
c6 gia ngach va 112.600.000 ddng an phi dan su so thim cd gi& ngach. Tong
cong ba L& Thi L phai chiu 112.900.000 d6ng &n phi dan su so tham, duoc khau
trir 300.000 dong tam wng &n phi ba L& Thi L di nop theo bién lai thu sb
AA/2019/0002100 ngay 30/7/2019 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé B.
Ba L& Thi L con phai nop 112.300.000 ddng (Mot trim mudi hai triéu ba trim
nghin dong) an phi dan sy so tham.

- Ba Huynh Lé Minh N1 phai chiu 300.000 dong an phi Dan su so tham.
Khau trir vao so tién 300.000 dong tién tam tng an phi ba N1 da nop. Hoan tra
cho ba Huynh L& Minh N1 300.000 dong (ba traim nghin dong) theo bién lai
AA/2019/0001817 ngay 21/6/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy Tp. B, tinh
Pak Lik.

[5.2] V& an phi dan sy phc tham:

- Ong Phan Ngoc D khdng phai chiu tién &n phi dan sy phtc tham.



- Ba L& Thi L phai chju 300.000 dong &n phi dan su phdc tham, dugc
khau trir 300.000 dong tién tam tmg an phi ba L d nop theo bién lai thu sb
60AA/2021/0004227 ngay 14/6/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé
B, tinh Pak Lak.

[6] Cac quyét dinh khac cia ban an so thim khong cd khang céo, khong
bi khang céo, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan su, thi nguoi dwroc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan s co
quyén thod thugdn thi hanh an, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, va 9 Ludt Thi
hanh &n dan su, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Lugt thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cdp cao tgi Di Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dk Liik;

- TAND Tp. Buén Ma Thuot;
- Chi cuc THADS Tp. B;
- Cac dwong su;

- Luu ho so. (Da ky)
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