TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 03/2023/DS-PT
Ngay: 09 — 01 — 2023
"V tranh chdp quyén sir dung dat"

, NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir Phiic thim g(;m cO:

Thiam phan - Chu tog phién toa: Ong Nguyen Hai Bang.

Cdc tham phan: Ba Vil Thi Yén va ong Nguyén Vian Lam.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Céng —Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hai Duong.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Hai Dwong tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vin Tudng - Kiém st vién.

Ngay 09 thang 01 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
xt phuc thim cong khai vy an Déan sy thu ly s6 60/2022/TLPT-DS ngay
07/11/2022 vé viéc “tranh chdp quyén sir dung dat”. Do ban an Dan su so thAm
s6 22/2022/DS-ST ngay 26/9/2022 ciia Tda &4n nhan dan thanh phd Hai Duong,
tinh Hai Duong bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd
60/2022/QbXX-PT ngay 12/12/2022 gitira:

1. Nguyén don: Ong L& Cong T1, sinh nam 1957; dja chi: S6 15 Phd M,
phuong B, thanh phd H, tinh Hai Duong (Cé mdt);

2. Bi don: Ong Nguyén Puc D, sinh nam 1957; dia chi: S6 09 ngach 45/55
Phd M, phudng B, thanh phé H, tinh Hai Duong (Vang mdt);

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Pham Thi T2, sinh ndm 1958; dia chi: S6 15 Phé M, , phudng B, thanh
phé H, tinh Hai Duong (ba T2 1ty quyén cho ong T1 tham gia 16 tung);

- Ba Lé Thi L, sinh nam 1958; dia chi: S6 09 ngach 45/55 Phd M, phuong
B, thanh phd H, tinh Hai Duong. (Va‘ng mdt).

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n Dan sy so tham sb 22/2022/DS-ST ngay 26/9/2022 ctia Toa &n
nhan dan thanh phé Hai Duong, vu an c6 ndi dung tom tat nhu sau:

- Nguyén don la éng Lé Cong T1 trinh bay: Ong c6 dién tich dat hon
517,6m? ¢ khu 5 phuong B, thanh pho Hai Duong tir ndm 1981 duoc UBND
phuong xac nhan. Ngay 01/5/1989 6ng co lap giay chuyen nhuong nha & cho 6 ong
Nguyen birc D mét can nha c6 dién tich str dung 20m? ndm trén dién tich dat 78m?
cu thé theo thoa thuan dién tich dit c6 chidu mit duong 1a 5,6m va chiéu dai 1a
14m véi s tién 2.300.000 dong. Pau nim 2019 khi ong P x4y nha thi ong duoc
biét 6ng B da duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung sai véi kich



thudc thira dat khi 6ng ban cho 6ng D, cu thé chiéu dai thira dat chi con 13,87m
va 13,78m, chiéu ngang mit sau cia thira dat ting 1én 12 5,71m. Ong T1 xé4c dinh
khi ban dét cho 6ng P thi kich thuéc chleu mit duong va chiéu phia sau cia thira
dat 12 bang nhau va bang 5,6m nén cho rang 6ng P da 1an chiém vao dién tich dat
cua 6ngla 0,1 1lm=11cm. Thang 8/2019 ong dugc Toa an nhan dan tinh Hai Duong
thu ly yéu cau khoi kién ve€ viéc huy gidy ching nhén quyén sir dung dat UBND
thanh phd Hai Du:()’ng da cap cho 6ng va 6ng D. Sau d6 ong rat mot phan yéu cau
khoi kién dbi voi viéc huy gidy ching nhan quyen su dung dat da cap cho ong va
gilr nguyén yéu cau khoi kién d6i véi viée hiy glay ching nhan quyen su dung
dat c101 vGi 6ng D nhung qua qua trinh xét xtr so tham phuc tham déu khong duoc
cac cap Toa an chap nhén yéu cau. Nay 6ng cho rang, cin cir vao ket qua do vé
hién trang st dung dat ctia cac ho nam 2019 trong qua trinh giai quyét vu an hanh
chinh va ban dd do v& nim 1995-1996 cling nhu nhan dinh tai ban an hanh chinh
phuc tham cua Toa an nhan dan cép cao tai Ha Noéi thi 6ng D su dung dat khong
dung theo gidy ching nhan quyén sur dung dat dugc cap. Do vay, ong khot kién
vu 4n dan sy yéu cau Toa an budc éng D phai tra lai dién tich 14n chiém 13 4,85m?

v6i can ctr khi 6ng ban dat cho 6ng P thi canh bam dudong Phd M sau nay duoc
xéac dinh tai ban dd do v& nam 1995-1996 nhung dén nam 2004 khi do dac xac
dinh lai ranh gioi, mdc gidi dé thiét 1ap ban dd nim 2005 (ban d6 cap gidy ching
nhan quyen su dung dat) thi toan bo thira dat thudc quyén st dung cta 6ng D da
dugc day lui vé phia sau 0, 85m trong khi phan luu khong canh phia trudc thira dat
bam duong Phé M ong b van dugc sir dung.

- Tai bién ban ldy 1oi khai éng Neuyén Pirc D ngay 26/4/2021 tgi Toa an,
ong b trinh bay noi dung nhung khong ky bién ban sau do vang mdt trong suot
qud trinh gidi quyét vu dn; éng P xdc dinh: Ong va ong T1 trude day di bo doi
cung voi nhau, ngay 01/5/1989 do vg chong ong T1 mudn ban dat va vo chong
ong co6 nhu cau mua nén vo chong ong di nhan chuyén nhuong 78m? dat ¢, theo
gidy ban cua 6ng T1 thi ban cho vg chong ong 5,6m mat duong thon Phé M cil,
con chiéu sau 14m. Giira cac bén chi thong nhat chiéu mat 1a 5,6m va chiéu sau 1a
14m nhu vay. Sau khi 1ap glay mua ban vo chong ong T1 da nhan tién 1a 2 ,3 tricu
dong va giao dat cho vo chdng 6ng, gitta cac bén da tién hanh xac dinh méc gisi
de vo chong 6 ong tién hanh x4y dung. Cung nam 1989 vo chong 6ng sau khi nhén
mdc gioida tién hanh xay dung nha cap 4 va tuong bao theo dung ranh gioi, mdc
gidi. Bén ngay 15/11/1989 can ctr vao glay mua ban cua hai bén, UBND xa Thanh
Binh luc d6 da tién hanh xac dinh vo chong 6ng 13 cha str dung hop hop ddi voi
thira dat ¢3 mua theo bién ban giao nhan dat xtr Iy hop phap hoa thé hién dién tich
1a 78m?2. K¢é tir khi nhan dat va trong qua trinh sir dung dat gitra cac bén khong cé
tranh chap gi nén dén ngay 01/7/2008 dién tich dat vo chong 6ng mua cua vo
chdng 6 ong T1 nam 1989 dugc nha nudc cap gidy chung nhén quyén str dung mang
tén vo chong 6ng voi dién tich dugc cap 1a 77,8m2. Pén nam 2019, khi vo chong
ong phé nha cii de tlen hanh xay nha mdi, 6ng da xin phép va dugce co quan nha
nudc co thAm quyén cap gidy phép xay dung, trudc khi xdy dyung ong voi ong T1
yéu cau cac ban nganh cua phuong va thanh phd dén cim méc gidi dé gia dinh
ong tién hanh xay dung, trong khi cam moc gidi ong va ong T1 cling nhu cac ho
giap ranh déu ky xac nhan mdc gisi 6ng xay dung 1a dung, chidu mit sau 13 5,71m
nhung 6ng xay thut vao con 5,64m, mat duong 6ng xay du la 5,59m, chiéu sau



mot chiéu giap voi nha anh Luge con lai 13,87m, chiéu sdu mot chléu giap nha
6ng Cua la 13,78m, khi xay thi chiéu sau hai bén 6ng déu thyt lai moi bén 06cm.

Ban than vo chong ong xac dinh di str dung ding dién tich dat, tién hanh xay dung
cong trinh ding ranh gidi va theo quy dinh cua phap luét nén gia dinh ong khong
c6 bat cir vuong mic, tranh chap gi voi gia dinh nha 6ng T1.

- Két qua xem xét tham dinh tai ché do 6ng Lé Cong T1 xdc dinh moc gici
thé hién: D61 voi dién tich thira dat s6 87, to ban do sd 35, dia chi khu 5 phuong
B, thanh phd Hai Dwong mang tén chu sir dung 1a 6ng Lé Cong T1 va ba Pham
Thi T2 (Gidy chung nhan quyén sir dung dat do UBND thanh ph6 Hai Duong cép
ngay 01/7/2008) c6 di¢n tich 46. 7m? dugc gidi han theo hinh A, B, C, D, E, F dén
A. Cu thé: Vé phia Bic giap ngd bé tong c6 d6 dai 7.51m (tr A den F); vé phia
Nam phan giap thtra 86 (ho ong D) c6 do dai 5.95m (tir B dén C), phan giap thira
93 ¢ d6 dai 1.49m (tir D dén E); vé phia Pong giap thira 88 c6 d6 dai 10.60m (tir
F dén E); vé phia Ty canh giap thtra 85 ¢6 d dai 5.51m (tir A dén B), canh giap
thira 86 (ho 6ng D) c6 do dai 5.63m (tir C dén D).

Déi voi dién tich thira dat s6 86, to ban d6 sb 35, dia chi khu 5 phudng B,
thanh ph6é Hai Duong mang tén chi sir dung 12 6ng Nguyén Puc D va ba Lé Thi
L (Gidy chimg nhan quyén st dung d¢at do UBND thanh phd Hai Duong cap ngay
01/7/2008) c6 dién tich 77.5m? dugc gidi han theo hinh L, B, C, D, K d&én L. Cu
thé: Vé phia Bac phan giap thira 85 c6 d6 dai 7.81m (tir L dén B), phan giap thira
87 (ho 6ng T1) co do dai 5.95m (tur B dén C); vé phia Nam giap thira 93 c6 do dai
13.81m (tu D dén K); vé phia Pong giap thura 87 (ho ong T1) co d6 dai 5.63m (tur
C dén D); vé phia Tay giap duong Phé M c6 d6 dai 5,61m (tir L dén K).

- Tai van ban s6 407 ngay 15/10/2021, UBND phuong B, thanh phé Hai
Duong xac dinh trong qua trinh cai tao, nang cap duong phé Phé M do UBND
phuong 1am chii dau tu thi ho ong Lé Cong T1 va ho 6ng Nguyén Puc B khdng
hién dat dé lam duong.

- Tai li€u 1a bién ban xac dinh ranh gidi, méc gidi thura dat theo hién trang
sir dung ddi voi thira dat ho ong Lé Cong T1 va ho ong Nguyén Dtc P do vé ngay
04/10/2004 d¢ 1ap ban dd dia chinh ty 1& 1:500 vao nam 2005 (ban d6 cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat) do UBND phuong B cung cip thé hién cac hd giap
ranh da ky x&c nhan.

- Tai ban an so tham s6 22/2022/DS-ST ngay 26/9/2022, Toa &n nhan dan
thanh ph6 Hai Duong ap dung Diéu 166 va 170 cta Luat dat dai; cac Diéu 26, 35,
39, 68, 147, 157, 158, 207, 271 va 273 Bo luat tb tung dan su; Luat phi va 1€ phi
56 97/2015/QH 13 ngay 25/11/2015 va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va su dung an phi va 1¢ phi Toa an, xu: Khong chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don ong Lé Cong T1 vé viée yéu céu Toa an budc ho ong
Nguyén Dtrc D va ba Lé Thi L phai tra lai dién tich dat 1an chiém 1a 4,85m?.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo theo quy dinh.

- Ngay 06/10/2022, nguyén don 1a 6ng Lé Cong T1 khang cao toan bd ban
an.

Tai phién toa phuc tham: Ong T1 dé nghi Toa 4n xem xét gid tri phap 1y cua
bién ban xem xét thAm dinh tai chd vu an dan sy ngay 21/01/2022 vi 6ng B la
duong sy khong tham gia lam viée, tu y bo vé, viéc mot sd ngudi khong phai 1a



duong sy trong vu an lai chi mdc gidi, ranh gidi. Ong dé nghi Toa an cin cir vao
ban d6 do v& nim 1995- 1996 1am cdn cr x4c dinh viéc ho gia dinh ong D day lui
toan bo thira dat vé phia sau 0,85m. Tuy nhién dién tich dat st dung cta 6ng B
van da nhu khi 6ng chuyen nhuong cho 6ng D la khong phu hop.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu y kién:Toa an
cap phtic tham d3 thyc hién dang cac quy dinh cia Bo luat t6 tung dan su tir khi
thu ly dén khi xét xir; Bién ban xem xét tham dinh tai chd duoc Toa an cép SO
tham lap dang quy dinh ctua B0 luat dan su, ong T1, ba T2 déu co6 mit va ky vao
bién ban. Cac hd gidp ranh mac du khong phai 1a duong sy trong vu an song viéc
chi ranh gidi, mdc gidi voi hai thira dat c6 tranh chap 14 can thiét. Trén co s& phan
tich céac tai liéu, chirng ctr c6 trong hd so vu 4an va dién bién tai phién toa phic
tham dé nghi hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo ctia nguyén don, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢&t xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Sau khi xét x{r so thim, nguyén don c6 don khang cio trong thdi han
luat dinh, ndi dung khang céo hop 18, thudc trudng hop duge mién an phi nén Toa
an nhan dan tinh Hai Duong thu 1y, xem lai vu an theo thu tuc phuac tham.

[1.2] V& gia tri phép 1y clia bién ban xem xét tham dinh tai chd vu 4n dan
su ngdy 21/01/2002. Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 21/01/2022 dugc
1ap theo dng quy dinh tai Diéu 101 Bo luat dan sy. Viéc bi don tu ¥ bo vé khong
tham gia budi tham dinh vi cho rang khong lién quan dén tranh chip duoc ghi nhan
trong bién ban; cac ho giap ranh, lién dé v6i hai thira dat tranh chap xac dinh ranh
gidi, moc gidi cua thira dat ho dang str dung véi hai thira dat co tranh chép 1a can
thiét, dung quy dinh. Ong T1, ba T2 déu c6 mat, chtng kién va ky vao Bién ban
xem xét, thaim dinh tai chd. Vi vay, khong c6 can ctr chép nhan y kién cua ong T1
dé nghi xem xét lai hiéu luc phap 1y ctia Bién ban nay.

[2] Xét khang c4o ctiia nguyén don:

Theo bién bdn xdc dinh ranh giéi, moc gidi thira dat ngay 04/10/2004 dé
ldp ban do thi chiéu canh day thua dat cua ong b thé hién la 5,71m; chiéu dai
thira dat mot canh 1a 13,78m va mot canh 1a 13,87m; dién tich 77,8 m? thiéu so
Véi gidy chuyén nhwong nha & ngay 01/5/1989 1a 0,2 m? Ong T1 cung nhw nhirng
hé gidp ranh khdc khéng cé y kién gi va da ky xdc nhdn ranh gidi, moc giéi thira
dat. Can cit vao dé UBND phuong B da ldp ban dé nam 2005. Nam 2008 éng T1
va 6ng P da dwoc cap gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt theo diing dién tich va
kich thieée dé nghi va diing véi do dac hién trang nam 2004 ciing nhw ban do 2005
ciia UBND phirong B”. Nhu vy ranh gi6i giita thira dt caa nguyén don va bi don
da dugc xac dinh trén co so y chi cua cac bén va dugce co quan nha nude co thAm
quyén cong nhan thong qua vige cap gidy chtimg nhan quyén sir dung dat, pht hop
v0i hién trang su dung dat cua hai ho gia dinh. Vi vay, viéc ong nguyén don yeu
cdu cdn cr vao ban d6 do v& nam 1995-1996 dé 1am co sé xac dinh 6ng D di day



10i toan bo thira dat vé phia sau 0,85m trong khi phan luu khong phia trudc thia
dat bam duong Phd M dng D van dugce str dung 1 khong c¢6 co sd dé chap nhan.

Toda an cap so thadm cho rang hd 6ng Nguyén Dtrc B va ba Lé Thi L sir dung
dat phu hop voi gidy chimg nhan quyén st dung dat dd duoc UBND thanh phd
Hai Duong cap, pht hop véi ranh gi6i duoc cac bén tu nguyén xac 1ap thong qua
viéc ky bién ban xac dinh ranh gioi, mdc gi6i thira dat nén khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 1a ¢ can ctr, dung phéap luat. Nguyén don khang
c4o nhung khong dua ra dugc tai liéu, chtng cw, 1ap ludn dé chimg minh yéu cau
khéng cdo cua minh la c6 cén ctr, céc trinh bay tai phién toa khong phu hop voi
1ap luan nén trén nén khong duoc chép nhén.

[3] V& an phi: Nguyén don khang céo khong dugc chdp nhan nhung duogc
mién 4n phi.

[4] Céc quyét dinh khéc cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

Can cir khoan 1 Piéu 308 Bé ludt to tung dan su;

QUYET PINH:

1. Khong chap nhan khang cdo cua éng Lé Cong T1, giit nguyén ban an dan
su so tham sb 22/2022/DS-ST ngay 26/9/2022 cua Toa an nhan dan thanh phd
Hai Duong, tinh Hai Duong.

2. Ong Lé Cong T1 dugc mién an phi dan sy phic tham.

3. Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi,
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an (09/01/2023).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND thanh phé Hai Duong;

- VKSND thanh phé Hdi Dwong; (Pa ky)

- Chi cuc THA thanh phé Hai Duong;
- Cac duong su;
- Luu HS; luu toa.
Nguyén Hai Bing



