TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 02/2023/DS-PT
Ngay 04/01/2023
V/v tranh chap hop ddng cam cb
va hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Lam;

Cdc Tham phan: Ba Truong T6 Huong;
Ba Tang Thi Thuy Nga.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vian Ut, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dgi dign Vign Kiém st nhan dén tinh Séc Trang tham gia phién toa:
Ba Huynh Thi My Lién, Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 12 nam 2022 va ngay 04 tqhéng 01 nam 2023,
tai tru s0 Toa an nhan dan tinh Soc Trang, xet xtr phuc tham cong khai vu an

thu ly so 180/2022/TLPT-DS ngay 02 thang 11 nam 2022, v€ tranh chap hop
d6ng cam cb va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do Ban an dan sy so thgm s6 83/2022/DS-ST ngay 26 thang 8 nam 2022
cta Toa an nhan dan huyén Ké Sach, tinh Soc Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham so: 225/2022/QD-PT
ngay 15 thang 11 nam 2022, giita cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Phan Thi O;

2. Ong Nguyén Vin D;

Cung dia chi: S6 249, ép K, x& K, huyén K, tinh Soc Trang. (déu cO mat)
- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin P;

2. Ba Nguyén Thi B;

3. Ong Nguyén Vin V;

Cung dia chi: S 245, 4p K, x4 K, huyén K, tinh So6c Trang. (déu véang
mat)



Ngueoi dai dién hop phdp cia cdc bi don: Ong Tran Bau Thinh P1; dia
chi: 86 57, duong N, khém 6, Phuong X, thanh phd S, tinh Séc Tring; 1a nguoi
dai dién theo uy quyén cta cc bi don (van ban Gy quyén ngay 04/10/2022 va
ngay 07/10/2022). (c6 mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Q;
Pia chi: Ap M, x& N, huyén K, tinh S6c Tring. (c6 mat)

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Tran Btru Thinh P1; dia chi: S6 57, dudng N, khom 6, Phuong X, thanh
phé S, tinh Soc Tring; 13 nguoi dai dién theo uy quyén clia ngudi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan (vin ban ty quyén ngay 05/10/2022). (c6 mit)

- Nguoi khang cado:
1. Ong Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi B va ong Nguyén Vian V - Bi don.
2. Ba Nguyén Thi Q - Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién Va trong qud trinh gidi quyét vu dn, C4c nguyén don
ba Phan Thi O va éng Nguyén Vin D déu trinh bay:

Vao ngay 06/02/2000, vo chdong ong, ba co lam gidy tay nhan chuyén
nhuong cta ong Nguyén Vin P cing me cta ong D 13 ba Tran Thi H (nay d3
chét) mot phan dat chidu ngang 05 tam 03m, chiéu dai 19 tim 03m, ndm trong
thira dat s6 721, to& ban dd sd 03, c6 dién tich 6.500m?, toa lac tai r?ip K, xa K,
huyén K, tinh Soc Trang, theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 K 426808
do Uy ban nhan dan huyén K, tinh Séc Tring cip cho ho 6ng P ngay
04/12/1998 voi gia 08 chi vang 24K. Ong B, ba H da nhan du vang, vo chong
6ng, ba da nhan phan dat chuyén nhugng, canh tac tir nim 2000 dén nay.

Ong, ba c6 yéu cau ong D giao gidy ching nhén quyén sir dung dat dé lam
thu tyc sang tén theo quy dinh, ong D noi giay chung nhan quyén sur dung dat
dang ¢ trong Ngan hang N Chi nhanh huyén K va kéu ong, ba dua 50 tién
50.000.000 dong dé tra tién, rat gidy chting nhan véi diéu kién ong b ¢ cho
6ng, ba phan dit khac chiéu ngang 09m, chiéu dai 30m. Khi vo chdéng 6ng, ba
va 6ng D dén Ngan hang tra sd tién 50.505.479 dong, rut gidy chimg nhan xong,
vo chong 6ng, ba dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén K dé lam thi
tuc sang tén thi co quan nay cho biét gidy chimg nhan quyén st dung dat ong b
phai lam lai m&i cat tach thira cho vo chong ong, ba dugc; Ong ba vé c6 ndi lai
cho ong D thi ong P khong dong y 1am lai gidy méi. Vo chong 6ng, ba lam thi
tuc tach thira sang tén phan dat di chuyén nhuong thi ba Nguyén Thi B (vg ong
P) khong dong y ky tén.

Nay 6ng, ba yéu cau Toa an giai quyét: Cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén si dung dat theo gidy tay chuyén nhuong dat vudn ngay
06/02/2000 gitra vg chong ong, ba voi 6ng D 1a hop phap. Budce 6ng b, ba B va
6ng V c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dé vo chong
6ng, ba lam thu tuc sang tén dién tich dit chuyén nhuong chiéu ngang 05 tim
03m, chiéu dai 19 tAm 03m, nim trong thira dat 721, dién tich 6.500m?, toa lac



tai ap K, xa K, huyén K, tinh Soc Tring, theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 K 426808 do Uy ban nhan dan huyén K cip cho ho ong D ngay
04/02/1998. Bugc ong D, ba B, 0ng V ¢ trach nhi¢m tra cho vo chdng ong, ba
s6 tién 50.505.479 dong, néu khong tra tién thi ong D, ba B, dng V phai c6 trach
nhiém giao cho vo chdng ong, ba phan dit cam cd chiéu ngang 09m, dai 30m
nam trong thira 721 néu trén.

Trong qud trinh gidi quyét vy dn, bi don 6ng Neuyén Van P trinh bay:

Chir ky trong “Gidy nhuong quyen dat vuong” ngay 06/02/2000 la do
chinh 6ng ky tén va me 6ng tén 1a Tran Thi H lan tay, chir viét trong to gidy nay
1a ciia 6ng D, nhung me con ong ky sang ban dat cho 6ng Phan Vin D2 (anh
rudt cia ba O) chir khong phai sang ban cho vo chong ba O, 6ng D. Khi ky gidy
sang nhuong dat nay, 6ng va me 6ng khong c6 xem lai ndi dung, 6ng D2 dua ky
thi ky ludn.

Nguédn gbc phan dat thira 721, to ban d6 sb 03, dién tich 6. SOOm , toa lac
tai ap K, xa K, huyén K, theo Glay chung nhan quyén sir dung dat sé K 426808
do Uy ban nhan dan huyén K cip cho ho éng ngay 04/02/1998 1a cua bén Ong ba
ngoai 6ng, sau d6 ong ba dé lai cho me 6ng 1a ba Tran Thi H, r6i ba H méi dé lai
cho ong.

Dbi véi sb tién no Ngan hang N Chi nhanh huyén K 50.000.000 dong, vo
chdong ba O tra thay ong voi diéu kién ong cb phan dat ngang 09m, dai 30m
thudc thira 721, to ban do s 03, dién tich 6. 500m?, toa lac tai ap K, xa K, huyén
K cho vo chong ba O. Bdi véi yéu cau khdi kién ctia ba O, ong D thi 6ng dong
ky tén tach thira sang tén néu ba O cho 6ng sb tién 50.000.000 dong da tra cho
Ngén hang, nguoc lai thi 6ng khong dong y ky tén.

Tai phién toa so tham, 6ng thay do6i 10i khai cho rang ong chi cam ¢ chir
khong c6 sang ban dat cho 6ng D2 va xin chudc lai phan dat da cam c6 cho ong
b2.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Nguyén Thi B trinh bay:

Gia dinh ba c6 ¢ phan dat tranh chip cho 6ng B2 chir khong c6 sang ban
cho vo chdng ba O, 6ng D. Béi véi yéu cau khoi kién cia vo chong ba O, 6ng D
thi ba dong y ky tén tach thira sang tén néu ba O cho ba sd tién 100.000.000
dong, nguoc lai thi ba khong dong y ky tén.

Tai phién toa so tham, ba xin chudc lai phﬁn dat da caAm cb cho ong B2 va
yéu cau ba O tra lai giay chiing nhén quyén str dung dat.

Trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi Q trinh bay:

Viéc sang ban dat thi ba kh()ng‘bié't, con s:(A) tién ng Ngan hang N Chi
nhanh huyén K 50.000.000 dong, ba dong y tra dan hang thang cho ba O, moi
thang tra 3.000.000 dong cho dén khi dut ng.



Tai Ban 4n s6 83/2022/DS-ST ngay 26/8/2022, Toa 4n nhan dan huyén Ké
Sach, tinh Soc Trang da quyét dinh: Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, Diéu 92, Diéu 93, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Dicu 157, khoan 1 Diéu
165, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 B9 luat
T tung dan su; DPiéu 30, Diéu 73 Luat Pat dai ndm 1993; cac diéu 691, 705,
706, 708, 709, 712 Bo luat Dan sy nam 1995; Piéu 137, Piéu 326 Bo luat Dan
sy ndm 2005; Diéu 129 Bo luat Dan sy ndm 2015; Diéu 166, khoan 1 Diéu 167
Luat Dt dai ndm 2013; Diéu 26 Luat Thi hanh an dan sy; diém & khoan 1 Diéu
12 va khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban Thudng vu Qudc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dyng an phi va 1¢ phi Toa an; diém b.3, tiéu myc 2.3, muc 2, Phan
I Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi déng Tham ‘phan
Tda an nhén dan ti cao, hudng dan ap dung phéap luat trong viée giai quyét cac
vu an dan sy, hon nhan va gia dinh. Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Phan Thi O va ong Nguyen Vian
D, vé viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong va cam cd quyén st dung dat.

2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat (gidy nhuong
quyén dat vuon) ngay 06/02/2000, gitra vo chong ba Phan Thi O, ong Nguyén
Vin D voi ong Nguyén Vian D, dbi véi phan dat co dién tich 842,6m? (theo do
dac thuc té) thudc mot phén thtra 721, to ban dd 03, toa lac tai ép K, x& K, huyén
K, tinh Soc Tring, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 K 426808 cuia
Uy ban nhan dan huyén K, tinh Séc Trang cap cho ho ong Nguyén Vin b ngay
04/02/1998, 12 hop phéap, phan dat nay co sé do, tr can nhu sau:

- Huéng Pong giap phan dat cam cd tai thira 721 (dang tranh chép) 6 sd
do 3,73m + 2,8m; giap duong bé-tong, co s6 do 4,08m; giap phan dat con lai tai
thtra 721 cua 6ng Nguyén Vin D c6 s6 do 41,04m.

- Huong Tay giap dat ong L Van Ch, co so do 3,79m; giap duong bé-
tong co s6 do 4,05m; giap dat ong Lit Van Ch co s6 do 7,37m + 25,70m; giap
dat ong Nguyén Van D ¢6 s6 do 3,55m + 13,67m.

- Hudng Nam giap bo kénh (duong dat) co sb do 13,33m.
- Hudng Bic giap dat 6ng Nguyén Vian D c6 sd do 8,76m + 5,88m.

Dién tich 842,6m? (ky hiéu P1+P2+P3, bao gom phan duong bé-tong dién
tich 66,7m?, chua trir hanh lang 16 giéi, ¢6 so do kém theo).

3. Budc cac bén phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat (glay nhuong quyén dat vuon) ngay 06/02/2000, cu thé budc: Céc
ong, ba Nguyén Vin D, Nguyen Thi B va Nguyén Vin V phai lam thi tuc tach
thira, sang tén cho v chong ba Phan Thi O, 6ng Nguyén Van D d6i voi phan dat
dién tich 842,6m?, tai thira 721 néu trén. Vo chéng ba O, dng D dugc quyén lién
h¢ voi cac co quan Nha nudce co tham quyén dé dang ky, cap glay ching nhan
quyen stt dung dat dbi voéi phan dat nay. Sau khi duoc cip gidy ching nhan
quyén su dung dat, budc vo chong ba O, 6ng D tra lai cho vo chong ba B, ong B
ban chinh Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 K 426808 cua Uy ban nhan
dan huyén K, tinh Soc Tring cap cho hd 6ng Nguyén Vin B ngay 04/02/1998.



4. Tuyén b thoa thuan cam cd dat vao nam 2020 giita ba Phan Thi O voi
ong Nguyén Vin D, dbi véi phan dat dién tich 291,4m? (theo do dac thuc té)
thudc mot phﬁn thira sb 721, t& ban dd sd 03, toa lac tai ép K, xa K, huyén K,
tinh S6¢ Trang, 1a vo hiéu.

5. Budc vo chdng ba O, 6ng D tra cho vo chong ba B, ong P va éng V
phﬁn dat cAm cb c6 dién tich 291,4m? (theo do dac thuc té) thudc mot phén thira
s6 721, to ban dd s6 03, toa lac tai ép K, xa K, huyén K, tinh Séc Trang, theo
Gidy chung nhan quyen str dung dit sb K 426808 cua Uy ban nhan dan huyén
K, tinh Soc Trang cap cho ho ong Nguyén Van D ngay 04/02/1998, phan dat
nay co sé do, tr can nhu sau:

- Hudng Dong giap dat ong V5 Vian T, ¢6 sb do 8,47m + 5,73m.

- Hudng Tay giap dat ong Nguyén Vin D, ¢6 sb do 2,30m; giap phan dét
chuyén nhuong dang tranh chap néu trén tai thira 721, c6 s6 do 3,73m + 2,80m.

- Hudng Nam giap phan dudng bé-tong, co sd do 7,19m + 12,53m +
6,98m + 11,17m.

- Huéng Bic giap dat 6ng Nguyén Van D, ¢ s6 do 29,98m.
Dién tich 291,4m? (ky hiéu P4, c6 so d6 kém theo).

6. Budc vo chong ba B, ong D va 6ng V phai c6 nghia vu tra cho vo
chdng ba O, 6ng D sb tién 50.505.479 dong. Khi ban an co hiéu luc phap luat,
ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an thi hang thang
nguoi phai thi hanh dn con phai trd 1ai cho nguoi dugce thi hanh an theo mure 131
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Piéu 468 ctua Bo luat Dan sy
nam 2015, d6i voi so tién cham thi hanh an.

Ngoai ra, trong ban d4n con quyét dinh vé chi phi xem xét, tham dinh tai
cho, dinh gi4, 4n phi va quyén khang céo cta cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham:

Pén ngay 07/9/2022, 6ng B, ba B, 6ng V va ba Q cung c6 don khang céo
mot phan ban an so tham, yéu cau Toa 4n cap phic thim xem Xét, giai quyét
theo hudng bac don khoi kién cua ba O, 6ng D; tuyén b gidy chuyén nhuong
dat vuon ngay 06/02/2000 gitta ba O, 6ng D véi 6ng P va ba H dbi voi phan
dat co dién tich 842,6m? thudc thira 721, td ban d6 sé 03, toa lac tai ap K, x&
K, huyén K, tinh S6c¢ Trang, da dugc ny ban nhan dan huyén K cép cho ho ong
b ngay 04/02/1998 1a v6 hiéu; budc ba O va 6ng D phai giao tra cho cac ong,
ba phan dat néu trén, ddng thoi cac 6ng, ba s& giao tra lai cho ba O va dng D 08
chi vang 24K ma ba H da nhéan.

Tai phién toa phtc tham:

Ba O va 6ng D khong rat don khai kién; nguoi dai dién hop phap cua ong
b, ba B, 6ng V va ba Q khong rut khang cao, dong thoi dé nghi Hoi dong xét xtr
xem xét chap nhan khang cao, néu khéng du can ctr chap nhén khang cdo thi

tuyén huy mot phan ban an so tham, chuyen ho so vé Toa an cap so tham dé giai
quyét lai cho dung quy dinh ctia phap luat d6i voi yéu cau khang cdo ctia bi don,
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nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan va cac duong su ciing khong thoa thuan
dugc voi nhau ve viée gidi quyet vu an.

Kiém sat vién phat biéu y kién ciia Vién kiém sat vé viéc tuén theo phap
luat cta nhu:ng nguoi tién hanh t6 tung, nhimg nguoi tham gia t tung trong qua
trinh giai quyet vu 4n & giai doan phiic tham. Pdi v6i yéu cau khang cio cia dng
P, ba B, ng V, ba Q, Vién kiém sat nhan thiy 1a khong c6 can cir nén dé nghi
Hoi déng xét xtr khong chip nhan va ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung
dan sy ndm 2015, giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céac tai li¢u, ching ctr da dugc xem x¢t tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& tinh hop phap ctia don khang cdo: Pon khang cdo cua cac dng, ba
Nguyén Vin D, Nguyén Thi B, Nguyén Vin Viva Nguyén Thi Q dam bao vé
mat hinh thic va ndi dung, ding nguoi co quyen khang cdo, con trong thoi han
khang céo theo quy dinh tai cac Diéu 271, Diéu 272 va Piéu 273 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015 nén du diéu kién dé giai quyét, xét xtr theo trinh ty phtc
tham.

~ [2] Xét khang céo cua 6ng D, ba B, dng V va ba Q, Hoi ddng xét xtr phic
tham nhan thay:

[3] Phan dit chuyén nhuong dang tranh chéap theo “Gidy nhwong quyén
dt viwong” 1ap ngay 06/02/2000, qua do dac c6 dién tich thuc té 1a 842,6m?
(bao gom phan duong bé tong, chua trur hanh lang 16 gi61) thude mot phan cua
thira s6 721, to ban do s6 03, toa lac tai ap K, xa K, huyén K, tinh Soc Trang, Uy
ban nhan dan huyén K da cap Glay ching nhan quyen su dung dat s6 K 426808
ngay 04/02/1998 cho ho 6ng D. Phan dat nay vo chong ba O, 6ng D da quan ly,
st dung tir nam 2000 cho dén nay, trén dat co6 mo ma ciia ngudi than 6ng D va
ba O, 6ng D ¢o trdng cac loai cdy 1au ndm trén dat nhu budi, dira, mit va chubi.
Theo quy dinh tai Piéu 92 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015, déy 1a céc tinh tiét,
su kién cac bén duong su khong phai chirng minh.

[4] Ba O, 6ng D cho ring phan dit nay ong P cing me cua ong 1a ba H
(43 chét) da chuyén nhuong cho ong, ba vao ngay 06/02/2000 véi gia 08 chi
vang 24K, hai bén da giao nhan vang, dat cho nhau Xong nén 6ng, ba yeu cau
cong nhan hop ddng va co cung cip cho Toa an “Gidy nhwong quyén dit
viwong” 1ap ngay 06/02/2000 (but luc 115) dé ching minh c6 viéc chuyén
nhu’ong Trong qua trinh gidi quyét vu an, ong D cling thira nhén chir ky trong
gidy viét tay do cac nguyen don cung cap 1a ciia ong va cling thura nhan ba H
(me 6ng) lan tay vao to gidy nay, cho nén can cir khoan 2 Picu 92 Bo luat T
tung dan sy nam 2015, day 14 tinh tiét, sy kién ma ong D va ba O khong phai
ching minh.

[5] Ong D, ba B cho rang chi cdm cb cho 6ng Phan Van P2 (anh cua ba
O) chtr khong co chuyen nhuong cho vo chong ong D, ba O. Qua trinh giai
quyét vu an, Toa an cap so tham tién hanh x4c minh thi 6ng D2 trinh bay khong
c6 mua ban hay cidm cb dat dai gi voi me con ong B, ba H, khdng lién quan gi



dén viéc tranh chap giita ba O, 6ng D voi ong D, ba B (bat luc 46). Theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 91 B¢ luat Té tung dan sy nam 2015 thi “Puwong si phdn
déi yéu cdu ciia nguoi khdac doi véi minh phai thé hién bang van bdn va phai thu
thdp, cung cdp, giao ndp cho Toa dn tdi liéu, chimg civ dé chimg minh cho su
phadn doi d6”. Tuy nhién, ong D, ba B khong cung cap duoc tai liéu, chimg cr gi
dé chimg minh. Mat khac, 10i trinh bay cua éng P trudc sau mau thuin véi
nhau, truéc khi mo phién toa so tham thi 6ng thira nhan c ky sang ban dat cho
6ng D2 chtr khong phai cho ba O, 6ng D; tai phién toa so tham thi lai cho rang
cam co chtr khong c6 sang ban va ciing khong phu hop voi thuc té, néu cho rang
chi cAm c6 thi tai sao khi ngudi than 6ng D, ba O mat chon cat trén phan dat nay
gia dinh 6ng D, ba B lai khong phan dbi, trong khi nha ong, ba gan phan dat
tranh chip; néu khong co chuyen nhuong thi tai sao vo chong ong, ba lai dat
diéu kién véi 6ng D, ba O 1a dong ¥ ky tén lam thu tuc sang tén néu vo chdng
6ng D, ba O cho 6ng, ba thém mot khoan tién (6ng D thi doi thém 50.000.000
d6ng, con ba B thi doi thém 100.000.000 dong).

[6] Nhu vay c6 du can cir xac dinh ong D va ba H d3 chuyén nhuong phan
dat néu trén cho vo chdong 6ng D, ba O vao ngay 06/02/2000. Mic du tai thoi
diém chuyén nhuong hai bén chi 1am gidy viét tay, khong cé cong ching, ching
thyc la chua ding quy dinh tai Diéu 691 Bo luat Dan su nim 1995, nhung sau
khi thoa thuan chuyén nhuong, cac bén da giao nhan vang, dat cho nhau xong,
vo chong 6ng D, ba O di trong cdy lau niam trén toan bd phan dat chuyén
nhuong nhu dira, mit, budi, chudi va xay dyng nha moé chon cat nguoi than trén
dat nhung phia gia dinh bi don ciing khong phan d6i. Theo quy dinh tai khoan 2
Picu 129 B luat Dan su nam 2015 cling nhu huéng dan tai diém b.3, tiéu muc
2.3, muc 2, Phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan téi cao, hudng dan ap dung phap luét trong
giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh thi cong nhan hop dong. Do
d6, Toa 4n cip so thAm chap nhan yéu cau khdi kién cta ba O, éng D, cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo “Gidy nhwrong quyén dat
vieong” 1ap ngay 06/02/2000, budc cac bén tiép tuc thue hién hop dong, 1am tha
tuc tach thura, sang tén chuyén quyén st dung dit 1a c6 can ct, ding quy dinh
néu trén.

[7] Ong D, ba B, 6ng V va ba Q khang c4o ciing nhu ngudi dai dién hop
phap ctia cac 6ng, ba trinh bay tai phién toa phic thAm cho rang phan dét tranh
chap 1a cap cho ho gia dinh, giao dich khong c6 théng qua cac thanh vién ho gia
dinh nhu ba B, ba Q va 6ng V nén v6 hiéu va dé nghi khong chap nhan yéu cau
khai kién cta ba O, 6ng D, tuyén bd giao dich theo “Gidy nhwong quyén dat
viong " 1ap ngay 06/02/2000 gitta 6ng D, ba H vdi 6ng D, ba O 1a vo hiéu, budc
6ng D, ba O giao tra lai phan dat néu trén cho cac 6ng, ba va cac 6ng, ba s& giao
tra lai cho 6ng D, ba O 08 chi vang 24K; néu khong du cin ctr chap nhan khang
cao thi tuyén huy mot phan ban an so thdm, chuyén ho so Vé Tda an cap so thim
dé giai quyét lai cho dung quy dinh cta ‘phap luat. Yéu cau _nay cua cac ong, ba
1a khong c6 can cu. Boi 18, mac du Glay chirng nhan quyen s dung dat s6 K
426808 Uy ban nhan dan huyén K cip ngay 04/02/1998 thé hién cip cho ho ong
P nhung thyc té theo nhu sy thira nhan cta 6ng D thi ngudn gdc dat 1a cua dng,



ba ngoai ong, sau d6 6ng ba dé lai cho me ong 1a ba H, réi ba H méi dé lai cho
6ng, chir khong phai Nha nudc cap cho ho gia dinh theo chinh sach trang trai dat
dai; mat khac nhu da phan tich & trén, sau khi nhan dat chuyén nhuong thi ong
D, ba O d3 trong cay lau nim trén toan bd phan dat chuyén nhuong nhu dira,
mit, budi, chudi va xdy dung nha md chon cit nguoi than trén dét, gia dinh cac
ong, ba déu biét nhung khong phan d6i, chir khong phai khong biét. Do d6, Hoi
d6ng xét xtr khong chap nhan.

[8] Ngoai ra, trong phan quyét dinh cua ban an so tham chi tuyén budc
6ng D, ba B, 6ng V co nghia vu tach thira, sang tén chuyén quyén st dung dat
ma khong tuyén budc Iuén ba Q (con ong B, ba B) cung cé trach nhiém la chua
day du nén cap phuc thdm diéu chinh cho dung, dé dam bao cho viéc thi hanh an
sau nay.

[9] Céc phan khac trong quyet dinh cta ban 4n dan sy so tham khong co
khang co, khang nghi nén Hoi dong xét xir phuc thim khong dat ra xem xét.

[10] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr phuc tham chap nhan 15i
dé nghi ctia Kiém sat vién, khong chap nhan toan b khang céo cia 6ng D, ba B,
6ng V va ba Q, can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su nam 2015, giir
nguyén ban 4n so tham.

[11] V& 4n phi dan sy phuc thim: Khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an quy dinh: “Puwong sw khdng cdo phdi chiu dn phi dan sy phiic tham, néu Toa
dn cdp phiic tham gil nguyén ban an, quyét dinh so tham bi khang cao, trir
trwong hop dwoc mién hodc khong phai chiu an phi phic tham” va diém d
khoan 1 Dleu 12 cua Nghi quyét nay ciing quy dinh nhitng truong hop duoc
mién ndp tién an phi trong d6 co ddi tugng ca nhan thudc hod ngheo. Nhu vay,
ong B, ba B va 6ng V la nguoi khang cao khong duoc Toa an chép nhan va cac
Ong ba thudc ho nghéo, co don y€u cau mién nop tién an phi phac tham nén Hoi
dong xét xur chap nhan mién 4n phi phic tham cho cac dng, ba va hoan tra cho
cac ong, ba s tién tam tmg an phi da nop, Con ba Q khang cdo khong dugc chap
nhan va khong thudc truong hop duoc mién hoic khong phai chiu an phi phuc
tham nén ba phai chiu 4n phi phuc tham 1a 300.000 dong va dugc khau trir vao
s tién tam tng an phi da nop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308, khoan 6 Piéu 313 Bo luat T6 tung dan sy nam
2015; diém d khoan 1 Diéu 12 va khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 caa Uy ban Thuong vu

Quédc hdi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan toan by khang cao cua cac bi don 6ng Nguyén Vin D,
ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Van V va nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan
ba Nguyeén Thi Q.



Giir nguyén Ban 4n dan sy so thim s6 83/2022/DS-ST ngay 26 thang 8
nam 2022 cua Toa 4n nhan dan huyén Ké Sach, tinh Séc Trang.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia ba Phan Thi O va ong Nguyen Van
D, vé yéu cau xem x¢ét hop ddng chuyén nhuong va hop dong cam cb quyén sir
dung dat.

1.1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Gidy
nhwong quyén dat vieong” 1ap ngay 06/02/2000, gitra ba Phan Thi O va dng
Nguyén Vin D véi 6ng Nguyén Vin D, ddi v6i phan dit co dién tich 842,6m?
(theo do dac thuc té), loai dat: LNK, thudc mot phan cua thira 721, to ban de 03,
toa lac tai ap K, xa K, huyén K, tinh Séc Trang, theo Gidy chimg nhan quyen su
dung dit s K 426808 Uy ban nhan din huyén K, tinh Soc Tring cip ngiy
04/02/1998 cho ho 6ng Nguyén Vin D 1a hop phap. Phan dat nay c6 t can nhu
Sau.

- Hudng Pong giap phan dat cim cd tai thira 721 (dang tranh chép) 6 b
do 3,73m + 2,8m; giap duong bé- tong c6 sd do 4,08m; giap phan dat con lai tai
thtra 721 cua 6ng Nguyén Van D c6 s6 do 41,04m.

- Huong Tay giap dat ong Lt Van Ch, co so do 3,79m; giap duong bé-
tong co6 s6 do 4,05m; giap dat ong Lt Van Ch c6 sd do 7,37m + 25,70m; giap
dat ong Nguyén Van D ¢6 s6 do 3,55m + 13,67m.

- Hudng Nam giap bo kénh (duong dat) c6 sé do 13,33m.
- Hudng Bic giap dat 6ng Nguyén Van D c6 sd do 8,76m + 5,88m.

Dién tich 842,6m? (ky hiéu P1+P2+P3, bao gdm phan duong bé-tong dién
tich 66,7m?, chua trir hanh lang 10 gidi, c6 so do kém theo).

Buoc cac 6ng, ba Nguyén Vian D, Nguyén Thi B, Nguyén Vin V va
Nguyén Thi Q phai lam thua tuc tach thira, sang tén chuyén quyén sir dung dat
cho ba Phan Thi O va 6ng Nguyén Van D dbi voi phan dat dién tich 842 ,6m?, tai
thira 721 néu trén. Ba Phan Thi O va 6ng Nguyén Van D dugc quyén lién he \(4
cac co quan Nha nudc co tham quyén dé dang ky, cap gidy chung nhén quyén st
dung dat dbi véi phan dat nay Sau khi duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat, budc ba Phan Thi O va ong Nguyen Vian D phai tra lai cho 6ng Nguyen Vian
D va ba Nguyen Thi B ban chinh Gidy ching nhén quyén sir dung dat sé6 K
426808 Uy ban nhan dan huyén K, tinh Soc Tring cap ngay 04/02/1998 cho ho
ong Nguyén Vin D.

1.2. Tuyén bb thoa thuan cam cd quyén sir dung dat vao nam 2020 giira ba
Phan Thi O véi ong Nguyén Van D, di véi phan dat dién tich 291,4m? (theo do
dac thuc té), thudc mot phén cta thira sd 721, to ban do sb 03, toa lac tai ép K,
xa K, huyén K, tinh Séc Trang la vo hi¢u.

Budc ba Phan Thi O va 6ng Nguyén Vin D tra lai cho 6ng Nguyén Vin
P, ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Vin V phan dat cam cb co dién tich 291,4m?
(theo do dac thuc té), thudc mot phﬁn clia thira 6 721, t& ban dd sb 03, toa lac
tai 4p K, xa K, huyén K, tinh Soc Tring, theo Gidy chting nhan quyén sir dung



dét s6 K 426808 Uy ban nhan dan huyén K, tinh Séc Trang cap ngay 04/02/1998
cho ho 6ng Nguyen Van D. Phan dat nay c6 tr can nhu sau:

- Hudng Pong giap dat ong Vo Vian T, €6 s6 do 8,47m + 5,73m.

- Huéng Tay giap dat 6 ong Nguyén Vian D, ¢6 sb do 2,30m; giap phan dat
chuyén nhuong dang tranh chip néu trén tai thira 721, ¢6 s6 do 3,73m + 2,80m.

- Huéng Nam giap phan dudng bé-tong, co sd do 7,19m + 12,53m +
6,98m + 11,17m.

- Hudng Béc giap dat 6ng Nguyén Van D, ¢6 s6 do 29,98m.
Dién tich 291,4m? (k¥ hiéu P4, ¢ so d6 kém theo).

Buoc 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Van V phai c6
nghia vu tra cho ba Phan Thi O va dng Nguyén Van D s6 tién 50.505.479 dong
(Nam muoti tri¢u nam tram ¢ nam nghin bon tram bay muoi chin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ba Phan Thi O va 6ng Nguyen
Van D thi hang thang, cac ong, ba Nguyen Vin D, Nguyén Thi B, Nguyén Van
V con phai chiu khoan tién i trén sé tién cham thi hanh an theo murc 14i suat
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 cho dén khi thi hanh an
xong.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia: Cac ong, ba Nguyén
Vin b, Nguyén Thi B, Nguyen Vin V phai chiu 1a 9.450.000 dng (Chin triéu
bbn trim nam muoi nghin dong). Ong Nguyén Vin D va ba Phan Thi O da ndp
tam Umg trudc nén cac ong, ba Nguyén Vin D, Nguyén Thi B, Nguyén Vin V
phai c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin D va ba Phan Thi O sb tién
9.450.000 dong (Chin triéu bon trim nim muoi nghin dong).

3. An phi dén sy so tham:

Ong Nguyén Vian D va ba Phan Thi O khong phai chiu.

Cac 6ng, ba Nguyén Vin D, Nguyén Thi B va Nguyén Vin V dugc mién.
4. An phi dan su phtc tham:

- Cac ong, ba Nguyen Vian B, Nguyén Thi B, Nguyén Vin V dugc mién
va duoc hoan lai sb tién tam ung an phi ciia mdi nguoi da ndp 1a 300.000 dong
(Ba tram nghin dong), theo cac bién lai thu tam tng an phi, 1€ phi Toa an so
0004684, s6 0004685 va s6 0004686 cung ngay 16 thang 9 nam 2022 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén K, tinh Séc Trang.

- Ba Nguyen Thi Q phai chiu 1a 300.00 ddng (Ba tram nghin dong), dugc
khau trir vao s6 tién tam Gng an phi da ndp 1a 300. 000 dong (Ba tram nghin
dong), theo bién lai thu tam ung an phi, 18 phi Toa an s6 0004679 ngay 14 thang
9 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén K, tinh S6c Trang va nhu
vay, ba dd nop du an phi phiic tham.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy duoc stra d6i, bo sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan
su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6
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quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh an dan sy duge stra d6i, bd sung nam 2014; thoi hi¢u thi hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy dugc sta doi, bo
sung nam 2014.

6. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

vk Sf%o]v) nhiné . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- tinh So6c Trang; % (N _ > A \

- TAND huyén Ké Sich: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ké Sach;

- Chi cuc THADS huyén K; DP3 k)'/

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hoang LAm
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