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V/v tranh chap hop dong cam cd

va hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Lam;

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Toan;

Ong Nguyén Vinh Khuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Nghi, Thu ky Toa an nhan dan tinh Soc
Trang.

- Dai dién Vién kié?mv sdt nhédn ddn tinh Soc Trang tham gia phién toa:
Ba Huynh Thi My Lién, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 va 097théng 01 nam 2023, tai try 5’6 Toa an nhan dan
tinh Soc Trang, xét xtr phuc tham cdng khai vu an thu ly s0: 158/2022/TLPT-

DS ngay 13 thang 10 nam 2022, v€ tranh chép hop doéng cam cd va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do Ban an dan su so tham sd 53/2022/DS-ST ngay 15 thang 8 nim 2022
cta Toa an nhéan dan thi xa Nga Nam, tinh Séc¢ Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 193/2022/QD-PT
ngay 31 thang 10 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Hong L;

Dja chi: Ap T, x4 L, thi xd N, tinh Soc Trang. (ving mat)

Ngueoi dai dién hop phép ciia nguyén don: Ong Pham Tan Ph; dja chi: S6

158, duong 30/4, khém 6, Phuong X, Tp. S, tinh Soc Trang; 12 nguoi dai dién
theo Uy quyén ctia nguyén don (vin ban y quyén ngay 12/12/2022). (c6 mit)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ba Lé Thi Kim
H, Luat su cua Cong ty Luat Trach nhi€ém htru han Mot thanh vién H, thudc
Doan Luat su tinh S6c¢ Trang. (c6 mat)

- Bi don: Ba Lé Thi S;
Dja chi: Khom 3, Phuong N, thi xa N, tinh Soc Tring. (ving mat)



Ngueoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Pham Van T; dia gzhi: Khom 3,
Phuong N, thi X€1 N, tinh Sé¢ Trang; 1a nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don
(van ban uy quyén ngay 02/6/2021). (c6 mat)

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Van T;

bia chi: Khém 3, Phuong N, thi xa N, tinh S6¢ Trang. (c6 mat)

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Pham Van T: Ong
Pham Minh Th, Luat su cua Van phong Luat su P, thuoc Poan Luat su tinh S6¢
Trang. (c6 mat)

2. Ba Tran Thi L1;

Dja chi: Khom 3, Phuong N, thi x4 N, tinh Soc Tring. (ving mit)

3. Ong Pham Vin U;

Dia chi: Khoém 3, Phuong N, thi xa N, tinh S6c¢ Trang. (c6 mat)

4. Ba Nguyén Thi B;

Dia chi: Khém 3, Phuong N, thi xa N, tinh So6c Trang. (Véng mat)

5. Ba Nguyén Thi P;

Dia chi: S0 158, dudng 30/4, khom 6, Phuong X, thanh phd S, tinh Soc
Trang. (vang mat)

Nguoi dai di¢n hop phdp cua ba Nguyén Thi P: Ong Pham Téan Ph; dia
chi: S6 158, duong 30/4, khom 6, Phuong X, Tp. S, tinh Séc Trang; la ngudi

dai dién theo Gy quyén cia ba Nguyén Thi P (vin ban uy quyén ngay
26/12/2022). (c6 mat)

- Ngueoi khdng cdo: Ong Pham Hong L - Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

~ Theo don khoi ki¢gn ngay 05 thang 5 nam 2021 va trong quad trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don éng Pham Hong L trinh bay:

Ong c6 phan dat dién tich 15. 320 m? thudc thira s6 475, to ban do sb 02,
toalactaiap T, xa T, huyén T (nay la a ap T, x4 L, thi x& N), tinh S6c Tring va da
dugc cap gidy ching nhan quyén str dung dat ngay 22/01/1995. Vao nam 1996,
ong c6 thoa thuan co cho ba Lé Thi S 09 cong véi gia 54 chi vang 24K (quy ra
tién tai thoi diém d6 1a 21.000.000 ddng), khi cb dat co 1ap gidy cd do hai bén
gilt va théa thuan khi nao co tién thi s& cho chudc lai dat theo gia vang thi
truong. Sau khi c6 dat, ba S da sir dung va canh tac. Sau nay, ba S méi giao lai
cho con trai ba S 1a Pham Van T canh téc va sir dung dén nay. Pén ndm 2019,
ong c6 xin chudc lai dat nhung ba S khong dong ¥, hién gidy cb dit ong da 1am
that lac con phia ba S ciing khong dem gidy ¢ ra.

Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyet. Tuyén bd hop QSng cam cb quyén str
dung dat gitta 6ng v4i ba S phan dat theo do dac thuc té dién tich 12.702 m?



thudc thfra‘sé 475, t& ban d6 sf) 02, toa lac ép T, xa L, thi Xa N, tinh Soc Tréng la
vO hiéu. Pong thoi, 6ng yéu cau ba S tra lai cho 6ng phan dat da c6 va 6ng dong
y trd lai cho ba S 54 chi vang 24K.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién hop phdp cua bi don ba
Lé Thi S va dong thoi ciing la nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan, éng Pham
Van T trinh bay:

Vao thang 9/1997, vo chéng 6ng Pham Hoéng L va ba Nguyen Thi D c6
thoa thuan chuyén nhuong cho ong phan dat dién tich la 09 cong tam cay, dat
rudng, thudc thira 475, to ban do sé 02, toa lac ap T, xa L, thi x& N, tinh Soc
Trang v0i gia 1a 6,5 chi vang 24K/cong tam cay, tuong duong s6 vang 1a 58,5 chi
Vang 24K. Sau khi thoéa thuéan, vo chong ong da giao vang cho vo chong ong L
day du va phia ong L cling d4 giao dat cho 6ng quan 1y va canh tac cho dén nay.
Viéc chuyén nhuong gitta hai bén c6 1ap “To Quj quyén ruéng dar” do éng L viét
va cung voi ba D ky tn r0i sau d6 dem dén nha dng Nguyén Héng T1 1a Truéng
ban nhan déan ap T ky xé4c nhén ngay 28/9/1997 va giao cho ong cat giir. Lic thoa
thuan chuyén nhuong thi giay ching nhéan quyen su_dung dat ong L thé chap
Ngan hang, phia 6ng L va ba D htra dén han lay gidy vé s& 1am thu tuc tach quyén
sir dung dat cho 6ng, nhung sau d6 6ng L va ba D di thanh phé 1am an nén chua
thue hién thu tuc chuyén nhugng cho 6ng. Thoi gian gan day, ong L va ba D tra
tién lay gidy chimg nhan quyén sir dung dat lai va lam don khai kién. Theo noi
dung khoi kién dng L cho rang ¢ dat voi gia 54 chi vang 24K 1a hoan toan khéng
dung va ong khong dong y.

Nay ong yéu cau doc lap la yéu cau Toa an giai quyét: Cong nhan hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giira vo chong 6ng Pham Hong L, ba
Nguyén Thi P xac 1ap voi 6ng vao ngdy 28/9/1997, dién tich 09 coéng tam cay,
thira 475, to ban dd s 2, toa lac 4p T, x& L, thi xd N, tinh Séc Trang. Truong
hop khong cong nhén thi 6ng yéu cau giai quyet theo phép luat quy dinh.
Truong hop 6ng L mudn chudc lai thi 6ng ciing dong ¥ cho chudc nhung phai
theo gia thi truong hién nay 1a tir 70.000.0000 dong dén 80.000.000 dong/cong
tam cay.

Trong qua trinh giai quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi D trinh bay:

Ba thong nhét voi 10i trinh bay va yéu cau ctia 6ng Pham Hong L (chong
ba). Ngoai ra, ba khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi khac.

Trong qud trinh giai quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Tran Thi L1 trinh bay:

Ba théng nhét voi 161 trinh bay va yéu cau cta chong ba 1a 6ng Pham Vin
T, ngoai ra khong c6 yéu cau gi khac.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ong Pham Van U trinh bay:



Trong phan dat éng L chuyén nhuong cho gia dinh 6ng thi hién ong dang
canh tac 06 cong, con 6ng la Pham Van T (anh ctia 6ng) canh tac 03 céng. Ly do
6ng canh tac 1a do cha me 6ng cung véi cac anh em thong nhat thoa thuan chia
cho 6ng canh tac. Nay ddi voi yéu cau cia ong L vé viéc yéu cau chudc lai dat
thi 6ng khong dong .

Tai Ban 4n sd 53/2022/DS-ST ngay 15/8/2022, Toa 4n nhan dan thi xa
Ngé Néam, tinh Soc Trang da quyét dinh: Cian ctr Piéu 3, khoan 9 Piéu 26, khoan
1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 92, Piéu 165, khoan 1 Diéu 228, Piéu 271
va Diéu 273 B6 luat TH tung dan sy; Piéu 129, Piéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015;
khoan 1 Diéu 106, Piéu 127, Piéu 146 va Diéu 203 Luat dit dai nam 2013; diém d
khoan 1 Piéu 12, khoan 3 va khoan 6 Piéu 26, khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi, quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an. Tuyén
XU:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia dng Pham Hong L, vé viéc yéu
cau Toa an giai quyét budc ba Lé Thi S cho 6ng Pham Hong L chudc lai phan
dét dién tich 09 cong tam céy ¢d vao nam 1996, dién tich theo do dac thuc té
12.702 m? (da trir di dién tich kénh thuy loi va bo kénh), thudc thira 475, to ban
do 15 (02), toa lac ép T, xa L, thi xa N, tinh Séc¢ Trang, theo Giéy chirng nhan
quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén T (nay UBND thi x N) cip ngay
22/01/1995 cho dng Pham Hong L véi gia thoa thuan lac ¢d 14 54 chi vang 24K.

2. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Pham Vin T. Cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “To Quy quyén rudng dat, khéng ngay
thang nam dwoc xac nhdn ngay 28/9/1997” gitta 6ng Pham Van T véi 6ng Pham
Hong L va ba Nguyén Thi P, phan dat c6 dién tich theo do dac thuc t& 12.702
m? (da trur di dién tich kénh thuy loi va bo kénh), thudc thira 475, to ban d6 15
(02), toa lac 4p T, xa L, thi xa N, tinh Séc Trang, theo Gidy chung nhan quyen
sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén T (nay la thi xa N), tinh Séc Trang cap
ngay 22/01/1995 cho 6ng Pham Hong L. Phan dat c6 tir canh nhu sau:

- Phéan dat do 6 ong Pham Van T va ba Tran Thi L1 canh tac:

+ Huéng Pong giap thira dat 116 c6 sé do 107,5m (trir by kénh 4, 1m);
+ Huéng Tay giap thira 127 ¢6 s6 d6 104,3m (trir bo kénh 4,1m);

+ Huéng Nam giap thira 474 c6 s6 do 36,7m;

+ Hudng Biéc giap kénh thiy 1oi ¢6 s6 do 37,5m.

- Phan dat do 6ng Pham Vin U va ba Nguyén Thi B canh tac:

+ Huéng Pong giap thira dat 116 do 6ng Nguyén Vian T2 canh tac c6 sd
do 225,6m (trir bo kénh 5,6m);

+ Hudng Tay giap thira 114, 115 6ng Nguyén Van N canh tac c6 sd d6
230,3m (trr bo kénh 3,9m);

+ Hudng Nam giap kénh thiy loi c6 s6 do 37,7m;



+ Hudng Bic giap thira 113 do 6ng Tran Van D canh téc c6 s6 do 37,1m.
(C6 so d6 kém theo)

Kién nghi Uy ban nhan dan thi x3 N, tinh Soc Trang diéu chinh Gléy
chtng nhan quyén sir dung dat thudc thia 475, t& ban dd 15 (02), toa lac ap T,
x4 L, thi xd N, tinh Soc Tring theo Gidy chimg nhén quyén st dung dat do Uy
ban nhan dan huyén T (nay UBND thi xd N) cap ngay 22/01/1995 cho 6ng
Pham Hong L sang tén 6ng Pham Vin T theo quy dinh cta phap luét khi 6ng T
c6 don yéu cau.

Ngoai ra, trong ban an con quyét dinh vé chi phi tham dinh, dinh gia, &n
phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét x1r so tham:

Pén ngay 26/8/2022, 6ng Pham Hong L c6 don khang céo toan bd ban an
so tham, yéu cau Toa an cap phtic thAm xem Xét stra ban an so thim theo hudng
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ong.

Tai phién toa phic tham:

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng L khong rat don khot kién, khong rat
khang céo va cac duong su cling khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai
quyé€t vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ong L cho rang thuc té ong L
cam co dat cho ba S véi gid 54 chi vang 24K, tuong dwong 21.000.000 dong vao
nam 1996, viéc co dat c6 1ap gidy tay hai bén gitr, gidy c6 dat o ong L da lam that
lac, sau khi ¢ dat thi ba S st dung phan dat nay mot thoi gian roéi moi giao lai
cho con 1a dng T canh tac cho dén nay, viéc ¢ dat ¢ nhitng nguoi xung quanh
biét nhu cac 6ng, ba Pham Kim T3, Nguyén Trong H, Huynh Thanh B1, Lé Thi
H1, Huynh Van B2, Nguyén Vin T4, Nguyén Van N1. Béi véi to uy quyén
rudng dat ngay 28/9/ 1997, vé hinh thirc chua duge cong chung, ching thuce tai
thoi diém giao dich, vé ndi dung nam sinh cua ong L, ba D trong to uy quyén
nay ctng khong dung nam sinh thyc té, noi dung 6ng L uy quyén cho 6ng T su
dung dét, tirc 14 chi cdm ¢b cho ba S, 6ng T, néu cho rang la chuyen nhuong thi
chua thé hién 16 phan dat chuyen nhuong ndm & dau, thira s6 may, gia chuyén
nhuong bao nhiéu nén chua du diéu kién dé cong nhan hop dong va dé nghi Hoi
dong xét xtr xem xét, chap nhan khang cdo cua ong L, sira ban 4n so tham theo
huéng chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng L, tuyén bd hop dong cam co dat
giita ong L v&i ba S 1a vo hiéu, budc ba S tra lai phan dat cd cho ong L va éng L
dong v tra lai cho ba S 54 chi vang 24K.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phéap cua ong T cho rang theo quy dinh
tai Piéu 91 Bo luat TH tung dan sy nim 2015 thi 6ng L phai c6 nghia vy cung
cap tai liéu, ching clr ching minh 1a 6ng cam cb dét cho ba S 'vao nam 1996, tuy
nhién ong va nguoi dai dién hop phap cua ong khong cung cap duoc, do d6 6ng
L yeu cau tuyén bb hop cam cb gitra 6ng véi ba S vo hiéu, bude ba S tra cho ong
phan dit c6 va 6ng tra cho ba S 54 chi vang 24K 1a khong co cin ctr. Dbi voi



yéu cau doc 1ap cua ong T, ong ching minh duge viée ong L, ba P ¢co chuyen
nhuong phan dat hién dang tranh chap cho ong bang “Td quy quyén rudng dat
c6 chit ky cua 6ng L, ba D va xac nhan cua 6ng T1 1a Trudng ban nhan dan ap
T, dé)ng thoi theo bién ban xac minh cia Toa an thi tai thoi diém cc bén thoa
thuan giao dich gia 06 chi vang 24K 1a gia chuyén nhuong cht khong phai cAm
cb & dia phuong, ong L ciing thira nhin dd nhan vang day du, da giao dat cho
6ng T canh tac tir khi thoa thuan dén nay, tai thoi diém chuyén nhuong éng L
cling di dugc cip gidy chung nhan quyén st dung dat. Do d6, cip so tham
khong chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng L, chép nhan yéu cau doc lap cua
ong T 1a phu hop v6i quy dinh cta phéap lut nén dé nghi Hoi déng xét xir xem
xét khong chap nhan toan bo khang céo cua ong L, gilt nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién phat biéu y klen ciia Vién kiém sat vé viéc tudn theo phap
luat cua nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nhimg nguoi tham gia t tung trong qua
trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham. Ddi véi yéu cau 'khang cao cua ong
L 1a khong co cin cir nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan va ap dung
khoan 1 Diéu 308 B¢ luat T6 tung dan su ndm 2015, giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén ctr vao céc tai li€u, chung cur da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& sy vang mit cua nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
nhung khong c6 khang cdo 1a ba Tran Thi L1 va ba Nguyén Thi B: Nhiing nguoi
nay da dugc Toa an triéu tap hop 1€ lan thir hai nhung Véng mat khong vi sy kién
bat kha khang hodc tré ngai khach quan, khong c6 don dé nghi xét xtr vang mit
nén cin ct khoan 3 Piéu 296 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015, Hoi dong xét xir
tién hanh phién toa phiic thim xét xir ving mat nhiing ngudi ndy.

[2] Vé tinh hop phép cta don khang cdo: Pon khang cdo ciia 6ng Pham
Hoéng L dam bao vé mat hinh thirc va ndi dung, diing ngudi ¢6 quyén khang céo,
con trong thoi han khang co theo quy dinh tai cac Piéu 271, Diéu 272 va Piéu
273 Bo luat TH tung dan su nim 2015 nén du diéu kién dé giai quyét, xét xur
theo trinh ty phtic tham.

[3] Xét khang cdo cua 6ng L, Hoi dong xét xtr phic tham nhén thay: Céc
bén duong sy déu thira nhan phan dét tranh chap 1a 09 cong tim ciy, muc dich
str dung: Mua, thudc thira 475, to ban do sd 15 (02), toa lac tai ap T, & L, thi X3
N, tinh Séc Trang, do 6ng Pham Hong L dung tén chu sir dung trong Gidy
chu’ng nhén quyén str dung dat s6 B 619744 Uy ban nhan dan huyén T, tinh Soc
Trang cap ngay 22/01/1995. Qua xem xet, tham dinh tai chd ctia Toa 4n, phan
dat tranh chap hién nay c6 kénh thuy loi cit ngang, co dién tich thuc té 1a
12.702m? (d3 trir dién tich kénh thuy loi va bd kénh), chia lam 02 phan: 01 phan
dién tich do vo chong 6ng Pham Van T va ba Tran Thi L1 dang quan 1y, canh
tac co tor can: Hu:ong DBong giap thira dat 116 c6 s6 do 107,5m (trir bo kénh
4,1m), huong Tay giap thua 127 c6 s6 do 104,3m (trir bo kénh 4,1m), hudng
Nam giap thira 474 c¢6 s6 do 36,7m, huéng Bic giap kénh thiy loi co sé do



37,5m; 01 phan con lai do vo chéng 6ng Pham Vian U va ba Nguyén Thi B dang
quan 1y, canh tac c6 tir cAn: Hudng Dong giap thira 116 ¢ sb do 225,6m (trir bo
kénh 3,9m), hudng Tay giap 114 va 115 c6 sb6 do 230,3m (trir bo kénh 3,9m),
huéng Nam giap kénh thiy 1oi c6 sé do 37,7m, hudng Bic giap thira 113 ¢6 sb
do 37,1m. Can ct Diéu 92 Bo luat TS tung dan su ndm 2015, day la cac tinh tiét,
su kién ma cac duong su khong phai chiing minh.

[4] Ong L cho riang phan dat tranh chip 6ng cam cb cho ba S vao nim
1996 véi gia 54 chi vang 24K, twong duong sb tién 21.000.000 dong tai thoi
diém nay, thoa thuén khi nao c6 tién thi s& chudc lai, lac ¢b co viét gidy tay do
hai bén git, gidy cb dat ong gitr da lam thét lac, tuy nhién trong qua trinh giai
quyet vu an, nguoi dai di¢n h0p phap cua ba S, dong thoi cung 1a nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan la 6ng T khong thira nhan c6 viée c¢b dat ma cho
rang phan dat tranh chp vo chong 6ng L, ba D da chuyén nhuong cho ong T
vao thang 9/1997 va c6 cung cap cho Toa an ban chinh “Té quy quyén ruong
dat” c¢6 xac nhan cia Trudng ban nhan dan ap T luc bay gio 1a ong Nguyen
Hoéng T1 (but luc 55) va co yéu cau doc lap 1a cong nhdn hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén gitra 6ng véi vo chong ong L, ba D.

[5] Khoan 1 Dleu 91 Bo luat To tung dan sy nam 2015 c6 quy dinh:
“Duong suw ¢ yéu cau Toa dn bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua minh phai
thu thdp, cung cap, giao ngp cho Toa dn tai li¢u, chung ci dé Chitng minh cho
yéu cdu dé la c6 can cir va hop phdp” va ciing tai khoan 2 Diéu nay quy dinh:
“Purong su phan doi yéu cdu cia nguoi khdac doi véi minh phdi thé hién bang
van ban va phdi thu thdp, cung cdp, giao ndp cho Toa an tai liéu, chirng cir dé
chirng minh cho sy phdan d6i d6”.

[6] Cén ctr quy dinh néu trén, 6ng L la nguoi phai c6 nghia vu chimng
minh. Trong qua trinh giai quyét vu an & cap so thim, ngoai 10i trinh bay ra thi
ong L khong cung cap duoc tai lidu, ching cr chimg minh phan dét tranh chap
1a ong cam c6 cho ba S voi gia 54 chi vang 24K. Trong giai doan phuc tham,
nguoi dai dién hop phap cua 6ng L 1a Pham Tan Ph yéu cau Tda 4n xac minh
nhimg nguoi biét viéc 6ng L cAm c6 dat cho ba S nhu cic 6ng, ba Pham Kim
T3, Nguyén Trong H, Huynh Thanh B1, Lé Thi H1, Huynh Vin B2, Nguyén
Vin T4, Nguyén Vin N1. Qua x4c minh ctia Toa an cap phiic thém, nhiing
nguoi ndy khong tryc tiép chimg kién viéc thoa thuan cam cb dat giita 6ng L voi
ba S ma chi nghe ong L ké lai, do d6 khéng du cin ct ching minh éng L cim cb
dat cho ba S.

[7] Béi v6i yéu cau doc lap cua ong T va chlmg ctr ong T cung cap, Hoi
ddng xét xur thiy, “Td quy quyén rudng dat” khoéng cd ngay thang nam nhung co
chir ky cua ong L, ba D, ¢6 xac nhan cua Truong ban nhan dan ap T Ia ong
Nguyen Hong T1 vao ngay 28/9/1997. Trong qua trinh giai quyét vu an & cip so
tham, 6ng L thira nhan chit ky, chir viét trong td gidy nay 1a cia 6ng (but luc
128), 6ng T1 cling xac nhan chir ky trong to glay nay la cta 6ng va do 6ng L dén
nho ong xac nhan (bat lyc 125). Mac du néi dung “To quy quyén rudng dat”
khong thé hién thira dat ndo, gid chuyén nhuong bao nhiéu nhung cic bén déu
thira nhan phan dat tranh chap hién nay chinh 13 phan dit ma cac bén thoa thuan



giao dich v6i nhau trudc ddy; vé gia chuyén nhuong theo nhu ong T trinh bay 1a
06 chi vang 24K/cong, sau do6 tra thém cho 6ng L 0,5 chi vang 24K/cong, tong
cong 1 6,5 chi vang 24K/cdng, con 6ng L khong thira nhan va cho rang chi nhan
c6 54 chi vang 24K/09 cong, ddy 1a vang c6 dit mdi cong 06 chi vang 24K, qua
xac minh cta Toa an cép so tham (but luc 122-124) thi gia 06 chi vang 24K 1a
gia chuyén nhuong pho bién ¢ dia phuong vao thoi diém cac bén thoa thuan chu
khong phai gia cam co dat, do d6 c6 du cin c xac dinh 6ng L dd chuyén
nhuong phan dat dang tranh chap hién nay cho 6ng T vao thang 7/1997 véi gia
06 chi vang 24K/cong, 09 cong voi gia tong cong 1a 54 chi vang 24K.

[8] Pbi v4i ba b khong thira nhan chit ky trong “Td quy quyén rudng dat”
do 6ng T cung céap 1a ctia ba nhung ba thira nhan vo chong ba c6 nhan cua gia
dinh 6ng T 54 chi vang 24K va giao dat cho gia dinh 6ng T canh tac tir d6 cho
dén nay, tir khi nhan vang, giao dat cho dén nay thi ba ciing khong c6 ¥ kién
phan dbi gi nén co6 can cir xac dinh ba biét va dong ¥ viéc chuyén nhuong dat
nay.

[9] Mic du tai thoi diém chuyén nhuong hai bén chi lam gidy viét tay,
khéng c6 cong chimg, chimg thuc 1a chua dung quy dinh tai Diéu 691 B luat
Dan su ndm 1995, nhung sau khi thoa thuin chuyén nhuong, cic bén di giao
nhan vang, dat cho nhau xong. Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 688 B
luat Dan sy nam 2015 thi “Giao dich dan sw chwa dwoc thuc hién hoac dang
dwoc thuc hién ma co noi dung va hinh thirc phu hop voi quy dinh cua Bo ludt
nay thi dp dung quy dinh cia Bé ludt ndy” va khoan 2 Diéu 129 cta Bo luat nay
quy dinh: “Giao dich dan sy da dwoc xdc ldp bang van ban nhwng vi pham quy
dinh bdt budc vé cong chung, chung thuc ma mot bén hoac cac bén da thuc hién
it nhdt hai phdn ba nghia vu trong giao dich va theo yéu cdu ciia mot bén hodc
cac bén, Toa dn ra quyét dinh céng nhdn hiéu luc cia giao dich d6. Trong
truong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong ching, chung thuc”.

[10] Nhu vay, Toa an cap so tham khong chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién cua ong L, dong thoi chap nhén yéu cau doc lap cua ong T, cong nhan hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat theo “To quy quyén ruéng dat” dugce
Trudéng ban nhan dan ap T x4c nhan ngay 28/9/1997 gitta ong T vdi vo chéng
6ng L, ba B ddi v4i phan dat tai thira 475, to ban dd s6 15 (02), dién tich theo do
dac thyc & 1a 12.702m? (da trir dién tich kénh thiy lgi va bo kénh), toa lac tai 4p
T, xa L, thi xa N, tinh Soc Trang, Uy ban nhan dan huyén T (nay la thi xa N) cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng L ngay 22/01/1995 1a phu hop véi
cac quy dinh néu trén nén khang céo cta 6ng L khong ¢ co s& dé Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[11] Tuy nhién, dng L khdi kién yéu cau tuyén bd hop dong cam cb quyén
st dung dat xac 1ap gitra ong voi ba S vao ndm 1996, d6i v6i phan dat dién tich
09 cong tam cay, theo do dac thuc té 1a 12.702 m? (da trir di dién tich kénh thuy
loi va bd kénh), thudc thira 475, t ban do s6 15 (02), toa lac 4p T, X4 L, thi x4
N, tinh S6c Trang, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat Uy ban nhan dan
huyén T (nay la thi x& N), tinh Soc Trang cap ngay 22/01/1995 cho ong la v6
hiéu; dong thoi yéu cau ba S tra lai cho 6ng phan dat c6 nay va 6ng dong y tra



lai cho ba S 54 chi vang 24K, nhung cap so tham lai tuyén xur khong chap nhan
yéu cau khai kién cua ong L, vé viée yéu cau Toa an giai quyét budc ba S cho
ong chudc lai phan dat dién tich 09 cong tim cay cb vao nim 1996, dién tich
theo do dac thyc t& 12.702 m? (da trr di dién tich kénh thuy lgi va bo kénh),
thudc thira 475, t& ban dd s 15 (02), toa lac ép T, xa L, thi xa N, tinh Soc
Tring, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén T
(nay UBND thi x4 N) cap ngay 22/01/1995 cho 6ng véi gia thoa thuan luc cb 1a
54 chi vang 24K 1a chua day du va khong chinh xac. Ngoai ra, trong phan quyét
dinh cta ban an so thAm con tuyén “Kién nghi Uy ban nhén dan thi xa N, tinh
Soc Trang diéu chinh gzay chimg nhdn quyén sir dung dat thuéc thua 475, to
ban dé 15 (02), toa lac dp T, X L, thi xd N, tinh Séc Trang theo gidy chimg
nhén quyén sir dung dat do Uy ban nhén ddn huyén T (nay UBND thi xd N) cdp
ngay 22/01/1995 cho 6ng Pham Hong L sang tén éng Pham Vin T theo quy dinh
ciia phdp ludt khi 6ng T c6 don yéu cau” 1a ciing chua chinh xac ma can phai
tuyén budc ong L, ba B c6 nghia vy lam thu tuc sang tén chuyén quyén st dung
dat cho 6ng T d6i voi phan dién tich dat da chuyén nhuong tai thira 475 néu trén
theo quy dinh cua phap luat va 6ng T duoc quyén lién hé voi cac co quan Nha
nudce c6 tham quyén dé dang ky, cap gidy ching nhan quyen str dung dat d6i voi
phan dat nay thi moi phu hop. Do d6, Hoi dong Xet xu diéu chinh lai cach tuyén
cac phan nay va rat kinh nghiém chung dbi véi cap so tham.

[12] Cac phan khac trong quyét dinh cua ban an dan su so tham khong c6
khang cao, khang nghi nén Hj1 dong xét xtr phtic tham khong dat ra xem xét.

[13] Tir nhiing phan tich trén, Hoi dong xét xtr phuc tham chap nhan 15
dé nghi ctia Kiém sét vién, chap nhan dé nghi ctia ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cho 6ng T, khong chap nhan dé nghi ciia ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phép cho 6ng L va khdng chap nhan toan bo khang cao cua 6ng L, cin cir
khoan 1 Diéu 308 B¢ luat T6 tung dan su ndm 2015, giit nguyén ban an so tham.

[14] Vé 4n phi dan sy phuc tham: Khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an quy dinh: “Duwong sir khdng cdo phdi chiu an phi dan sw phiic tham, néu Toa
dn cdp phiic tham gitt nguyén ban dn, quyét dinh so tham bi khdng cdo, trir
truong hop duwoc mién hodc khong phai chiu dan phi phic thdm” va diém d
khoan 1 ]E)leu 12 cua Nghi quyét nay cing quy dinh nhitng truong hop dugce
mién nop tién an phi trong d6 co ddi tugng la nguoi cao tudi. Nhu vay, ong L la
nguoi khang cao khong dugc Toa an chap nhén va 6ng la nguoi cao tuoi, co don
yéu cau mién ndp tién an phi phic thAm nén Hoi ddng xét xir chdp nhan mién an
phi phiic tham cho 6ng.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308, khoan 6 Diéu 313 B§ ludt T tung dan sy nim
2015; diém d khoan 1 biéu 12 va khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét so



326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc héi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan toan bo khang céo cta nguyén don 6ng Pham Hong L.

Giit nguyén Ban an dan su so thim s 53/2022/DS-ST ngay 15 thang 8
nam 2022 ctua Toa an nhan dan thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bo yéu céu khoi kién cua ong Pham Hong L, vé
viéc yéu cau Toa an: Tuyén bd hop dong cam cd quyen st dung dat xac lap giira
ong Pham Hong L voi ba Leé Thi S vao nam 1996, dbi voi phan dat dién tich 09
cOng tam cay, theo do dac thyc té 12 12.702 m? (da trir di dién tich kénh thuy loi
va bo kénh), muc dich str dung: Mua, thugc thura 475, to ban dd sb 15 (02), toa
lac ap T, x4 L, thi xa N, tinh Soc Tring, theo Gidy chting nhan quyén su dung
dat Uy ban nhan dan huyén T (nay la thi xa N), tinh Soc Trang cap ngiy
22/01/1995 cho 6ng Pham Hong L 1a v6 hiéu; dong thoi yéu cau ba Lé Thi S tra
lai cho ong phan dat cd nay va 6ng dong ¥ tra lai cho ba Lé Thi S 54 (Ndam muoi
bdn) chi vang 24K.

2. Chép nhan toan bd yéu cau doc lap ctia 6ng Pham Van T. Cong nhéan
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Ty Quy quyén rudng dat” cd
xéac nhan ciia Truong ban nhan dan ap T ngay 28/9/1997, giita 6ng Pham Van T
v6i 6ng Pham Hong L va ba Nguyén Thi B, d6i véi phan dat co dién tich theo
do dac thuc té 13 12.702 m? (da trur di dién tich kénh thuy lgi va bo kénh), muc
dich str dung: Mua, thudc thira 475, t& ban dd sé 15 (02), toa lac 4p T, xa L, thi
x4 N, tinh So6c Trang, theo Gidy chirng nhan quyén str dung dat Uy ban nhan dan
huyen T (nay la thi xa N), tinh S6c Trang cap ngay 22/01/1995 cho 6ng Pham
Hong L 13 hop phép, cu thé gdm 02 phan nhu sau:

Phéan dat do 6ng Pham Vian T va ba Tran Thi L1 dang quan 1y, canh tac:

- Hudng Pong giap thira dat 116 ¢6 s6 do 107,5m (trir bo kénh 4, 1m);

- Hudng Tay giap thira 127 ¢6 s6 d6 104,3m (trir by kénh 4,1m);

- Huéng Nam giap thira 474 ¢6 s6 do 36,7m;

- Hudng Bic giap kénh thiy loi ¢6 s6 do 37,5m.

Phan dét do 6ng Pham Vin U va ba Nguyén Thi B dang quén 1y, canh tac:

- Huéng Pong giap thira dat 116 do ong Nguyén Vin T2 canh tac co o
do 225,6m (trir bo kénh 5,6m);

- Huéng Tay giap thira 114, 115 6ng Nguyén Vin N canh tac ¢ sd do
230,3m (trr bo kénh 3,9m);

- Hudng Nam giap kénh thuy loi c¢6 s do 37,7m;
- Hudng Biéc giap thira 113 do 6ng Tran Van D canh tac c¢6 s6 do 37,1m.
(C6 so d6 kém theo)
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Budc 6ng Pham Hong L va ba Nguyén Thi D phai ¢ nghia vu 1am thu tuc
sang tén chuyén quyén sir dung dit cho ong Pham Van T dbi véi phan dét dién
tich 12.702 m? (da trr di dién tich kénh thuy loi va bo kénh), muc dich st dung:
Muia, thudc thira 475, to ban do sé 15 (02), toa lac ap T, x4 L, thi xa N, tinh Soc
Trang néu tren Ong Pham Van T dugc quyén lién h¢ voi cac co quan Nha nude
c6 tham quyén dé dang ky, cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat d6i voi phan
dat nay theo quy dinh cua phap luit.

3. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia: Ong Pham Hong L
phai chiu 13 14.360.234 déng (Muoi bon triéu ba trim sau muoi nghin hai trim
ba muoi bén déng). Ong Pham Hong L da ndp tam Gmg trude 6.360.234 dong
(Séu triéu ba traim sdu muoi nghin hai trim ba muoi bon dong) va 6ng Pham
Vin T d3 ndp tam ung trude 8.000.000 dong (Tam triéu déng) nén dng Pham
Hong L phai c6 nghia vu hoan tra lai cho éng Pham Vian T s tién 8.000.000
dong (Tam triéu dong).

4. An phi dan sy so tham:
Ong Pham Hong L va ba Nguyén Thi B dugc mién.

Ong Pham Vin T khong phai chiu va dugc hoan lai s tién tam (mg an phi
da nop 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong), theo bién lai thu tam Ung an phi,
1¢ phi Toa an s6 0001039 ngay 08 thang 7 nam 2021 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su thi xa N, tinh Séc¢ Trang.

5. An phi dan su phtic thim: Ong Pham Hong L dugc mién.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su duoc stra d6i, b6 sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan
sw, nguoi phai thi hanh an dan sy, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy dugc sira doi, bo sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su dugc stra doi, bo
sung nam 2014.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Séc Trang; = (N > ~ 5
_ TAND TX. Ngi Nam; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND TX. Nga Nam;

- C}’n cuc THADS TX. N; Pi ky
- Céc duong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Hoang LAm
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