TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH BINH DUONG Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 15/2023/DS-PT
Ngay 11-01-2023
VIV Tranh chép hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dt

NHANDANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phéan — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Trung

Cdc Tham phdn: Ong Bui Ngoc Thach

Ong Ngb Van Minh

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Qubc Song Toan — Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dan tinh Binh Duwong tham gia phién
toa: Ba bang Ha Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 01 ndm 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dén tinh Binh Duong,
xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 251/2022/TLPT-DS ngay
24/10/2022 vé vi¢c “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 31/2022/DS-ST ngay 14/6/2022 ciia Toa an
nhan dan thi xa TU, tinh Binh Duong bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd 298/2022/QD-PT ngay
01/12/2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Cong Ch, sinh nam 1936; dia chi: t6 6, khu phd
4, phuong VT, thi xa TU, tinh Binh Duong (chét ngay 22/8/2019).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén don:

1. Ba Duong Thj Chi, sinh ndm 1939; dia chi: to 6, khu phd 4, phudng
VT, thi xa TU, tinh Binh Duong; ¢6 y€u cau xét xir vang mat.

2. Ba Tran Thi Tr, sinh nam 1958; dia chi: khu phd 1, phuong VT, thi xa
TU, tinh Binh Duong; c¢6 yéu cau xét xtr ving mit.

3. Ba Tran Thi H1, sinh nam 1960; dia chi: ap 1, thi trdn TK, huyén Hon
Quan, tinh Binh Phudc; c6 yéu cau xét xir vang mit.

4. Ba Tran Thi PD, sinh ndm 1966; dia chi: khu phé 4, phuong VT, thi xa
TU, tinh Binh Duong; c6 y€u cau xét xir vang mat.

5. Ong Tran Thanh Ph, Sinh‘ném 1970; dia chi: khu phd 4, phuong VT, thi
xa TU, tinh Binh Duong; uy quyén cho Ong Thai Thanh Hai, sinh ndm 1979;
dia chi: To6 3, khu pho 2, phuong UH, thi xa TU, tinh Binh Duong; c6 mat.
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6. Ba Tran Thi MV, sinh ‘nam 1979; dia chi: khu phd 8, thi trin PV, huyén
PG, tinh Binh Duong; c¢6 yéu cau xét xtr vang mit.

7. Ong Tran DH, sinh nam 1980; dia chi: khu phé 4, phuong VT, thi xi
TU, tinh Binh Duong; c6 yéu cau xét Xt ving mat.

8. Ba Tran Thi B, sinh nam 1983; dia chi: khu phé 4, phuong VT, thi xa
TU, tinh Binh Duong; c6 yéu cau xét Xt ving mat.

9. Ba Tran Tl‘u L1, sinh nam 1964; dia chi: ap 2, X& X, huyén CM, tinh
bong Nai; ¢6 yéu cau xét xtr vang mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi G1, sinh ndm 1957; dia chi: t6 5, ap Binh Co, xa
Binh My, huyén Bac TU, tinh Binh Duong; uy quyén cho 6ng Ng6 Quoc Chién,
sinh nam 1973; dia chi: khu pho Pha Binh, phuong AL, thi xa Binh Long, tinh
Binh Phudc (Giay uy quyén ngay 10/4/2019), cd mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Duong Thi Chl, sinh nam 1?39; dia chi: t6 6, khu phé 4, phuong
VT, thi xa TU, tinh Binh Duong; c6 y€u cau xét xtir vang mat.

2. Ong Tran Thanh Ph, sinh nam 1970; dia chi: khu phd 4, phuong VT, thi
xa TU, tinh Binh Duong; ity quyén cho 6ng Thai Thanh Hai, sinh nam 1979; dia
chi: t6 3, khu pho 2, phuong UH, thi xa TU, tinh Binh Duong; c6 mat.

3. Ong Tran Ngoc T1, sinh nam 1978, dia chi: 4p Bau Lung, x Tan Hiép,
huyén Hén Quan, tinh Binh Phudc; ¢6 yéu cau xét xir vang mat.

4. Ba Nguyén Thi HG, sinh nam 1983, dia chi: khu phé Phu Trung,
phuong Phu Chanh, thi xa TU, tinh Binh Duong; c6 yéu cau xét xir vang mat.

5. Ong Tran NC, sinh nim 1984, dia chi: t6 3, ap Binh Co, xa Binh MY,
huyén Bic TU, tinh Binh Duong; ¢ yéu cau xét xir vang mat.

6. Ba Tran Thi NT, sinh nim 1986, dia chi: kh1,1 phd Hung Loc, phuong
HD, thi xa ThA, tinh Binh Duong; c6 yéu cau xét xur vang mat.

7. Ba Tran NX, sinh nim 1988, dia chi: ap Binh Co, xa Binh M¥, huyén
Bic TU, tinh Binh Duong; c6 yéu cau xét x{r ving mit.

8. Ba Tran NH, sinh nim 1992, dia chi: ap Binh Co, xa Binh M¥, huyén
Bic TU, tinh Binh Duong; ¢ yéu cdu xét xir vang mat.

9. Ba Tran Thi Tr, sinh nam 1958; dia chi: khu phé 1, phuong VT, thi xa
TU, tinh Binh Duong; c¢6 yéu cau xét Xt ving mit.

10. Ba Tran Thi H1, sinh nam 1960; dia chi: ap 1, thi tran TK, huyén Hén
Quan, tinh Binh Phudc; ¢6 yéu cau xét xir vang mit.

11. Ba Tréan Thi PD, sinh nam 1966; dia chi: khu phé 4, phuong VT, thi
x4 TU, tinh Binh Duong; c¢6 yéu cau xét x{r ving mit.

12. Ba Tran Thi MV, sinh nam 1979; d@ chi: khu phé 8, thi tran PV,
huyén PG, tinh Binh Duong; c0 yéu cau xét xir vang mat.
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13. Ong Tran DH, sinh nam 1980; dia chi: khu phd 4, phuong VT, thi xa
TU, tinh Binh Duong; c¢6 yéu cau xét xtr ving mit.

14. Ba Tran Thi D, sinh nam 1983; dia chi: khu phd 4, phuong VT, thi xa
TU, tinh Binh Duong; c6 yéu cau xét x{r ving mit.

‘ 15. Ba Tran l:h; L1, smh nam 1964; dia chi: ap 2, Xxa XP, huyén CM, tinh
bong Nai; ¢6 yéu cau xét xtr vang mat.

- Nguoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thi G1.
- Nguoi khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thi xa TU.
NOI DUNG VU AN

* Tai don khéi kién dé ngay 29/12/2018; don thay ddi yéu ciu khéi
kién dé ngay 24/11/2020; don khéi kién bé sung va xac dinh lai yéu cau
khéi kién dé ngay 27/4/2021; ban tu khai; qua trinh giai quyét VU an va tai
phién toa, nguyén don; nhirng nguoi ké thira quyen va nghia vu t0 tung cua
nguyén don va nguoi dai dién hgp phap trinh bay:

Vao ngay 18/02/2001, vo chong ong Tran Cong Ch co ky “Glay mua ban
dat” dé nhan chuyen nhuong phin dit c6 dién tich 940m?® thudc thira dat sb 183,
t ban dd 22 tai to 6, ap 4, xa VT (nay 1a khu pho 4, phuong VT), thi xa TU, tinh
Binh Duong cua ba Nguyén Thi G1. Khi nhan chuyen nhuong, thua dat néu trén
d3 duoc Uy ban nhan dan huyén (nay 14 thi xa) TU cp Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 01186 QSDD/TU ngay 04/01/1999 cho ba Nguyén Thi G1. Tw
can phan dat chuyén nhuong néu trén nhu sau:

+ Hudng Pong giap dat ong Tran Vin Binh;

+ Hudng Bic giap dat Tran Thanh Ph (con ctia 6ng Ch, ba Ch1);
+ Huéng Nam giap dat 6ng Tran Vin Binh;

+ Hudng Tay giap dat ong Tran Vin Ba.

Gia chuyén nhuong phan dat néu trén hai bén théng nhat 1a 5.000.000
d6ng (Nam triéu dong) Ong Ch da thanh toan du tién chuyén nhugng cho ba G1
va da nhan phan dat néu trén dé trong tram bong vang, lam hang rao kém gai
bao quanh khu dat dé bao vé khu dat chuyén nhuong tir nam 2001 dén nay,
khong bi chinh quyen dia phuong xur phat vi pham hanh chinh, cing khong bi ba
G1 phan dbi. S6 tién nhan chuyen nhuong nay la tién chung cua vo chong ong
Ch va ba Duong Thi Ch1. Du tién chuyén nhuong ba G1 di nhan du, dat da giao
cho vo chdng ong Ch quan ly st dung nhung tir nam 2001 dén nay ba G1 van
gitr ban chinh giay chimg nhén quyén st dung dat, khong 1am thu tuc chuyén
nhuong, sang tén phan dat néu trén cho vo chong ong Ch.

Pén thang 11/2015, ba G1 1am don yéu cau T hoa giai sd 4 ctia xa VT 6
chic hoa giai dé lay lai phan dat néu trén. Ngay 20/11/2015, To hoa giai s 4
ctia xa VT di t6 chuc hoa giai tranh chap giita hai bén nhung khong thanh. Tir
d6 dén nay, do 6ng Tran Cong Ch bi bénh ung thu phdi, phai lién tuc diéu tri
nén chua lam don khéi kién yéu cau Toa 4n giai quyét tranh chap hop dong
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chuyén nhuong quyén sir dung dat dé bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng.
Vi vdy, nguyén don 6ng Tran Cong Ch khoi kién ba Nguyén Thi G1, yéu cau
Tda an cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (gidy tay) ngay
18/02/2001 gitta 6ng Tran Céng Ch véi ba Nguyén Thi G1 c6 hi€u luc phap luét
dé Vo chong ong Ch, ba Chl dugc ké khai, dang ky xin cap glay chu:ng nhan
quyén sir dung dat dbi véi phan dat chuyén ‘nhugng c6 dién tich dat 940m” thudc
thira dat s6 183, to ban d6 s6 22 tai tai to 6, ap 4, xd VT (nay 1a khu phd 4,
phuong VT), thi xa TU, tinh Binh Duong.

Qua tham dinh, do dac thuc té, phén d4t thudc thira dat sb 183, to ban dd
s6 22 néu trén chi co dién tich 1a 568m?. Ngoai thira dit sb 183, phan dét tranh
chip con c6 mot phan dat 6 dién tich theo két qua do dac thuc té 1a 1.058,1m?
thudc mot phan thira dat sé 138, to ban d6 sb 22 tai to 6, khu pho 4, phuong VT,
thi xa TU, tinh Binh Duong. Do do, nhimg nguoi_ ké thira quyén va nghia vu to
tung ctia nguyén don théng nhat xac dinh lai yéu cau khai kién nhu sau:

1. Yéu cau Toa 4n cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung d:él'[
lap ngay 18/02/2001 giita 6ng Tran Cong Ch, ba Duong Thi Chl véi ba Nguyén
Thi G1 ¢6 hi¢u luc phép luat;

2. Yéu cau Toa an cong nhan cho nhimg nguoi ké thira quyen va nghia vy
t tung ctia nguyén don duogc quyen quan ly, str dung hop phap d01 v6i phan dat
ma nguyén don da nhan chuyén nhuong theo ket qua do dac thuc té 1a 1.655,6m*
thudc thira dat s6 183 va 138 to ban dd 22 tai t6 6, khu phd 4, phuong VT, thi xi
TU, tinh Binh Duong;

3. Yéu cau Toa an cong nhén cho nhiing nguoi ké thira quyen va nghia vu
t6 tung ctia nguyén don duoc quyén sé hiru cac tai san trén dat tranh chap theo
két qua tham dinh tai chd ngay 14/3/2019 gom: 14 try hang rao bé tong; 41 cay
hoa anh dao; 06 cay xa cir; 06 cdy 1ong muc; 01 cay gon; 24 cdy tram 16n; 241
cdy tram nho; 02 day kém lam rao xung quanh dat tranh chép;

_ 4. Yéu cau Toa 4n kién nghi UBND thj xa TU thu hoi Giay chimg nhan
quyén st dung dat s6 01186 QSDD/TU cap ngay 04/01/1999 cho ba Nguyén Thi
G1 dé nguyén don dugc dang ky ké khai phan dat néu trén theo quy dinh phap
luat.

Dbi véi yéu cau phan td ctia bi don, nhimg ngudi ké thira quyén va nghia
vu td tung ctia nguyén don khong déng ¥ vi phan dién tich dit dang tranh chap
nguyén don di nhin chuyén nhuong theo “Gidy mua ban dét dé ngay
18/02/2001 gitra ba G1 vadi 6ng Ch; nguyén don da quan ly, su dung 6 6n dinh, 1au
dai tir nam 2001 dén nay, trén dat co cac ciy trong, tai san do nguyén don va
ong Ph 1a con cua nguyén don tao lap. Ngoai ra, bi don phan t6 nhung khong
cung cip duogc chimg cr chimg minh cho yéu cau ctia minh.

_ Tai phién toa, 6ng Thai Thanh Hai gitr nguyén 101 trinh bay va cac yéu
cau kh(:)ri kién; thong nhat két qua do dac, tham dinh, dinh gia, khong yéu cau do
dac, tham dinh, dinh gia lai.
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_* Tai don phin t6 dé ngay 25/11/2020; bén tw khai; qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa, bi don va nguwoi dai dién hgp phap trinh bay:

Bi don khong dong ¥ vai yéu cau khoi kién cia nguyén don vi:

Ve ngudn goc dat: Thira dat s6 183, to ban dd 22 c6 dién tich khoang
1. 700m toa lac tai khu pho 4, phuong VT, thi xd TU, tinh Binh Duong c6 nguon
gbc 1a cua cha me cua 6ng Tran Ngoc Anh (chdng cua ba G1) 1a 6ng Tran Vin
Ngdi va ba V& Thi Cu sau khi chét dé lai cho 6ng Anh va ba G1 canh tac. Ong
Ngai va ba Cu chua dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Sau khi dugc
cha me cho dat thi 6ng Anh va ba G1 canh tac, xay dung nha trén dat. Ong Anh
va ba G1 c6 06 ngudi con gom:

- Ong Tran Ngoc T1, sinh nam 1978;
- Ong Tran NC, sinh nam 1984;

- Ba Tran Thi NT, sinh nam 1986;

- Ba Tran NX, sinh nim 1988;

- B4 Tran NH, sinh nim 1992;

- Ong Tran Ngoc Tuyén, sinh nam 1979, chét nam 2010, 6ng Tuyén cb vo
la ba Nguyeén Thi HG, sinh nam 1983 va 01 con chung tén Tran Nguyén Minh
Nhat, sinh nam 2006.

Nam 1995, 6ng Anh chét, ba G1 va 06 ngudi con cia dng ba tiép tuc canh
tac va sinh sdng trén dat. Nam 1999, Nha nudc tu do v& va cip cho ba G1 Giay
ching nhan quyén sir dung dat sé vao so6 01186QSDB/TU ngay 04/01/1999. Ba
G1 xac dinh giita ba va ong Ch c6 thoa thuan chuyén nhuong thira dat sd 183
néu trén vao thang 6/2010 chtr khong phai nam 2001 nhu nguyén don trinh bay
Vi tir ndm 2007 dén nam 2010, ba G1 thé chap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat néu trén dé vay von tai Ngan hang TMCP bong Nam A — Chi nhanh Binh
Duong dé vay 5.000.000 dong. Pén khoang thang 9/2010, ong Ch c6 hoi ba G1
vé viéc nhan chuyén nhuong toan bo dién tich dat 1.700m° néu trén, gia thoa
thuan 1a 25.000.000 dong. Khoang 2-3 ngay sau, 6ng Ch dua trude cho ba G1
5.000.000 dong dé ba G1 di giai chap, lay gidy ching nhan quyen sir dung dat Y
ngan hang vé. Khi dua tién, ong Ch ¢c6 dua cho ba G1 to gidy tay viét san roi
kéu ba G1 ky, ndi dung cua gidy tay nhu the nao ba G1 khong biét vi ba Gl
khong biét chir. Khi nao ba G1 lay duoc gidy ching nhan quyén st dung dat vé
thi hai bén tién hanh ky hop dong chuyen nhuong va giao du so tién con lai. Sau
khi ba G1 lay glay ching nhén quyén st dung dat vé, 6ng Ch nhén thay dién
tich va hinh thé dét thuc té it hon so voi gidy chung nhan quyen st dung dat nén
khéng dong y nhan chuyén nhuong nita. Ong Ch doi lai s6 tién 5.000.000 dong
dd dua trudc d6 nhung ba G1 chi tra dugc 1.000.000 dong, con thiéu lai
4.000.000 ddng. Khi tra tién ba G1 dua cho ong Ch ma khong lam gidy to gi.
Sau d6 vai thang, ba G1 dem s tién 4.000.000 dong qua tra cho 6ng Ch nhung
6ng Ch doi tién phat gap do6i. Tir khi ba G1 chuyén nhuong dén khi cac bén co
tranh chap, ba G1 khong giao dat cho 6ng Ch ma van tiép tuc canh tac trén dat
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binh thudng. Thang 10 ndm 2015, ba G1 va cic con cuia ba dén dat phat don dé
xay nha kién cb thi 6ng Ch va con cua éng Ch 1a 6ng Ph ngin can, doi boi
thudng 30.000.000 déng nhung ba G1 khéng dong . Ba G1 méi lam don yéu
cau UBND xa VT giai quyét tranh chap. Khi UBND xa VT hoa giai, 6ng Ch lai
doi ba G1 boi thudng 50.000.000 dong, ba G1 khong dong y. UBND x3 VT hoa
giai 02 1an nhung két qua hoa giai khong thanh. Trong thoi gian nay, 6ng Ch va
6ng Ph rao dét lai va trong tram trén dat. Ttr ndm 2015 dén nay, ba G1 khdng
khiéu kién gi vé tranh chdp dat dai v6i 6ng Ch. Hién nay ba G1 van dang giir
ban chinh gidy chtrng nhan quyén st dung dat.

Bi don ba G1 khong dong y voi toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén
don va c6 don phan t6 yéu cau tuyén bd gidy mua ban dat dé ngay 18/02/2001
giita ba G1 v6i 6ng Ch 1a vo hiéu; budc nhitng nguoi ké thtra quyén va loi ich
hop phap cta nguyén don phai thao d0’ hang rao, di doi cay trong tren dat dé tra
lai cho ba G1 dién tich dat 1.655,6m’ (trong d6 bao gébm 1085,1m? dat thudc
thira 138 va 568,0m” dét thudc thira 183, td ban dd 22 tai phudng VT, thi xi TU,
tinh Binh Duong) vi tir trudc dén nay ba G1 1a nguoi truc tiép quan 1y, sir dung
toan bd phan dién tich dat theo do dac thuc té 1.655,6m? néu trén. Ba G1 dong y
tra lai s6 tién 4.000.000 dong cho nguyén don. Bi don x4c dinh “Gidy mua ban
dat” dé ngay 18/02/2001 giita ba G1 véi ong Ch 1a vo hiéu vi nhimg 1y do sau
day:

- Pay la tai san chung ho gia dinh, dién tich dat khoang 1.700m” do cha
me chdng ctia ba G1 dé lai cho vo chdng ba va cac con. Ba G1 chuyén nhuong
quyén st dung dat cho 6ng Ch khong hoi v kién cac con va cac con khong biét.

- Ba G1 chua bao gid giao dat cho 6ng Ch ma dén thang 10/2015 ba Gl
dao mong xay nha thi gia dinh 6ng Chrvéo tranh chap, ngan can, de doa va dén
thang 12/2015 gia dinh 6ng Ch vao chiém giir dat trong cay dén nay.

- Hai bén khong 1am hop dong chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap
luat;

- Khi phat hién dién tich dat thuc te it hon trén gidy ching nhén quyen su
dung dat thi Ong Ch da khong dong y tiép tuc nhan chuyén nhuong quyén su
dung dit nira v y8u cau huy hop dong, doi lai tién coc va thoi diém ong Ch
nhan chuyén nhuong ong Ch ciing khong tra hét sb tién nhan chuyén nhugng
cho ba G1.

Tai phién toa, ong Ngo6 Quédc Cbién gitr nguyén 101 trinh bay va yéu cau
phﬁén t0; thong nhat két qua do dac, tham dinh, dinh gia, khong yéu cau do dac,
tham dinh, dinh gia lai.

* Nhitng nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Tran Ngoc T1,
6ng Tran NC, ba Tran Thi NT, ba Tran NX, ba Tran NH va ba Nguyén Thi
HG trinh bay: Ong T1, 6ng Chién, ba Tuyét, ba Xuan, ba Hanh 1a con cua ba
Nguyén Thi G1 va 6ng Tran Ngoc Anh; ba Gam 1a vo ctia ong Tuyén, con dau
ctia ba G1. Cac 6ng, ba théng nhat 15i trinh bay ctia bi don ba Nguyén Thi G1 va
ngudi dai dién hop phéap cua bi don. Thang 10/2015, cac éng ba dén thira dét
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183 dé don phat ranh x4y nha & thi 6ng Ch ngin can khong cho vao dat nén céc
6ng ba méi biét sy viéc 6ng Ch nhan chuyén nhuong dat tir ba G1. Ngoai ra cac
6ng, ba khong b sung gi thém, dé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don, chép nhan yéu cau phan td cua bi don. Do ban cong viéc,
6ng Chién, ba Tuyét, ba Xuan, ba Hanh va ba Gim c6 don yéu cau Toa 4n giai
quyét vu an vang mat.

* Nguoi dai dién hop phap ciia nhitng nguoi cé quyén lgi, nghia vu
lien quan ba Dwong Thi Chl, 6ng Tran Thanh Ph |a 6ng Thai Thanh Hai
trinh bay: Pai dién hop phap cta ba Chl, 6ng Ph théng nhat 10i trinh bay cia
nguyén don va dai dién nguyén don, khong bd sung gi thém, dé& nghi Toa an
chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan to
cua bi don.

* Ba Tran Thi L1 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia
nguyén don dong thoi 12 nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan cung nhirng
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Tr, ba Tran Thi H1, ba
Tran Thi PD, ba Tran Thi MV, éng Tran DH, ba Trz‘ln Thi D trinh bay:
Céc ong, ba théng nhat 15i trinh bay cua nguyén don va dai dién nguyén don,
khong bd sung gi thém, dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don, khong chap nhén yéu céu phan t6 cua bi don. Do ban cong viée, cac ong,
ba c6 don yéu cau Toa an giai quyét vu an vang mat.

Ban 4an sd 31/2022/DS-ST ngay 14/6/2022 ctua Tda an nhan dan thi xa
TU, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Chdp nhdn yéu cau khot kién cua nhing nguoi ké thira quyen va nghia vu
16 tung cua nguyén don ong T) rdn Cong Ch doz véi bi don ba Nguyén Thi G1 vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt” nhir sau:

Céng nhdn hiéu luc ciia hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat doi
VGi thira dat s6 183, to ban dé sé 22 tai phwong VT, thi xd TU, tinh Binh Dwong
gita 6ng Tran Céng Ch va ba Nguyén Thi Gl theo “Gidy mua ban ddt” ldp
ngay 18/02/2001 (C6 so dé ban vé kém theo).

Nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu té tung ciia éng Tran Céng Ch c6
quyén lién hé voi co quan nha nuwoc co tham quyén dé dang ky xin cdp gidy
chung nhdn quyén sw dung dat theo qui dinh cua Luat Dat dai.

‘ Kién nghi Co quan nha nwoc c6 tham quyén thu hoi Gidy chimg nhdn
quyén su dung dat so 01186 QSDD/TU ngay 04/01/1999 do UBND huyén TU
(nay la thi xa TU) cap cho ba Nguyén Thi G1.

_ Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé 4n phi, chi phi td tung va
quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so' tham, ngay 21/6/2022, ba Nguyén Thi G1 1 bi don c6
don khang cdo toan b ban an so' tham, ndi dung: Yéu cau xet xu lai phic tham,

stra ban an so tham: Bac don khoi kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan
td cua bi don. Tai phién toa phuc tham, dai dién bi don giit nguyén yéu cau
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khang cdo. Ngay 28/6/2022, Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan thi xa TU c6
Quyét dinh sd 17/QPKN/VKS-DS khang nghi phtc thim, ndi dung cho ring:
Toa an cip so tham thu thip ching ¢ chwa day du va vi pham thu tuc td tung.
Pé nghi hity ban 4n so tham.

Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia td tung tai Toa an cap
phuc tham da thyc hién dang quy dinh cua B¢ luat Té tung dan su. Vé noi dung:
Cép so tham chua lam 16 nguon gbc dat, qua trinh quan ly, sir dung dat; khong
dua day du nguoi tham gia t6 tung; chua lam r6 tranh chép giita ba G1 voi 6ng
Ba; giai quyet khong day du yéu cau khoi kién cua nguyén don va khong giai
quyét yéu céu phan t6 cta bi don. Khang céo ctia bi don 13 c6 co so chap nhan
mot phan; khang nghi ciia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thi xa TU 1a c6
cin ctr. Pé nghi Hoi dong xét xtr hity ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai li¢u, chung cur c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Ch khoi kién ba G1: Yéu cau cong nhén hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat theo Gidy mua ban dat ngay 18/02/2001; yéu cau
dugc st dung dién tich dat theo do dac thyuc té 1.655,6m"; yéu cau dugc so htru
tai san gan lién dat va yéu cau thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dat cap
cho ba G1 dé 6 6ng dang ky dat dai. Ong Ch cho rang 6ng mua dat cua ba G1 v6i
gia 5.000.000 dong va da tra du tién, nhung ba G1 khong giao gidy ching nhan
quyén st dung dat, khong 1am thi tuc chuyén nhuong nén dng khoi kién.

[2] Ba G1 khai: Phén dat trén c6 nguoén goc la ciia 6ng Ngai, ba Cu (cha,
me chong) chét dé lai cho chong 13 6 ong Anh (chét nam 1995) va ba G1 canh tac.
Sau khi chong chet ba va cac con tiép tuc canh tac. Nam 1999, ba duoc cap gidy
ching nhén quyén sir dung dat. Ba G1 c6 chuyén nhugng thira dat s6 183, to ban
d6 s6 22, dién tich 940m? cho 6ng Ch vao nam 2010 (khong phai nam 2001) véi
gia 25.000.000 dong Ong Ch méi tra duoc 5.000.000 dong va yéu cau ba ky tén
vao gidy mua ban dat nhung ba khong xem noi dung. Sau do, ong Ch xem dat
nhung khong mua. Ba G1 da tra lai 1.000.000 dong Ba khong dong ¥ yéu cau
khoi kién cua 6ng Ch va c6 yéu cau phan t6: Yéu cau tuyén bd Gidy mua ban
dat ngay 18/02/2021 vo hiéu. Ba dong v tra lai cho 6ng Ch 4.000.000 dong va
yéu cau 6ng Ch clng cac con thao d& hang rao, di doi cay trai tra lai dién tich
dat 1.655,6m? cho gia dinh ba.

[3] Thay rang: Gidy tay mua ban dat ngay 18/02/2001 giita ba G1 véi ong
Ch khdng xac dinh cu thé dién tich dat mua ban 13 bao nhiéu m thudc thira dat
nao, to ban d6 s6 may. Nhung ¢6 ndi dung: Toi c6 lam chu miéng dat... va ba
Gl cé glay ching nhan quyén str dung dat dugc cap ngay 04/01/ 1999 voi dién
tich 940m? thudc thira sd 183, t& ban dd 22. Theo do dac thuc té co tong dién
tich 1a: 1.655,6m?* trong do thira 183, dién tich 570,5m’ (giam 369,5m?). Thira
138, t& ban d6 sb 22 dién tich 1.085,1m? chua c gidy chimg nhan quyén sir
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dung dit. Ba G1 xéac dinh ngudn gdc 02 thira dat 183, 138 1a cua gia dinh chong
dé lai cho vo chong ba; ba va cac con quan ly, str dung. Hién tai 6ng Ph (con cua
6ng Ch) dang quan 1y, s dung thira dat sb 138 nhung Toda an cép so tham khong
lam 10 vé nguon goc, qua trinh quan ly st dung, dang ky, ké khai d6i v6i thua
dat 138 dé giai quyét theo quy dinh cua phap luat (Ban an so tham nhan dinh:
Céc thira ké cua ong Ch théng nhat xac dinh thira dat 138 1a phan dat ba G1
chuyén nhugng cho 6ng Ch 1a khong c6 co sd). Tai ban khai ngay 31/8/2020
(but lyc 186); dng Ph (con cta dng Ch) khai: Ong Ch nhan chuyén nhuong dat
ctia ba G1 thira 183, to ban dd 22, con thira dat s6 138, to ban d6 22 1a cla 6ng
Ch quan 1y, str dung do ding ky sot thira nén chua duge cdp gidy ching nhan
quyén st dung dat. Ong Ch chét chwa dé lai di chic cho ai, nhung chua duoc
Toa &n cap so tham 1am rd yéu cau ciia ong Ph va cac thira ké khac ciia ong Ch
d6i vai thira 138, to ban d6 s6 22 cling nhu ngudn gbc, qua trinh quan 1y sur
dung, dang ky, ké khai. Tai phién toa, dai dién ciia nguyén don xac dinh 6ng Ph
c6 dang ky thira dat 138 nhung khong cung cip dugc ching cu.

[4] Ba G1 cho rang: Ba ban dét cho ong Ch thura dat s6 183, to ban d6 s6
22, dién tich 940m? vé6i gia 25.000.000 dong va sau d6 dng Ch khdng mua, ba
tra lai cho 6ng Ch 1.000.000 dong trong sb tién 5.000.000 déng di nhan va ba
ban dét cho 6ng Ch vao nam 2010, nhung 6ng Ch khong thira nhan va ba khong
ching ctr ching minh.

[5] Ong Ch cho rang: Ba G1 giao toan bd dit cho éng tir nim 2001. Ong
trong cdy tram dén nim 2015, 6ng lam hang rao trong thém mot s6 cay khac
nhung ba G1 khong thua nhén da giao dat cho ong Ch (ba cho rang ong Ch va
cac con vao chiém dat) va gidy ching nhéan quyén st dung dat van do ba cat giil.
Niam 2015, ba G1 khiéu nai tranh chap véi 6ng Ch nhung dia phuong hoa giai
khong thanh. Khong c6 co s xac dinh ba G1 da giao dat cho 6ng Ch.

[6] Vé t6 tung: Ban an so tham nhéan dinh: Nguyén don khéi kién yéu cau
cong nhan hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat theo dién tich do dac
thuc té 1.655, 6m thugc 2 thira dat: 183 va 138, td ban d6 s6 22 1a ¢ co s6;
nhung phan quyét dinh ctia Ban 4n so thim chi cong nhan hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat dbi v6i thira dat 183, to ban dd sé 22 theo Gidy mua
ban dét ngay 18/02/2001 la mau thuan va cing khong xac dinh r6 dién tich thura
183. Ba G1 _phan t6 yéu cau ‘tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat theo Gidy tay mua ban dat ngay 18/02/2001 v6 hiéu. Yéu cau dng Ch va cac
con thao d& hang rao, di doi cdy trai tra lai cho gia dinh ba 1.655,6m’ dat. Ban
an so tham nhan dinh: Yéu cau phan t6 khong c6 co sd chap nhan nhung khong
dé cap trong phan quyét dinh ctia Ban an phai giai quyét yéu cau phan t6 nhu thé
nao la khong phu hop Piéu 266 Bo luat T6 tung dan su. CAc thira ké cua ong Ch
d3 nop tién tam Umg 4an phi so tham (but luc 289) nhung ban an khong tuyén
phai xur ly sO tién nay nhu thé nao. Trong cac yéu cau khoi kién, nguyén don yéu
cau duoc cong nhan quyén sO hiru tai san gan hen dat nhu hang rao, cdy trai

nhung khong dugc Tda an cip so tham giai quyét. Tai Bién ban 1am viéc ngay
25/11/2020 (but luc 203 204, 205) c6 nodi dung: Toa an 13y 101 khai cia ngudi
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dai dién ctia nguyén don va nguoi dai dién cua bi don (ca hai déu c6 mit khi 1am
viéc) gdm nhiéu trang nhung bién ban khong c6 chit ky xac nhan cua ngudi dai
dién cua nguyén don, khong dong dau giap lai (khong rd Iy do) 12 vi pham Diéu
98 B0 luat TH tung dan su.

[7] Xét thdy: Toa 4n cap so tham thu thap ching ctr khong day du, cap
phuc thim khong thé bd sung va c0 vi pharn nghiém trong thu tuc to tung; can
phai huy ban an so tham dé cap so tham giai quyét lai, dam bao quyén va loi ich
hop phap cho cac duong su: Yéu cau khang cdo cta bi don 1a co co s mot
phan; khang nghi ctia Vién Kiém sat nhan dan thi xd TU va y kién cua Kiém sat
vién la phu hop. An phi phuc tham: Ba G1 la nguoi cao tudi, c6 don nén dugc
mién an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén; ’
QUYET DINH:

- Cin ctr khoan 3, Diéu 148; khoan 3, Piéu 308; Piéu 310 B luat T6 tung
dan sy;

- Can ctr khoan 3, Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chép nhan Quyét dinh khang nghi phiic tham s6 17/QDKN/VKS-DS
ngay 28/6/2022 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thi xa TU va chap
nhan mot phan yéu cau khang cédo cua ba Nguyén Thi G1. Huy Ban an sb
31/2022/DS-ST ngay 14/6/2022 ctia Toa an nhan dan thi xa TU. Chuyén ho so
vu 4n cho T0a an nhan dan thi xa TU giai quyét lai vu an theo thil tuc so tham.

2. An phi phuc thim: Ba G1 dugc mién an phi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- TAND thi xa TU,

- VKSND thi xa TU

- Chi cuc THADS thi xa TU;
- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Thanh Trung





