TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 05/2023/DS-PT
Ngay 11/01/2023
VIV “Yéu ciu tiép tuc thuc hién Hop dong
mua ban nha dit; YC tuyén Hop dong chuyén
nhuong QDSD, TS gin lién voi dat vo hiéu”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phUc tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Bé.
Céac Tham phan: Ong Cao Vian Hiéu.
Ba Nguyén Hitu Thi Hao Hao.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Ngan - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Pa Nang.
- Pai dién Vién kiém sdt nhan dén thanh phé Pa Nang: Ba Luong Thi Chung
- Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 11 thang 01 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Da Nang xét
xtr phlc tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 120/2022/TLPT-DS ngay 15 thang 11
nam 2022 vé “Yéu cdu tiép tuc thuc hién Hop dong mua bdn nha, dat; yéu cau tuyén
bé Hop dong chuyén nhwong QDSD, TS gan lién véi dat vé hiéu”.
Do Ban an dan sy so tham so: 49/2022/DSST ngay 29 thang 9 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Nang bj khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb: 33/2022/QP-PT ngay 12
thang 12 nim 2022; Quyét dinh hodn phién toa sb: 177/2022/QD-PT ngay 28/12/2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning, giira cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Pang H. Sinh nam 1987; tra tai: S6 92/37B dudng
P, phuong T, quan T, thanh phd D.
- Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Thanh D. Sinh nim 1981; dia
chi: S6 574/11 duong T, quan H, thanh phé . (Theo vin ban Uy quyén ngiy
02/12/2022). C6 mit.



- Bi don: Ba Phan Thi Kim C. Sinh nam 1976; trd tai: S6 477 Me Tht, xa H,
huyén H, thanh phd B. Hién dang tam giit tai nha Tam giir Cong an huyén Hoa Vang,
thanh ph6 Pa Nang, ¢ don xin xét xir vang mat.

- Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1- Ba Nguyén Thi Nhu H. Sinh nam 1972; trt tai: 02/7 duong N, t6 19 phudng
T, quan H, thanh phé b. C6 mat.

- Ngueoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia Ba Nguyén Thi Nhw H: Ong Ha
Pong T. Sinh nam 1960 - Luat su Vin phong Luat su Pong Thong thudc Poan Luat
su thanh phé b; dia chi: S6 63 duong H, quan H, thanh Phé . C6 mat.

2- Van phong Cong chimg Tran Cong M; dia chi: S6 222 duong X, phuong K,
quan C, thanh phd B. C6 don xin xét xir ving mit.

- Ngwoi lam chimg: Ong Pong Vian D. Sinh nam 1991; tra tai: 105 dudng N,
quan S, thanh phd D. C6 mit.

- Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Nhu H la bi don trong vu 4n.

NQI DUNG VU AN

- Nguyén don 1& Ong Nguyén Dang H va nguoi dai dién theo ity quyén ciia
nguyén don trinh bay: Vao ngay 25/4/2019, Ong Nguyén Piang H va Ba Phan Thi
Kim C c6 thoa thuan vé viéc mua nha va dat voi dién tich 210m?, thira dét sb 64, to
ban dd s6 5 véi gia chuyén nhuong 1.500.000.000 dong tai thén 04 nay la thon
Huong Lam, x4 Hoa Khuong, huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Ning theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién vdi dat sd BG 704182 do UBND huyén
Hoa Vang cap ngay 09/9/2011, ding ky bién dong dtmg tén Ba Phan Thi Kim C ngay
dang ky 10/4/2019 nhung chua lam tha tuc chuyén nhuong. Ong H di giao day du
tién cho ba C vao ngay 25/4/2019 1a 1.300.000.000 ddng, ba C di giao nha cho 6ng H
quan 1y, sir dung. S tién con lai 200.000.000.000 dong hen dén ngay 03/5/2019, 6ng
Nguyén Ping H di giao dii cho ba C tai Phong COng chimg dé sang tén cho 6ng H.
Tuy nhién, ngay 30/4/2019, ba Phan Thi Kim C d3 nhén s6 tién con lai. Pén ngay hen
ra cong chiung dé sang tén thi ba Phan Thi Kim C néi doi lam mat ban gbc Gidy
ching nhan quyén sir dung dat va dang tién hanh yéu cau lam lai s6 dé hoan tat tha
tuc dugc cap Gidy chimg nhan dé sang tén cho 6ng H nhung ba C lai chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi Nhu H. Vi vdy, dng Nguyén Piang H yéu cau cong nhan giao dich
mua ban nha dét gitta 6ng Nguyén Pang H véi Ba Phan Thi Kim C ¢6 hiéu luc phap
luat. Budc ba Phan Thi Kim C tiép tuc thuc hién Hop déng chuyén nhuong nha, dat
theo gidy ban nha ngay 25/4/2019 va yéu cau huy Hop doéng chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 5491, quyén s6 01TP/CC - SCC/HDPGD
ngay 30/5/2019 tai Van phong cong ching Tran Cong M giita ba Phan Thi Kim C véi
ba Nguyén Thi Nhu H.



- Bi don la Ba Phan Thi Kim C trinh bay: Ba C xac nhan c0 viéc thoa thuan
ban nha va dat véi 6ng Nguyén Dang H tai thira dat s6 64, to ban do sb 5 tai thon 4
nay 1a thon Huong Lam, xa Hoa Khuong, huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Nang voi
gia mua ban luc @6 la 1.500.000.000 dong, ba di nhan tién day du vao ngay
25/4/2019 va ban giao nha cho dng Nguyén Ping H. Do tin tuéng ba nén 6ng H sau
khi mua nha va dat c6 dua lai cho ba muon lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dét.
Va vi trude khi chuyén nhuong nha dit cho 6ng Hung, ba c6 muon tién cua ba
Nguyén Thi Nhu H sé tién 1a 800.000.000 dong va dua Gidy chting nhan quyén sir
dung dat cta thira d4t ma ba di chuyén nhuong cho 6ng H dé 1am tin véi ba H va ghi
Gidy chuyén nhuong cho ba H. Hai bén hen khi ba co tién thi ba s& tra lai tién cho ba
H va ba s& nhan lai ban gbc Gidy ching nhan quyén str dung dat. Nay ba dé nghi ba
H cho ba tra lai s tién 800.000.000 dong da muon trudc do, dong thoi ba H cho ba
nhan lai ban gbc Gidy ching nhan quyén sir dung dat dé ba lam thi tuc cong ching
sang tén cho dng Nguyén Ping H. Ba dong y Toa an tuyén bé Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 5491, quyén sd 01TP/CC -
SCC/HDGD ngay 30/5/2019 tai Van phong cong chung Tran Cong M giita ba Phan
Thi Kim C véi ba Nguyén Thi Nhu H vé hiéu.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan cé yéu cau déc ldp la ba Nguyén Thi
Nhuw H trinh bay: Gitta ba va ba Phan Thi Kim C khong c6 quan hé quen biét nhau.
Trong khoang thoi gian thang 05/2019, thong qua mang xa hdi Facebook, ba thay
trong dich vu nha dét, khong nhé rd trang web cu thé c6 ding ban 01 thira dat s6 64,
td ban dd s6 05, dién tich 210m?, dia chi thén Huong Lam, xi Hoa Khuong, huyén
Hoa Vang, thanh phd Pa Ning véi gia 1.350.000.000 dong trén trang web. Khoang
ngay 20/5/2019, tir s6 dién thoai trén trang Web, ba lién hé voi ba Phan Thi Kim C va
dugc ba C gi6i thidu dan ba va mot nguoi chau cua ba tén Pong Van D dén xem dét
va tai san trén dat. Sau khi xem, ba dong y mua thira dat trén cua ba C véi gia
1.350.000.000 dong. Ngay 30/5/2019, tai Van phong Cong chiung Tran Cong M, ba
va ba C c6 ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén
dat d6i vé6i thira dat trén ghi gia chuyén nhwong 1a 100.000.000 dong nhung thuc té
gia chuyén nhuong 1a 1.350.000.000 dong, trong d6 ba nhd 6ng D chuyén khoan vao
tai khoan ciia Ba Phan Thi Kim C 02 lan: Lan 1 chuyén 160.000.000 dong; lan 2
chuyén 300.000.000 dong va giao tién mit tai Van phong Cong chung Tran Cong M
vao ngay 30/5/2019 1a 890.000.000 dong. Muc dich 1a dé nhan chuyén nhuong thia
dat trén. Sau khi cong chimg chuyén nhugng xong vi ba khong co du tién dé lam
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sang tén cho ba nén ba van giit ban goc Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ctia ba C va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira ba va ba C. Dén thang 12/2019, ba c6 thoa thudn ban lai thira dat trén cho
ong Tran Quéc Pat véi gia 1.350.000.000 dong. Ba di nhan coc tir ong Dat
500.000.000 dong va thoa thuin ba s& nop thué chuyén doi tén trong Gidy chimg



nhan quyén sir dung dat, Hop dong chuyén nhuong cho 6ng Pat va ong Pat sé& giao
cho ba hét sd tién con lai. Tuy nhién, khong lam duoc thu tuc sang tén chuyén
nhuong duoc vi dét ¢ tranh chép. Sau do, ong Pat da nhan lai tién dit coc nén gitta
ba va 6ng Pat d3 giai quyét xong khong lién quan trong vu an nay. Vi vy, ba dé nghi
Toda an xem xét dé bao vé quyén loi cho ba d6i v6i Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gin lién voi dat trén di dugc Vin phong Cong chimg Tran
Coéng M chimg thuc ngay 30/5/2019. Trong trudng hop Hop dong chuyén nhuong
giita ba va ba Phan Thi Kim C bi v hiéu thi ba dé nghi Toa an budc ba Phan Thi
Kim C phai c¢6 nghia vu tra lai cho ba s tién 1.350.000.000 dong, ba khong yéu cau
tinh 14i va ba sé tra lai cho Ba Phan Thi Kim C ban gbc Gidy chimg nhan quyén str
dung d4t ma hién nay ba dang git. Tuy nhién, tai phién tda ba Nguyén Thi Nhu H
yéu cau Toa an xem xét cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit va
tai san gan lién vai dat s6 5491, quyén sé6 01TP/CC - SCC/HDGD ngay 30/5/2019 tai
Vin phong céng chiung Tran Cong M giira ba Phan Thi Kim C véi ba Nguyén Thi
Nhu H ¢6 hiéu luc phap luat.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan — Vin phong Céng chitng Tran Cong M
trinh bay: Tai Cong van sb: 41/CV-CCTCM ngay 13/9/2022 ciia Vin phong Cong
chting Tran Cong M cung cip toan bd ban sao muc luc hd so cong chimg cé lién
quan dén thira dat sd 64, to ban dd sb 05, dién tich 210m2, dia chi thon Huong Lam,
xa Hoa Khuong, huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Nang theo Gidy ching nhan quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat sé6 BG 704182 do UBND huyén Hoa Vang cap
ngay 09/9/2011 giira ba Phan Thi Kim C va ba Nguyén Thi Nhu H. Dé nghi Toa an
giai quyét dang theo quy dinh cua phap luat.

- Nguoi lam chitng Pong Van D trinh bay: Vao khoang gitra thang 05/2019, ba
Nguyén Thi Nhu H ¢6 nhu ciu mua dat dé dau tu, do dng va ba H c6 quan hé ba con
ho hang v&i nhau nén ba H ¢6 hoi ¥ kién 6ng vé viéc mua dat trén Hoa Vang dé dau
tu. Vao ngay 18/05/2022, ba H quyét dinh mua ngdi nha va dat trén cia ba C va tién
hanh dit coc tién. Trong qué trinh dit coc thi bén ban 1a ba C yéu cau chuyén khoan
thay vi nhan tién mit. Vi ba H khéng ranh vé thao tac chuyén khoan Ngan hang. Do
d6, c6 nho 6ng chuyén khoan giup va 6ng chuyén 02 1an, mét 1an 1a 160.000.000
d6ng va mot 1an 1a 300.000.000 dong. Tong cong 02 1an t6i chuyén khoan cho ba C 1a
460.000.000 dong. Hai bén thoa thuan trong vong 15 ngay sau sé ra Van phong Cong
chting 1am chi tuc chuyén nhwong nha va dat va ngay 30/05/2019, tai Van phong
Cong chung Tran Cong M, 6ng co6 mit chung kién. Trong sudt qua trinh cong ching
thi 6ng luén cé bén canh ba va gitp kiém tra cac thong tin trong s6 dé véi Hop dong
cong ching c6 ding khong, sau khi kiém tra thong tin chinh xé4c thi ba H giao cho ba
C sd tién mat 1a 890.000.000 ddng. Ba C da nhan va kiém dém du sb tién do ba H
giao, hai bén tién hanh ky Hop dong chuyén nhuong xong thi hai chi em ra vé.



Véi ndi dung néi trén, Ban an dan sy so tham sd: 49/2022/DSST ngay 29 thang
9 nim 2022 ctia Toa &4n nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Ning di xtr va
quyét dinh: Can ct vao cac Piéu 116, 117, 118, 122, 127, 129, 131 Bo luat dan su
nim 2015; C4c Diéu 167; 188 Luat dat dai nam 2013; Cac Diéu 147, 157, 227; 228;
273 Bo luat T6 tung dan sy. Can ctr vao Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an. X

- Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don dng Nguyén Piang H
d6i voi bi don ba Phan Thi Kim C. Cong nhan Gidy mua ban nha ngay 25/4/2019
giita ba Phan Thi Kim C va 6ng Nguyén Pang H c¢6 hiéu luyc phap luat. Ong Nguyén
bang H dugc quyén st dung ddi vé6i thira dat sb 64, to ban dd sb 5, dién tich 210m?
trong d6 150m? dit ¢ va 60m* dit tréng cdy hang nim khéc, trén dat co6 01 ngdi nha
cép 4, dién tich xay dung 45,5m2, dién tich san 45,5m2 toa lac tai thon 4, xa Hoa
Khuong, huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Ning, Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 BG704182 do UBND huyén Hoa Vang cap ngay 09/9/2011 chinh 1y bién dong
sang tén ba Phan Thi Kim C ngay 10/04/2019.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
30/5/2019 duoc Vian phong Cong chimg Tran Cong M cong ching s6 5491 quyén so:
01 TP/CC-SCC/HDPGD gitta ba Phan Thi Kim C va ba Nguyén Thi Nhu H v hiéu.

- Budc ba Phan Thi Kim C phai c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi Nhu H
s6 tién 961.147.110 d6ng ngay sau khi an c6 hiéu luc phéap luit.

- Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cta ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi Nhu H vé viéc yéu cau “Céng nhdn hop dong chuyén nhwong quyén
st dung ddt” ¢ hiéu luc phap luat.

Ba Nguyén Thi Nhu H phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Pang H Giay
ching nhan quyén s dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 BG 704182 ngay
09/9/2011, dang ky bién dong dung tén ba Phan Thi Kim C theo hd so s6 011250
CN.005, ngay diang ky 10/4/2019. Truong hop ba Nguyén Thi Nhu H khong tra cho
6ng Nguyén Dang H thi dng H c6 quyén lién hé véi co quan ¢ thim quyén dé dugc
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha va tai san gan lién véi dat
theo quy dinh ctia phap luat.

Kién nghi Co quan cap trén c6 tham quyén xem xét hanh vi ctia ba Phan Thi
Kim C da lira ddi trong giao dich dan sy lap Hop dong chuyén nhuong cong ching
cho ba Nguyén Thi Nhu H vao ngay 30/5/2019, du da chuyén nhuong toan bo tai san
la nha va dit theo Gidy ban nha ngay 25/04/2019 cho 6ng Nguyén Ding H 1a ¢6 dau
hiéu t6i pham ctia hanh vi chiém doat tai san dé xtr Iy theo quy dinh cta phap luat.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai
thi hanh 4n cham thyc hién nghia vu dbi véi cac khoan tién phai tra, thi hang thang
con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién.



- An phi dan su so tham: 300.000 dong va 40.834.413 ddng ba Phan Thi Kim
C phai chiu.

- An phi dan su so tham: 300.000 dong, ba Nguyén Thi Nhu H phai chiu.
Nhung duge trir vao s tién tam tng an phi dd nép 300.000 dong theo bién lai sb
0008369 ngay 19/7/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n huyén Hoa Vang, thanh phé Pa
Néng. Hoan tra cho dng Nguyén Dang H sd tién tam tmg an phi da nop 300.000 dong
theo bién lai s6 0008167 ngay 22/3/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n huyén Hoa Vang,
thanh ph6 Pa Ning.

Chi phi xem xét thim dinh tai chd: 3.000.000 dong di ndp va da chi. Ong
Nguyén Ping H tu nguyén chiu.

Chi phi thim dinh gi4 tai san: 10.000.000 dong theo phiéu thu ngay 19/07/2021
ba Phan Thi Kim C phai chiu. Ong Nguyén Dang H da nop, da chi. Vi vay ba Phan
Thi Kim C c6 nghia vu hoan tra cho Ong Nguyén Ping H s6 tién 10.000.000 dong.

Ngoai ra 4n so tham con thong bao quyén khang céo cho cac duong su biét
theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 11/10/2022, ba Nguyén Thi Nhu H c6 don khang
C40 toan bd Ban 4n, dé nghi cip phuc thim xem xét sira Ban an so thim theo hudéng
khong chap nhan yéu cau cua nguyén don dng Nguyén Dang H vi thuc chit giao dich
mua nha dét gitta 6ng Nguyén Pang H va ba Phan Thi Kim C 1a dé can trir no do
quan hé lam an va khong xuat phat tir nhu cau nha ¢ cua 6ng H. Chap nhéan yéu cau
doc 1ap cua ba cong nhan Hop ddéng cong chimg viée chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gin lién v6i dat ngay 30/5/2019 dbi v6i thira dat sé 64, to ban d6 sb 3,
dién tich 210m® tai Vin phong Coéng chimg Tran Cong M c¢6 hiéu luc phap luat.
Khong chap nhan viée lay két qua tham dinh gia dé 1am co so théi tra s tién chuyén
nhuong va budc ba phai tra lai cho 6ng H Gidy chimg nhan quyén st dung dit ma ba
d3 nhan chuyén nhuong tir ba C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li¢u, chirng ctr da dugc xem xét tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién, sau khi thao luan
va nghi an, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tyc t6 tung: Tai phién toa phtc tham, bi don |a ba Phan Thi Kim C
c¢6 don xin xét x{r vang mat nén Hoi ddng xét xir tién hanh xét xir vu an theo quy dinh
tai Diéu 296 cua Bo luat T tung Dan su.

[2] Xét khang cdo cua ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan 13 ba Nguyén
Thi Nhu H thi thay:

[2.1] B6i véi Gidy mua ban nha dét giita ba Phan Thi Kim C va dng Nguyén
Ping H ngay 25/4/2019 c6 ndi dung nhu sau: Ba C dong y chuyén nhuong thira dat
sb 64, to ban dd sb 5, dién tich dat con lai 210 m? (trong do dat & 150m2; dat tréng



cay hang nim khac 60m?). Trén dit c6 ngdi nha cap 4 tai dia chi thdn 4 nay 1a thon
Huong Lam, x4 Hoa Khuong, huyén Hoa Vang, thanh ph Pa Ning di dugc UBND
huyén Hoa Vang cip Gidy chiing nhan quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat
s6 BG 704182 ngay 09/9/2011, dang ky bién dong dung tén ba Phan Thi Kim C ngay
10/4/2019 véi gia mua ban 1.500.000.000 dong. S6 tién bén ban da nhan 1.300.000
dong. SO tién con lai: 200.000.000 dong hen dén ngay 03/5/2019, ca hai bén mua va
ban cing nhau dén Vin phong Cong chimg Tran Cong M Pa Néng dé lam thu tuc
cong chimg sang tén cho bén mua, chuyén nhuong toan bd sd do va tai san trén cho
bén mua. Pén ngay 30/4/2019, ba C nhén sb tién con lai 200.000.000 dong va giao
nha dit cho 6ng H. Nhu vay, ba C dd nhan du s tién chuyén nhuong nha va dat trén,
dugc ba C thira nhan ba c6 ban nha dat cho 6ng H, khong c6 viéc vay muon tién giira
hai bén nén ba C ddng ¥ tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong nha va dat cho dng
Nguyén Pang H. Thyc té 6ng H da quan 1y, st dung nha dat tir d6 cho dén nay va
dugc to dan phd, chinh quyén dia phuong xac nhan. Mic du Hop dong chuyén
nhuong nha dat giira cac bén chua dugc cong chimg, ching thuc theo quy dinh tai
diém a, b khodn 3 Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 129 B9 lut dan sy
nhung sau khi chuyén nhuong bén chuyén nhuong di giao nha dat, con bén nhan
chuyén chuyén nhuong di giao day du tién cho bén nhan chuyén nhuong. Cac bén
tham gia giao dich déy du nang lyc hanh vi dan su, viéc ky két hoan toan tu nguyén
thi Toa an cong nhan hiéu luc cia giao dich d6. Ba Nguyén Thi Nhu H khang céo
yéu cau Toa an tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong nha dét giita ong H va ba C,
vi cho rang Hop dong nay che dau Hop dong vay tai san giita 6ng H va ba C nhung
ba H khong cung cip duoc Hop dong vay tai san, qua trinh tai giai doan so tham va
phuc thim, ba C déu thira nhan 13 quan hé mua ban nha dat. Do d6, Toa an cip so
tham can cir Piéu 129 Bo luat dan su cong nhan Hop dong chuyén nhuong nha dat
gitrta 6ng H va ba C c6 hiéu lyc phap luat 1a hoan toan co6 can cir, dung quy dinh cua
phép luat.

[2.2] Pi voi Hop dong chuyén nhuong nha dat giita ba Phan Thi Kim C va ba
Nguyén Thi Nhu H ngay 30/5/2019 thi thdy: Sau khi chuyén nhuong nha dat néu trén
cho 6ng H (ba C da giao nha dat va nhan tién cua 6ng H), loi dung sy tin tudng cua
6ng H, ba C ding Gidy ching quyén sir dung dat dat s6 BG 704182 dung tén ba Phan
Thi Kim C ngay 10/4/2019 dé ky Hop dong chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Nhu
H nha dit tai thira dat s6 64, to ban dd s6 5, dién tich con lai 210m? dia chi: thon 4
nay la thon Huong Lam, xi Hoa Khuong, huyén Hoa Vang, thanh pho Pa Nang dugc
Vin phong Cong chimg Tran Cong M chung thuc. Mic di Hop dong chuyén nhuong
nha dét gitra b C va ba H dam bao thu tuc vé cong chimg. Tuy nhién nha dat nay
truéc d6 ba C di chuyén nhuong cho ong H. Do do, viéc ba C tiép tuc chuyén
nhuong nha dat cho ba H 1 hanh vi ltra déi trong giao dich dan sy. Tai ban tu khai
ngay 16/6/2021 ciing nhu tai phién toa so tham, ba C cho rang do 1am #n thua 16 nén
ngay 30/5/2019, ba dem cam cho ba H sé tién 750.000.000 dong, 14i hang thang 6%,



thang dau 1a 10%. Vi vay muon tién phai cong ching chuyén nhuong, ba xac nhan
khong ban nha dat cho ba H va ba dong ¥ tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong nha va
dat gitra ba C v&i ba H vo hiéu. Do d6, theo quy dinh tai Pidu 122, Diéu 127 Bo luét
dan sy, Toa 4n cip so tham tuyén Hop déng chuyén nhuong nha dat gitta ba C va ba
H vo hiéu la co can cu.

[2.3] Khi giai quyét hau quéa phap 1y cua giao dich dan su v6 hiéu do bi lira déi
theo Piéu 127 Bo luat dan su thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhiing gi da nhan. Theo 10i trinh bay cta ba C thi ba C c¢c6 mugn
800.000.000 ddng ctia ba H va dong v tra lai tién cho ba H s6 tién vay muon trén, con
hai bén ky Hop dong chuyén nhuong nha dat 1a dé dam bao cho khoan vay nhung
cap so tham can cir vao két qua dinh gia nha dat tai thoi diém xét xir dé budc ba C
phai tra cho ba H sd tién 961.147.000 dong 1a khong dung ban chat giao dich giira cac
bén, anh huéng dén quyén loi cua ba H. Boi 1&: Ba C khéng cung cap duoc chimg cir
chting minh 12 quan hé vay muon tién vi ba H khong thira nhan. Trong khi d6, ba C
da x4c 1ap giao dich chuyén nhugng nha dat trén cho 6ng H tai thoi diém ngay
25/4/2019 voi gia 1.500.000.000 dong trude thoi diém ba C chuyén nhuong nha, dat
cho ba H 1a ngay 30/5/2019 véi gia chuyén nhuong cho ba H 1a 1.350.000.000 dong.
Nhu vy, gia nha dét giita hai lan chuyén nhuong chénh 1énh khong nhiéu. Ba H da
nhd 6ng Pong Van D chuyén khoan cho ba C hai lan véi so tién 460.000.000 dong;
dua tryc tiép bang tién mat cho ba C tai Van phong Cong chimg vao ngay 30/5/2019
s6 tién 890.000.000 ddng dugc 6ng D 1am chimg, ba C giao Gidy chimg nhan nha dét
cho ba H. Piéu nay cho thay 10i khai ctia ba H 1a phu hop véi dién bién cia vu viéc,
phtt hop véi cac ching cir ¢6 trong hd so vu an. Do d6, xac dinh gia chuyén nhuong
nha dat gitta ba H va ba C 1a 1.350.000.000 déng nén budc ba Phan Thi Kim C phai
c¢6 nghia vu tra lai cho ba Phan Thi Nhu H s6 tién 1.350.000.000 dong 1a hoan toan
c¢6 co so. Buoc ba Nguyén Thi Nhu H phai tra cho 6ng Nguyén Pang H Gidy chimng
nhan quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat. Truong hop ba H khoéng tra cho
6ng Nguyén Dang H thi éng H c6 quyén lién hé véi co quan c6 thim quyén dé duoc
cap Gidy chtng nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha va tai san gan lién véi dat
theo quy dinh cua phap luat.

[3] Tai phién toa, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctua ba NguyénThi
Nhu H cho ring Tda an cip so tham can cir 161 khai mot chiéu cua ba C dé cong nhan
Hop dong chuyén nhuong nha, dat giita 6ng Nguyén Pang H va ba Phan Thi Kim C
1a thiéu co sd. Thyc chat ba C nhan cua 6ng H 1.300.000.000 dong 1a 6ng H cho ba C
muon do c6 quan hé 1am dn budn ban dat véi nhau trudc d6 nén ba C khong giao gidy
to nha cho 6ng H nén giao dich gitra 6ng H va ba C 1a quan hé vay muon. Con giao
dich gitra ba C va ba H 1a giao dich mua ban nha, hoan toan c¢6 that, dugc Van phong
Cong ching Tran Céng M ching thuc. Do d6, Luat su dé nghi cong nhan giao dich
dan sy gitra ba C va ba H c6 hiéu luc 1a chua c¢6 co s¢. Nhu da phan tich trén thi giao
dich dan su gitra ba C va ba H 1a giao dich c¢6 sau va dugc thuc hién bdi hanh vi gian



déi ciia ba C. Do d6, giao dich gitta ba C va ba H bi vo hiéu. Tuy nhién, khi giai
quyét hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu thi cip so thdm can cir vao két
qua tham dinh gia tai thoi diém xét xtr dé budce ba C tra lai tién cho ba H I1a chua phu
hop nén can phai budc ba C tra lai cho ba H s tién 1.350.000.000 dong méi dam bao
quyén loi cho ba H.

[4] T nhimg phan tich trén, HDXX phtic thAm c6 co s& dé chap nhan mot
phan khang cdo ctia ba Nguyén Thi Nhu H.

[5] An phi DSST: Ba Phan Thi Kim C va ba Nguyén Thi Nhu H phai chiu theo
quy dinh cua phép luat.

[6] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Nguyén Pang H ty nguyén chiu
3.000.000 dong. B4 ndp va da chi xong.

[7] Chi phi thim dinh gia tai san: 10.000.000 dong ba Phan Thi Kim C phai
chiu. Ong Nguyén Pang H di ndp va chi theo phiéu thu ngay 19/07/2021. Vi vay,
budc ba Phan Thi Kim C phai c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng Nguyén Ping H s
tién 10.000.000 dong.

[8] Do chap nhan mot phan khang cao nén ba Nguyén Thi Nhu H khdng phai
chiu &an phi DSPT.

[9] Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién Vién kiém sat vé viéc tuan
theo phap luit trong qué trinh giai quyét vu an dan su & giai doan phuc tham va dé
nghi Ho1 déng xét x1r can ¢t vao khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan su, stra
Ban 4n so thAm vai ndi dung chap nhan mot phan khang cdo ciia ba Nguyén Thi Nhu
H. Budc ba Phan Thi Kim C phai c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi Nhu H s
tién 1.350.000.000 dong. Budc ba Nguyén Thi Nhu H phai tra cho 6ng Nguyén Dang
H Gidy chiing nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 BG 704182 ngay
09/9/2011, ding ky bién dong dimg tén ba Phan Thi Kim C 10/4/2019. Trudng hop
ba H khong tra cho 6ng Nguyén Dang H thi 6ng H c6 quyén lién hé véi co quan c6
tham quyén dé dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha va
tai san gin lién véi dat theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu Diéu 296, khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy, Diéu 122, Piéu
127, 129 B6 luat Dan sy nam 2015; diém a, b khoan 3 Piéu 167 Luat Dat dai nim
2013; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va str dung an phi va 1&
phi Toa an.



1. Chap nhan mot phan khang céo ciia ba Nguyén Thi Nhu H vé viéc khong
chap nhén lay két qua tham dinh gia tai thoi diém xét xir dé budc ba Phan Thi Kim C
phai tra tién cho Ba Nguyén Thi Nhu H khi giai quyét hau qua phap 1y cta giao dich
dan su vo hi€u.

2. Sira Ban an dan sy so tham sd: 49/2022/DSST ngay 29 thang 9 nam 2022
ctia TOa &n nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phé Da Ning.

- Chip nhan toan bd yéu cau khaoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Piang H
doi véi bi don ba Phan Thi Kim C.

- Cong nhan Gidy mua ban nha ngay 25/4/2019 giita ba Phan Thi Kim C va
6ng Nguyén Ding H c6 hiéu lyc phap luat.

- Ong Nguyén Ping H dugc quyén sé hitu, st dung dbi v6i ngdi nha cap 4,
mong da, tru bé tong cbt thép, tudng xay gach trat vira son voi, nén 16t gach men 60 x
60 (cm), mai Ipwj ton, tran la phong, tran tha, dién tich xay dung 73,008m?, c6 hién
bén 5,1615 m?, hang rao phi trude, hang rao bén toa lac trén thira dit sé 64, to ban dd
s6 5, dién tich con lai 210m?® (trong d6 150m* dat & va 60m’ dit trong cdy hang nam
khac) tai thon 4, x4 Hoa Khuong, huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Ning theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé BG704182 do UBND huyén Hoa Vang cép ngay
09/9/2011 cho hd ba Ngb Thi Phan, dugc chinh 1y bién dong sang tén ba Phan Thi
Kim C do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Hoa Vang xac nhan ngay
10/4/2019. Co6 tir can phia dong giap thira dat 904; phia tay giap thira dat 905; phia
nam giap duong cap phoi; phia bac giap dat ho dan khac.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat ngay
30/5/2019 duoc Van phong Cong chimg Tran Céng M cong chimg s6 5491 quyén sb
01 TP/CC-SCC/HPGD giita ba Phan Thi Kim C va ba Nguyén Thi Nhu H v hiéu.

- Budc ba Phan Thi Kim C phai c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi Nhu H
s6 tién 1.350.000.000 ddng. (Mét 1y ba tram ndm muwoi triéu dong).

- Budc ba Nguyén Thi Nhu H phai tra cho 6ng Nguyén Ping H Gidy ching
nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat so6 BG 704182 do UBND huyén
Hoa Vang cip ngay 09/9/2011 cho ho ba Ngb Thi Phan, dugc chinh 1y bién dong
sang tén ba Phan Thi Kim C do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Hoa
Vang xac nhan ngay 10/4/2019. Trudng hop ba H khéong tra cho 6ng Nguyén Diang H
thi 6ng H c6 quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé dugc cip Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén so hiru nha va tai san gin lién v6i dat theo quy dinh cia
phap luat.

- Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cta ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi Nhu H vé viéc yéu cau “Céng nhdn hop dong chuyén nhwong quyén
stk dung ddt” ¢6 hiéu luc phap luét.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
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khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo 13i sut quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 B0 luat dan su nam 2015.

3. An phi DSST: Ba Phan Thi Kim C phai chiu 300.000 dong va 52.500.000
ddéng. Ba Nguyén Thi Nhu H phai chiu 300.000 dong nhung dugc khiu trir vao sb
tién tam Ung 4n phi da ndép 300.000 dong theo bién lai s6 0008369 ngay 19/7/2021 tai
Chi cyc thi hanh an huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Néang. Hoan tra cho 6ng Nguyén
Ping H sb tién tam Gng 4n phi dd ndp 300.000 dong theo bién lai s 0008167 ngay
22/3/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Nang.

4. Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Nguyén Piang H tu nguyén chiu
3.000.000 dong. P& ndp va da chi xong.

5. Chi phi tham dinh gia tai san: Budc ba Phan Thi Kim C phai c6 nghia vu
hoan tra lai cho 6ng Nguyén Pang H s6 tién 10.000.000 dong.

6. An phi DSPT: Do chap nhan mot phan khang cao nén ba Nguyén Thi Nhu H
khong phai chiu an phi DSPT. Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Nhu H so tién tam
tmg an phi 300.000 déng da ndp theo bién lai thu s 0004616 ngay 13/10/2022 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Nang.

7. Ban an phitic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Trieong hop bdn an, quyér dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngueoi phai thi hanh an dan su cé
quyén théa thugdn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodgc
bi cieong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan
sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh &n
dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Hoa Vang;

- Vién kiém sat nhan dan thanh phd Da Nang;
- Chi cuc THA déan sy huyén Hoa Vang;
- Luu ho so vu an.

Tran Thi Bé
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