TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 04/2023/DS-PT
Ngay: 09/01/2023

VIV: “Tranh chdp hop. dong
chuyén nhirong quyén  su
dung dat, tranh chdp quyen
sir dung dat, kién doi giay
chirng nhdn quyen su dung
ddt va tranh chap vé boi
thwong thiét hai do tai san bj
xdam pham”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Théam phdn - Chii tea phién toa: Ba Vi Thi Thanh Hoa

Cic Tham phdn: Ong Tran Phudc Hiéu
Ong Nguyén Van Thanh

- Thu ky phién toa: Ong Thanh Lé Anh Tuan- Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Thuan

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhdn din tinh Binh Thudn tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Thuy Duong - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 01 nam 2023 tai tru s¢ Toa ‘an nhan dan tinh Binh Thuén
xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 107/2022/TLPT-DS ngay 03
thang 11 nam 2022, vé viéc “Tranh chap Hop dong chuyen nhuong quyén si
dung ddt, tranh chap quyen s dung ddt, kién doi gidy chimg nhdn quyén sie
dung dat, tranh chdp vé boi thirong thiét hai do tai san bi xdm pham”. Do Ban
an dan sy so tham sd 24/2022/DS-ST ngay 12 thang 9 nim 2022 cia Toa an
nhan dan huyén T bi khang cdo. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic
tham s6 165/2022/QD-PT ngay 08 thang 12 nim 2022 va Thong bao vé viéc
thay d6i thoi gian xét xtr s6 112/TBTA-DS ngay 26 thang 12 nam 2022 giita
cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Tan T, sinh nam 1975; Noi cu tri: Thén 1,
Xa G, huyén T, tinh Binh Thuan. C6 mat.

- Bi don: Anh Nguyén Ngoc T1, sinh nim 1977; Noi cu tra: S6 nha
93/1/8/5, dudng sd 14, khu phd B, phuong P, thanh phd T, thanh phd HO Chi
Minh. Vang mit



Nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don: Anh Truong Hoai V, sinh ndm
1989; noi cu tra: Khu phd L, thi trin L, huyén T, tinh Binh Thuan. Cé mit

- Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi C, sinh nim
1956; Noi cu tru: So nha 93/1/8/5, dudng sb 14, khu phd B, phudng P, thanh
phé T, thanh phd Ho Chi Minh. Ving mit, da c6 don xin xét x(r vang mat.

Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Tan T
NOI DUNG VU AN:
Theo béan 4n so thim thi ndi dung vu an dugc tom tt nhu sau:

Theo don khoi kién, 107 khai, ¥ kién da thu thap_duoc trong ho so vu dn
ciing nhu tai phién toa hém nay, nguyén don anh Nguyén Tan T trinh bay:

Ngudn gbc thira dat sd 28, to ban do sd 84 x4 G 1a do 6ng Nguyén Tan D
(cha cta anh Nguyén Tan T) khai pha, str dung; den ngay 05/01/2017, dugc Uy
ban nhan dan huyén T cip Glay chirng nhan quyen str dung dat s CE 284319,
sau d6 6ng D téng cho quyén su dung thira dat nay cho anh T va di hoan tat thu
tuc chuyén quyén st dung dat vao ngay 13/01/2017.

Ngay 01/10/2018, anh Nguyén Tan T va anh Nguyén Ngoc T1 di thoa
thuan théng nhat thuc hién anh T chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dat
450m’ (10m ngang x 45m dai tinh tir tim duong) toa lac tai thon 1, xa G, huyén
T, tinh Binh Thuan, thuéc mot phan thira dat s6 28 néu trén voi gia chuyen
nhuong 1a 165.000. OOOdong/450m hai bén c6 lap gidy chuyen nhu’o*ng quyén
str dung dat bang van ban va thong nhét ky tén; thoa thuan thdng nhét bang 101
noi, anh T1 thanh toan bing phuong thirc tra no vay thay cho anh T dbi véi
khoan n¢ vay cua Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trién Nong thon huyén T voi
s6 tién vay gbc 100.000. OOOdong va tién 14i phat sinh, sau d6 lay Gidy ching
nhan quyén sir dung dat ra de thuc hién thil tuc chuyén nhuong, sau khi hoan tat
thu tuc chuyen nhuong quyén str dung dat thi anh T1 phai thanh toan cho anh T
s6 tién chuyén nhuong con lai; thoa thuan anh T1 c6 nghia vu dong thué trudc
ba va anh T phai c6 nghia vu tra chi phi chuyén muc dich sir dung dat, chi phi do
dac, thué thu nhép ca nhan va cac chi phi khac lién quan dén viéc chuyén
nhuong, anh T ¢ viét gidy ghi nhan ndi dung thoa thuan nay, tuy nhién sau do
hai bén c6 thoa thuan lai bang 15i n6i thong nhat mdi bén c6 nghia vu chiu % chi
phi thyc hién tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat.

Sau khi thoa thuan thong nhat, ngay 01/10/2018, anh Nguyén Ngoc T1 da
thay anh Nguyen Tan T tra cho Ngén hang Nong nghiép va Phat trlen Nong thon
huyén T tong cong 105.100. 000ddng (gom 100.000.000 dong tién vay goc va
5.100.000ddng tién 1ai phat sinh) va ldy Gidy chtng nhan quyén sir dung dit ra
dé thuc hién thu tuc chuyen nhuong. Qua trinh thyc hién thu tuc chuyén
nhuong, hai bén thdng nhat nho 6ng Nguyén Hiru A thay mit cac bén di lién hé
v6i Co quan c6 thim quyén dé thuc hién. Ngay 31/01/2019, anh T1 d3 giao cho
anh T 15.000.000d0ng va anh T giao lai s tién ndy cho dng A dé tra chi phi cho
ca nhan 6ng A thyc hién dich vu; theo théa thuan thi anh T1, anh T mdi ngudi
c¢6 nghia vu tra 7.500.000 dong trong s tién 15.000.000d6ng nay, do d6 anh T

2



xéac dinh trong s6 tién 15.000.000dd6ng nay, c¢6 7.500.000d6ng anh T1 giao cho
anh T dé thanh toan tién chuyén nhuong; vi vy anh T x4c dinh dén nay anh T1
chi méi thanh toan cho anh T téng cong 112.600.000d0ng tién chuyén nhuong.
Sau khi hoan tat thu tuc do dac, chuyén muc dich st dung dét thi anh T1 va anh
T da ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat hoan chinh va di duoc
Uy ban nhan dan x3 G, huyén T, tinh Binh Thuan cong chimg, ching thuc hop
ddng vao ngay 11/03/2019; trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
nay ghi gia chuyén nhuong 50.000.000d6ng 13 khong dung thuc té, cac bén ghi
gia chuyen nhuong 50.000. OOOdong muc dich dé chiu Thué thap, thuc té gia
chuyén nhuong quyén stir dung dat ma hai bén thoa thuén thong nhat thuc hién 1a
165.000. OOOdong Sau d6 hai bén da tiép tuc thuc hién day du thu tuc chuyén
nhuong, déng day du thué trudc ba, thué thu ‘nhdp ca nhén; tuy nhién, ngay
09/7/2019 Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén T c6 Van ban s6
1206/VPDKDD-DKCG tra 161 truong hop hé so chuyén nhuong quyen st dung
dat gitra anh T va anh T1 con nhiéu bat cap, chua co hudng giai quyét, dong thoi
Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén T tra hé so chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho anh T1 va anh T1 gitr ho so, c6 Gidy ching nhan quyén sir dung
dat ctia anh T dén nay khong tra cho anh T.

Qua trinh thyc hién thu tyc chuyén nhuwong quyén st dung dat, anh
Nguyén Tan T chi chi dat chuyén nhuong cho anh Nguyén Ngoc T1 biét chi
chua co ban giao dat chuyen nhuong. Tuy nhién vao ngay 08/01/2020, anh T1 ty
¥ dén do dac, cdm ranh mdc gidi, sir dung dat, xay dung hang rao, xay nha va
cac cong trinh khac trén dat, khong co su dong ¥ cua anh T. Trong qua trinh sir
dung dat, anh T1 st dung lén chiém thém dit cua anh T véi dién tich 156m?,
nam lién k& giap ranh phia sau dién tich dat chuyén nhuong; anh T xac dinh
trong dién tich 470,2m* dit hién nay anh T1 dang st dung chi co 314,2m? dat
chuyén nhuong, con lai 156m® dat 1a do anh T1 sir dung 14n chiém cua anh T;
dién tich dat chuyén nhuong 443,3m” ghi nhan trong hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat duge Uy ban nhan dan xa G cong chtng, chimg thuc vao
ngay 11/03/2019 1a theo két qua do dac tai Manh chinh 1y trich luc ban db trich
do dia chinh s 22-2019 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T do
anh T1 chi dan mdc ranh gio1 luc anh T khong c6 mét tham gia nén khong dung
thuc té dién tich dat chuyén nhuong. Ngoai trong qua trinh su dung dat, anh T1
da chat, dbt bo cac tai san trén dat chuyen nhuong cua anh T gom cac tai san
sau: 30 cay sua 10 nam tudi, 20 cay trac 15 nam tudi, 04 cdy Sanh trén 30 nim
tudi, 04 cdy mai trén 15 nam tudi, 23 gbc ré cdy kho; cac tai san ndy hién nay
khong con déu tich, chi con lai 07 géc ré cay kho bi chay 01 phan hién nay dang
tdn tai trén dét cia anh T.

Vi vay hién nay, anh Nguyén Tan T yéu cau Tda an giai quyét cac van dé
sau.

1. Tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ma anh Nguyén
Tan T va anh Nguyén Ngoc T1 da xac 1ap vao ngay 01/10/2018 d6i voi dién tich

dat 314, 2m , thudc mot phan thira dat sd 28, to ban d6 s6 84 xa G, glay chung
nhan quyén st dung dat sé CE 284319 cap ngay 05/01/2017, da duoc Uy ban
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nhan dan xa G cong chung, chimg thyc ngay 11/03/2019 1a hop d6ng vo hiéu do
c6 doi tugng khong thé thuc hién dugc.

2. Giai quyét hau qua giao dich dan sy v6 hiéu: Budc anh Nguyen Ngoc
T1 phai di doi cac cong trinh xay du’ng trén dat va tra lai cho anh Nguyén Tan T
dién tich dt chuyén nhuong 314,2m? néu trén.

3. Budc anh Nguyén Ngoc T1 phai phai di d(‘ri cac cong trinh xay dung,
tra lai cho anh Nguyén Tén T dién tich dat 156m thudéc mat phém thira dat sé
28, to ban dd s 84 xa G, gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 CE 284319 cap
ngay 05/01/2017 ma anh T1 da sir dung l4n chiém.

4. Budc anh Nguyén Ngoc T1 phai tra lai cho anh Nguyén Tan T gidy
chung nhan quyén st dung dat s6 CE 284319 cap ngay 05/01/2017.

5. Budc anh Nguyén Ngoc T1 phai bdi thuong thiét hai cho anh Nguyén
Tan T tong s tién 1a 247.000.000d6ng do anh T1 xam pham tai san cta anh T
d6i voi cac tai san gom: 30 cdy sua 10 nim tudi, 20 cdy trac 15 nam tudi, 04 cay
sanh trén 30 nim tudi, 23 géc ré cay khé ma anh T1 da chit ha, ddt bo, 1am hu
hong.

6. Giao cho anh Nguyér} Tan T dugc quyén so hitu, sir dung dbi voi cac
cay trong trén dat hién nay, gom: 18 cay sua, 16 cay trac, 01 cdy mai, 02 cay
sanh, 02 cay keo.

Pbi v6i yéu cau giai quyét budc anh Nguyén Ngoc T1 phai boi thudng
thiét hai d6i voi 04 cay mai 15 nam tuéi thi hién anh Nguyén Tan T xin r(t yéu
cdu nay, anh T khong yéu cau giai quyét budc anh T1 phai boi thudng thiét hai
d6i v6i 04 cdy mai 15 nam tudi ndy nita.

Anh Nguyén Tan T thong nhét voi két qua do dac Theo Manh trich do dia
chinh s6 10/2022 ngay 27/01/2022 cta Chi Nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén T va thong nhat v6i Két luan dinh gia tai san ngay 22/04/2022 ctua Hoi
dong dinh gia tai san trong t6 tung dan sy huyén T, tuy nhién anh T van yéu cau
anh Nguyén Ngoc T1 phai boi thuong thiét hai theo gia ma anh T di x4c dinh va
yéu cau boi thudong néu trén.

Ngoai ra anh T khong c6 yéu cau gi khac trong vu an.

Theo 101 khai, y kién trong qua trinh chudn bi xét xir ciing nhi tai phién
toa hom nay, bi don co yéu cau phan t6 anh Nguyén Ngoc T1 do anh Truwong
Hoai V dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

Théng nhat nhu 161 khai cua anh Nguyén Tan T vé thoi gian thoa thuan
chuyén nhugng quyen st dung dat, dién tich, gia chuyén nhuong va cach thirc
thanh toan ciing nhu sd tién da thanh toan nhu trinh bay cta anh Nguyén Tén T.

Trong qué trinh st dung dat, anh Nguyén Ngoc T1 di sir dung dat dung
mdc ranh gidi ma hai bén da ban giao khi thoa thuan chuyén nhuong, hoan toan
khoéng c6 1an chiém dat cua anh Nguyén Tan T; anh T1 ciing khong c6 chit ha,
d6t bo 30 cdy swa 10 nam tudi, 20 cdy trac 15 nam tudi, 04 cdy sanh trén 30 nam
tudi, 04 cAy mai trén 15 nam tudi va 23 goc ré cdy kho nhu anh T d trinh bay;
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tai thoi diém chuyén nhuong, trén dat chuyén nhuong chi cac cdy trong hién nay
dang con ton tai trén dat, chir khong c6 céc cay trong nhu anh T da trinh bay.

Vi vay hién nay ben bi don anh Nguyén Ngoc T1 chi chap nhan yéu cau
cua anh Nguyén Tan T vé viéc giao cho anh T dugc quyén so hitu, su dung dbi
cdy trong dang ton tai trén dat hién nay, gom 18 cay sua, 16 cdy tric, 01 cay
mai, 02 cdy sanh, 02 cdy keo. Ddi véi yéu cau tra lai G1ay ching nhan quyen su
dung dat ctia anh T thi bén bj don chi dong ¥ tra lai Giay ching nhan quyén st
dung dat nay sau khi da hoan tat thu tuc chuyén nhuong. Ddi véi cac yéu ciu
khac cua nguyén don anh Nguyén Tan T thi bén bj don anh Nguyén Ngoc T1
khong chap nhén. Ngoai ra bi don anh Nguyen Ngoc T1 van giit nguyén yéu cau
phan tb, yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ma anh
Nguyén Tan T va anh Nguyén Ngoc T1 di xac lap ngay 01/10/2018, da duoc lap
thanh van ban va dugc Uy ban nhan dan xa G cong chimg, chimg thuc ngay
11/03/2019, dbi voi dién tich dit 470,2m? thuoc mot phan thira dat s6 28, t& ban
d6 s6 84 xa G, gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CE 284319 cép ngay
05/01/2017 1a hop ddng c6 hiéu luc.

2. Budc anh Nguyén Tan T phai thyc hién hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dat néu trén va budc anh Nguyen Tan T phai di doi cac cay trong
trén dat hién nay ra khoi dién tich dat chuyén nhuong nay.

Anh T1 thdng nhit voi két qua do dac Theo Manh trich do dia chinh sb
10/2022 ngay 27/01/2022 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T va
thong nhat v6i Két luan dinh gia tai san ngay 22/04/2022 ciia Hoi dong dinh gia
tai san trong t6 tung dan sy huyén T.

Ngoai ra bén bi don khong c6 y€u cau nao khac trong vu an.

Theo loi khai ngay 12/11/2021 (But luc s6 196), nguwoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ba Tran Thi C trinh bay:

Ba Tran Thi C 1a me rudt cua anh Nguyen Ngoc T1. Ba chét khang dinh
anh Nguyen Ngoc T1 la nguoi nhan chuyén nhuong quyen su dung dat cua anh
Nguyén Tan T, ddi véi dién tich dat thudc mot phan thira dat s6 28, to ban d6 s6
84 xa G, giéy chimg nhan quyén st dung dat s6 CE 284319 cép ngay
05/01/2017. Ba C khong phai 1a nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
nay. Tat ca so tién 120.100.000d6ng da tra cho anh T theo chimg tir giao dich
ngay 01/10/2018 va giao truc tiép cho anh T ngay 31/01/2019 1a tai san ctia anh
T1, khong phai 14 tai san cia ba C.

Trong gidy chuyén nhuong quyén str dung dat ma anh T1 da cung cap cho
Toa an ghi bén nhén chuyén nhuong (bén B) 1a ba Tran Thi C la khong dung
thue té; thyuc té anh T1 méi 1a ngudi nhan chuyen nhugng quyén st dung dat cta
anh T, ba C khong phai la ngudi nhan chuyén nhuong. Mt sau cua gidy chuyén
nhuong quyén sir dung dat ndy co phan chir viét tay bang myc mau xanh 1a chir
ctia ba C, do ba C viét, phia dudi c6 01 chit ky ghi tén Nguyén Tan T 1a chit ctia
anh T, do anh T ky va viét.



Mat sau chung tir giao dich ngay 01/10/2018 cua Ngan hang Nong nghiép
va Phat trién Nong thon huyén T co phan chir chir viét tay bang muc mau xanh
va phia duédi c6 02 chit ky déu ghi tén Nguyén Téan T; day déu 1a chit ctia anh T,
do anh T viét va ky. Anh T ghi ba C ndp tra cho Ngan hang 100.000.000d6ng dé
dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dét cho ba C 1a khong ding thuc té.

T& gidy k& 6 1i ¢ chir viét tay ghi ngay 31.01.2019, phia dudi c6 01 chir
ky ghi tén Nguyén Tan T déu 1a chira cia anh T, do anh T viét va ky; trong gidy
nay ghi noi dung “Ngay 31.01.2019, anh T ¢6 nhan ctia ba C 15.000.000d0ng”
1a khong dung thyc té, thuc té sb tién 15.000.000d0ng nay 1a anh T1 giao cho
anh T chir khong phai 1a tai san ctua ba C.

Vi véy, ba C xac dinh ba C khong c6 quyén loi, nghia vu gi lién quan
trong vu 4n, ba cling khong c6 yéu ciu gi trong vu an nén ba C yéu cau Toa an
khong dua ba C vao tham gia t6 tung.

_Theo loi khai ngay 16/8/2022 (But luc s6 204), nguwoi lam chimg 6ng
Nguyén Hitu A trinh bay:

Ong A co thay mat anh Nguyén Tan T, anh Nguyén Ngoc T1 di lién h¢
v6i co quan c6 tham quyén dé thyc hién thu tuc chuyén nhuong quyen su dung
dat giira anh T va anh T1. Qua thue hién, c6 thyc hién thu tuc chuyén muc dich
st dung dién tich dat 102m?” tir loai dat trong cdy ldu nim sang loai dit & ndng
thon, chi phi chuyén muc dich str dung 14 15.000.000d6ng nén 6ng A da yéu cau
anh T giao sd tién nay dé 6ng A tra tién chuyén muc dich st dung dat theo quy
dinh; thoi diém d6 anh T khong c6 tién nén anh T1 di tra cho anh T
15.000.000d0ng tién chuyén nhuong, sau d6 anh T giao lai sd tién nay cho ong
A sir dung dong chi phi chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh. Sau d6 éng
A tiép tuc gitp 02 bén thyc hién day du thuc tuc chuyén nhuong. Tir d6 ong A
khong con biét thong tin gi vé viéc chuyén nhuong nay. Ong A xac dinh s tién
15.000.000d6ng ma anh T d3 giao cho 6ng A vao ngay 03/02/2019 la tién
chuyén muc dich sir dung dat, chit khong phai tién tra cho chi phi cho c4 nhan
ong A.

Cdc tdi liéu, chimg cir khdc da thu thdp dwoc trong ho so vu dn:

Tai liéu, chimg cir nguyén don cung cép Ho so thyc hién thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita anh Nguyén Tan T va anh Nguyén Ngoc T1 vao
nam 2018-2019; 01 to gidy k& ngang, co chit viét tay bang myuc mau xanh, ghi
ngay “03/2/19”, ¢6 01 chit ky ghi tén Nguyén Hiru A.

Tai li¢u, ching ctr bi don cung cap: Toan bo hd so thuc hién thu tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat gifta anh Nguyen Tan T va anh Nguyén Ngoc
T1 vao nam 2018-2019; 01 t& gidy A4 ghi ta dé Glay chuyen nhuong quyen sur
dung dét, c6 02 chit ky lan luot ghi tén Nguyen Tan T, Tran Bach Long T va c6
01 chit ky khong ghi tén, mit sau c6 chit viét tay bang muc mau xanh, ghi ngay
01/10/2018 va c6 01 chir ky ghi tén Nguyén Tan T; 01 chimg tir giao dich ngay
01/10/2018 ctua Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon; 01 to gidy



(loai gidy k& 6 li) co chit viét tay bang myuc mau xanh, ghi ngay 31/01/2019 va
c¢6 01 chit ky ghi tén Nguyén Tén T.

Ngoai ra, Toa an da tién hanh xem xét thim dinh tai chd, dinh gia tai san,
yéu cau cung cap thong tin chung cu lién quan dén tho tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra anh Nguyén Tan T, anh Nguyen Ngoc T1 va Van phong
Ping ky dat dai tinh Binh Thuén ciing d3 cung cap thong tin tai van ban sb
1271/VPDKDBD-DKCG ngay 15/7/2022.

Tai Ban an dén sy so tham so 24/2022/DS-ST ngay 12 thang 9 ndm 2022
cua Toa an nhdn dan huyén T da quyét dinh:

Can clr: Cac khoan 2, 3, 6, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢
khoan 1 Piéu 39, khoan 3 Diéu 144, khoan 1 Piéu 147, diém ¢ khoan 1 Piéu
217, khoan 3 Piéu 218, cac Diéu 157, 158, Diéu 165, 166, 227, 228, 229, 235,
271 va 273 cta B luat t6 tung déan sy;

- Céc Piéu 117, 119, 500, 501, 502 ctia Bo luat dan sy nim 2015;
- Cac biéu 167, 168, 169, 179, 188 Luat dat dai nam 2013;

- Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hai.

Tuyén xir:

[1]. Khong chip nhan yéu cdu cta anh Nguyén Tan T vé viéc tuyén bd
hop deng chuyén nhuong quyén st dung dat ma anh Nguyén Tan T va anh
Nguyén Ngoc Tl da xac lap ngay 01/10/2018, d6i véi dién tich dat chuyen
nhugng 314, 2m thudoc mot phan thira dat sb 28, t0 ban dd sb 84 xi G, Glay
chtng nhan quyén st dung dat s CE 284319 cip ngay 05/01/2017 13 hop ddng
vO hi¢u.

[2]. Khong chap nhan yéu cau cua anh Nguyen Tan T vé viéc giai quyet
hau qua hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu budc anh Nguyen
Ngoc T1 phai di doi cac cong trinh x4y dung trén dat va tra lai cho anh Nguyén
Tan T quyén st dung dién tich dt chuyén nhuong 314,2m?% thuéc mot phan
thira dat s 28, to ban do s6 84 xi G, Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 CE
284319 cap ngay 05/01/2017.

[3]. Khong chép nhan yéu cau cta anh Nguyén Tan T vé viéc budc anh
Nguyén Ngoc T1 phai tra lai cho anh Nguyén Tan T quyén st dung dién tich dat
156m?, thudc mot phan thira dat sb 28, to ban dd sd 84 xi G, Gidy ching nhan
quyén str dung dat sé6 CE 284319 cip ngay 05/01/2017 ma anh Nguyén Tan T
cho rang anh Nguyén Ngoc T da str dung l4n chiém.

[4]. Khong chap nhan yéu cau cta anh Nguyen Tén T vé viée budc anh
Nguyen Ngoc T1 phai tra lai cho anh Nguyén Tan T gidy ching nhan quyén sir
dung dét s6 CE 284319 cap ngay 05/01/2017. Ghi nhan ¥ kién cua bi don anh
Nguyen Ngoc T1 vé viéc anh Nguyen Ngoc T1 c6 nghia vy tra lai cho anh
Nguyén Tan T Gidy chimg nhan quyen su dung dat CE 284319 cap ngay
05/01/2017 sau khi thuc hién hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat.
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[5]. Khong chap nhan yéu cdu ctia anh Nguyén Tan T vé viéc budc anh
Nguyén Ngoc T1 phai bdi thuong thiét hai v6i tong so tién 1a 247.000.000d6ng
do tai san bi xdm pham dbi véi: 30 cdy swa 10 ndm tudi, 20 cdy trac trén 15 nim
tudi, 04 ciy sanh trén 30 nim tudi va 23 gbc ré cdy kho ma anh Nguyén Tan T
cho rang anh Nguyén Ngoc T1 da chat ha, dot bo, lam hu hong.

[6 ]. Chép nhéan phan yéu cau cua anh Nguyén Tan T vé viéc giai quyét
cdy trong dang ton tai trén dat chuyén nhuong, _cong nhan sy thoa thuan cua cac
duong su cu thé nhu sau: Giao cho anh Nguyén Tan T duoc quyén sé hitu, sir
dung ddi v6i 18 cay sua, 16 cy tric, 01 cdy mai, 02 cdy sanh va 02 ciy keo hién
nay dang tdn tai trén dién tich dat chuyén nhuong 470,2m?, thudc thira dat sd 28,
to ban do s6 84 xi G, gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CE 284319 cip
ngay 05/01/2017.

[7]. Dinh chi giai ‘quyét yéu cau cla anh Nguyén Tan T vé viéc budc anh
Nguyén Ngoc T1 phai boi thuong thiét hai déi voi 04 cay mai trén 15 nam tudi.

[8]. Chap nhan toan b yéu cau phan to ciia anh Nguyén Ngoc T1 ddi voi
anh Nguyén Tan T;

Cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén s dung dat ma anh Nguyén
Tan T va anh Nguyén Nch T1 da xac lap ngay 01/10/2018, dbi véi dién tich dat
chuyén nhuong 470, 2m® (theo Manh trich do dia chinh sb 10/2022 ngay
27/01/2022 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T), thugc mot phan
thira dat so 28, to ban d6 s6 84 xa G, Gidy chimg quyén st dung dat sé6 CE
284319 cap ngay 05/01/2017 1a hop ddng c6 hiéu luc.

Budc anh Nguyén Tan T phai c¢6 nghia vu thyc hién Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit néu trén. Truong hop anh Nguyén Tan T khéng thuc
hién hodc co hanh vi can tr¢, gay kho khan trong viéc thyc hién thu tuc chuyén
nhugng quyen st dung dat thi anh Nguyén Ngoc T1 c6 quyen chu dong lién hé
co quan co tham quyén dé thyc hién thu tuc chuyén quyén, dang ky quyén sir
dung dét theo ndi dung ban an nay.

Budc anh Nguyén Ngoc T1 co nghia vu tra cho anh Nguyén Tén T sb tién
chuyén nhuong con lai la 44.900.000d6ng (Bon muoi bon tri¢u chin trdm ngan
dong).

Budc anh Nguyén Tan T phai di doi 18 cay sua, 16 cay trac, 01 cay mai,
02 cdy sanh va 02 cdy keo ra khoi dién tich dat chuyén nhuong 470,2m?* (theo
Manh trich do dia chinh sé 10/2022 ngay 27/01/2022 cua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén T), thuoc mot phan thira dat so 28, to ban d6 sb 84 xi G,
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CE 284319 cip ngay 05/01/2017.

[9]. V& chi phi td tung:

Budc anh Nguyén Tan T phai chiu 2.000.000d6ng chi phi t6 tung (gém
1.000.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd va 1.000.000 dong chi phi
dinh gia tai san), nhung dugc khau trir vao 4.000.000d0ng tam tng chi phi t6
tung va anh Nguyén Tan T da nop theo phiéu thu ngay 01/12/2021 va phiéu thu



ngay 23/03/2022 cua Toa 4n nhan dan huyén T, tinh Binh Thuén; sau khi khau
trur, anh Nguyén Tan T da ndp du chi phi t6 tung.

Budc anh Nguyén Ngoc T1 phai chiu 2.000.000 dong chi phi t§ tung
(gdm 1.000.000 dong chi phi xem xét, thim dinh tai chd va 1.000.000ddng chi
phi dinh gia tai san), thuc hién theo phuong thtrc budc anh Nguyén Ngoc T1
phai hoan tra cho anh Nguyén Tan T 2.000.000 ddng chi phi té tung nay.

[10]. V& 4n phi:

Tra lai cho anh Nguyén Tan T 300.000 déng tam tmg 4n phi d& nop theo
bién lai s6 0007523, ngay 25/10/2021 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén T,
tinh Binh Thuan (Pdi véi yéu cau boi thudng thiét hai 04 cdy mai trén 15 nim
tudi bi dinh chi giai quyét).

Budc anh Nguyén Tan T phai chiu tong cong 13.250.000 dong an phi dan
su so thAm (gom 300.000 dong an phi d6i voi yéu cau tuyén bd hop dong vo
hi¢u, 300. OOOdong an phi d6i voi yéu cau giai quyet héu qua hop dong vO hiéu,
300.000 dong an phi d6i vai yéu cau tra lai quyén su dung dat lan chiém va
12.350.000 dong ddi véi yéu cau bodi thuong thiét hai khong duoc chap nhan);
nhung duoc khau trir vao 300.000 dong tam tng an phi dugc tra lai néu trén va
dugc khau trir vao tong s tién 11.150.000 dong tam tng an phi dd nop con lai
theo cac Bién lai tam mg 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0007521, s6 0007522, s6
0007523 cung ngay 25/10/2021 va sb 0011335, s6 0011336, s6 0011377 cung
ngay 02/8/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T, tinh Binh Thuén; sau
khi khau trir, anh Nguy&n Tan T con phéi ndp 1.800.000 dong an phi dan sy so
tham.

Bugc anh Nguyén Ngoc T1 phai chiu 358.000 dong an phi dan sy so tham
(461 v6i yéu cau giai quyet cay trong trén dat cua anh Nguyen Tan T duoc chip
nhan); nhung duogc khau trir vao tong s tién 600.000 dong tam tmg an phi da
ndp theo cac Bién lai tam Uing an phi, 1€ phi Toa an s6 0007569, s6 0007570
cung ngay 12/11/2022 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T, tinh Binh Thuén;
sau khi khau trr, anh Nguyén Ngoc T1 duoc tra lai 242.000 dong tam (mg an
phi da ndp.

[11]. V& nghia vu thi hanh an: Ké tir ngay ban an c6 hi€u lyc phap luat
(d6i voi cac truong hop co quan Thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyet dinh
thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an (d6i v&i khoan tién phai
tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 ciia Bo luat dan sy ndm 2015, trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khac.

Ngay 26 thang 9 nam 2022, nguyén don anh Nguyen Tan T khang céo
yéu cau stra ban an so thim theo hudng chap nhén yéu cau khoi kién cua anh va
tuyén hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat giita anh va anh Nguyén
Ngoc T1 vo hiéu do c6 ddi twong khong thé thuc hién dugce. Budc anh Nguyén
Ngoc T1 phai tra lai toan bo dién tich dat dang str dung va anh Nguyén Tan T s&
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thanh toan lai toan bd s tién di nhan cta anh Nguyén Ngoc T1 va tién 13i theo
1ai suat cia ngan hang.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi khang cdo giit nguyén yéu cau khang cdo;

- Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién;

- Bi don giit nguyén yéu cau phan td;

- Kiém sdt vién phdt biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

+ Vé th tung: Toa an cép phuc tham d3 thuc hién dang trinh ty, thu tuc
theo quy dinh cua phap luat trong qua trinh giai quyét vu an.

+ V& noi dung: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh
Nguyén Tan T va anh Nguyén Ngoc T1 khong vi pham diéu cim, hinh thirc, noi
dung phu hop véi quy dinh cia phap luat. Anh Nguyén Tan T yéu ciu tuyén bd
hop déng vo hiéu do dbi tuong khong thyc hién dugc la khong c6 can c dé
chép nhan. Vi vy, dé nghi Ho1 déng xét xtr can ¢t khoan 1 Piéu 308 B6 luat TH
tung dan sy; Khong chap nhan khang cdo ctiia anh Nguyén Tan T. Giit nguyén
Ban an dan sy so tham s6 24/2022/DS-ST ngay 12/9/2022 ciia Toa an nhan dan
huyén T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct vao cac chimg cw, tai liéu c6 trong hd so vu 4n di dugc tham tra
tai phién toa phtc tham; trén co s& xem xét déy du, toan di¢n céc tai li€u, chung
ctr, ¥ kién trinh bay va tranh luan tai phién toa cta cac duong sy, v kién cua
Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo ctia nguyén don anh Nguyén Tan T lam
trong thot han luat dinh, ndp tam Gng an phi ding thoi gian quy dinh. N6i dung
khang c4o nam trong pham vi ban an so thim nén dugc xem xét theo thi tuc
phuc tham.

[2] Toa an cap so tham da xac dinh ding quan h¢ phap luét tranh chap,
thu 1y va giai quyét vu an ding tham quyén theo quy dinh cta Bo luat T6 tung
dan sy. Tuy nhién, ban an so tham xac dinh nham 6ng Truong Hoai V 1a nguoi
dai dién theo uy quyén cua bi don chur khong phai la nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don. Cap phuc s¢ diéu chinh lai cho dung.

[3] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Tran Thi C ¢6 yéu cau
giai quyét vang mit. Can cir Diéu 296 Bo luat t6 tung Dan sy, Toa an van tién
hanh xét xu.

[4] V& ndi dung: Xét yéu cau khang cdo ctia anh Nguyén Tan T, thi thay:

[4.1] Vé noi dung khang cao: Anh Nguyén Tan T dé nghi Toa an cap phuc
thAm stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cua anh va
tuyén hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta anh va anh Nguyen
Ngoc T1 v6 hiéu do c6 dbi twong khong thé thyc hién dugce. Budc anh Nguyén
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Ngoc T1 phai tra lai toan bo dién tich dat dang str dung va anh Nguyén Tan T sé&
thanh toan lai toan bd so tién da nhan ctia anh Nguyén Ngoc T1.

Qua nghién ctru hd so vu 4n va tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xur
thiy rang:

[4.2.1] Déi voi Hop dbng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita bén
chuyén nhu’O'ng ong Nguyen Tan T v0i bén nhan chuyen nhuong 1a dng Nguyén
Ngoc T1 d6i v6i mot phan thira dat s6 28, to ban dd sd 84, dién tich 443,3 m2
(trong d6 c6 102m2 dat & nong thoén va 341,3m2 dat cay trong lau nam), dia chi
tai Thon 01, x& G, huyén T, tinh Binh Thuan, dugc UBND xa G, huyén T chung
thuc sd 44, quyén s6 01/2019-SCT/HPGD ngay 11/3/2019. (Pdt da dwoc cdp
Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 CE 284319, do S¢ Tai nguyén va Moi
trwong tinh Binh Thudn cdp ngay 05/01/2017 cdp nhdt bién déng sang tén
Nguyén Tén T).

[4.2.2] \{é hinh thtre: Hop. dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
ong Nguyen Tan T va ong Nguyén Ngoc T1 dugc thuc hién dung theo quy dinh
cua phap luat.

[4.2.3] Vé nodi dung: Nguyén don anh Nguyén Tan T va bi don anh
Nguyén Ngoc T1 déu thira nhan ngay 01/10/2018, anh Thanh va anh Ta déu tu
nguyén xac lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi dién tich
dét toa lac tai Thon 1, xa G, huyén T, tinh Binh Thuén, thugc mét phén thira dat
so 28, to ban d6 sb 84 xa G, gidy ching nhan quyén st dung dat s CE 284319
cap ngay 05/01/2017; tai thoi diém chuyén nhuong, anh T 13 ngudi st dung dat

hop phéap.

Mic du, anh T cho rang dién tich dat théa thuan chuyén nhuong 1a 10m
ngang x 45m dai tinh tur tim duong; dién tich dat 443,3m2 thé hién trong hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat da duoc Uy ban nhan dan xa G cdng
chtmg, chimg thue ngay 11/3/2019, theo manh chinh 1y trich luc ban db trich do
dia chinh s6 22-2019 ngay 18/03/2019 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén T la do v& theo sy chi dan ranh méc cia anh Nguyen Ngoc T1, anh
Nguyen Tan T khong c6 tham gia nen khong dung dién tich dat chuyen nhuong
thuc té; trong dién tich dit 470,2m? theo Manh trich do dja chinh sb 10/2022
ngay 27/01/2022 cta Chi nhadnh Van phong dang ky dat dai huyén T ma hlen
nay anh T1 dang str dung thi chi c6 314,2m” dit chuyén nhuong, con lai 156m”
dat 1a do anh T1 sir dung lan chiém. Tuy nhién, anh T thira nhan chir ky ghi tén
Nguyén Tan T trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit duoc Uy ban
nhan dan xa G cong chung, ching thuc ngay 11/3/2019 1a chit cia anh T, anh T
xac dinh ty nguyén ky két hop dong nay; do do co can clr xac dinh ngay
01/10/2018, anh T da chuyen nhuong quyén st dung dat cho anh T1 d6i véi
dién tich dét 1a 443,3m? theo Manh chinh 1y trich luc ban dd trich do dia chinh
s6 22-2019 ngay 18/03/2019 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén T.
Ngoai ra, ban d6 trong Manh chinh 1y trich lyc ban d6 trich do dia chinh s6 22-
2019 ngay 18/03/2019 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T duoc
do vé theo ty 1& 1: 2000 va ban do trong Manh trich do dia chinh s6 10/2022
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ngay 27/01/2022 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T dugc do vé
theo ty 1& 1: 500; theo Diéu 7 thong tu sb 25/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014
ctia Bo Tai nguyén va Mai trudng thi sai s6 vi tri ctia diém bat ky trén ranh gidi
thira dt biéu thi trén ban do dia chinh dang s6 so vai vi tri cia cac diém khéng
ché do v& gan nhét khong duoc vuot qua 30cm ddi véi ban dd dia chinh ty 16 1:
2000 va khong duoc vuot qua 7cm ddi v6i ban do dia chinh ty 1€ 1: 500; do do
dién tich dat chénh léch 26,9m2 gilta ban dd trong Manh trich do dia chinh )
10/2022 ngay 27/01/2022 v ban d6 trong Manh chinh 1y trich luc ban do trich
do dia chinh s6 22-2019 ngay 18/03/2019 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén T (470,2m? so v6i 443,3m?) 1a nam trong pham vi dién tich sai s6 cho
phép giira cac 1an do v&. Vi vay, c¢6 du cin ctr xac dinh ngay 01/10/2018, anh
Nguyén Tan T da chuyén nhuong cho anh Nguyén Ngoc T1 dién tich dat ma
hién nay anh T1 dang st dung la 470,2m® (theo manh trich do dia chinh sb
10/2022 ngay 27/01/2022 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T),
thudc mat phan thira dat so 28, to ban d6 s6 84 x4 G, gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CE 284319 cap ngay 05/01/2017.

[4.2.4] Gia chuyén nhuong ddi voi phan dién tich dat nay: Tai khoan 1
Piéu 2 trong van ban hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duge Uy ban
nhan dan xa G, huyén T, tinh Binh Thuan cong chung, chimg thyc ngay
11/03/2019 ghi gia chuyen nhuong 1a 50.000. OOOdong Tuy nhién anh Nguyen
Tan T va anh Nguyén Ngoc T1 da thira nhan gia chuyén nhuong thyuc té ma hai
bén da thoa thuan théng nhat thyc hién 13 165.000.000dong. Do d6 gia chuyén
nhuong 50.000.000 dong ghi nhan khoan 1 Piéu 2 trong van ban hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra hai bén, da duoc Uy ban nhan dan xi G,
huyén T, tinh Binh Thuan cong chung, chimg thuc ngay 11/03/2019 1a gia tao
nén vo hiéu theo quy dinh tai cac Diéu 124, 407 ctia BO luat dan sy nam 2015 va
c6 du can clr xac dinh gia chuyén nhuong quyén sir dung dat ma anh T va anh
T1 d3 thoa thuin théng nhét thuc hién theo hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ma anh T va anh T1 di xac 1ap vao ngay 01/10/2018 Ia
165.000.000d0ng.

[4.2.5] Van dé thanh toan: Viéc thanh toan ddi véi hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita anh Nguyén Tan T v6i bén nhan chuyén nhuong
la anh Nguyén Ngoc T1; cac bén duong sy déu thira nhan hai thong nhat thoa
thuan thanh toan bang phuong thirc anh Nguyén Ngoc T1 tra khoan no vay ngan
hang ctia anh Nguyén Tan T 1a 112.600.000 dong (bao gom ca goc va lai). Viéc
thoa thuan nay cac bén hoan toan tu nguyén thyuc hién, khong vi pham diéu cAm
cua phap luat, khong trai dao dirc xa hdi nén c6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, mic du nguyén don anh Nguyén Tan T cho ring trong sb tién
15.000.000 dong anh Nguyén Ngoc T1 giao cho anh T vao ngay 31/01/2019 thi
c6 7.500.000 dong 1a tién chi phi anh T1 phai trd cho ca nhan 6ng Nguyén Hitu
A dé o ong A thyc hién dich vu thay mat cho hai bén di lién hé thuc hi¢n thu tuc
chuyén nhuong quyén six dung dat nén dén nay bi don anh Nguyén Ngoc T1 chi
moi thanh todn cho anh T tong sb tién chuyén nhuong 1a 112.600.000 dong. Tuy
nhién, tai bién ban lay 15i khai ngay 16/8/2022 (but luc sd 204), 6ng Nguyén
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Hitu A xac dinh sb tién 15.000.000 dong ma anh T giao cho 6ng A vao ngay
03/02/2019 1a tién tra chi phi chuyén muc dich sir dung dat. Mat khac, can c
ndi dung chit viét tay ghi tai mit sau Gidy chuyén nhuong quyén st dung dét,
ghi ngay 01/10/2018 (Bt luc sé 100) thé hién cac bén thoa thuan anh T ¢ nghia
vu chi tra chi phi chuyén muc dich str dung dat; mic du anh T cho réng sau do
hai bén c6 thoa co thuan lai thong nhat moi bén phai chiu % chi phi thuc hién
thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién, anh T1 khong thira nhan
c6 viéc thoa thuan lai nay va anh T cling khéng cung cap dugc ching cir ching
minh. Do d6 c¢6 du can ctr xac dinh sé tién 15.000.000 déng ma anh T1 da giao
cho anh T vao ngay 31/01/2019 1a tién tra tién chuyen nhuong. Vi vy, c6 du

cin ctr xac dinh anh T1 d4 thanh todn cho anh T tong sb tién chuyén nhuong
120.100.000 ddng, 1a di thyuc hién hon 2/3 nghia vy cta ngudi nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

[4.2.6] Ddi twong cia Hop dong 1a mot phan thira dat s6 28, to ban do sd
84, dién tich 443,3 m2 (trong d6 c6 102m?2 dat & nong thon va 341,3m2 dat cay
trong lau nam), dia chi tai Thon 01, xa G, huyén T, tinh Binh Thuan. (Padt da
duwoc cap Gidy chirng nhdn quyén su dung dat s6 CE 284319, do S¢ Tai nguyén
va Méi trwong tinh Binh Thudn cdp ngay 05/01/2017 cdp nhdt bién dong sang
tén Nguyén Tan T).

Theo quy dinh tai diéu 188 Luat dat dai nam 2013 quy dinh vé diéu kién
thuc hién cac quyen chuyen d6i, chuyen nhuong, cho thug, cho thué lai, thua ké,
tang cho, thé chap quyén st dung dat; gop von bang quyén st dung dat nhu sau:

-Nguoi st dung dit dugc thuc hién céc quyen chuyen d6i, chuyen
nhuong, cho thug, cho thué lai, thura ké, tang cho, thé chap quyén sir dung dat;
g6p von bang quyén str dung dét khi c6 cac diéu kién sau day:

+ Co6 Giay ching nhan, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 186 va
truong hop nhan thtra ké quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 cua Luét nay;

+ Pat khong co tranh chép;

+ Quyén st dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an;

+ Trong thoi han str dung dat.

- Ngoai cac dié‘u kién quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, nguoi sir dung dat
khi thyc hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai, thura
ké, tang cho quyén su dung dat; quyén thé chap quyén su dung dat, gop von
bang quyén st dung dat con phai c6 du dicu kién theo quy dinh tai cac diéu 189,
190, 191, 192, 193 va 194 cia Luéat dat dai nam 2013.

Nhu V’é,y, diéu kién chuyén ElhlIQ’}lg mot ph?m dién ti~ch dét cua thira sb 28,
to ban do so 84, gilra 6ng Nguyen Tan T va 6ng Nguyen Ngoc T1 khong vi
pham di€u cam cua phap luat.

Hon nira, ngay 15/7/2022, Van phong dang ky dat dai tinh Binh Thuan da

c6 van ban s6 1217/VPPKPD-BPKCG cung cap thong tin: Ho6 so chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén Tan T va 6ng Nguyén Ngoc T1 thudc tham
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quyén ky Glay ching nhén cua Van phong dang ky dat dai tinh Binh Thuan va
viéc chuyén nhuong quyen stt dung dit ndy du diéu kién tach thira chuyén
nhuong mot phan thira dat.

[4.3] Nhu vy, c6 du can ctr xdc dinh: khi tién hanh ky két hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat, anh Nguyen Tan T chuyen nhuong cho anh
Nguyén Ngoc T1 quyén st dung dién tich dit 1a 470,2m? (theo Manh trich do
dia chinh sb 10/2022 ngay 27/01/2022 cta Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén T), thudc mot phan thira dat sb 28, to ban d6 sb 84 xa G, gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé CE 284319 cap ngay 05/01/2017, thi cac bén co day
du ndng lyc hanh vi dén sy va hoan toan ty nguyén, myc dich va nfi dung cua
hop dong khong vi pham dleu cam cia phap luat va khong trai dao due xa hoi;
hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat da duoc 1ap thanh van ban va dugc
Uy ban nhan din x4 G, huyén T, tinh Binh Thuan cong ching, ching thuc vao
ngay 11/3/2019; anh T1 da thanh toan cho anh T 120.100.000 dong tién chuyen
nhuong la da thyc hién hon 2/3 nghia vu cta ngudi nhén chuyen nhuong quyén
su dung dat; viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat nay du diéu kién tach thua
chuyen nhuong. Do do, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma anh
Nguyen Tan T va anh Nguyen Ngoc T1 da xéac 1ap ngay 01/10/2018, ddi Vol
quyén str dung dién tich dat 1a 470, 2m? (theo Manh trich do dia chinh sb
10/2022 ngay 27/01/2022 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T)
thudc mot phan thura dat s6 28, to ban d6 sb 84, toa lac tai Thon 01, xa G, giay
ching nhéan quyén st dung dat s6 CE 284319 cap ngay 05/01/2017 vol gia
chuyén nhuong 165.000.000 dong 1a da c6 du diéu kién co hiéu luc theo quy
dinh tai 117, 119, 500, 501, 502 cua B6 luat dan sy nam 2015 va cac Diéu 167,
168, 169, 179, 188 Luat dt dai nam 2013. Vi vy yéu cau ciia nguyén don anh
Nguyén Tan T vé viéc tuyén bd hop dong vo hiéu do c6 d6i twong khong thuc
hién duoc 1a khong c6 can ¢t nén khong dugc chip nhan.

[5]. Pbi véi yéu cau budc anh Nguyén Ngoc T1 phai tra lai toan bo dién
tich dat dang sir dung va anh Nguyén Tan T s€ thanh toan lai toan bd so tién da
nhan cua anh Nguyén Ngoc T1 (Gidi quyét hau qua cua hop dong vo hiéu).

Do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma Nguyén Tan T va anh
Nguyén Ngoc T1 da xac lap ngay 01/10/2018, d6i véi dién tich dat 470,2m?
thudc thira dat s6 28, to ban d6 s6 84 xa G, gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CE 284319 cap ngay 05/01/2017 da co du diéu kién c6 hiéu luc nhu da nhan
dinh néu trén. Do d6, yéu cdu clia nguyén don anh Nguyen Tan T vé viéc giai
quyet hau qua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, budc anh
Nguyen Ngoc T1 phai di doi cac cong trinh xay dung trén dat va tra lai cho anh
Nguyen Tan T quyén st dung dién tich dat chuyen nhuong 314, 2m , thudc mot
phan thira dat s 28, to ban dd sb 84 xi G, gidy chung nhan quyén st dung dat
s6 CE 284319 cap ngay 05/01/2017 1a khong co can cir nén khong dugce chip
nhan.

[6] Tur nhimg phan tich va nhén dinh trén, Hoi dong xét xir thdy cap so
tham khong chip nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don va tuyén xt nhu trén
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la ¢6 can ctr, phu hop voi cac quy dinh ctua phéap luat. Vi vay, khong c6 can cu
chap nhan khang cdo cta 6ng Nguyén Téan T.

[7]. Cac quyét dinh khac ciia ban an so thém va chi phi td tung khéng cé
khang cao va khong bi khang nghi, vi vay H0i dong xét xir khong xem xét.

Tuy nhién, ban 4n so thim nhan dinh viéc anh Nguyén Tan T xin rdt yéu
cau khoi kién d6i v6i yéu cau budc anh Nguyén Ngoc T1 phai bdi thuong thiét
hai 04 cay mai trén 15 nam tudi 1a rat mot phém yéu cau khai kién. Dong thoi,
can cir dlem ¢ khoan 1 DPiéu 217 cua B luat té tung dan sy, xu dinh chi giai
quyét yéu cau ndy cia nguyén don anh Nguyen Tan T 1a chua phu hop. Boi
1€, khi khoi ki¢n anh Nguyen Tan T yéu ciu b01 thuong thiét hai d6i voi 30
cay sua 10 nam tudi, 20 cdy trac trén 15 nim tu01 04 cay sanh trén 30 nam tu01
23 gbe ré cdy kho va 04 cay mai trén 15 nam tudi; trong qua trinh giai quyet thi
anh Nguyén Tan T rut lai yéu cau boi thudng thiét hai doi v6i 04 ciy mai trén 15
nam tudi; day chi 1a viéc thay d6i ndi dung yéu cau khoi kién nén chi nhan
dinh trong ban an va khong phai dinh chi d6i véi yéu cau nay. Vigc cap so
tham dinh chi doi voi yéu cau ciing khong gay anh huong dén quyén loi cua
duong nén cap phuc tham chi can diéu chinh lai cho phu hop.

[8] Y kién va dé nghi cua dai dién Kiém sat vién nhan dan tinh Binh
Thuan vé duong 161 giai quyet vu an phu hop vai cac tai liéu, chimg clr ¢6 trong
ho so vu &n, nhan dinh ctia Ho1 dong xét xr va quy dinh cua phap luat nén duoc
chap nhan.

[9] An phi dan su phiic thim: Khang cdo cua Ong Nguyén Tan T khéng
dugc chap nhan nén phai chiu an phi phtic tham theo quy dinh.

Cac quyét dinh khac cua ban an dan sy so tham khong bi khang cao,
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cin cir: Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy; Khéng chap

nhén khang cao cua anh Nguyén Tan T. Git nguyén Ban an dan su so thim
s0 24/2022/DS-ST ngay 12/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén T.

Cin cir: Céc khoan 2, 3, 6, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢
khoan 1 Diéu 39, khoan 3 Diéu 144, khoan 1 Piéu 147, khoan 3 Diéu 218,
cac biéu 157, 158, Diéu 165, 166, 227, 228, 229, 235, 271 va 273 cia B luat
to tung dan su;

- Cac Piéu 117, 119, 500, 501, 502 cta Bo luat dan sy nam 2015;
- Céac Diéu 167, 168, 169, 179, 188 Luat dit dai nam 2013;

- Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xu:
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[1]. Khong chdp nhan yéu ciu cta anh Nguyén Tan T vé viéc tuyén bd
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ma anh Nguyén Tan T va anh
Nguyén Ngoc T1 d3 xac lap ngay 01/10/2018, dbi voi dién tich dat chuyen
nhuong 314,2m2 thu¢c mot phan thira dat sb 28, to ban d6 s6 84 xi G, Gidy
chimg nhéan quyén sir dung dit s6 CE 284319 cip ngay 05/01/2017 1a hop
ddng vo hiéu.

[2]. Khong chip nhan yéu ciu cua anh Nguyén Tan T vé viéc giai quyét
héu qua hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu budc anh
Nguyén Ngoc T1 phai di doi cac cong trinh xdy dung trén dat va tra la1 cho
anh Nguyen Tan T quyen su dung dién tich dat chuyen nhugng 314 2m , thudc
mot phan thira dat s6 28, to ban dd s 84 xa G, Gidy chung nhan quyén st dung
dat s6 CE 284319 cap ngay 05/01/2017.

[3]. Khong chip nhin yéu cau cta anh Nguyen Tan T vé viéc budc anh
Nguyen Ngoc T1 phai tra lai cho anh Nguyen Tan T quyen st dung di¢n tich
dat 156m2, thudc mot phan thira dat sb 28, to ban d6 sb 84 xi G, Gidy chimg
nhan quyen st dung dat sé6 CE 284319 cip ngay 05/01/2017 ma anh Nguyén
Tan T cho rang anh Nguyén Ngoc T1 d4 st dung 1an chiém.

[4]. Khong chap nhan yéu cau ctia anh Nguyén Tan T vé viéc budc anh
Nguyén Ngoc T1 phai tra lai cho anh Nguyén Tan T gidy chiig nhan quyén
st dung dat s6 CE 284319 cap ngay 05/01/2017. Ghi nhan ¥ kién cua bi don
anh Nguyen Ngoc T1 vé viéc anh Nguyen Ngoc T1 c6 nghia vu tra lai cho
anh Nguyén Tan T Gidy ching nhan ‘quyén su dung dat CE 284319 cip ngdy
05/01/2017 sau khi thyc hién hoan tat thu tuc chuyén nhugng quyén sir dung
dat.

[5]. Khong chip nhan yéu cau cta anh Nguyén Tan T vé viéc budc anh
Nguyén Ngoc T1 phai boi thuong thiét hai véi tong sb tién Ia
247.000.000d0ng do tai san bi xAm pham d6i véi: 30 cay sua 10 nim tudi, 20
cay trac trén 15 nam tudi, 04 cay sanh trén 30 nam tudi va 23 gbc ré cay kho
ma anh Nguyén Tan T cho rang anh Nguyén Ngoc T1 di chit ha, dot bo, 1am
hu hong.

[6]. Chap nhén phan yéu cau ctia anh Nguyén Tan T vé viéc giai quyét
ciy trong dang ton tai trén dat chuyén nhuong, cong nhén sy thoa thuén cua
cac duong su cu thé nhu sau: Giao cho anh Nguyén Tan T dugc quyén so
hitu, st dung dbi v6i 18 cdy sua, 16 cy trac, 01 cdy mai, 02 cay sanh va 02
cay keo hién nay dang ton tai trén dién tich dat chuyén nhuong 470,2m2,
thudc thira dat s6 28, to ban d6 sd 84 xi G, gidy chung nhan quyén sir dung
dat s6 CE 284319 cap ngay 05/01/2017.

[7]. Chép nhén toan bo yéu cau phan t6 ctia anh Nguyén Ngoc T1 déi
vo1 anh Nguyén Tan T:

Cong nhén hep déng chuyén nhuong quyén s dung dat ma anh
Nguyén Tan T va anh Nguyén Ngoc T1 da xac 1ap ngay 01/10/2018, do6i voi
dién tich dat chuyén nhuwong 470,2m2 (theo Manh trich do dia chinh s6
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10/2022 ngay 27/01/2022 cua 'Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén
T), thugc mot phan thira dat s6 28, to ban d6 s6 84 xd G, Gidy ching quyén
str dung dét s6 CE 284319 cip ngay 05/01/2017 1a hop dong co hiéu lyc.

Budc anh Nguyén Tan T phai c6 nghia vu thuc hién Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit néu trén. Truong hop anh Nguyén Tan T khong
thyc hién hodc c6 hanh vi can tro, gdy kho khan trong viéc thuc hién thu tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat thi anh Nguyén Ngoc T1 co quyen chu
dong lién hé co quan co tham quyén dé thuc hién thi tuc chuyén quyén, ding
ky quyén sir dung dat theo ndi dung ban 4n nay.

_ Budc anh Nguyén Ngoc T1 c6 nghia vy tra cho anh Nguyén Tan T sb
tién chuyén nhuong con lai 1a 44.900.000 dong (Bon muoi bon tri¢u chin
trdam ngan dong).

Budc anh Nguyén Tan T phai di doi 18 cdy sua, 16 cdy tric, 01 cay
mai, 02 cdy sanh va 02 cdy keo ra khoi dién tich dat chuyén nhuong 470,2m?2
(theo Manh trich do dia chinh s6 10/2022 ngay 27/01/2022 ciia Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai huyén T), thudc mot phan thira dat sé 28, to ban
d6 s6 84 xi G, gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CE 284319 cap ngay
05/01/2017.

[8]. V& chi phi t6 tung: Budc anh Nguyén Tan T phai chiu 2.000.000
dong chi phi to tung (gdm 1.000.000d6ng chi phi xem xét, tham dinh tai chd
va 1.000.000 dong chi phi dinh gia tai san), nhung duoc khau trir vao
4.000.000 dong tam ung chi phi t6 tung va anh Nguyén Tan T di ndp theo
phiéu thu ngay 01/12/2021 va phiéu thu ngay 23/03/2022 cta Toa 4n nhan
dan huyén T, tinh Binh Thuén; sau khi khau trir, anh Nguyén Tan T di nop du
chi phi tb tung.

Budc anh Nguyén Ngoc T1 phai chiu 2.000.000 dong chi phi t tung
(gdm 1.000.000d6ng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va 1.000.000d0ng chi
phi dinh gia tai san), thuc hién theo phuong thirc budc anh Nguyén Ngoc T1
phai hoan tra cho anh Nguyén Tan T 2.000.000 dong chi phi t6 tung nay.

[9]. V& an phi:

[9.1] An phi so tham: Budc anh Nguyén Tan T phai chiu tong cong
13.250. 000 dong an phi dan sy so tham (gom 300.000 dong an phi d01 Vol
yéu cau tuyén b hop dong vo hiéu, 300.000 dong an phi dbi voi yéu cau giai
quyet hau qua hop dong vO hiéu, 300.000 dong an phi dbi véi yéu cau tra lai
quyén str dung dat 1an chiém va 12.350.000 dong d6i voi yéu cau bdi thuong
thiét hai khong dugc chip nhan); nhung duoc khau trir vao 300. OOOdong tam
g an phi dugc tra lai néu trén va duoc khau trir vao tong so tién 11.150.000
ddng tam tng an phi da ndp con lai theo cac Bién lai tam ng an phi, 1& phi
Toa an s6 0007521, s6 0007522, s6 0007523 cung ngay 25/10/2021 va sd
0011335, s6 0011336, s6 0011377 cung ngay 02/8/2022 ciia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén T, tinh Binh Thuan; sau khi khau trir, anh Nguyén Tan T con
phai nop 1.800.000 déng an phi dan su so tham.
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Budc anh Nguyen Ngoc T1 phai chiu 358.000 ddng an phi dan su so
tham (d01 v6i yéu cau giai quyét cay trong trén dat cua anh Nguyen Tan T
duoc chap nhan); nhung dugc khau trir vao tong sé tién 600. 000 ddng tam
g 4n phi d3 nop theo cac Bién lai tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0007569,
s6 0007570 cing ngay 12/11/2022 ctia Chi cuc thi hanh 4n dén sy huyén T,
tinh Binh Thuan; sau khi khiu trir, anh Nguyén Ngoc T1 duoc tra lai 242.000
ddng tam tmg an phi da nop.

[9.2] An phi dan sy phtc thAim: Anh Nguyén Tan T phai chiu 300.000
ddng an phi phic thim, nhung dugce khau trir vao 300.000 dong tién tam tng
an phi theo bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0011359 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén T. Anh Nguyén Tan T di ndp du an phi theo quy
dinh.

[10]. V& nghia vu thi hanh 4n: Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luét
(d6i voi cac truong hop co quan Thi hanh 4n ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh
thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an (d6i v6i khoan tién
phéi tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015,
trur truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

Trudong hop ban 4an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh 4n déan sy, thi ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, 7a, 7b, 9 Luat
thi hanh an dan sy. Thoi hi¢u thi hanh 4n dugce thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Téanh Linh;

- VKSND huyén Tanh Linh;

- Chi cuc THADS huyén Tanh Linh;

- Cac duong su;

- Luu: ho so, To HCTP;

Vi Thi Thanh Hoa
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CAC THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Vi Thi Thanh Hoa
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