TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 06/2023/DS-PT
Ngay: 13-01-2023

VIV Tranh chdp quyén sir dung dat

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
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Thanh phian Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ba Binh Thi Quy Chi

Cdc Tham phan: Ong Bui Thanh Thao
Ong L& Quang Ninh

Thw ky phién toa: Ba Ho Thi Nga — Thu ky Toa an nhéan déan tinh Binh
Phudc.

Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn dan tinh Binh Phudc tham gia phién toa:
Ba Nguyéen Thi Thanh Huyén — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11/01/2023 va 13/01/2023, tai try so Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc xét XU phuc tham céng,khai vu an dan sy ‘ghu Iy s6 178/2022/TLPT
ngay 29/11/2022 v€ vi¢c “Tranh chép quyén sir dung dat”. Do Ban an déan su so
tham s0 29/2022/DS-ST ngay 21/9/2022 cta Toa an nhan dan thi xa Binh Long,
tinh Binh Phudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 177/2022/QDPT-DS ngay 27 thang
12 nam 2022, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ong Lé Hong P(tén goi khac: Lé Van N), sinh nim 1962,
tra tai: TO 5, khu pho T, phuong L, thi xa L, tinh Binh Phude. (c6 mat)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng P : Ong Nguyén Trinh H ,
sinh nam 1990 — Luat su thu¢c Cong ty Luat TNHH MTV Phude Sanh, Doan
Luét su tinh Binh Duong; dia chi: Puong T, khu phd 7, phuong T, thanh pho M,
tinh Binh Duong. (c6 mat)

* Bi don: 1. Ong Cu Vian Q, sinh nam 1960, tra tai: T6 5, khu phé T,
phuong L, thi xa L, tinh Binh Phudc. (c6 mat)

2. Ong Déng Vian T, sinh nam 1954, tra tai: T6 5, khu phé T,
phuong L, thi xa L, tinh Binh Phudc. (c6 mat)

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1969, tra tai: T6 5, khu phd T, phuong L,
thi xa L, tinh Binh Phudc. (c6 mat)



2. Ba Lé Thi T2, sinh nam 1962, trd tai: T6 5, khu phd T, phuong L, thi xa
L, tinh Binh Phudc. (c6 mat)

3. Ba Bui Thi S, sinh nam 1960, tra tai: T6 5, khu phé T, phuong L, thi xa
L, tinh Binh Phudc. (c6 mat)

4. Uy ban nhan dan thi xa Binh Long.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Qng T6 Manh H, Phé Phong Tai nguyén va
Moi truong thi xa Binh Long (c6 don dé nghi vang mat)

Nguoi khdng cdo: Nguyén don ong Lé Hong P.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdoi kién va bdan loi khai tai Toa dan, cung cdc tai liéu, chirng
cir kém theo ciia nguyén don Ong Lé Hong P(tén goi khdc: Lé Vin N) trinh
bay:

Thang 8/1995 gia dinh 0ng P tir Binh Luyc, tinh Ha Nam vao lam an sinh
song tai to 5, ap T, xa P, huyén L, tinh Song Bé nay 1a t6 5, khu phd T , phudng L
, thi xa L, tinh Binh Phudc va gia dinh dng P ¢6 nhan chuyén nhuong cta ba L
(Khong 16 ndm sinh), mot manh dat, dat chua cé so, gia khoang 17.000.000 dong,
thoi diém nhén sang nhuong do chua cé do dac, dén nam 1998 6ng P mai thué do
dac huyén L vao do dac va lam thu tuc cap gidy chung nhan quyén str dung dt 1an
dau vao nam 1998, dién tich 5008m? manh dét toa lac tai t6 5, ap T, xd P, huyén
L, tinh Song Bé, dung ten hd 6ng Le Vin N. Bén nam 2005 cap d6i glay chung
nhan lai dién tich 5587,4m? thudc thtra 19, to ban dd sd 13, toa lac tai t6 5, x3 An
Ph(, huyén L cap cho ho éng Lé Van N va Ba Nguyén Thi T1 nay la khu phé T,
phuong L, thi xa L, tinh P. Nay tién hanh do dac 6ng L& Hong P, (L& Vén N) phat
hién dat bi thiéu nén khai kién yéu cau Toa an giai quyet Ong P yéu cau Toa an
giai quyét budc Ong Cu Van Q tra lai cho Ong Lé Hong P dién tich dat 421,3m?
thugc thtra 19, to ban do s0 13, toa lac tai t6 5, khu phd T, phuong L, thi xd L,
tinh P va dng P yéu cau Toa an giai buoc Ong Bong Van T tra lai cho Ong Lé
Hong P dién tich dat 511m? thudc thira 19, to ban dd sb 13, toa lac tai T6 5, khu
phé T, phuong L, thi xa L, tinh P.

Bi don Ong Ci Vin Q trinh bay:

Ong Q khong dong ¥ theo yéu cau ciia Ong Lé Hong P vi Ong Q cho rang
minh khong lan dat caa 6ng P . Nam 1994 gia dinh Ong Q tir tinh N vao lam an
sinh séng tai to 3, ép T, xa P, huyén L, tinh B nay la t6 5, khu phé T, phuong L,
thi x4 L, tinh P; dén ngay 12/12/1994, vo, chéng Ong Q nhan chuyén nhugng cua
ong Nguyén Vin D (P chét) mot manh dét cé dién tich khoang 7.000m?, dién
tich cu thé duoc cép gidy chimg nhén 1a 6023m? quan 1y, sir dung tir d6 dén nay.
Qua trinh sir dung dat nam 1995 gia dinh Ong Q 1am thu tuc xin cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat va da dugc Uy ban nhén dan huyén L nay la thi xa L, tinh
P cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dimg tén Ong Cu Vian Q . Pén nam
2005 cap doi gidy chung nhan. Ranh gidi cac bén su dung dat tir trude dén nay 6n
dinh khong thay d6i. Hang rao 1a do 6ng P rao va hién nay mdi nang hang rao
lam thay di hién trang. Viéc co quan Nha nudc tién hanh do dac, cap gidy ching
nhan quyén st dung dat nhu thé nao giira dién tich dat duoc cap véi thuc trang st
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dung dit sai s6t nhu thé nao gia dinh Ong Q khéng biét. Ong P 13 nguoi mua dat
sau, dén ¢ sau nay khoi kién yéu cau Ong Cu Vin Q tra lai cho dng P dién tich
dat 421,3m?* 1a Ong Q khéng dong ¥.

Bi don Ong Pong Vin T trinh bay:

Ong T khong dong y theo yeu cau cia Ong Leé Hong PviOng T cho rang
minh khong lan dién tich dit 511m? dét cua Ong Lé Hong P nén khong dong ¥.
Nguén gbc tir naim 1980 v chdng Ong T khai hoang manh dat c6 dién tich
khoang 5 sdo, sau nay lam sb dién tich 4.246m?, khong xem s0, v chong Ong T
lam an sinh séng trén manh dat tir d6 dén nay. Manh dét toa lac tai dia chi t6 4, ép
D, xi L, huyén L nay la T6 5, khu phd T, phuong L, thi xi L, tinh P.

Qua trinh st dung dat: Trude day 1a rudng, sau d6 dao ao, trong tiéu, trong
dura, tém vong, cao su va cdy an trai, gia dinh canh tac tir d6 dén nay, ranh gioi su
dung 6n dinh, khong tranh chap. Vao khoang nam 1995 gia dinh Ong T lam thu
tuc xin cap gidy chung nhén quyén sir dung dat, dd duoc Uy ban nhan dan huyén
L nay la thi xa L cap glay chimg nhan quyén su dung dat dimg tén ho Ong Bong
Van T, ranh gi6i manh dat 16 rang va on dinh tur d6 dén nay. Dién tich trong gidy
ching nhin quyén st dung dit duoc cép lan dau 1a 4.246m? gia dinh Ong T
khong duogc biét, khi do dac dé ddi sd cling khong duoc biét, ciing khong ky bét
ky gidy to' nao, cac bén su dung tir trude dén nay van 6n dinh. Nay Ong Lé Hong
P cho rang gia dinh Ong T 14n chiém dat ctia 6ng P va yeu cau Toa an giai budc
gia dinh Ong T tra lai cho Ong Lé Hong P dién tich 511m? dat 1a Ong T khong
ddng ¥ vi gia dinh Ong T khong 14n chiém dét cia 6ng P . Ong P 1 nguoi dén
sau, mua dit sau va cac bén ranh st dung 6n dinh tir khi dat con chua dugc cap
gidy chung nhan, ranh gii van giit nguyén. Viéc s6 dugc cdp sai v4i ranh gidi
thuc trang sir dung dat 1a do dia chinh tién hanh do dac cép s6 khong ding voi
ranh gidi thuc dia sir dung. DE nghi Toa an xem xét giai quyét.

Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi T1 trinh bay: Ba T1 12 vo 6ng P , ba yéu cau Toa 4n giai
budc Ong Cu Vin Q va Ba Lé Thi T2 tra lai cho 6ng P va Ba T1 dién tich
421,3m? dit thudc thira 19, to ban do sb 13, toa lac tai TS 5, khu phd T, phuong L,
thi x4 L, tinh P. Yéu cau Toa an giai buoc Ong Pong Vian T va Ba Bui Thi S tra
lai cho vo chéng ba dién tich 511m? dat thudc thira 19, t& ban dd s6 13, toa lac tai
t6 5, khu phd T , phuong L , thi xd L, tinh P

- Ba Lé Thi T2 trinh bay: Ba T2 1a vo Ong Q , ba khong ddng y vai yéu cau
khoi kién cuia ong Lé Hong P, tir trudce dén nay cac gia dinh lam an sinh song on
dinh, ranh gidi rd rang, nay do dac thay dién tich sb dugc cap sai v&i thyc trang st
dung roi khéi kién 1 6ng ba khong dong ¥.

- Ba Bui Thi S trinh bay: Ba S 1a vo Ong T , ba khong dong ¥ voi yéu cau
khoi kién cua 6ng Lé Hong P. Ong ba str dung dat tir nhitng nam 1980 canh tac,
st dung dat o on dinh, hang rao 6n dinh, tu trudc den nay khong thay d6i. Nay do
dat thi cho rang ong ba lan chiém 1a khong dung, sO sach cap sai so v6i ranh gidi
1a do co quan c6 tham quyén, dng ba khong c6 1an dit.

Tai Bin 4n din su so' thim s6 29/2022/DS-ST ngay 21 thiang 9 nim
2022 cita Toa an nhan dan thi xa L, tinh P tuyén xi:

3



Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Ong Lé Hong P vé viéc “Tranh
chap quyén su dung dat”. Pbi véi viee yeu cau Ong Cu Vian Q tra lai cho vg
chong Ong Lé Hong P dién tich dat 421 3m va Ong Pong Vian T tra lai cho vo
chong Ong Lé Hong P dién tich dit 511m? thudc thira 19, t& ban dd sb 13, toa lac
tai to 5, khu phd T , phuong L , thi xd L, tinh P, theo so d6 do dac ngay
05/01/2022 cua Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thi xa L.

Kién nghi voi Uy ban nhan dén thi xa L, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
P, Co quan c6 tham quyen thu hoi cac gidy chung nhan quyén su dung dat s6 AD
991242, Sb vao sd cap gidy ching nhén quyén sur dung dat, H1266, do Uy ban
nhan dan huyén L cap ngay 28/12/2005, ding t€n ho Le Van N va Ba Nguyen Thi
T1; Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 CG 396085, Sb vao so cap gidy ching
nhén quyén sur dung dat GCN: CS 11901 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh P
cap ngay 05/7/2022, dung tén Ong Pong Van T va Ba Bui Thi S va Gidy ching
nhan quyen str dung dat s6 DE 678114, S6 vao s6 cip gidy ching nhan quyeén st
dung dit GCN: CS 50639 do So Tai nguyén va Moi truong tinh P cap ngay
23/01/2017, du’ng tén Ong Cu Vin Q va Ba Lé Th1 T2, dé diéu chinh cac gidy
ching nhén quyén sir dung dat cho pht hop v6i ngudn gbe va thuc trang st dung
dat.

Céc duong sy lién hé Uy ban nhén dén thi xd L, S6 Tai nguyén va Moi
truong tinh P, Co quan c6 thdm quyén dé diéu chinh cac gidy chirmg nhan quyén
str dung dat cho phu hop véi thyc trang st dung dat.

Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh vé chi phi td tung, 4n phi va quyén
khang céo.

Ngay 30/9/2022 nguyén don L& Hong P c6 don khang cao dé nghi Toa an
cap phtic thdm stra ban an so thim theo huéng chip nhan yéu cau khoi kién cia
ong.

Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién. Tuy nhién, nguyén don ong P
va nguol bao vé quyén va loi ich hgp phap cua 6ng P 12 Ong Nguyén Trinh H ¢6
thay doi yéu cau khang c4o tir sira an so tham sang dé nghi huy an so tham, 1y do:
Cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t tung, cu thé: Sur 'dyng manh trich do
do mot bén cung cip, khong c6 su chung kién ctia Toa an, két qua do dac nay bi
don khong dong ¥, khong c6 mat chi ranh lic do nén phai tién hanh do dac lai;
Hoi dong dinh gia tai san khong tham dinh gia dét tranh chéap, khong c6 duong su
nao yéu cau dinh gia tai san trén dat nhung van tién hanh dinh gia tai san la khong
dung; Gidy iy quyén tham gia t6 tung cia UBND thi xa L cho Ong T6é Manh H a
khong dung quy dinh ctua Thong tu s6 01/2020 ngay 03/3/2020 cua Bo Tu phap.

Céc bén duong su khong tu thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét vu an.
- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh P:

V& viéc tuan thu phap luat té tung: Tir khi thu 1y dén khi xét xtr phuc tham,
Tham phéan va H1 dong xét xir da tudn thu ding theo quy dinh cua B¢ luat to tung
dan su.



Vé noi dung: dé nghi H61 d(ff)ng xét xtr can cr khoan 1 Diéu 308 Bo luét td
tung dan sy nam 2015 khong chap nhan khang cao cua 6ng P (Nguyén), gilt
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai lidu, chimg ¢t c6 trong hd so vu an va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xir phiic tham nhan dinh:

* V& t tung:

[1] Pon khéng cdo cia Ong Lé Hong P 1am trong thoi gian luat dinh, ¢6
hinh thie va noi dung phu hop quy dinh tai cac Dicu 272, Dieu 273 cua B luat to
tung dan sy nén dur di€u kién dé giai quyét theo trinh ty phtc tham.

* V& ndi dung tranh chép:

[2] D6i v6i Bién ban xem xét, thim dinh tai chd do Toa an thi xi L 14p ngay
18/8/2022 (but luc 89), bién ban nay thé hién: phan dat 421,3m? nam “giap ranh
gia dinh Ong Péng Van T”, trén dat co: 01 cay xoai (40 nam tudi) tréng nim
1982, 10 cay cao su (10 tudi), 01 cy xa ctr 96 nam tudi), 01 cay dira (trong 1984),
01 cay mit (05 nam tudi), 01 ranh gidi 1a hang rao dam but do gia dinh ong P va
Ong T trong, 01 hang ludi B40 do 6ng P rao dé 1am ranh gi6i; phan dat 511m?

“gidp ranh véi gia dinh Ong Cii Vin O”, gdm c6: 01 hang rao ludi B40, tru bé
tong do gia dinh Ong P rao, 01 dudng day dién trén dat tranh chap cua gia dinh
Ong Q, 01 cong sat tru bé tong co to, chiéu ngang 2,2m cao 2,5m, 01 cai choi ¢t
g0, mai lop tol, nén gach tau (8m?), 08 cay ché trong nam 2007, 03 cay budi trong
nam 2005, 02 cay xa cu trong nam 20035, 02 cay khé trong nam 1998, 01 goc khé
trong 1998, 01 gbc dira bi muc, 04 cay sua trong 2007, 01 bui tre tau tréng 1990.

[3] Tai phién toa, tit ca cac duong sy c6 mat déu xac nhan ndi dung trén tai
Bién ban xem xét, tham dinh tai chd 12 nham 13n vé chu thé (ngucn) dang st dung
va tai san €O trén cic phan dat nay, cu thé: dién tich dat 421,3m? thyc té ndm giap
ranh vé6i gia dinh Ong Q, hién do vo chong Ong Q str dung nhung bién ban lai ghi
“gidp ranh voi gia dinh Ong Pong Van T7. Thyc té, trén phan dat 421,3m? c6 cac
tai san gdm: 01 hang rao ludi B40, try bé tong do gia dinh 6ng P rao, 01 duong
day dién, 01 cong sit, tru bé tong c6 td, chidu ngang 2,2m cao 2,5m, 01 cai choi
cot gdb mai lop tol nén gach tau (8m?), 08 cay ché tréng nim 2007, 03 cdy budi
tréng nam 2005, 02 cay xa cu trong nam 2005, 02 cay khé trong nam 1998, 01
goc khé trong 1998, 01 gbc dira bj muc, 04 cay sua trong 2007, 01 bui tre tau
trong 1990, nhung bién ban lai thé hién cac tal san nay nam trén phan dat 511m?
1a khong dung. Con dbi voi dién tich dat 511m? thuc té nam giap ranh véi dét gia
dinh Ong T , do vo chong Ong T sir dung nhung bién ban lai ghi “gidp ranh voi
Qia dinh Ong Cu Van Q. Pong thoi, trén phan dat nay c6 céc tai san gom: 01 cay
xoai 40 ndm tu01 trong nam 1982, 10 cay cao su 10 tudi, 01 cdy xa clr 6 ndm tuoi,
01 cay dira trong 1984, 01 cay mit 05 nam tudi, 01 ranh gidi 1a hang rao dam but
do gia dinh dng P va Ong T trong, 01 hang luéi B40 do ong P-BaTlrao de lam
ranh gioi nhung bién ban lai ghi cac tai san nay nam trén phan dat 421,3m? cling
Ia khong dung, nham 13n voi phan dat 511m?. Do céc bén duong su di thong nhat
vé chu thé st dung timg phan dét tranh chip ciing nhu tai san trén cac phan dat
nay nén nhitng ndi dung da dugc thira nhan chung trén dugc coi 1a sy that, khong
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can phai chimg minh. Nhu vay, Hoi dong xét xir khong can ¢t vao ndi dung lién
quan da ghi tai Bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 18/8/2022 dé giai quyét
do bién ban nay bi nham lan, sai s6t ma can clr vao sy thira nhén cia cac duong su
deé giai quyét vu an.

[4] Xét khang cao cta dng Lé Hong P:

[4.1] Ong P dé nghi Toa an cap phiic tham xét xtr theo huéng bude Ong Cu
Van Q phai tra lai cho vog chéng ong di¢n tich d4t 421,3m?, budc Ong Déng Van T
phai tra lai cho vo chong ong dién tich dat 511m? déu thudc thira 19, t& ban do sd
13, toa lac tai T6 5, khu phé T, phuong L, thi xa L, tinh P. HO1 déng xeét xur x¢ét
thay:

[4.2] Vé ngudn gbc va qua trinh sir dung dat: Gia dinh Ong Q-Ba T2 nhan
chuyén nhuong tir nguoi khac va sinh sdng, canh tac trén dat tir naim 1994, gia
dinh Ong T -Ba S thi khai hoang, dinh cu va canh tac trén dat tir nam 1980. Phan
dat ctia 6ng P -Ba T1 thi dugc ong ba nhan chuyén nhuong tir ba L, khi d6 dat
chua co Gidy ching nhan quyén sir dung dét (sau day viét tit: GCNQSD), 6ng ba
canh tac, st dung tr nam 1995. Theo cac tai li€u, chung cu trong ho so vu 4n va
101 trinh bay ctia 6ng P -Ba T1 thé hién thi nim 1998 ho 6ng P dugc cip
GCNQSDD lan dau vao ngay 27/10/1998 (khi d6 6ng P 14y tén trén GCN la Lé
Vian N) véi dién tich 5008m? theo GCNQSDD s 1638 QSDDB/98 (but luc 08),
dén nam 2005 thi ho 6ng P —-Ba T1 dugc cip d6i lai GCNQSDD véi dién
5587,4m? theo GCNQSDD sé H-1266 ngay 28/12/2005 (but luc 07).

[4.3] Tai phién toa, cic bén duong sy déu xac nhan cho dén trudc thoi diém
6ng P khai kién thang 5 nam 2022 thi cac bén sir dung dat 6n dinh, khong c6
tranh chip va hang rao phan dinh ranh gi6i giita dat 6ng P -Ba T1 véi dat Ong Q-
ba T2, Ong T -Ba S ciing do chinh vo chong 6ng P -Ba T1 tao dung sau khi nhén
chuyén nhwong dat tir ba L. Ong P -Ba T1 cho ring cin ci dé ong ba khai kién
yéu cdu cac bi don phai tra dat 1a can cr vao hinh thé va dién tich ma 6ng ba da
dugc cap doi trong GCNQSDD s6 H-1266 ngay 28/12/2005. Hoi dong xét xir thay
rang, 6ng P -Ba T1 khong c6 chimg ctr dé chimg minh vao thoi diém ong P 1am
thi tuc do dac dé cip d6i GCNQSDPD niam 2005 1a co6 mit cac chit hd giap ranh
Ong Q-ba T2, Ong T -Ba S dé cung xé4c dinh ranh gidi, mbc gisi trong khi Ong
Q-ba T2, Ong T -Ba S déu khing dinh thoi diém nay nha nudc do dac dai tra
nhung cac 6ng ba déu khong dugc ching kién viée do dac, khong biét dat 03 ho
dé dugc do luc nao. Bén canh do, tai phién toa cac bén cling xac nhan hang rao dé
phan dinh ranh giéi giita dat cua vo chong ong P va dat ctia vo chong Ong Q la
hang rao bang ludi B40 do chinh vo chéng 6ng P lam; ranh gidi gitra dat ong P -
BaT1vsidatOng T-BaS o phia trude giap duong la do vo chong ong P lam
bang ludi B40, con phia sau la bang hang cay dam but do vo chong ong P trong
tir sau khi nhan sang nhuong cta ba L, ban dau trong thua sau ndy duoc vo chong
Ong T trong dim thém theo hang ma vo chong 6ng P d3 trong trude. Mat khac,
chinh ng P -Ba T1 ciing xac nhan hai phan dét tranh chap déu do cac bi don quan
ly, str dung tir trude dén nay; 6ng P -Ba T1 ciing x4c nhan toan b tai san trén cac
phan dat tranh chip 1a do cac bi dO’l’l tao dung, trong do Hoi dong xét xir thy rang
trén phan dit tranh chip 421,3m? co nhimg cay dugc trong tur nhirng nam 1998,
1990 nhu Khé, Tre tau; con trén phan dét tranh chap 511m? c6 nhiing cay dugc
Ong T -Ba S trong tir nhitng nam 1982, 1984 nhu Xoai, Dira. Hon thé, so sanh
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hinh thé thira ¢at ma ho 6ng P duoc cap nam 1998 vai hinh thé thira dat ong P -
Ba T1 duoc cap d6i nam 2005 thi thdy hoan toan khac nhau. Theo két qua do dac
tai Manh trich do dia chinh do Chi nhanh Van Phong dang ky dat dai thi xa L 1ap
va ky duyét ngay 21/4/2022 the hién thi hai diém dau ranh giéi chiéu ngang thira
dat- phan tiép giap mit tién duong, gitra ranh ho ong P duoc cap theo
GCNQSDD nim 2005 va ranh thuc té dat ong P dang sir dung 1a hoan toan tring
nhau. Tuy nhién, theo dién tich thuc té dng P -Ba T1 dang sir dung ciing nhu theo
hinh thé dat duoc cp trong GCNQSDD nam 1998 thi chiéu ngang phia trong than
thira dat va phan duoi thira dat c6 chiéu ngang nho hon phan dau dat nhung theo
GCNQSDD ong P -Ba T1 dugc cap d6i nam 2005 thi ranh lai dugc cap thang tir
hai mép dau dén gan cudi dat, ranh chiéu ngang phan than (gitta) cua thira dat
rong hon ranh thuc te dang sir dung va ranh duoc cap nam 1998. Diéu nay ching
to, viéc do dac dé cap ddi sd cho ho 6ng P vao nam 2005 1a khong dung thyc té
str dung, chi do tir dau duong thing xudng ma khéng do theo hién trang cua thira
dat. Nén, viéc ong P khdng chting minh duge minh bi cac bi don lan chiém dat
ma chi cin ctr vao hinh thé va dién tich dugc cdp d6i trong GCNQSDD nim 2005
dé yéu ciu cac bi don tra dat 1a khong dung.

[4.4] Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong Xeét xu thay rang yéu cau khai kién
cua nguyén don la khong c6 can cu, Toa an cap so tham da tuyén khong chip
nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don la phu hop voi tinh tiét ctia vu an nén
khang céo cua nguyén don ciing khong duoc chap nhan.

[5] Do viée cap d6i GCNQSDD khéng ding thuc té sir dung nén cac duong
su ¢6 quyén va nghia vu lién hé v6i cac co quan nha nudc c6 tham quyén dé duoc
didu chinh lai cac gidy chung nhan quyén sir dung dat ctia minh cho phu hop véi
dién tich thuc té cac bén dang sir dung.

[6] D6i véi viee cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho cac ho ong Lé
Vin N (Lé Hong P) va Ba Nguyén Thi T1; Ong Ct Vian Q va Ba Lé Thi T2; Ong
Péng Van T va Ba Bui Thi S 1a chua phu hop véi dién tich d¢at ma cac bén thuc té
dang sir dung. Toa an cap so tham da kién nghi Uy ban nhén dan thi xa L, S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh P, Co quan ¢ tham quyen thu hoi cac gidy ching
nhan quyen str dung dat s6 AD 991242, s6 vao so cap gidy chting nhan quyén sur
dung dat H1266 do Uy ban nhéan dan huyén L cap ngay 28/ 12/2005 cho Ong Leé
Hoéng P (Lé Van N), Ba Nguyen Thi T1; Gidy ching nhan quyen st dung dat s6
CG 396085, sd vao s cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 GCN: CS 11901
do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh P cap ngay 05/7/2022 cho Ong Dong VanT,
Ba Bui Thi S va Glay ching nhan quyen str dung dat s6 DE 678114, s6 vao s6 cip
gidy ching nhén quyén su dung dat s6 GCN: CS 50639 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh P cap ngiy 23/01/2017 cho Ong Cu Van Q, Ba Lé Thi T2 de diéu
chinh céc gidy ching nhan quyen sir dung dat cho phu hop vOi voi nguon goc va
thuc trang stir dung dat. Xét thiy noi dung kién nghi nay 1a can thiét nén can giir
nguyén.

[7] Dbi véi quan_ diém cua _nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don 6ng P 1 Ong Nguyen Trinh H cho rang: Toa an cap so tham c6
nhiing thiéu sot, vi pham thii tuc t6 tung nhu: thtr nhét, Toa an cap so tham chi can
ctr vao Manh trich do dia chinh do phia nguyén don cung cap dé giai quyét tranh
chép ma khi tién hanh xem xét, thim dinh tai chd Toa so thim khong tién hanh do
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dac lai dat tranh chip, trong khi két qua do dac nay phia bj don khong dong ¥,
khong c6 mat chi ranh luc do; thir hai, qua trinh giai quyét vu an khong c6 duong
su nao yéu cau dinh gia tai san nhung Toa so thAm van tién hanh 1ap Hoi dong
dinh gia va dinh gia tai san tranh chap 1a khong dang; tht ba, Toa so thAm chap
nhan viéc uy quyén tham gia to tung cua UBND thi xd L cho Ong T6 Manh H 1a
khong dung quy dinh cua Thong tu s6 01/2020 ngay 03/3/2020 ctia B4 Tu phap.
Do do, ong H1 dé nghi Toa 4n cip phic tham huy ban an so tham, giao hd so vu
an vé cho Toa an nhéan dan thi x3 L giai quyét lai. Hoi dong xét xtr xét thdy, mic
du Manh trich do dja chinh do nguyén don cung cip ma khong dugc Toa an to
chuc 1ap trong qua trinh giai quyét vu 4n nhung Manh trich do nay duoc chinh co
quan chuyén mon tai dia phuong 1a Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa L
1ap va ky duy@t nén co gia tri phap ly. Bén canh do, Manh trich do da dé hién 1o
phan dat nguyén don 0ng P dang thyc té str dung va thé hién 16 ranh gi¢i ma ong
P -Ba T1 dugc cap theo GCNQSDD nam 2005. Cac bén duong sy khong ai khiéu
mai gi vé két qua do dac nay. Ong P can ctr vao ranh gidi duoc cap trong GCN dé
khot kién, Hoi dong xét xir thay rang ranh gidi su dung thuc té gitta cac ho 13 rd
rang, ton tai tir trude khi 6ng P dugc cdp d6i GCNQSDPD va phu hop véi ranh
gigi 6ng P dugce cap tai GCNQSDD cii trude khi cap doi. Pong thoi, ngoai Manh
trich do 6ng P cung cép thi Toa 4n con co nhimng cin cit khac nhu di phén tich
trén dé xem xét, danh gia yéu cau khai kién cua Ong P . Vivay, viéc do dac lai dat
tranh chap la khong can thlet Déi v6i quan diém cho ring cac duong su khong
yéu cau nhung Toa so tham vén dinh gi4 tai san la vi pham, Hoi dong xét xir thay
rang, vao ngay 28/7/2022 6ng P ¢6 Bon yéu cau Toa 4n ra quyet dinh Xem xet,
tham dinh tai chd va dinh gid tai san (bat luc 62) nén quan diém vé viéc ndy cua
ngudi bao vé 1a chua chinh xac. Pbi véi viée tiy quyén cuia UBND thi xa L cho
C)ng T6 Manh H -Phé Phong Tai nguyén va Moi trudng thi xa L, tai Gidy uy
quyén lap ngay 08/9/2022 do Chu tich UBND thi xd L ky c6 ndi dung co ban la
UBND thi xa L dong ¥y iy quyén cho ong Ha duoc “...tham gia giai quyet vu an
dan sw thu ly so 46/2022/TLST-DS ngay 06/6/2022 vé viéc tranh chdp quyen Sur
dung dat giita nguyén don éng Lé Hong P, bi don la Ong Cut Van Q va Ong Pong
Van T.....voi tw cach nguoi co quyen loi nghia vu lién quan...” (but luc 170). Viéc
uy quyen nay khong trai phap luat. Hon nita, UBND thi xa L cling khong co khiéu
nai gi vé viéc tham gia t6 tung cia 6ng Ha 1a gdy anh huong, lam thiét hai dén
quyén va lgi ich cia UBND thi xa L hay ctua cac duong sy khac trong vu an. Tu
nhiing phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thay nhiing cin ct dé dé nghi hily an so
tham nhu ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta 6ng P trinh bay trén Ia
khong c6 co so dé chip nhan.

[8] Ngoai ra, can nhiac nhd Toa an cap so tham dé nghiém tic rat kinh
nghiém doi voi viée 1ap Bién ban xem xét, tham dinh tai chd bi nham lan nhu da
phan tich & trén.

[9] Chi phi t6 tung: Yéu cau khi kién cua 6ng P khong dugc chap nhan nén
ong P phai chiu to‘én bo chi phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san vai
S0 tien 4.000.000d0ng.

[10] An phi dan sy so tham va phuc tham: Do yéu cau khai kién va yéu cau
khang cao cua 6ng P khong dugc chap nhén nén ong P phai chiu theo quy dinh
phap luat. Tuy nhién, 6ng P 1a nguoi cao tudi va ¢ don xin mién nén can cir theo
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quy dinh tai Diéu 147 ctia Bo luét t6 tung dan su, Diéu 12, Pidu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 ndam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoéi vé thu, mién, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi toa an thi Ong Lé Hong
P duoc mién.

[11] Quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh P 1a ¢6 can cu
nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac lé néu trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B¢ luat t6 tung dan su;

Khéng chap nhan yéu cau khang cdo cta nguyén don L& Hong P (tén goi
khac: Lé Van N ).

Giit nguyén Ban 4n déan sy so tham sb 29/2022/DS-ST ngay 21 thang 9 nim
2022 cua Toa an nhan dan thi xa L, tinh P.

Cian ctr vao Diéu 228 cua B luat td tung dan su, Diéu 203 cua Luat dit dai,
cac Diéu 164, Di¢u 166 va Diéu 169 cua Bo luat dan su, Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciua Ong Lé Hong P vé viéc “Tranh
chap quyén st dung dat”. Bdi véi viec yeu cau Ong Cu Van Q tra lai cho vo
chong Ong Leé Hong P dién tich dat 421 3m va Ong Pong Vian T tra lai cho vo
chong Ong Lé Hong P dién tich dit 511m? thudc thira 19, to ban dd s6 13, toa lac
tai t6 5, khu phé T , phuong L , thi xa L, tinh P, theo so dd do dac lap ngay
15/4/2022 va dugce Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa L ky duyét ngay
21/4/2022.

2. Kién nghi voi Uy ban nhan dan thi xa L, S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh P, Co quan ¢6 tham quyen thu hoi cac gidy ching nhén quyén su dung dat sb
AD 991242, Sb vao sb cap giay chung nhan quyén st dung dat, H1266, do Uy
ban nhan dan huyén L cap ngay 28/12/2005 cho dng Lé Van N, Ba Nguyen Thi
T1; Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 CG 396085, SO vao so cap gidy chimg
nhén quyén sur dung dat GCN: CS 11901 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh P
cap ngay 05/7/2022 cho Ong Dong Van T, Ba Bui Thi S va Gidy ching nhén
quyén su dung dat s6 DE 678114, S6 véo so cap gidy chimg nhén quyén str dung
dat GCN: CS 50639 do S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh P cap ngay 23/01/2017
cho Ong Cu Van Q, Ba L¢ Thi T2 dé diéu chinh cac gidy ching nhéan quyén sir
dung dét cho phu hop v6i ngudn gdc va thuc trang str dung dat.

Céc duong su co quyén va ‘nghia vu lién hé vdi co quan nha nude co tham
quyén dé dugc diéu chinh lai Giay ching nhan quyén str dung dat cho phu hop
v6i dién tich dat ma cac bén dang thuce té sir dung.

3. Chi phi té tung: Ong L& Hong P (tén khac: Lé Van N ) phai chiu chi phi
xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san véi s tién 4.000.000dong, duoc
khau trir vao sé tién 4.000.000d tam ung 6ng P da nop theo phiéu thu ngay
28/7/2022 cua Toa an nhan dan thi xa L.

4. An phi dan su so tham va déan su phtc tham: Ong Lé Hong P duoc mién
do 6ng 13 nguoi cao tudi va cé don xin mién.
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Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh P; i iN _ 4 o .
TAND, VKSND thi xi L THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thi xa L;
- Cac duong sy; i
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Pinh Thi Quy Chi
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