TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 07/2023/DS-PT
Ngay: 10/01/2023
Viv: “Tranh chap HP dat coc”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Truong Thi Lién

Céac Tham phan: - Ong Bui Thanh Qudc

- Ong Nguyén Vin Hai

- Thw ky phién toa: Ba V6 Thi Phong Lan — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dén thanh phé Can Tho: Ong Nguyén Vin
Phi — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 10 thang 01 nim 2023 tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phb Can
Tho xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 184/2022/TLPT-DS ngay 05 thang
10 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc”.

Do ban an déin su so tham sb 49/2022/DSST ngay 10/5/2022 cua Toa 4n nhan
dan quan C bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb 269/2022/QDPT-DS ngay
17 thang 10 nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa s6 308/2022/QDPT-DS ngay
22/12/2022 cia Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho, giita cac duong sy:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Huynh Thanh Thity T, sinh nim 1985. Dia chi:
S6 00, khu vuc T, phuong L, quan M, TP. Can Tho (c6 mit)

2. Bi don: Ba Trwong Thi D, sinh nam 1954. Dia chi: S6 00, khu vuc 1,
phuong B, quan C, TP. Can Tho (c6 mit)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- C)ng Nguyén Vin G, sinh nam 1952. Dia chi: Sb 00, khu vuc 1, phuong B,
quan C, TP. Can Tho (c6 don yéu ciu giai quyét ving mit)



- Ba Lé Thi Ngoc H, sinh nim 1986. Pia chi: S6 00, ap A, xa B, huyén U,
tinh K (vang mat)

- Ong Nguyén Hoang K, sinh nim 1981. Dija chi: S6 00, khu vuc 1, phuong
B, quan C, TP. Can Tho (ving mit)

4. Nguwoi lam chung:

- Ong Vé Thanh N, sinh ndm 1977. Dia chi: S6 00, khu vuc H, phuong P,
quan C, thanh phd Can Tho (c6 yéu cau giai quyét ving mat)

- Ong Bui Hoang D, sinh nim 1993. Dia chi: S6 00, khu vuc 3, phuong A,
quan N, TP. Can Tho (c6 yéu cau giai quyét ving mt)

5. Nguoi khdang cao: Bi don Ba Truong Thi B

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 19 thang 11 nam 2020 va trong qud trinh té tung,
nguyén don Ba Nguyén Huynh Thanh Thiy T trinh bay:

Viao ngay 06/3/2019 nguyén don Ba Nguyén Huynh Thanh Thiy T c6 1am
hop dong dit coc v6i bi don Ba Truong Thi B dé nhan chuyén nhuong mot phan dat
v6i dién tich 176.4m?, thira s6 1209, to ban d6 s6 02, toa lac tai duong Nhat Tao, khu
vuc 1, phuong B, quan C, thanh phd Céan Tho, gidy chimg nhin quyén str dung dat do
ong Nguyén Vin G va Ba Truong Thi P dung tén, gia chuyén nhuong la
2.080.000.000 dong, tién coc 1a 80.000.000 ddéng co lam hop ddng dit coc ba b ky
tén, khi dat coc thi ba P cho biét gidy chimg nhan quyén str dung dat da cam c6 cho
ba H nén khong giit gidy ban chinh. Hen dén ngay 26/3/2019 s& lam hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat. Dén ngay 26/3/2019 ba P khong lam hop dong
chuyén nhuong voi 1y do s6 do chua 1ay vé duogc va yéu cau dat thém 100.000.000
ddng tién coc. Nguyén don c6 dit coc thém 100.000.000 dong c6 lam hop dong dat
coc ngdy 26/3/2019. Ba b hen khi nao chudc lai gidy s& chuyén nhuong nhung khi da
chudc lai gidy ching nhan quyén sir dung dat ba B khong chuyén nhugng ma di thé
chép cho Ngin hang. Do ba B khong thyc hién viéc chuyén nhuong nén nguyén don
yéu cau ba P tra lai s6 tién coc theo hop dong dit coc ngay 06/3/2019 va 26/3/2019,
yéu cau phat coc 13 180.000.000 dong. Tong sd tién ba P phai tra 1a 360.000.000
dong.

Pai dién uy quyén tham gia t6 tung cho Ba Truwong Thi P ¢6 éng Nguyén
Thanh Can trinh bay:



Théng nhét véi 161 trinh bay cua nguyén don vé hai hop ddng dit coc ngay
06/3/2019 va ngay 26/3/2019, bi don ¢6 nhan tién coc ctia nguyén don 1a 180.000.000
ddng dé chuyén nhuong phan dat nhu nguyén don trinh bay. Bi don dong ¥ tra sb tién
coc dd nhan 1a 180.000.000 déng nhung khong dong y boi thudng phat coc vi hai hop
ddng nay bi vo hiéu do gidy chimg nhan quyén sir dung dat do ong Nguyén Vin G va
Ba Truong Thi P dimg tén nhung khi ky hop dong chi ¢6 ba b ky tén.

Qua 101 khai ctia nguoi 1am ching 6ng Bui Hoang D thi ba B khang dinh 1a
hai 1an dit coc v6i ba T thi ong G khong c6 mit va hoan toan khong biét.

Nguoi lam chirng Buii Hoang D khai: 6ng D 13 ngudi méi gidi dat, Ba Truong
Thi P ¢6 nhu cau ban dat nén 6ng D c6 gip Ba Truong Thi P thuong lugng gia, sau
khi 6ng D va ba B thuong lugng duoc gia thi co gidi thiéu Ba Nguyén Huynh Thanh
Thuy T mua dat cia ba D khi d6 ba P cho biét dat dang cam cd cho ngudi khac, chi
dua cho xem ban photo va nguoi dung tén 1a ba D va éng G. Ba T dong ¥ mua dit
v6i gia mua 2.080.000.000 dong. Sau d6 6ng D véi ba T c6 dén gip ba B, c6 mit cia
ong G dé giam sb tién nhung khong dugc nén thoa thuan dit coc 1a 80.000.000 dong.
Sau khi thoa thuan xong ba T giao cho 6ng D lam hop ddng dit coc va giao tién coc
cho ba P vao ngay 06/3/2019 véi sb tién coc 1a 80.000.000 dong khi d6 hop dong dit
coc bén nguoi dua tién coc ong D la nguoi ky tén. Khi dat coc c6 mat ba P va cac
con cua ba D, khong c6 mat ong G, ba b ¢6 ky tén, cac con cua ba P c6 ky tén 1a
ngudi lam chung, thoa thuan dén ngay 26/3/2019 s& cong chung. Pén ngay
26/3/2019, ba B khong cong chimg ma yéu cau giao thém tién coc 1a 100.000.000
ddng nén giita ba T va ba D ¢6 1am hop ddng dit coc giao 100.000.000 ddng, khi do
c6 ba b, cac con cua ba P va 6ng G, nhung ky bén nhan coc chi c6 ba b ky, cac con
ciia ba B ¢o ky tén 1a ngudi 1am ching, thoa thuan dén ngay 02/4/2019 sé& ra cong
ching. Pén ngay 02/4/2019 ba D tiép tuc gia han dén ngay 02/5/2019. Pén ngay
02/5/2019 ba D van khong thuc hién viéc cong ching hop ddng chuyén nhuong nén
ba T méi khéi kién ba .

Nguoi lam chimg V6 Thanh N khai: ong N khong biét viéc dit coc gitra ba T
va ba D, 6ng N chi biét ba T c6 mua dat ciia ba P, vi 6ng N mubn hun véi ba T mua
dién tich dat ma ba T da dit coc v6i ba B, dng N ¢o cung ba T dén gip ba b dé ong N
hoi mua lai thi ba B khong mudn ban phan dat trude diy da dat coc cho ba T, ma ban
phan dat khac. Luc d6 ba B kéu gia cao nén khong mua, thi c6 nghe ba D kéu ba T



dirng c6 thua kién ba D sé tra lai s6 tién coc 180.000.000 dong va hd trg 20.000.000
d6ng nhung khong c6 noéi khi nao tra.

Tai ban an s6 49/2022/DS-ST ngay 10/5/2022 ctia Toa an nhan dan quéan C,
thanh phd Can Tho da quyét dinh:

Chap nhan 01 phan yéu cau khdi kién ciia nguyén don Ba Nguyén Huynh
Thanh Thay T déi véi Ba Truong Thi D.

Tuyén bd hop dong dit coc ngay 06/3/2019, ngay 26/3/2019 giita ba Nguyén
Huynh Thanh Thuy T va Ba Truong Thi D vo hi¢u.

Buoc Ba Truong Thi P c6 nghia vu tra cho Ba Nguyén Huynh Thanh Thuy T
s6 tién 180.000.000 dong.

Budc Ba Truong Thi P ¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén Huynh Thanh Thuy T
sO tién boi thuong thiét hai 1a 108.000.000 dong.

Ké tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4an, néu bi don chim thi
hanh sb tién trén thi hang thang bi don con phai tra cho nguyén don sé tién 14i theo
muc 13i sut quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 B luat Dan sy, tuong ung véi sb tién va
thoi gian cham thi hanh an.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, va quyén khang cdo cua cac duong sy

theo quy dinh cua phap luat.
Khong ddng ¥ v6i ban an so tham, ngay 20/5/2022 bi don Ba Truong Thi

khang cdo ban an so thdm véi ndi dung: viéc an so tham budc bi don hoan tra lai tién
coc 180.000.000 dong cho nguyén don, va cho rang bi don c6 16i nhiéu hon nén phai
chiu 60% tién boi thuong dit coc, tong cong 1a 288.000.000 dong 1a khong hop 1y, vi
bi don khong c6 11 nén bi don chi dong ¥ tra lai s6 tién dit coc 2 1an 1a 180.000.000
ddng, va xin tra 14i suét trén sd tién nay voi muc 13i 10%/nam tinh tir ngay 06/3/2019

dén ngay xét xir so tham.
Tai phién toa phuc tham,

- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khdi kién va yéu cau cip phic thim
xét XUr gitt y ban 4n so tham. Nguyén don khong chap nhan bi don chi tra cho nguyén
don s tién coc 180.000.000 dong va khoan tién boi thudng 1a 70.000.000 dong.



- Bi don van gitr yéu cau khang cdo, nay dong ¥ tra lai cho nguyén don s tién
250.000.000 dong (trong d6 c6 sb tién coc 1a 180.000.000 ddng, va tra thém
70.000.000 dong cho nguyén don)

Dai dién vién kiém sat phat biéu y kién:
V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky va cac dwong su dd chép

hanh dung quy dinh cua B0 luat td tung dan su. Bi don ndp don khang cdo va ndp

tam rng an phi trong han ludt dinh nén xem xét hop 1¢ vé mat hinh thue.

Vé ndi dung khang cdo: Bi don ba B khang cio ban an so tham, bi don chi
ddng ¥ tra lai sb tién dat coc 1a 180.000.000 ddng, va xin tra 13i sudt trén s tién nay
v6i murc 131 10%/nam tinh tir ngdy 06/3/2019 dén ngay xét xir so tham 1a khong c6 co
s dé xem xét. Tai phién toa phuc tham ba B xin tra sd tién 13 250.000.000 ddng cho
ba T nhung nguyén don khoéng dong ¥ nén khong ¢ co sé dé chap nhan.

Do do, dé nghi Ho1 déng xét xir ap dung Khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung
dan sy nam 2015: Khong chdp nhan yéu cau khang cdo cua bi don, giit y ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung va vé quan hé phdp ludt:

Nguyén don ba Nguyén Huynh Thanh Thuy T khéi kién yéu cau Ba Truong
Thi b phai tra tién coc va tién phat coc, nén quan hé¢ tranh chép duoc xac dinh la
“Tranh chap hop dong dit coc” va duge Toa an nhan dan quan C, thanh phd Can Tho
thu 1y giai quyét theo Pidu 26, Diéu 35, Diéu 39 B luat T tung dan sy 1a dung quy
dinh cua phap luat.

[2] Vé ndi dung:

Bi don Ba Truong Thi b khéng céo cho rﬁng, an so thAm budc bi don hoan
tra lai tién coc 180.00.000 dong vi cho rang bi don c6 16i nhiéu hon nén phai chiu
60% tién boi thuong dit coc, tong cong 1a 288.000.000 dong 13 khong hop 1y, nén bi
don chi dong ¥ tra lai sb tién nguyén don da dit coc 1a 180.000.000 dong, va chi chap



nhan tra cho nguyén don 14i suat trén sd tién ndy véi muic 14i 10%/nim tinh tir ngay
06/3/2019 dén ngay xét xir so tham.

Hoi dong xét xir nhan thiy:
[2.1] Béi véi khoan tién dit coc:

Theo tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so va 101 thira nhan cia cac bén duwong su
cho thay, trong cac ngay 06/3/2019 va 26/3/2019 nguyén don ba T va bi don ba b d3
c6 giao két hop dong dit coc bang van ban dé dam bao giao két hop dong chuyén
nhuong mot phan dat dién tich 176.4m>, thira s6 1209, t& ban dd sd 02, toa lac tai
duong Nhat Tdo, khu vuc 1, phuong B, quan C, thanh phé Céan Tho, giéy chung nhan
quyén sir dung dat s6 CS02642 do 6ng Nguyén Vian G va Ba Truong Thi D dung tén,
va nguyén don di giao tién coc cho bi don 02 1an, gdm: ngdy 06/3/2019 véi sb tién
80.000.000 ddng va ngay 26/3/2019 véi s6 tién 100.000.000 ddng. Tong cong tién
coc ma bi don da nhan 1a 180.000.000 déng. Béng thot, thoa thuan thoi han thuc hién
viéc ra cong chung ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a ngay
02/4/2019.

Xét thay:

Nguyén don va bi don déu thira nhan 1a hop dong dit coc ngay 06/3/2019 va
ngay 26/3/2019 duogc hai bén ky két 1a tu nguyén; xét vé hinh thirc ciia hop dong 1a
phu hop véi quy dinh phap luat.

Dbi v6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS02642 cip ngay 26/3/2018
dugc néu trén thi ngoai ba  con c6 chong 1a 6ng Nguyén Vin G cung dimg tén nén
day 1a tai san chung cta vo chong 6ng ba, nhung khi ky két hop dong dit coc ong G
khong ky tén va khong c6 vin ban nao thé hién sy dong y ciia ong G, nén viéc ba P
tu v dinh doat tai san chung 1a trai voi quy dinh cua phép luat.

Tai thoi diém dit coc gidy chimg nhin quyén st dung dat thi nguoi ding tén
trén gidy 1a ba Lé Thi Ngoc H nhung ba D van giao két hop dong dit coc voi nguyén
don 13 hoan toan sai, nén hop ddng dit coc ngay 06/3/2019 va ngay 26/3/2019 giita
ba P va ba T 13 vo hiéu. Toa an cp so tham xéac dinh day 1a giao dich dan sy vo hiéu
nén khong 1am phat sinh quyén va nghia vy, cic bén hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan, va giai quyét hau qua cua giao dich v6 hi¢u budc ba P c6 nghia vu tra choba T
s tién coc 1a 180.000.000 dong 1a hoan toan phu hop véi quy dinh ciia phap luat dan
su.



[2.2] Xét viéc bi don cho rang trong giao dich nay bi don khong c6 16i nén
khong ddng ¥ boi thuong 60% s tién coc nhu 4n so tham da tuyén, ma chi dong ¥ tra
11 tra cho nguyén don 13i suét trén s6 tién 180.000.000 ddng véi mirc 1i 10%/nim
tinh tir ngdy 06/3/2019 dén ngay xét xir so tham. Hoi dong xét xir nhan thiy:

Tai Hop dong dit coc ngay 06/3/2019 cac bén co thoa thuan ndi dung trong
triwong hop bén chuyén nhwong quyén siv dung dat khéng bdn hodc khong cong
chimg thi sé chiu phat coc, nhung do hop dong v6 hiéu nén ba D khoéng phai chiu
phat coc. Tuy nhién, can xac dinh 18i ctia cac bén lam hop déng bi vo hi€u, va trong
truong hop nay xac dinh so tién coc 180.000.000 dong ma ba T da giao cho ba B dé
tinh trach nhiém bdi thuong thiét hai ctia hop déng dat coc vo hiéu.

Xét 16i cua bén ba D: khi giao két hop dong dit coc ba B ¢6 16i 1a da tu dinh
doat tai san chung cta vo chéng; tai thoi diém giao dich voi ba T thi ba P va 6ng G
khong dung tén quyén st dung dat ma ngudi dung tén trén gidy 1a ba Lé Thi Ngoc H
nhung ba D van ky cac hop ddng dit coc; sau khi ba D va éng G dung tén quyén str
dung dét lai thi van khong tiép tuc thuc hién hop dong dit coc.

Xét vé 16i clia ba T: khi giao két hop dong ba T di khong tim hiéu o tinh
trang phap 1y cila thira dat nén nguyén don ciing c6 16i mot phan.

Nhu vy, ca hai bén diéu c6 18i dan dén hop dong dit coc vo hiéu nhung ba B
12 ngudi co 16i nhiéu hon, Toa an cép so thAm xac dinh 18i cia ba D 13 60%, 15i cua
ba T 13 40% nén ba D phai bdi thuong thiét hai cho ba T s tién thiét hai 1a
108.000.000 dong 13 phu hop.

Tai phién toa bi don dong ¥ tra cho nguyén don sb tién 1a 250.000.000 dong
(trong d6 phan tién coc 1a 180.000.000 ddng, con lai 70.000.000 dong 1a dé bu vao
thiét hai cho nguyén don) nhung khong duoc nguyén don dong y.

Tai phién tda phuc thim ba D khong cung cip thém tai liéu, ching c& nao
chtrng minh cho yéu cau khang céo ctia minh 1a c6 cin ctr nén Hoi dong xét xir khong
6 co s& dé xem xét.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét khang cdo ctia bi don 1a khong
c¢6 co so chdp nhan. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop véi nhan dinh
cua Ho1 déng xét xur nén duoc chép nhan.

[3] V& an phi: Bi don phai chiu an phi dan su so thim va an phi dan su phuc
tham. Tuy nhién, do bi don 1a ngudi cao tudi nén duoc mién tién an phi.



Nguyén don phai chiu an phi dan su so thim d6i v6i phan yéu cau khong
dugc chip nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cur:

- Khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18
phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chdp nhan khang céo ctia bi don Ba Truong Thi D. Gitt y
ban an so tham sd 49/2022/DS-ST ngay 10/5/2022 ciia Toa an nhan dan quén C,
thanh phd Can Tho.

1. Chip nhan 01 phan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ba Nguyén Huynh
Thanh Thuy T doi véi Ba Truong Thi B.

Tuyén bd hop dong dit coc ngay 06/3/2019, ngay 26/3/2019 giita ba Nguyén
Huynh Thanh Thuy T va Ba Truong Thi D vo hi¢u.

Buoc Ba Truong Thi D c6 nghia vu trd cho Ba Nguyén Huynh Thanh Thiy T
sb tién coc 1a 180.000.000 déng, va budc Ba Truong Thi P c6 nghia vu tra cho ba
Nguyén Huynh Thanh Thay T sb tién bdi thuong thiét hai 1a 108.000.000 dong.
Téng cong ba D phai co nghia vu tra cho ba T s6 tién 1a 288.000.000 ddng.

Ké tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bi don chim thi hanh
sO tién trén thi hang thang bi don con phai trd cho nguyén don sé tién 14i theo murc
141 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy, twong (mg vdi so tién va thoi
gian cham thi hanh an.

2. Vé an phi dan sy so tham va phuc tham:

Ba Truong Thi D dugc mién tién an phi dan sy so thAm va an phi dan su phuc
tham (do bi don 1a ngudi cao tudi)

Ba Nguyén Huynh Thanh Thuy T phai chiu 3.600.000 dong tién an phi dan su
so tham. KhAu trir tién tam tng an phi ba T di ndp theo bién lai thu s6 006573, ngay
11/12/2020 ctia Chi cuc thi hanh an dan su quan C, thanh phd Can Tho. Ba T dugc
nhan lai s6 tién 5.400.000 dong.



3. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luit thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

4. Ban 4n nay 1a phtc thdm, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhdn:

- Cac duong sy;

-TAND Q. C; Paky
- VKSND TP. Can Tho ;

- Chi cuc THA Q. C;

- Luu hd so vu an.

Trwong Thi Lién



