TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 03/2023/DS-PT
Ngay 03-01-2023
VIV tranh chép hop dong uy quyén,
tranh chap hop ddng chuyen nhuong
quyén st dung dét

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Thanh Trdc

Céc Tham phan: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén
Ba binh Thi Méng Tuyét

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiérrl sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 thang 12 nam 2022 va ngay 03 thang 01 nam 2023, tai
tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xu phic tham cong khai vy an dan
su thu ly 0 222/2022/TLPT-DS ngay 05 thang 10 ndm 2022 vé viéc “Tranh
chap hgp dong uy quyen; hop dong chuyén nhugng quyen su dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so thim s6 41/2022/DS-ST ngay 01 thang 8 nam 2022
cta Toa 4n nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xu phic tham s6 231/2022/QDPT-DS
ngay 14 thang 11 nam 2022; Quyéct dinh hodn phién toa phdc tham so
367/2022/QD-PT ngay 05 thang 12 ndm 2022, gifta:

- Nguyén don:

~ 1.0ng V5 Van D, sinh nam 1960; dia chi: phuong N, Quan B, Thanh phé
Ho Chi Minh;

2. Ba Phan Thi N, sinh ndm 1969; dia chi: khu phé 3, phuong T, thi x4 B,
tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ba Tran Thi Mai H, sinh ndm
1970; dia chi: Phuong A, Quan M, Thanh pho H6 Chi Minh 1a nguoi dai dién
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theo iy quyén (cac vin ban ay quyén ngay 09/9/2020, ngay 05/10/2020 va ngay
16/12/2021), c6 mat.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén
Van b, la Luat su lam viéc tai Van phong Luat su G, thudc Poan Luat su Thanh
pho HO6 Chi Minh, c¢6 mat.

- Bi don: Ba Tran Thi C, sinh nam 1980; dia chi: khu ph6 3, phuong T, thi
xa B, tinh Binh Duong, ¢ yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong Cong chung S, dia chi: s6 1459 Pai 16 B, khu pho 4,
phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong, ¢ yéu cau giai quyet vang mat;

2. Ba Tran Thi T, sinh nam 1983;

3. Ong Ngo Vin D1, sinh nam 1980;

Cung dia chi: t6 4, duong N, khu phé C, phuong T, thi x4 B, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua Ba Tran Thi T, 6ng Ngé Van DI: Ong
Huynh Thanh D2, sinh ndm 1982; dia chi: to 16, khu pho6 6, phuong T, thanh
pho Thu buc, Thanh pho HO Chi Minh, 1a ngudi dai dién theo uy quyén (van
ban uy quyén ngay 02/7/2021), ¢ mat.

4. Ong Phan Vin M, sinh nam 1988; dia chi: khu phé 2, phuong T, thi xa
B, tinh Binh Duong, ¢ mat.

5. Chi V4 Phan Nhu Y, sinh ngay 03/3/2005, dia chi: khu phd 2, phuong
U, thi x& T, tinh Binh Duong, ¢ y&u cau giai quyét vang mit;

6. Ba Vi Thi N1, s1(1h nam 1999; Q;a chi: khu pho 2, phuong U, thi x& T,
tinh Binh Duong, ¢ yéu cau giai quyét vang mat;

7. Ong Tran Ngoc L, sinh nam 1977; dia chi: khu phd 3, phuong U, thi xa
T, tinh Binh Duong, ¢6 yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguroi khang cao: Nguyén don 6ng Vo Van D va ba Phan Thi N.
NOQI DUNG VU AN:

Noi dung ban an so tham thé hién:

Nguyén don, nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don la ba Tran Thi Mai
H trinh bay:

Ong V& Vin D va ba Phan Thi N 1a vo chong. Ong D va ba N ¢6 tai san
chung cua vo chong 1a phan dt dién tich 1a 50m?, thudc thira s6 2399, to ban do
s6 16, toa lac tai phuong T, thi x4 B, tinh Binh Duong theo Gidy chuing nhan
quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BD
259826, s6 vao s6 cap GCN CH04579 do Uy ban nhan dan huyén B (nay la thi
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x4 B), tinh Binh Duong c4p ngay 11/01/2011 cho éng V& Vin D, tai san gan
lién voi dat c6 mot can nha cap 4 dién tich 50m?,

Nam 2017, Ong D c¢6 y dinh chuyén nhuong nha, dat néu trén (Ong D
khong noi cho ba Nbiét y dinh nay). Ong D nhd ba Tran Thi C (Iam nghé méi
gidi bat dong san) tim ngudi nhan chuyén nhuong, néu dugc gia thi Ong D
chuyén nhuong va nho ba Clam tha tuc chuyén nhuong quyén si dung dat; néu
khong duoc gia thi nhd ba C 1am thu tuc ting cho nha, dat néu trén cho ba N.
Ong D va ba C thoa thuan thd lao ay quyén 1a 500.000 déng. Tién cdng mdi gidi
s& thoa thuan sau khi chuyén nhuong duoc nha, dat. Cac thoa thuan nay, ba N
khong biét. Dong thoi, Ong D da giao ban chinh giay chang nhan quyén st dung
dat cua thira dat s6 2399 cho ba C. Hop dong uy quyén dugc Van phong Cong
chung S cbng ching sé 000276, quyen sé6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
06/01/2017. Khi ky hop dong uy quyén, Ong D chi néi giao nha, dat cho ba
Nchtr khdng noi viéc uy quyén cho ba C nén ba N khong biét, néu biét ba N s&
khong dong .

Toan bd ndi dung hop dong ty quyén 1a do ba C tu lién hé véi Vian phong
Cong chimg S dé soan thao theo y cua ba C. Vi tin tuong ba C nén Ong D khong
doc ndi dung hop dong uy quyén. Riéng ba N khong biét chit nén Hop dong uy
quyén nay ba N chi gach chit thap, lin tay, tén ba N do Ong D ghi trudc mit
Cong ching vién; ba N gach chir thap vao trang 01, con trang 02 khong ai ky tén
va ba N khong gach chir thap. Viéc ba N khong d()c duoc, khdng ky tén duoc
nhung khong moi ngudi 1am ching theo quy dinh tai Piéu 47 Luat Cong ching
nam 2014. Ong D xac dinh khong chuyén nhwong nha, dat cho ba C, khéng cé
viéc 1ap bién ban ban giao nha, dit cho ba C, khong nhan sb tién nao tir ba C hay
bat ki ai khac.

Viéc ba C thoa thuin chuyén nhuong nha, dat cia vo chong Ong D hay ay
quyén lai cho 6ng Phan Van M thi vo chong 6ng D, ba N khong biét, khong
nhan dugc thong bao. Pén ngay 30/8/2020, dng M cling mot s6 nguoi la dén doi
nha, dat thira s6 2399 thi 6ng D, ba N méi biét minh bj lira doi va dan dén tranh
chap.

Déi véi chiing ctr do 6ng M cung cap cho Toa an gdm: Bién ban ban giao
nha mat trude ghi ngay 06/8/2020, mat sau ghi ngay 06/6/2020 va Bién ban ban
giao nha ca hai mat truge sau deu ghi ngay 06/8/2020. Hai bén ban nay c6 ndi
dung giong nhau nhung khac nhau veé thoi gian ky ¢ mat phia sau. Ong D thua
nhan chir ky, ghi tén va lan tay trong hai bién ban nay la cua ong D nhung Ong
D ky va lan tay l0c nao, tai dau, 6ng D khoéng nhé, chi biét vao lac 6ng say ruou,
khong lam chu dugc ban than va dng D ky ma khong doc ndi dung.

Do d6, Ong D va ba N khai kién yéu cau:

- Tuyén bo Hop dong uy quyén ngay 06/01/2017, dugc ky ket giira ba

Phan Thi N, 6ng V5 Van D véi ba Tran Thi C, dwoc Vén phong Cong chung S
cong ching s6 000276, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDGD la vo hiéu.
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- Tuyén bd Hop dong ty quyen ngay 27/4/2018, duoc ky két gitra ba Tran
Thi C v6i 6ng Phan Van M, duoc Van phong Cong chitng S cong ching so
008494, quyen s6 04 TP/CC-SCC/HPGD la vo hiéu.

- Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
03/10/2019, duoc ky két gitta 6ng Phan Van M véi ba Tran Thi T, dugc Vin
phong Céng chang S ¢ong chang sé 009914, quyén sé 10 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 03/10/2019 la vé hiéu.

Vé hau qua phap 1y: Ong D yéu cau ba C tra lai s6 tién thi lao la 500.000
dong vi day la tai san riéng cua Ong D; khong yéu cau Toa an giai quyet d01 voi
nha dat néu trén do 6ng D, ba N van dang quén ly; khdng yéu cau giai quyét héu
qua cua Hop ddng uy quyén ngay 27/4/2018 va Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 03/10/2019.

Ngay 07/6/2022, 6ng D va ba N rut lai yéu cau huy Glay ching nhén
quyén sir dung dat quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BD
259826, s6 vao sb cap GCN CHO04579 do Uy ban nhan dan huyén B (nay la thi
Xa B), tinh Binh Duong cap ngay 11/01/2011, dugc Chi nhanh Van phong Dang
ky dat dai thi x4 B cap nhat bién dong chuyen nhugng cho ba Tran Thi T ngay
27/5/2020. Ong D va ba N khong ¢ yéu cau xem xét tham dinh tai chd, do dac,
dinh gia lai.

Bi don Ba Tran Thi C trinh bay:

Ba C véi 6ng D, ba N c6 mdi quan hé 1a hang xém. Cudi nam 2016, 6ng
D dit van dé bang 101 néi véi ba C 1a can chuyén nhuong phan dat dién tich
50m?, thudc thira s6 2399, to ban dd s6 16, toa lac tai phuong T, thi xa B, tinh
Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san khéc gan lien voi dat s6 BD 259826, s6 vao so cap GCN CH04579 do Uy
ban nhan dan huyén B (nay la thi xa B), tinh Binh Duong cap ngay 11/01/2011
cho 6ng Vo Van D. Tai san gan lién 1a mot can nha cap 4 c6 dién tich 50m*. Gia
chuyén nhuong khoang 200.000.000 dong (khoéng nhé cu thé). Thoa thuan
chuyén nhuong nha, dat chi gitta dng D véi ba C, khéng c6 mat caa ba N. Bong
thoi, ba C ciing n6i cho dng D biét ba nhan chuyén nhuong nha dat bang hinh
thire 1am hop déng ay quyén dé thuan loi cho viéc chuyén nhuong lai cho nguoi
khac. Ba C va 6ng D thoa thuan bang 16i n6i chuyén nhuong ca dat va tai san
gan lién véi dat (nha).

Sau d6 (ngay, thang ba C khéng rd), ba C giao két hop ddng dat coc va
giao cho dng D sé tién coc 1a 200.000.000 dong. Viéc giao két hop dong dit coc
va giao nhan tién coc, hai bén khong lap van ban, chi c6 su chung kién caa 6ng
T (1a ban cta 6ng D, ba C khong biét 6ng T & dau) va khdng c6 mat ba N.

Ngay 06/01/2017, 6ng D, ba N, 6ng T dén Van phong Cong chuang S
truge, ba C dén sau. Khi dén noi, Ong Dva ba N da ky tén, lan tay vao hop dong
iy quyén nén ba C doc hop dong va ky, lan tay vao. Ba C khong biét 6ng D, ba
N c6 doc noi dung hop dong uy quyen hay chua. Trong qua trinh ky hop dong
cho dén trugc khi ra vé, ba C khdng néi cho ba N biét viec dng D chuyén
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nhuong nha, dt cho ba C. Ba N va éng D cling khong noi gi vé viéc chuyén
nhuong nha, dat giira 6ng D VOI ba C. Hop dong uy quyén dugc Vin phong
Cong chang S cong chang s6 000276, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
06/01/2017. Viéc chuyén nhuong nha, dt, ba C véi gia dinh 6ng D, ba N khdng
lam bién ban ban giao nha, dat. Sau khi céng chiing xong, ba C giao cho éng D
vai chyc triéu dong (khong nhé cu thé). Viéc giao nhan tién khdng lap van ban
va khong c6 mat ba N. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba C vin dé gia dinh 6ng
D sdng trong can nha cap 4 gan lién véi thira s6 2399 ma khong giao két hop
ddng thué.

Ba C biét viéc ba N khong biét chir do truéc d6, ba C choi rat than véi ba
N va ba N n6i ba khong biét chir va con gai ba N, dng D ciing néi vay. Ba N chi
biét viét mdi tén.

Théng 4/2018, ba C véi 6ng M thoa thuan chuyén nhuong nha, dat thira s6
2399. Gia chuyén nhuong khoang hon 300.000.000 dong (ba C khong nhé cu
thé So tién bao nhiéu). Ba C bao cho dng M biét 14 c6 nguoi dang sOng trong can
nha cap 4 gan lién véi thira 2399. Ong M khéng hoi nhitng nguoi séng trong nha
la ai va co dang thué hay khong. Ong M chi ndi vai ba C la khi nao 6ng nhan
nha thi ba C phai théng b4o nhitng nguoi séng trong nha don di. Ba C va éng M
thoa thuan chuyén nhuong nha dat bang hinh thuc ky hop dong ay quyén dé
thuan loi cho 6ng M chuyén nhuong nha dat cho ngudi khac. Ba C va 6ng M
thoa thuan bang 16i néi chuyén nhwong ca dat va tai san gan lién véi dat. Viéc
chuyén nhuong nha dat, hai bén khdng giao két hop dong dit coc.

Ngay 27/4/2018, ba C va éng M ky Hop ddng ay quyén, duoc Van phong
Cong chiing S cong chang s6 008494, quyen s6 04 TP/CC-SCC/HPGD. Sau khi
ky xong, ba C giao ban chinh glay chuang nhan quyén st dung dat thira s6 2399
cho 6ng M. Ong M d giao sé tién chuyén nhuong cho ba C. Sau d6 khoang 1- 2
ngay, ba C cd thdng bao cho 6ng D da chuyén nhuong nha, dat cho 6ng M. Viéc
6ng M chuyén nhuong nha, dat thira s6 2399 cho dng D1, ba T, ba C khong biét.

Nay, ba C khong dong y ddi vai toan bo yéu cau khoi kién caa 6ng D va
ba N, ba C, ba C khong nhan sé tién 500.000 dong caa dng D nén khong dong y
yéu cau nay. Ba C khéng yéu cau xt 1y hau qua khi cac hop dong nay vo hiéu.
Ba C thdng nhét d6i vai toan bo yéu cau doc 1ap ngay 22/11/2021 cua 6ng D1,
baT.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Phan Vin M trinh bay:

Ong M va ba C thoa thuan chuyén nhuong phan dét dién tich 50m? thuoc
thira s6 2399, to ban do sé 16, toa lac tai phuong T, thi xd B, tinh Binh Duong
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat so BD 259826, s6 vao so cap GCN CH04579 do Uy ban nhan
dan huyén B (nay la thi xa B), tinh Binh Duong cap ngay 11/01/2011 cho ong
V& Van D va tai san gan lién véi dat 1a mot cian nha cap 4 dién tich 50m Gia
chuyén nhuong khoang hon 300.000.000 dong (6ng M khéng nhé sé tién cu
thé). Ong M dugc ba C cho xem ban chinh Giay ching nhan quyén sir dung dat
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cua thira s6 2399 va ban chinh Hop dong ty quyén ngay 06/01/2017 (6ng M
doan day la hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung dat gitta 6ng D, ba N voi
ba C). Ba C ndi ba dugc toan quyen chuyén nhuong nha, dat thua 2399 cho
nguoi khac va bao c6 nguoi dang song trong cén nha gan lién vai thira s6 2399,
ong M khoéng hoi nguoi song trong nha 1a ai, ¢6 dang thué hay khéng, chi noi
véi ba C khi nao nhan nha thi ba C phai thong b&o nhitng nguoi trong nha don
di. Ong M va ba C thoa thuan chuyén nhwong nha, dat dudi hinh thicc ky hop
ddng uy quyén dé thuan loi cho viéc chuyén nhuong lai cho ngudi khac.

Ngay 27/4/2018, 6ng M va ba C ky Hop dong ay quyén, dugc Vin phong
Cdng chung S cong ching s6 008494, quyén sb 04TP/CC- SCC/HDBGD. Ong M
va ba C thoa thuén bang 161 n6i chuyén nhuong ca dat va tai san gan lién véi dat.
Ong M da giao so tién Chuyen nhuong cho ba C. Ba C ciing giao ban chinh Glay
chung nhan quyén st dung dat thira s6 2399 va ban chinh Hop dong uy quyeén
ngay 06/01/2017 cho 6ng M.

Nam 2019, 6ng M va 6ng D1, ba T thoéa thuan chuyén nhuong nha, dat
thira s6 2399. Gia chuyén nhuong 13 600.000.000 dong. Ong M cho ba T, 6ng
D1 xem ban chinh Gidy chiing nhan quyén st dung dat thira s6 2399, ban chinh
Hop ddng ay quyén ngay 06/01/2017 va ban chinh Hop dong ty quyén ngay
27/4/2018. Ong M néi cho 6ng D1, ba T biet cac hop ddng nay thuc chét 1a hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat. Ong M con cho ong D1, ba T biét co
nguoi dang sdng trong can nha gan lién vei thira ) 2399, cling thong tin viéc €O
ngudi dang stir dung nha, khi nao ¢ nhu cau s& yéu cau ho chuyén di.

Ngay 03/10/2019, 6ng M ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
véi ba T, dugc Vin phong Cong ching S cdng chung s6 009914, quyén sé 10
TP/CC-SCC/HPGD. Gia chuyén nhuong ghi trong hop doéng la 30.000.000
do6ng nham giam tién thué thu nhap ca nhan va 1é phi trudc ba. Ong D1, ba T da
thanh toan hét tién chuyén nhuong nha, dat cho 6ng M. Viéc giao nhan tién co
lam van ban, gom hai ban ¢ noi dung giéng nhau, méi bén giir mot ban, tuy
nhién, dng M da 1am that lac. Ong M vai 6ng D1, ba T khong lap bién ban ban
giao nha, dat. Ong M ciing giao ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat
cua thira s6 2399, ban chinh cac Hop dong ty quyén ngay 06/01/2017, ngay
27/4/2018 cho 6ng D1, ba T.

Ngay 06/8/2020, 6ng D1 va ba T c¢6 nhu cau nhan nha, dit nén 6ng M
cuing dng D1 yéu cau gia dinh 6ng D giao nha, dat. Gia dinh 6ng D déu c6 mat,
dong y va cd y kién cho mot thang dé don di. Vi vay, 6ng M cling 6ng D1, éng
D da ky tén va lan tay vao Bién ban ban giao nha ngay 06/8/2020 do dng M lap.
Ba N khong ky tén vao vi lac d6 dang ban viéc nha nén 6ng D néi dé ong dai
dién gia dinh ky thay. Ong M va 6ng D1 khdng gap con caa dng D, ba N, do d6
trong bién ban ban giao khong c6 chir ky cta con 6ng D, ba N. Nguyén don
trinh bay Bién ban ban giao nha ngay 06/8/2020 do Ong D ky trong tinh trang
khong minh mén 1a khong dang. Viéc 6ng M cung cap cho Toa an hai bién ban
ban giao nha dat vi ghi sai ngay thang nén 6ng M da dua cho 6ng D ky lai thém
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mét ban. Gia dinh 6ng D nhiéu lan xin doi ngay giao nha, dat, sau nhiéu lan nhu
vay dng D1, ba T khéng dong ¥ va xay ra tranh chap.

Nay, 6ng M khong ddng y véi toan bo yéu cau khai kién cua 6ng D, ba N.
Ong M khong yéu Cau Xur ly hau qua cua cac hop ddng nay khi vo hiéu. Ong M
théng nhat véi toan bo yéu cau doc 1ap cua 6ng D1, ba T.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
D1, ba T la d6ng Huynh Thanh D2 trinh bay:

Ong Huynh Thanh D2 trinh bay thdng nhat véi trinh bay cua 6ng M vé
viéc thoa thuan chuyén nhuong thira dat s6 2399 va tai san gan lién trén dat, gia
chuyén nhuong va thoa thuan véi 6ng D, ba N vé thoi gian giao nha, dat. Viéc
thoa thuan chuyén nhwong c6 1am hop déng dit coc nhung 6ng D1 va ba T da
lam that lac. Ngay 03/10/2019, ba T va éng M ky Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, duoc Van phong Cong chung S cong chang s6 009914,
quyen s6 10 TP/CC-SCC/HPGD. Ong D1 va ba T da giao 6 tien 600.000.000
dong cho 6ng M. Ong M ciing giao ban chinh cac Hop dong uy quyén ngay
06/01/2017, ngay 27/4/2018 va ban chinh gidy ching nhan quyén sur dung dat
thira 2399 cho 6ng D1, ba T.

Ngay 06/8/2020, 6ng M, 6ng D1, éng D cung ky tén, lan tay vao Bién ban
ban giao nha ngay 06/8/2020 do éng M lap. Ba N khdng ky tén vao do ban viéc
nha. Ong D1 khéng thdy con géi cua 6ng D, ba N nén trong bién ban khéng c6
chit ky cua con géi 6ng D, ba N. Hét thoi gian thoa thuan, dng D va ba N khang
d6ng y don di, giao nha, dat cho 6ng M va 6ng D1 nén xay ra tranh chap.

Ong D1 va ba T khong dong y toan bo yéu cau khai kién caa ba N, éng D.
Ong D1 va ba T khong yéu cau giai quyét hau qua khi tuyén hop dong vé hiéu.
Pong thoi, ngay 22/11/2021, éng D1 va ba T ¢6 yéu cau doc lap, yéu cau Toa
an:

- Cong nhan Hop dong ty quyén ngay 06/01/2017, dugc ky két giira 6ng
D, ba N véi ba C, duoc Vin phong Cong ching S ¢éng ching sé 000276, quyén
s6 01TP/CC-SCC/HDGD; Hop dong uy quyen ngay 27/4/2018, dugc ky két
gitra ba Cvéi dng M, dugc Van phong Cong ching S cong ching s6 008494,
quyén sé 04TP/CC-SCC/HPGD; Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 03/10/2019, dugc ky két gitta dng M véi ba T, dugc Van phong Cong
chung S céng chiing sé 009914, quyén sé 10TP/CC-SCC/HPGD; Gidy chung
nhan quyén str dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
BD 259826, s6 vao s6 cap GCN CH04579 do Uy ban nhan dan huyén B (nay la
thi xa B), tinh Binh Dwong cap ngay 11/01/2011, dugc Chi nhanh Vin phong
Ping ky dét dai thi xa B cap nhat bién dong chuyén nhwong cho Ba Tran Thi T
ngay 27/5/2020.

- Bugc dng D, ba N va nhitng nguoi khac (néu co) sinh séng trén nha va
dat thuoc thira s6 2399, to ban do s6 16, toa lac tai phuong T, thi xa B, tinh Binh
Duong phai ban giao nha dat thira s6 2399 cho 6ng D1 va ba T.
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Tai phién toa so tham, 6ng D1 va ba T c6 don rut lai yéu cau cong nhén
G1ay ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 BD 259826.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng chieng S trinh
bay:

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, duoc Vin phong Cong
ching S cong ching s 009914, quyén sé 10TP/CC-SCC/HPGD ngay
03/10/2019 giira bén chuyén nhuong 1a 6ng V4 Vian D, ba Phan Thi N (dai dién
theo Hop dong uy quyén s6 000276, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
06/01/2017 la Ba Tran Thi C va dai dién theo Hop dong ty quyén s6 0084494,
quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/4/2018 1a dng Phan Vin M) véi bén
nhan chuyén nhuong 1a Ba Tran Thi T. Tai thoi diém cong chimg, cac bén ghi
gia chuyén nhuong 12 30.000.000 dong, cac bén tham gia giao dich tu thoa thuan
vé gid, tu thuc hién va chiu trach nhi¢ém trudc phap luat.

D6i véi Hop dong ty quyén s6 00276, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD
ngay 06/01/2017, cac bén giao két hop dong da doc, kiém tra noi dung ban hop
dong. Sau khi doc xong, dong ¥ toan bd nodi dung ghi trong hop dong di ky va
diém chi vao hop dong trudc mat Cong ching vién ngay tai Vian phong Cong
chung S. Tai thoi diém giao dich ba Phan Thi N vin doc duoc hop dong va ky
vao van ban cong ching nén Cong chung vién khong yéu cau ngudi 1am ching
cho ba N 1a ding quy dinh cua phap luat cong ching.

Viéc cac bén giao nhan tién nim ngoai su ching kién ctia Cong ching
vién. Doi vai toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don, Van phong Cong
chung S khéng co6 y kién gi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Vi Thi N1 trinh bay:

Ba Nla vo 6ng M. Nam 2018 (khdng rd ngay thang), dng M cé ndi cho ba
Nbiét cd phan dat toa lac tai phuong T, thi Xa B, tinh Binh Duong dau tu duoc.
Khi blet vay, ba N khong co y kién gi. Vé qua trinh thoa thuan, ky cac Hop dong
ay quyén ngay 27/4/2018 gitra ba Cvégi 6ng M, Hop ddng chuyén nhuong quyen
st dung dat ngay 03/10/2019 gitta dng M véi dng D1, ba T, ba N khong biét vi
ba N khong tham gia céac giao dich nay, ciing khong lién quan gi. S6 tién ma 6ng
M sir dung dé giao dich lién quan dén nha dat thira s6 2399 1 cua riéng dng M,
khéng lién quan dén tién chung cua vo chdong. Ba N khong c6 y kién hay yéu
cau gi di v4i nguyén don, bi don, duong su khac.

Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan 6ng Tran Ngoc L trinh bay:

Ong L 1a chong cta ba C. Ong L khong biét viée ba C giao dich chuyén
nhuong nha, dét dién tich 50m?, thira dat sé 2399, t& ban dd sb 16, toa lac tai
phuong T, thi x3 B, tinh Binh Duong. S tién ba C str dung dé giao dich ddi voi
nha dat thira s6 2399 khong lién quan dén tai san chung cua vo chong. Ong L
khong ¢6 y kién gi vé yéu cau khai kién cua nguyén don. Ong L khong c6 yéu
cau doc lap, khong co ¥ kién hay yéu cau gi d6i voi ong D, ba N, ba C, cac
duong su khéc trong vu an.
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Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan chi ¥6 Phan Nhw Y trinh bay:

Chi Y 1a con rudt cua 6ng D, ba N, séng chung nha voi ong D, ba N tur
trude cho dén nay. Viéc 6ng D, ba N ky Hop dong iy quyén ngay 06/01/2017,
Chi Y khong biét. Llc 6ng M, ong D1 dén doi nha dat, chi Y khong c6 ¢ nha nén
khong biét. Cac bén tranh chép v6i nhau nhu thé nao, chi Y khong rd. Nha dat
dién tich 50m?, thuoc thira s6 2399, t& ban do6 sb 16, toa lac tai phuong T, thi xa
B, tinh Binh Duong 1a tai san chung cua dng D, ba N. Chi Y khdng c6 cong suc
dong gop gi. Chi Y khong biét gi v€ Bién ban ban giao nha ngay 06/8/2020. Chi
Y théng nhat ddi v6i toan bd yéu cau khéi kién ciia Ong D va ba N.

Tai Ban an dan sw so tham sé 41/2022/DS-ST ngay 01 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan dan thj xa B, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng V6 Vian D va
ba Phan Thi N dbi v6i bi don Ba Tran Thi C vé viéc: Tuyén bo Hop dong uy
quyen ngay 06/01/2017, duoc ky két giita 6ng V5 Vin D, ba Phan Thi N v6i ba
Tran Thi C, duwoc Vin phong Cong ching S cong ching s6 000276, quyen sO
01TP/CC-SCC/HPGD; Hop dong iy quyén ngay 27/4/2018, dugc ky két gitta
ba Tran Thi C ! Ong Phan Van M, dugc Van phong Cong chimg S cong chung
s6 008494, quyén sd 04TP/CC-SCC/HPGD; Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 03/10/2019, duoc ky két giita Ong Phan Van M voi ba Tran
Thi T, dugc Vian phong Cong ching S cong ching sé 009914, quyén sb
10TP/CC-SCC/HbGD.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Ng6 Van D1 vaBa Tran Thi T:

- Cong nhan Hop dong uy quyén ngay 06/01/2017, duoc ky két giita 6ng
Vo Van D, ba Phan Thi N voi Ba Tran Thi C, duoc Vin phong Cong chung S
cong chimg sd 000276, quyen s6 01TP/CC-SCC/HPGD; Hop dong ty quyén
ngay 27/4/2018, duoc ky két giita ba Tran Thi C voi Ong Phan Van M, dugc
Van phong Coéng chimg S cong ching so 008494, quyen s6 04TP/CC-
SCC/HPGD; Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 03/10/2019,
duogc ky két giira Ong Phan Van M voi ba Tran Thi T, dugc Van phong Cong
chtng S cdng chung s6 009914, quyén sé6 10TP/CC-SCC/HPGD.

- Budc 6ng Vo Van D, ba Phan Thi N cung ba Vo Phan Nhu Y phai giao cho
6ng Ngo Van D1 va ba Tran Thi T quan 1y, str dung: Phan dat qua do dac thuc té
co dién tich 50m2, thudc thira s6 2399, t& ban d6 sd 16, toa lac tai khu phé 3,
phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BD 259826, s6 vao sd
CH04579 do Uy ban nhan dan huyén B (nay Ia thi x4 B), tinh Binh Duong cap
ngay 11/01/2011 cho 6ng V& Van D, duge Chi nhanh Van phong bang ky dat
dai thi xi B cdp nhat bién dong chuyen nhugng cho Ba Tran Thi T ngay
27/5/2020 cung toan bo tai san gan lién voi dat 1a mot can nha cap 4 ¢6 két cAu
tuong gach xdy to, nén gach ceramic, gac limg bang gd, chin ciu thang bang xi
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ming c6 Op gach ceramic, tran la phong, ctra s6 va ctra chinh bang khung sat
kinh, mai ton, dién tich 50m? (c6 So d6 ban v& kém theo).

3. Pinh chi yéu cau khoi kién cta nguyén don éng V6 Vian D va ba Phan
Thi N vé viéc huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va
tai san khac gin lién v6i dat sé BD 259826, s6 vao s6 CH04579 do Uy ban nhan
dan huyén B (nay la thi xa B), tinh Binh Duong cap ngay 11/01/2011 cho éng
V& Vin D, duoc Chi nhanh Van phong Ping ky dét dai thi x4 B cap nhat bién
dong chuyén nhwong cho ba Tran Thi T ngay 27/5/2020.

4. Pinh chi yéu cau doc 1ap clia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Ngb Van DI va Ba Tran Thi T vé viéc cong nhan Glay ching nhan quyén su
dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 BD 259826, sb
vao s6 CH04579 do Uy ban nhan dan huyén B (nay la thi xa B), tinh Binh
Duong cap ngay 11/01/2011 cho 6ng V& Van D, duge Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai thi xd B cap nhat bién dong chuyén nhuong cho Ba Tran Thi T
ngay 27/5/2020.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, nghia vu thi
hanh an va quyén khang cao.

Sau khi c6 ban 4n so tham, ngay 05/8/2022 nguyén don ong V3 Van D va
ba Phan Thi N c¢6 don khang cdo toan b ban an so tham.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién
va yéu cau khang cdo. Nguoi dai dién hop phap cua 6ng D1, ba T xac dinh 6ng
D1, ba T 1a ngay tinh trong giao dich nay nén dé& nghi Toa &n bao vé quyén loi
cuia 6ng D1 va ba T. Cac duong su khdng thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai
quyét vu an.

Quan diém Cia nguoi bao vé quyeén va lgi ich hop phap ciia nguyén don:
Hop dong ay quyén ngay 06/01/2017 vi pham thi tuc theo quy dinh tai cac Piéu
40, 41, 47, 48, 50 Luat Cong chirng nhu khong duoc 6ng D, ba N ky vao trang 2
cua hop dong; ba N khong biét doc, biét viét nhung Cong chung vién khéng chi
dinh ngudi 1am ching. Ban 4n so thim tuyén khong ding tinh chat cua vu an, ap
dung phap luat khong dung, chua danh gia toan di¢n chung ctr. Tai biéu 1 cua
Hop ddng uy quyen ngay 06/01/2017, ong D va ba N khong uy quyén cho ba C
dinh doat can nha gan lién trén dat, Toa an cap so tham khong xem x¢&t danh gia
d6i twong cua hop dong quyét dinh khong dung vé &n phl vi 6ng D sinh nam
1960, da trén 60 tudi nhung khong dugc mién an phi. Bé nghi Hoi dong Xét Xt
chap nhan khang c4o ctia nguyén don, stra ban 4n so thim theo hudng chap nhan
yéu cau khai kién cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém st nhdn déan tinh Binh Dwong phdt biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia té tung da thuc
hién dang quy dinh cta B0 luat To tung dan su.

Vé noi dung: Sau khi xem xét tai ligu, chimg cir ¢6 trong ho so vu an, 16
khai tai phién toa cua cac duong su nhan thay trong vu an nay, quyen loi cua
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6ng D va ba N 1a ddi 1ap véi nhau. Viéc 6ng D, ba N clng ty quyén cho mot
ngudi 12 Ba Tran Thi Mai H tham gia té tung 1a khong dam bao yéu té khéch
quan ddi véi quyén lgi cua ba N va dng D. Viéc giai quyét hau qua cua hop
ddng khong dam bao quyén loi cia ba N vi ba N khong cd ¥ chi chuyén nhuong
nha, dat cho ba C. Do dé, d& nghi Hoi ddng xét xur tuyén hay Ban an so tham sd
41/2022/DS-ST ngay 01/8/2022 cia Toa 4n nhan dan thi x4 B va giao hd so cho
Toa an nhan dan thi xa B giai quyét lai theo tham quyén.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching c ¢6 trong hd so vu an va da duogc
tham tra tai phién toa, can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong su, Luat su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don 6ng V& Vin D va ba Phan Thi N xac dinh Ong D va ba N
la vo chdng. Phan dat qua do dac thuc té cé dién tich 50m? thudc thira sé 2399, tor
ban do s6 16, toa lac tai khu phé 3, phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong theo Giay
chung nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BD 259826, s6 vao so CH04579 do Uy ban nhan dan huyén B (nay la thi
x& B), tinh Binh Duong cap ngay 11/01/2011 cho 6ng V& Van D va tai san gan
lién trén d4t 12 01 can nha cap 4 c6 dién tich 50m? 1a tai san chung cua vo chong
ong D, ba N.

[2] Ong D xéc dinh nim 2017, Ong Dco ¥ dinh chuyén nhugng quyén sir
dung dat nhung khong noi cho ba N biét, ma chi n6i véi ba N 1a 1am thu tuc sang
tén nha, dat cho ba N, khi d¢én Van phong Cong ching S cdng ching Hop dong
iy quyén gitra 6ng V& Vian D, ba Phan Thi N véi Ba Tran Thi C sb ¢6ng ching
000276, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/01/2017 thi ba N ciing khong
biét thuc chét 1a uy quyén cho ba C, ma ba Nchi lam theo y kién cua 6ng D s&
sang tén nha, dat cho ba N do ba N khdng biét chir nén khong biét duoc noi
dung uy quyen. Ba Phan Thi N xac dinh khong biét gi vé viéc 6ng D ty quyén
cho ba C, cling khong thoa thuan uy quyén hay Chuyen nhuong nha, dat cho ba
C. Bi don ba Tran Thi C xéc dinh c6 viéc Chuyen nhuong nha, dat néu trén véi
ong D dudi hinh thic la Hop dong uy quyen ngay 06/01/2017. Khi thoa thuén
chuyen nhuong nha, dat, glao két hop dong dat coc va giao nhan tién coc, tién
chuyén nhuong déu khéng c6 mat ba N va khong lap van ban nhiing vé viéc
nay. Dong thoi, tai Bién ban lay 1oi khai ngay 27/6/2022 (but luc 95-97), Ba
Tran Thi C thira nhan ba N khong biét chit. Ba C khong cung cap duoc tai liéu,
ching ctr chitng minh cho viéc nhan chuyén nhuong nha, dat va nhan ban giao
nha, dat hay thanh toén tién nhan chuyén nhuong nha, dat cho 6ng D, ba N. Ong
Phan Van M ciing xac dinh khi ky Hop dong ay quyén ngay 27/4/2018 gitra ba
C v6i 6ng M, thuc té 14 chuyén nhuong quyén st dung dat, dén khi dng M yéu
cau 6ng D giao nha, dat ciing chi c6 6ng D xac nhan, khéng c6 vo con 6ng D 1a
baNvachi V.

[3] Nhu vy, ¢6 can cir xac dinh thira dat s6 2399, to ban d6 s6 16, toa lac
tai khu pho 3, phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong va tai san gan lién vai dat la tai
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san chung cua 6ng D va ba N. Ba N va 6ng D déu c6 quyén vé tai san, mot minh
6ng D khong thé dinh doat tai san cia ba N trong khéi tai san chung caa vo chong.
Céc duong sy déu khong chimg minh duoc y chi cua ba N vé viéc chuyén nhuong
hay uy quyén nha, dat cho ba C. Cho nén, viéc 6ng D dinh doat tai san bo qua
quyeén loi ciia ba N 1a khong ding quy dinh cua phap luat. Ban than ong D la chong
ba N nén hon ai hét phai biét ba Nco biét viét, biét doc hay khong nhung 6ng D van
noi dbi ba N vé viéc dinh doat nha, dat sang tén ba N nén dan dén viéc ba N ki tén,
lan tay trong Hop dong uy quyén ngay 06/01/2017 véi ba C, 6ng D va ba C déu
khéng théng bao vai Cong chizng vién vé viéc ba N khong biét chit. Chinh 1oi khai
cua nguoi dai dién hop phép ctia nguyén don cling xac dinh 6ng D khong noi véi
ba N vé viéc y dinh chuyén nhuong hay oy quyén nha, dat cho ba C. Ban than
quyén loi ciia 6ng D va ba N trong vu an nay 1a ddi lap nhau. Do dé, viéc dng D va
ba N cuing aty quyén cho ba Tran Thi Mai H dai dién tham gia t6 tung theo cac Vian
ban ay quyén ngay 09/9/2020, ngay 05/10/2020 va ngay 16/12/2021 la trai quy
dinh tai diém b khoan 1 va khoan 2 Piéu 87 B6 luat T tung dan su:.

[4] Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 29/12/2020 thé hién
trén dat c6 mot can nha Cap 4 c6 két cau tuong gach xay 10, nén gach ceramic,
gac ling bang gd, chan cau thang bang xi mang c6 6p gach ceramic, tran la
phdng, ctra s6 va cua chinh bang khung sat kinh, mai ton, dién tich 50m?® Noi
dung caa Hop dong ay quyén giira 6ng V& Van D, ba Phan Thi N véi ba Tran
Thi C, duoc Vian phong Céng ching S cong ching sé 000276, quyén sé 01
TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/01/2017 (bat luc 126-129) va Hop dong ay quyén
ky két giira ba Tran Thi C véi 6ng Phan Vin M, duoc Vin phong Cong ching S
cong chang s6 008494, quyen s 04TP/CC-SCC/HDGD ngay 27/4/2018 (but
luc 132-135) khong thé hién viéc ong D, ba N uy quyen cho ba C, ba C uy
quyén lai cho 6ng M dinh doat tai san gan lién voi dat, tirc 1a can nha cap 4 néu
trén, ma chi uy quyen thuc hién viéc chuyén nhuong, tang cho, cho thué, gop
von, the chap quyén sir dung dat Ba C, ong M khong chirng minh dugc ¢ viéc
iy quyén dinh doat cin nha cap 4 gan lién voi thira dat s6 2399. Nhu vay, giao
dich lién quan thira dat s6 2399 néu trén giita cac duong su co doi twong khdng
thuc hién duoc theo quy dinh tai Diéu 408 Bo luat Dan sy nim 2015.

[5] Toa an cp so tham nhéan dinh cin ¢t “khodn 2 Diéu 4 ciia Hop dong iy
quyén ngay 06/01/2017 xdc dinh 6ng D, ba N khéng yéu cau ba C giao lai tdi
san, loi ich tir viéc thuc hién cong viéc vy quyén, ba C ciing khéng chirng minh
dwoc tai san, lgi ich ma ba thu dwoc cu thé bao nhiéu nén khong dat ra xem xét
van de nay”, trong khi d6 Toa an cép so tham lai cong nhan hi¢u lyc cia Hop
dong Gy quyén ngay 06/01/2017 duoc ky giita 6ng D, ba N va ba C; Hop dong uy
quyén ngay 27/4/2018 giira ba C va 6ng M; budc 6ng V5 Van D, ba Phan Thi N
cung chi Vo Phan Nhu Y phai glao cho 6ng Ngé Van D1 va Ba Tran Thi T quan
Iy, st dung néu trén la chua giai quyét triét dé vu an, anh huodng truc tiép,
nghiém trong dén quyén loi ciia 6ng D, ba N.

[6] Tu nhitng nhén dinh néu trén, nhan thay khang c&o cua nguyén don 1a
c6 can cir chap nhan mot phan. Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
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Binh Duong tai phién toa Ia phi hop. Do Toa &n cap so tham vi pham thu tuc t6
tung, chua giai quyet vu an dugc triét de, dam bao quyen loi cho cac duong su,
Toa an cap phuc tham khong the stra quyet dinh cua ban én so tham, néu stra an
s€ khong dam bao nguyén tac xet xu hai cap nén can huy bén an so tham dé giai
quyét lai vu an cho toan dién, dam bao quyén va loi ich hop phap cua cac bén
duong su.

[7] An phi dan su phic tham: Nguoi khang céo khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Dieu 148, khoin 3 Piéu 308, khoan 1 Picu 310, Picu
313 cua Bo luat To tung dan su;

- Can ctr Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va
su dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan mét phan khang céo cua nguyén don ong Vo Vin D, ba
Phan Thi N.

2. Huy Ban an dan su so tham s6 41/2022/DS-ST ngay 01 thang 8 nim
2022 cta Toa &n nhan déan thi x& B, tinh Binh Duong.

Chuyén hd so vu an cho Toa &n nhan dan thi x& B giai quyét lai theo thu
tuc so tham.

3. Vé an phi dan sy phic tham:

Tra cho 6ng V& Van D 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo Bién lai
thu tién tam tng an phi, I¢ phi Toa an s6 0011923 ngay 05 thang 8 nam 2022
cuaa Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa B, tinh Binh Duong.

Tra cho ba Phan Thi N 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo Bién lai
thu tién tam tng an phi, I¢ phi Toa an s6 0011922 ngay 05 thang 8 nam 2022
cuaa Chi cuc Thi hanh &n dan su thi x& B, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa B;

- TAND thi xa B;

- Cac duong sy;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Tran Thi Thanh Trac
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