TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 287/2022/DS-PT
Ngay 23-12-2022
VIV tranh chap hop ddng
mua ban can ho

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Hai déng xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Thanh Tric

Cac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Dinh Thi Mong Tuyét

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky To0a an nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dgi dign Vign kiém sét nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
bang Ha Nhung — Kiém st vién.

Trong cac ngay 19 va 23 thang 12 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xtr phic tham cong khai vu an dan su thu ly s6 245/2022/TLPT-DS
ngay 24 thang 10 nam 2022 veé viéc “Tranh chap hop dong mua ban can ho”.

Do Ban 4n dan sy so thim s 58/2022/DS-ST ngay 11 thdng 7 ndm 2022 cua
Toa &n nhé&n dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyet dinh dua vu &n ra xét xir phic tham s6 219/2022/QDPT-DS ngay
04 thang 11 nam 2022; Quyeét dinh hodn phién toa phuc tham so 258/2022/Qb-PT
ngay 01 thang 12 nam 2022, gitta:

- Nguyén don: Ong Pham Ngoc L, sinh nam 1979; dia chi thuong tri: Chung cu

S, 50 59, dgdng SO 4, php:c‘yng A, théujh pho T, Thanh pho Ho th’ Minh; dia chi Ii@;n hé:
Thép T, so 2, duong so6 4, khu pho 3, phuong A, thanh pho T, Thanh pho Ho Chi
Minh, cé mat.

- Bi don: COng ty C6 phan Pau tu va Phat trién B; dia chi try s¢: phuong B,
thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cua bi don:

1. Ong Lé Cong D, sinh ndm 1992; dia chi: Phuong A, quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh, la nguoi dai dién theo uy quyeén (theo Giay uy quyén ngay 13/12/2022), co6
mat.
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2 Ong Huynh Chi C, sinh nim 1992; dia chi: Phuong A, quan B, Thanh phd
Ho Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (theo Giay uy quyén ngay 13/12/2022),
cd mat.

- Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Hong H, sinh nim
1984; dia chi thuong tri: Chung cu S, s 59, duong s6 4, phuong A, thanh pho T,
Thanh ph H6 Chi Minh; dia chi lién hé: Thap T, 50 2, duong sb 4, khu phd 3, phuong
A, thanh phé T, Thanh pho Ho Chi Minh, ¢ yéu cau giai quyét vang mit.

- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Pham Ngoc L va bi don Cong ty C6 phan
bau tu va Phat trién D.

NQI DUNG VU AN:

Noi dung ban an so tham thé hién:

- Theo don khai kién ngay 17/01/2022 va ngay 27/01/2022, loi khai trong qua
trinh giai quyet vu dn, nguyén don éng Pham Ngoc L trinh bay:

Ngay 24/07/2019, 6ng Pham Ngoc L ky Hop dong mua ban cin ho hinh thanh
trong twong lai s6 092/2019/HDNT-CH ngay 24/7/2019 véi Cong ty C6 phan Pau tu
va Phat trién P (viét tat 1a Cong ty D) dé mua cin ho sé B.04-04 tang 4, tda nha B
thugc nha chung cu cao tang M toa lac tai khu phé T, phuong D, thanh phé D, tinh
Binh Duong (viét tit 1a HDMB). Gia cin ho 907.754.545 dong (chua bao gdm VAT),
thué 90.775.455 dong, gia c6 VAT 13 998.530.000 dong. Thoi han thanh toan theo tién
d6 thoa thudn tai Piéu 3 cua Hop dong. Thoi han ban giao can ho dy kién thang
11/2020. Ong L thuc hién ding nghia vu theo thoa thudn cua hop déng, khong vi
pham nghia vu thanh toan véi bi don.

Ngay 11/12/2021, 6ng L da nhan dugc Thong bao s6 53/01/2021/TB-DL ngay
09/12/2021 vé viéc ban giao bat dong san (can ho) mé 16 B.04.04 tai dy an M vdi yéu
cau hoan tat thanh toan khoan tién con lai trong thoi han 07 ngay tir ngay 18/12/2021
dén ngay 24/12/2021 tir Cong ty D.

Sau khi lién lac voi Cong ty D qua dién thoai, thu dién tor ma khong c6 phan
héi, ong L da gui van ban s6 01/2021-CV ngay 21/12/2021 t6i Cong ty D yéu cau
Cong ty D cung cap nhung hd so sau dé ching minh du 4n nha chung cu cao tang M
da du diéu kién ban giao nha ¢ (can hg) cho nguoi mua, can clr Piéu 13 Luat Kinh
doanh bat dong san nam 2014, Diéu 123 cta Luat Xay dung, Piéu 32 cua Nghi dinh )
46/2015/ND-CP ngay 12/05/2015 va Luat Phong chay chira chay hién hanh: bao céo
két qua tham tra cong trinh x@y dung; van ban chap thuan, xac nhan ciia cac to chic,
co quan Nha nudc cé thim quyén vé an toan van hanh thang may, an toan phong chay
va chira chay; két luan cta co quan chuyén mon vé xay dung vé viéc kiém tra cong tac
nghiém thu dua cong trinh vao str dung.

Ngay 29/12/2021, éng L van khong nhan duoc ho so theo yéu cau tir Cong ty
D. Ong L nhén thiy Cong ty P di vi pham Diéu 8-Muc 2 cta Luat Bao vé quyén loi
ngudi tiéu dung s6 59/2010/QH12 ¢6 hiéu luc tir ngay 01/7/2011. DPong thoi, viée ban
giao can ho ma khong c6 hd so chirng minh chung cu-cin h di du diéu kién dua vao
sir dung theo Diéu 32 cua Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP ngay 12/05/2015 s& dan t&i
rui ro kho luong téi1 ngudi mua.

Can cu Diéu 3 va bicu 4 ctia Hop dong mua ban, can ho xay dung hoan thi¢n
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100% du klén ban giao 1a thang 11/2020. Tuy nhién, cho té1 ngay 18/01/2022 can ho
B.04.04 van chua duoc ban giao hop phap. Cong ty b khong gui thong bao bang van
ban cho dng Lvé 1y do cham ban giao cin ho 1a vi pham Piéu 8 ciia Hop dong mua
ban can ho.

Ngay 30/12/2021, 6ng L da gui vin ban sb 10/2021-CV théng bao téi Cong ty
P vé sb tién phat do chim giao nha tinh dén ngay 30/12/2021 va yéu cau Cong ty P
dua ra nguyén nhan va bang chimg giai thich viéc cham tré ban giao can hg voi thoi
han trd 161 la 07/01/2022. Tuy nhién, dén ngay 18/01/2022, Céng ty D van khong c6
cong van tra 101 vé nguyén nhan chim tré ban giao cin ho ciing nhu viéc ¢ chip thuan
s tién phat do chdm giao nha tinh téi ngay 30/12/2021 hay khong.

Vi vy, 6ng L dé nghi Toa 4n tuyén bo Thu thong bao s6 53/01/2021/TB-DBL
ngay 09/12/2021 la v6 hi€u va yéu cau Cong ty D ra quyét dinh thong bao thu hoi Thu
thong bao s6 53/01/2021/TB-DL ngay 09/12/2021.

Buoc Cong ty D phai ban giao can h va quyén st dung cén h hop phap cho
ong L theo quy dinh tai Biéu 8 cia Hop dong mua ban can ho s6 092/2019/HPDNT-CH
ngay 24/7/20109.

bé nghi Toa an bugc Cong ty D bdi thuong khoan tién phat do cham giao nha
tam tinh dén ngay nhén nha ngay 25/02/2022 la 689.971.000 dong, muc lai suat
0.05%/ngay x 272 ngay 1a 95.060.056 dong.

Tai phién toa, nguyén don rat yéu cau khoi kién budc Cong ty D phai ban giao
can h va quyeén st dung can hg hop phap cho ong L.

- Qua trinh gidi quyét vu an, 6ng Nguyén Tudn Anh 12 nguoi dai dién hop phéap
cua bi don trinh bay:

Ngay 24/7/2019, Cong ty B va dng Pham Ngoc L ky két “Hop dong mua bén
can ho chung cu hinh thanh trong twong lai” s6 092/2019/HDNT-CH (“Hop dong mua
ban can h”) vé viéc chuyén nhuong can ho B.04-04 tang 04 tda nha B, Dy 4n M véi
téng gié tri hop dong da bao gdm VAT la 998.530.000 dong.

Thyc hién Hop d6ng mua ban cin ho, Cong ty D di khan truong déy nhanh tién
d6 xay dung va dén thang 12/2019 da thi cong xong toan b phan thd, bat dau hoan
thién cac phan noi that con lai cia Du an M.

Tuy nhién, do tinh hinh dich bénh Covid-19 bét dau bung phat. Ngay 27/3/2020
va ngay 31/3/2020, Tha tuéng Chinh pht da ban hanh Chi thi s6 15/CT-TTg va Chi thi
s6 16/CT-TTg vé viéc quyét liét thuc hién dot cao diém phong, chéng dich Covid 19.
Tai céc khu vuc bing dich, dic biét 1a Thanh phé H6 Chi Minh va tinh Binh Duong,
viéc thuc hién Chi thi cia Thu tuéng da anh huéng truc tiép dén hoat dong san xuat
kinh doanh cuia cac doanh nghiép va trong bdi canh d6 cac nha thau thi cong Dy an M
d3 khong thé huy dong duoc day du ngudn nhan luc va may moc, thiét bi cho dy an.
Nhan thay, su kién nay anh huang truc tiép dén tién do ban giao can hé Dy an M, nén
ngay 29/10/2020, Cong ty P di chii dong phat hanh Thong bao s6 60/2020/CV-PL vé
viéc Thong bao thoi gian ban giao cin ho Dy an M gui dén cac khach hang, theo d6
thoi gian ban giao cin ho cho khach hang du kién vao thang 5/2021. Ching toi d gui
Théong bao cho 6ng L va khi 6ng L nhan vin ban di khong c6 y kién, khong khiéu nai
gi (tai liéu dinh kém sé 01).
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Do tinh hinh dich bénh Covid 19 van tiép tuc kéo dai va dién bién phuc tap hon,
Cong ty D da gap phai su thiéu hut ngudn lc tir cc nha thau thi céng din dén qué
trinh xay dung tiép tuc bi gian doan. Vi vay, ngay 20/5/2021, Cong ty D tiép tuc phat
hanh Théng bao s6 24/2021/CV-DL vé viéc cap nhat tién do thuc hién Du an M, thoi
han ban giao cin ho du kién thang 10/2021 va khong &p dung bat ctr khoan phat hay
tinh 13i suat nao tir phia khach hang hoic tir phia Céng ty trong thoi gian gia han.
Chiing t6i da guri thong bao gia han trén cho 6ng L va khi 6ng L nhan van ban da
khong c6 y kién, khdng khiéu nai vé viéc gia han néu trén (tai liéu dinh kém sb 02).

Pén thang 7/2021, dich bénh Covid 19 that sy bung phét dit doi tai tinh Binh
Duong va Thanh phé H6 Chi Minh. Do d6, Thanh ay Thanh phé H6 Chi Minh ban
hanh Chi thi s6 12 CT/TU ngay 22/07/2021 vé viéc “Tang cuong mot sd bién phap
thyc hign Chi thj 16/CT-TTg cia Thu tuong Chinh phu vé phong, chong dich Covid
19 trén dia ban Thanh phé”; Bi thu Tinh uy tinh Binh Duong ban hanh Thong béao s6
137-TB/TU ngay 17/07/2021 vé viéc “Thyc hién gian cach xa hoi trén pham vi toan
tinh Binh Duong” theo Chi thi 16/CT-TTg cua Thu tuéng Chinh phu. Theo do, cac co
quan cd tham quyen budc phai ap dung nghlem khac cac bién phap nhu gidn cach xa
hoi, 1ap chét klem soat va nguoi dan gan nhu khong dugc ra duong ngoai trir cac
truong hop khan cap theo tinh than cua van ban noi trén; diéu nay dan dén tinh trang
cac doanh nghiép gan nhu phai ngung hoat dong do khong du nhan luc. Su kién nay
anh huong nghiém trong dén tién do thi cong ctia Du an M, tuy nhién, Cong ty P d3 ¢
gang nd lyc hét minh dé ban giao can h cho khach hang trong thoi gian sém nhat c6
the.

Dén ngay 09/12/2021, khi tinh hinh dich bénh tai Viét Nam duoc kiém soét,
Cong ty D da phat hanh Thong béo sé 53/01/2021/TB-BL (“Thong bao s 53”) va gui
dén 6ng L vé viéc thanh toan cac khoan con lai cho dot nhan nha va thoi han ban giao
can ho sau khi 6ng L hoan tit cac khoan phai thanh toan dugc quy dinh tai khoan 2
Diéu 8 cia Hop ddng mua ban cin hd.

Ngay 20/01/2022, Céng ty P tiép tuc gui Théng bao sé 24/2022/TB-DL dén
6ng L vé viéc nhan ban giao cin ho va thuc hién nghia vu thanh toan theo Hop ddng
mua ban cin ho. Cong ty D cho rang toan bo yéu cau khai kién cua 6ng Pham Ngoc L
1a khong co co so:

Dbi v6i yéu cau Toa an tuyén bd Thong bao s& 53/01/2021/TB-DL ngay
09/12/2021 v6 hiéu thi khong dong ¥ V| Thong bao s6 53 hai bén chua ky xac nhén
nén chua c6 co so phap ly. Thong bao sd 53 giri trude cho khach hang dé khach hang
coi va phan hdi lai, co y kién, dé sira chita lai, sau d6 hai bén méi ky két thi thong bao
moéi ¢o hiéu luc.

Dbi v6i yéu cau Cong ty D phai ban giao cin ho thi ngay 11/3/2022 Céng ty
da ban giao can hd cho 6ng L.

Doi voi yéu cau boi thuong do cham ban giao can h thi ddy la truong bét kha
khang, Cong ty b khong c6 16i trong Viéc giao cin ho cham, Cong ty D d rat ¢6 ging
va thién chi @¢ giao nha cho nguyén don.

Boi nhiing 1y do trén, Cong ty D khong dong y va dé nghi Toa 4n nhan dan
thanh pho D, tinh Binh Duong khong chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién cua nguyén
don ong Pham Ngoc L theo Don khéi kién dé& ngay 17/01/2022 va ngay 27/01/2022.
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- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Hong H: thdng nhat loi
trinh bay va yéu cau cua 6ng Pham Ngoc L.

Tqi Ban &n dan sy so tham s6 58/2022/DS-ST ngay 11 thang 7 ndm 2022 cua
Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Pinh chi yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Pham Ngoc L vé viéc budc
Cong ty D phai ban giao can ho s6 B.04-04 tang 4, tda nha B thudc nha chung cu cao
tang Mva quyén sir dung cin ho hop phap cho dng Pham Ngoc L.

2. Chap nhan mét phan Yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Pham Ngoc L
Vvé6i bi don Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién D vé viéc tranh chap hop ddng mua
ban can hd.

Budc Cong ty Co phan Dau tu va Phat trién P c6 nghia vu thanh toan cho 6ng
Pham Ngoc L so tién phat vi pham hop dong la 60.810.477 (sau muoi tri¢u tam tram
mudi nghin bon tram bay muoi bay) dong.

3. Khéng chap nhan yéu ciu khai kién cua nguyén don 6ng Pham Ngoc L vé
tuyén b6 vo hiéu Thong bao s6 53/01/2021/TB-PL ngay 09/12/2021 ciia Cong ty P va
yéu cau Cong ty D phai thu hoi théng béo s6 53/01/2021/TB-PL ngay 09/12/2021 va
s6 tién phat vi pham hop dong 13 34.249.477 (ba muoi bén triéu hai trim bon muoi
chin nghin bén trim bay muoi bay) dong.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi, nghia vu cham thi hanh an, quyén khéang
céo.

Sau khi ¢ ban an so tham, ngay 12/11/2022, bi don Céng ty D khang céo yéu
cau stra ban an so tham theo hudng khéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don vé viéc budc phai tra I3i cham ban giao cin ho. VA ngay 14/7/2022, nguyén don
6ng Pham Ngoc L khang cao yéu cau cap phuc tham xem xét budc Cong ty P phai tra
I&i cham ban giao can hd.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don van gitr nguyen yéu cau khoi kién va yéu
cau khang céo, xac dinh chi khang céo yéu Cau cap phuc tham xem xét budc Cong ty
D phai tra 14i cham ban giao cin ho theo yéu cau cua 6ng L. Nguyén don xéac dinh thoi
gian Toa an Cép so tham xac dinh thudc trudng hop bat kha khang 1a chua dang vi
Cong ty B khong chirmg minh dwgc di ap dung moi bién phép can thiét va kha ning
cho phép.

Bi don van giir nguyén yéu cau khang céo, xac dinh chi khang cdo yéu cau stra
ban 4n so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé
viéc budc phai tra 18 cham ban giao can ho. Nguoi dai dién hop phap caa bi don xac
dinh bi don khong vi pham nghia vu ban giao cin ho do su kién bat kha khang 1a dich
bénh Covid-19 dién ra cling véi thoi gian thuc hién du an, chinh nguyén don da vi
pham nghia vu thanh toan dot 8 theo hop ddng.

Céc duong su khong thoa thuan dwoc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.
Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong phdt biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung va tham gia té tung da thyc hién
dung quy dinh caa Bo luat To tung dan su tai Toa an cap phuc tham. Khang céo cua
nguyén don, bi don la dang thoi han luat dinh.,

- V& noi dung:
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Can ctr thoa thuan caa céc bén trong Hop dong mua ban cin ho thi tinh dén hét
ngdy 29/5/2021 1a thdi han cham nhat (t6i da khéng qua 180 ngay, tinh tir ngay
01/12/2020 dén 29/5/2021) Cong ty D phai ban giao can hd. Tuy nhién, can ctr Chi thi
s6 16/CT-TTg ngay 31/3/2020 cua Thu tuéng Chinh phu; Nghi quyét sé6 128/NQ-CP
ngay 11/10/2021 cua Chinh phu; Cong vin sé 4988/UBND-VX ngay 01/10/2021 cia
Uy ban nhan dan tinh Binh Duong va Chi thi sé6 07/CT-UBND ngay 04/7/2021 cua
UBND thanh phé D thi tir ngay 05/7/2021 cho dén ngay 11/10/2021 tai thanh phé D,
tinh Binh Duong dang thuc hién viéc gidn cach xa hoi do dich bénh Covid-19 theo Chi
thi 16/CT-TTg cua Thu tuéng Chinh phu. Viéc thi cong xay dung cong trinh khdng
thudc trudng hop kinh doanh hang hoa thiét yéu nén bugc phai ngung hoat dong, 1a
dung tinh than cua Chi thi 16/CT-TTg. Pay la trudng hop “do thuc hién quyét dinh
ctia co quan Nha nudc ¢6 tham quyén khdng do 15i cua cac bén”, dugc xem 12 sy kién
bat kha khang theo thoa thuan tai Diéu 14 cia Hop dong mua ban cin ho nén khoang
thoi gian nay bén bi tac dong la Cong ty B da khong thuc hién dugc nghia vu hoan
thanh va ban giao can hd nhu thoa thuan sé khdng bi coi la vi pham nghia vu. Toa an
cap so tham d3 xem xét va xac dinh thoi gian tir ngay 05/7/2021 dén ngay 11/10/2021
khong tinh vao thoi gian bi don vi pham nghia vu cham giao can ho cho nguyén don la
phu hop.

Nguyén don va bi don khang cdo nhung khong cung cap duoc chiing ctr chiing
minh cho khang cao cua minh la c6 cén cur nén de nghi Hoi dong xeét xtir khdng chap
nhan khang cédo cua nguyén don va bi don, gitr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru c4c tai liéu, chitng ctr ¢6 trong ho so vu an va da duoc tham
tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 1oi trinh bay cua duong
su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Hong H dé nghi Toa
an giai quyét vang mat nén can ci Dicu 296 Bo luat T tung dan su, Toa an xét xu
vang mat ba H.

[2] Tai phién toa so tham, nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién ve viée
budc Cong ty D phai ban giao can ho va quyén str dung can ho hop phap cho nguyén
don. Toa an cap so thdm cin cr vao Diéu 217 Bo luat T4 tung dan sy dé dinh chi yéu
cau khai kién nay cua nguyén don 1a phu hop.

[3] Khang céo ciia nguyén don va bi don dung quy dinh vé thoi han, tha tuc
khang c4o. Nguyén don 6ng Pham Ngoc L c6 yéu cau Cong ty B bdi thuong khoan
tién phat do cham giao nha ké tir ngay 30/11/2020 dén hét ngay ban giao cin ho Ia
ngay 25/02/2022, véi muc l4i suat 0.05%/ngay x 272 ngay = 95.060.056 dong. Toa an
cap so tham chi chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua éng L, buoc Cong ty B
thanh todn cho 6ng L sd tién phat vi pham hop dong 1a 60.810.477 dong. Ong L chi
khang céo yéu Cau cap phdc tham xem xét buéc Cong ty B phai tra 14 cham ban giao
can ho theo yéu cau caa 6ng L. Bong thoi, bi don Cong ty b chi khang céo yéu Cau
stra ban an so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don vé
viéc budc phai tra 18 cham ban giao cin ho. Vi vay, Hoi dong xét xa phic tham chi
xem xét phan Ban an so tham cd khang céo theo quy dinh tai Piéu 293 B6 luat T6 tung
dan su.
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[4] V& noi dung khang céo ciia nguyén don va bi don:

[4.1] Theo Hop d6ng mua ban cin hd chung cu hinh thanh trong twong lai sb
092/2019/HDNT-CH ngay 24/9/2019, cac bén da thoa thudn thoi han ban giao can hd
du kién thang 11/2020. Tai khoan 1 Diéu 8 cua Hop dong néu trén: “I. Viéc ban giao
Can hg, ... cua Hop dong nay c6 thé sém hon hodc mudn hon so véi ngay ban giao dir
kién, nhung t6i da khéong qud 180 ngay trir truong hop thugc sy kién bat kha khang
néu tai Piéu 14 cia Hop dong nay. Ché tai xir i pham cham ban giao Can h¢ sé
thwc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 12 ciia Hop dong...” va tai diém a khoan 2 Diéu 12
¢t Hop dong thé hién: “a) Néu Bén B di thanh todn tién mua Can hé theo tién dé théa
thudn trong Hop dong ‘nay nhung quad thoi han 180 ngay, . ké tir ngay ban giao dir kién
theo théa thudn tai Piéu 8 ciia Hop dong ndy ma Bén A van chua ban giao Can hg cho
Bén B thi Bén A phdi thanh todn cho Bén B khoan tién phat tinh trén t6ng sé tién ma
Bén B dd thanh todn cho Bén A va dwoc tinh tir ngay 181 ké tir ngay ban giao dw kién
cho dén ngay Bén A ban”. Can clr thoa thuan cta cac bén thi khong thoa thudn cu thé
ngay ban giao cin hd vao thang 11/2020, tai phién toa hai bén thong nhat xac nhén 1a
ngay 30/11/2020. Tuy nhién, do tinh hinh dich bénh Covid-19 phtrc tap nén Cong ty D
khong thuc hién ban giao can ho theo thoi gian thoa thuan (ngay 30/11/2020). Céng ty
P cho rang di gui Thong bao sé 60 ngay 29/10/2020 cho dng L doi ngay ban giao cin
ho dén thang 5/2021, nhung 6ng L xac dinh khong nhan duoc thong bao nay. Tuy
nhién, cin ctr khoan 1 Diéu 8 cua Hop ddng duoc vién dan néu trén thi thoi gian ban
giao cin ho duge mudn hon so véi ngay ban giao du kién 1a 180 ngay. Nhu vay, Cong
ty B ¢6 thé ban giao cin ho cho nguyén don dén ngay 29/5/2021 nén khoang thoi gian
tir ngay 30/11/2020 dén ngay 29/5/2021 Céng ty D chua ban giao cin hd cho éng L
khong bi xem 13 vi pham nghia vu. Do d6, nguyén don cho rang bi don vi pham thoi
gian ban giao cin ho nén bi don phai chiu 1i phat tir ngay 01/12/2020 dén ngay
29/5/2021 1a khong c6 can cu.

[4.2] Dén ngay 30/5/2021, Cong ty D vin chua hoan thanh du 4n chirng minh
qua viéc Cong ty B ban hanh Théng bao s6 24/01/2021/TB-PL ngay 20/5/2021, du
kién ngay ban giao cin ho vao thang 10/2021. Tuy nhién, thong bao nay khong duoc
6ng Lthira nhan 13 d3 nhan dugc va chap nhan thong bao cua Cong ty D. Do do, tir
ngay 30/5/2021 tré di Cong ty b V?m chua ban giao can hd cho 6ng Lla cham ban giao
can ho. Tuy nhlen can cu Chi thi s6 16/CT-TTg ngay 31/3/2020 cta Thi tudng Chinh
phii; Nghi quyét s6 128/NQ-CP ngay 11/10/2021 cua Chinh phu; Coéng van 5O
4988/UBND-VX ngay 01/10/2021 cua Uy ban nhan déan tinh Binh Duong va Chi thi
s 07/CT-UBND ngay 04/7/2021 caa UBND thanh phé D thi tir ngay 05/7/2021 cho
dén ngay 11/10/2021 tai thanh phé D, tinh Binh Duong dang thyc hién viéc gian cach
xa hoi do dich bénh Covid-19 theo Chi thi 16/CT-TTg ctia Thu tuéng Chinh phu. Viéc
thi cong xay dung cong trinh khong thudc truong hop kinh doanh hang hoa thiét yéu
nén budc phai ngung hoat dong, la ding tinh than ctia Chi thi 16/CT- -TTg. Day la
truong horp “do thwc hién quyét dinh cia co quan Nha nwée cé tham quyén khong do
16i cia cac bén”, dugc xem la su kién bat kha khang theo thda thuan tai biéu 14 cua
Hop dong mua be’m can ho nén khodng thoi gian nay bén bi tac dong la Cong ty D da
khong thuc hién dugc nghia vu hoan thanh va ban giao can hd nhu thoa thuan s€
khong bi coi 1a vi pham nghia vu. Do vy, Toa an cap so thAm nhan dinh thdi gian tir
ngay 05/7/2021 dén 11/10/2021 khéng tinh vao thoi gian vi pham 1a phu hop. Do vay,
nguyén don khang cao cho rang thoi gian trén phai tinh vao thoi gian vi pham 1a khdng
c6 can ctr.
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[4.3] Cong ty P cho ring Cong ty D dd ban hanh Thu Théng bao sb
53/01/2021/TB-DL ngay 09/12/2021 (v/v: Ban giao bt dong san (Cin ho) ma 16
B.04.04 tai du an M) da yéu cau ong Lthanh toan cac khoan con lai cho dot nhan nha
nhung 6ng L khéng thanh toan la dng L vi pham nghia vu trude nén Cong ty B khong
phai chiu phat do cham ban giao can ho. Xét thfiy, theo thoa thuan tai khoan 3 Diéu 3
ciia Hop dong, dot 8 dugc thanh toan trong vong 7 ngay ké tir ngdy nhan thong béo
ban giao can ho cua chii dau tu nhung dén ngay 09/12/2021, Cong ty B méi c6 thong
bao va ciling khong chirng minh dugc nguyén don vi pham nghia vu thanh toan. Mat
khac, theo thoa thuan tai Hop dong, chi duoc cham ban giao trong thoi han khong qua
180 ngay, trir truong hop bat kha khang, ngoai thoi han 180 ngay nay, thi trong hop
d6ng mua ban khong c6 ndi dung nao thoa thuin 13 “dwgc quyén chdm ban giao nhiung
phdi théng bdo”. Do d6, Cong ty D cho rang di ban hanh Thong bao va 6ng Lkhdng
6 y kién 13 d4 loai trir trach nhiém 13 khong c6 can cu.

[4.4] Toa &n cip so tham xac dinh Coéng ty B vi pham hop dong & noi dung
cham ban giao can ho duoc xac dinh hai mdc thoi gian: tir ngay 30/5/2021 dén ngay
04/7/2021 va tir ngay 12/10/2021 dén ngay 25/02/2022 (ngay hai bén théng nhat ban
giao cin ho) 1a 174 ngay, tir 46 xac dinh Cong ty B phai tra tién phat cham do vi pham
hop d6ng (cham ban giao can ho) theo muc 14i suat thoa thuan 0,05%/ngay (twong
duong 1,5%/thang, 18%/nam) trén sb tién 6ng L da nop cho Cong ty B 698.971.000
d6ng la phu hop.

[4.5] Nguyén don, bi don khang cao nhung tai phién toa phdc tham déu khdng
cung cap duoc ching ci ching minh cho khang cao caa minh 1a ¢6 cin cir nén Hoi
d6ng xét xir khdng chap nhan. Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong tai phién toa la phu hop.

[5] An phi dan sy phlc tham: Nguoi khang céo phai chiu theo Nghi quyét 50
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi céac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308, biéu 313 cua Bo luat T tung
dan su;

- Can ctr Nghj quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an,

1. Khéng chip nhan khang céo cua nguyén don 6ng Pham Ngoc L.

2. Khdng chap nhan khéang céo cia bi don Cong ty Co phan Pau tu va Phat
trién D.

3. Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 58/2022/DS-ST ngay 11 thang 7 ndm
2022 cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong.

4. V& an phi dan sy phtc tham:

Ong Pham Ngoc L phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) 4n phi dan sy
phuc tham, dugc trir hét vao tién tam ung an phi da nop theo Bién lai thu tién tam ng
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an phi, 1¢ phi Toa an s6 0004102 ngay 19/7/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
thanh pho D, tinh Binh Duong.

Cong ty CO phan Dau tu va Phat trién D phai chiu 300.000 dong (ba trdm nghin
ddng) an _phi dan su phtc tham, duoc trir het vao tién tam tng 4n phi da nop theo Bién
lai thu tién tam wng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0004114 ngay 25/7/2022 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thanh phé D, tinh Binh Dwong.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho D;

- TAND thanh phé D;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dén su.

Tran Thi Thanh Truc
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