TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n 56:08/2023/DS-PT
Ngay:13-01-2023

VIV tranhchap “Tranh chip quyén sir
dung dat; tuyén bd Hop dong vo hiéu,
cong nhan quyén st dung dat, budc
chAm dut hanh vi can tro dang ky
quyén sir dung dat”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa : Ong Nguyén Vin Son
Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Thuy Ha
Ba Pham Thi Minh Chau

- Thw ky phién toa. Ba Pham Thi Mong Linh- Thu ky Toa an nhan dan tinh
An Giang.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhan dén tinh An Giang tham gia phién toa: Ong
D6 Phudc Thanh- Ki€ém sat vién.

Trong ngay 09 va 13 thang 01ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh An
Giang xét xur cong khai vy an dan sy phuc tham thu Iy s6: 192/2022/TLPT-DS ngay
24 thang 10 ndm 2022; ve viéc “Tranh chap quyén sir dung dat; tuyén bo hop dong
vO I}iéu, cong nl}én quyén su dung‘dét, budc cham d@’t hanh vi c£1’n tro dang ky
quyeén su dung dat; cong nhan hop dong, cong nhan quyén st dung dat”;

Do Bén 4n dan sy so tham 6:68/2022/DS-ST ngay 30 thang 8 ndm 2022, cua
Toa an nhan dan thanh pho CP bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sé: 221/2022/QDPT-DS ngay
22 thang 11 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Ng don:

1.1 Ong Nguyén Pirc Ng, sinh nam 1958 (c6 mat)

1.2 Ba Tran Thi T, sinh nim 1966 (6 yéu cau xét xir vang mat)
Cung noi cu tra: khdm CQ, phuong CP B, thanh phd CD, tinh An Giang;

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Neuyén Dirc Ng: Ong Phan Van B,
sinh nam 1970, noi cu tra: X MD, huyén CP, tinh An Giang; theo Giay uy quyén
ngay 12/5/2020 va ngay 11/8/2022; (c6 mat)



2. Bidon:
2.10ng Nguyén Huy D, sinh nim 1959; (c6 mat)
2.2Ba V& Thi Th, sinh ndm 1965, (ving mit)

Cung noi ding ky ho khau thudng tra: khém CQ, phudng CP, thanh phd CB,
tinh An Giang;

Nguoi dai dién theo ity quyén cua bi don 6ng Nguyén Huy P: Ba Tran Thi
Lién H, sinh nam 1957, noi cu trd: duong QT, khom CQ, phuong CPB, thanh pho
CDb, tinh An Giang;

Chd & hién tai: khu dan cu, phuong CPA, thanh phé CD, tinh An Giang.
3.Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhéan déan phuong B (UBND phuong B), dia chi: Buong 30/4,
khoém CL, phuong CPB, thanh phd CP, tinh An Giang; (c6 yéu cau xét xir ving
mat)

3.2. Ong Nguyén Dodn Q, sinh nim 1957, ba Huynh Thi Kim Ch, sinh ndm
1960; cung noi cu tra: phuong TN, thanh ph6 VT, tinh Ba Ria — Viing Tau; (co yéu
cau xét xur vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, don khoi kién bd sung, 1i khai trong qua trinh giai
quyét vu an Nguyén don 6ng Ng, ba T do 6ng Phan Vian B dai dién theo uy quyén
ctia 6ng Ng trinh bay: Nam 1991 ong Ng, ba Huynh Thi Kim Ch ¢6 ban bac dé mua
ban nha va dat s6 287 duong Lién Tinh 10, khom Chau Long 2 (nay 1a s6 242/42,
khém CQ1), phuong Chau Pha B voéi dién tich dat ngang 7,2 mét x dai 26 mét; cin
nha ngang 4 mét x dai 12 met. Tai thoi diém trén can nha cua ong Q, ba Ch dang
thé chép tai Ngan hang Cong thuong thi xa Chau Péc, muon mua ban phai dugc sy
dong ¥ ciia Ngan hang. Ong Ng n6i voi ba Ch la trong gidy t& mua ban nha dét phai
c6 day du chit ky cua 02 vo chong (Ba Ch va dng Q), ba Ch dong ¥ va hai bén tién
hanh thu tuc mua ban.

Niam 1991 ong Ng khong c6 ho khau tai dia phuong nén dé nhanh chong ong
c6 nhd em rudt 1a Nguyén Huy P va vo Vo Thi Th dung tén hop doéng mua ban.
Béan hop dong nay do chinh ong Ng viét. Sau khi viét xong dua cho vo chong 6ng
b ky tén roi méi dua hop dong cho ba Ch, khoang 02 ngay sau ba Ch giao lai hop
dong cho 6ng Ng véi day du 02 chir ky cua hai vo chong. Ong Ng n6i anh Q khong
¢ nha sao c6 chir ky cta anh Q, lic nay ba Ch trd 161 khdng c¢6 6ng Q nén ba Ch
viét dai chir Q thay cho chir ky ong Q. Ong Ng thay 6ng Q di ty quyén rdi con c6
chit ky vao hop ddng trén véi chir ky gia nén 6ng noéi véi ba Ch hop dong nay
khéng str dung dugc nén ong s& hay bo (xé bo); dé nghi ba Ch viét cho ong bién
nhan gidy tay, sau khi ba Ch viét xong 6ng giir toan bd gidy td ban chinh trong do
6 to don xac nhéan vé viée cho dét ctia cha ba Ch, théy ong Q la con 1é nhung duogc



3

ghi trong giéy tang cho nén ong cim to Uy quyén nhd UBND phuong CPB xac
nhan cho chac.

Vi nha dang thé chép tai Ngén hang, nén 6ng dé cung ba Ch den ndp tién tai
Ngén hang dé 14y lai toan bo gidy to nha dang thé chip, toan bd gidy t& nay Ngan
hang d dua cho 6ng Ng kém theo gidy phép Ngan hang dong ¥ cho ban cin nha va
phiéu thu tién ng ngan hang cta 6ng Q. Sau d6, ba Ch tién hanh 1am bién nhan
nhan tién ban nha truc tiép cho ong Ng.

V& ban Hop dong mua ban ngay 02/7/1991, c6 chit ky gia khong hop phap
ctua 6ng Q ma 6ng Ng da x¢ bo, thi trude khi x¢ bo 6ng Ng c6 pho 6 lai dé phong
ngira nhitng tranh chip co thé xay ra sau nay. Ban pho t6 ndy, 6ng Ng gui tai nha
em rudt Nguyén Dinh Thi Thuy Ph. Trong thoi gian dai ong B & thanh phd HO Chi
Minh vé Chau Péc déu ¢ nha ba Ph va da lay ban pho t6 Hop dong mua ban nha
ngay 02/7/1991.

Ong D hoan toan khong biét viéc mua ban dién ra nhu thé ndo va nha dat c6
nhimg gidy to gbc gi. T nim 1991 dén nay, 6ng P chua bao gid gip mit va tiép
xuc v6i ong Q, ba Ch va ciing khong biét ong Q, ba Ch 14 ai. Ong D khai da mua
nha dat nim 1991 ¢ cing me va hién nay dang quan 1y cin nha nay 1a hoan toan bia
dit. Vo chong 6ng Ng méi 1a ngudi mua cin nha trén va & voi me cho dén lic me
qua doi 2002 va hién nay dang quan 1y cin nha trén, tit ca anh em rudt ai cling biét
6ng Ng song cuing me tir ndm 1991 dén khi me qua doi.Nam 2010 do hoan canh gia
dinh, 6ng Ng lam an xa nén c6 gui nha cho 6ng Bui Htu Tr trong coi; hang nam
mdi dip gid, tét vo chong ong Ng déu vé cu ngy tai nha nay.

Nam 2020 éng Ng, ba T lam thu tuc ding ky quyén st dung dat néu trén,
dang chd nhan két qua thi ong Nguyén Huy D 1am don ngan chan, vy viéc duoc Uy
ban nhan dan phuong CPB hoa giai nhung khong thanh.

Nay 6ng Ng, ba T yéu cau: Tuyén bd Hop dong mua ban nha ngay 02/7/1991
giita ong Q, ba Chi v4i 6ng B, ba Th vo hiéu; cong nhan nha dat tranh chip cho
ong Ng, ba T; budc ong D, ba Th cham dut hanh vi can tré thuc hién dang ky
quyén st dung dat c6 dién tich 176,7m’ du’oc xé4c dinh tai cac diém 1, 16, 5, 6 trong
d6 co6 hién trang can nha dién tich 68, 6m?* duge xac dinh tai cac dlem 3,2,13, 14,
15, 4 theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 21/9/2020 ctia Vin phong ding ky
dat dai chi nhanh CD.

Theo don phan 3, don phan t6 bo sung bi don ong B, ba Th c6 ba Tran Thi
Lién H dai dién theo ty quyen cua 6ng b trinh bay:Vao nam 1991 vo chong ong D,
ba Th c6 théa thuan mua miéng dat thd cu va can nha cap 4 cua vo chdng 6ng Q va
ba Ch. Hai bén c6 1am hop dong mua ban nha va dat cy thé nén dat ngang 7,2 mét x
dai 26 mét; can nha bz“mg cay, tol, 14 dién tich ngang 4 mét x dai 12 mét. To hop
dong mua ban dugc khom xac nhan va UBND phuong CPB do phd Chu tich
Nguyén Thanh H ky chting thuc ngay 03/7/1991.

Sau do vo chéng ong D, ba Th chuyén ho khau vé cian nha di mua sb cii 287,
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khom CL2 (nay 1a s6 242/42), thude t6 12 khom CQ1. Do hoan canh gia dinh nén
vo chong ong B, ba Th phai 1én thanh phé H6 Chi Minh 1am 4n; nén ban chinh Hop
d6ng mua ban nha giao cho me gitr, do vo chdng 6 6ng Ng khong c6 nha nén 6ng b,
ba Th cho d6ng Ng mugn nha dé & vao nam 1995 dé lo cho me. Pén nam 2002 me
mat, vo chong 6 ong Ng van con & trong nha. Nam 2019 ong D phat hién 6ng Ng don
d6 trong nha di vé Bén Tre sinh séng va khong théng bao cho dng D biét nén ong DB
dén quan ly can nha cua minh. Thang 11 nam 2019 6ng D, ba Th lam hd so xin
dugc cap quyen st dung dét, hod so da dugc do dac, cac ho ky giap ranh tir cén, hd
so chuyén vé phuong CPB niém yét thi 6ng Ng giri don tranh chip va UBND
Phtrong Chau Phu B hoa giai khong thanh ngay 20/11/2019.

Ong b, ba Th khong dong y theo yéu cau khdi kién cia 6ng Ng, ba T dong
thoi c6 yéu cau phan t6 nhu sau: Cong nhén Hop dong mua ban nha ngay
02/7/1991; cong nhan nha dét tranh chap co dién tich 176,7 m? duoc xac dinh tai
cac diém 1, 16, 5, 6, trong d6 co6 hi¢n trang can nha c6 dién tich 68,6m2 duoc xac
dinh tai cac diém 3, 2, 13, 14, 15, 4 theo Ban trich do hién trang khu dat ngay
21/9/2020 ciia Vian phong diang ky dat dai chi nhanh CD.

7 Mat khac tai phién toa 6ng D khai khi di chimg thuc Hop d6ng mua ban tai
Uy ban nhan dan phuong CPB thi ¢6 6ng Ng cung vdi vo chong ong (D, Th) ma
khong c6 vo chong 6ng Q, ba Ch di cung.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Dodn Q, ba Huynh Thi
Kim Ch vang mat trong qua trinh giai quyet vu an va co yéu cau xét Xt vang mat.

Ngay 11/02/2022 6ng Q, ba Ch trinh bay vé viéc Toa an dua tham gia t6 tung
voi tu cach la nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan nhu sau: “Nam 1991 chiing
t6i c6 ban cin nha gan lién véi quyén su dung dat toa lac khom CL2 (nay la khém
CQ1) phuong CPB cho 6ng Nguyén Puc Ng, sau thoi gian dai ong Ng CO lién hé
yéu cau x4c nhan viéc mua ban nha dé ong bd sung hd so xin cap quyén su dung
dat va ngay 08/7/2020 chung t61 co6 don xac nhan gui 6ng Ng vé viéc Hop dong lap
ngay 02/7/1991, chit ky, gidy uy quyén sau khi thoa thuan gia ca voi ong Ng. Toi
(Q) uy quyén toan bo cho vo toi (ba Ch) do thoi diém nay toi di cong viée, nén moi
giao dich mua ban, lap hop dong 1a do vo t6i vi ong Ng thuc hién. T61 (Ch) la
nguoi truc tlep trong cac giao dich voi 6ng Ng. Hop dong do anh Ng lap, to1 ky
toan bo cac gidy to c¢6 chir k¥ cua anh Q trong Hop dong do anh Q di ty quyén cho
t0i. Chung t6i khong c6 mua ban véi ong B

Uy ban nhan dan phuong CPB ¢6 van ban sé 97/UBND-KT ngay 17/3/2022
cho biét:

Vé 10i khai cta ong B cho rang khi dén UBND phuong CPB ching thyuc
Hop d6ng mua bén thi chi co ong Ng va vg chdng ong D, khong c6 6ng Q, ba Ch
thi UBND phuong khong cé v kién. D& nghi Toa 4n xét xtr theo quy dinh phap luat.

Tda an yéu cau cung cip cho Toa an Hop dong mua ban ngay 02/7/1991 co
chtng thue caa UBND phudng CPB ngay 03/7/1991: Do nhiéu lan di doi tru s



5

nén hd so d3 bi that lac, van ban l}ru trtr khong con. Mat khac, UBND phuong CPB
khong c6 co s& xac dinh Hop dong mua ban ngay 02/7/1991 do UBND phuong
CPB chung thuec.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6: 68/2022/DS-ST ngay 30/8/2022 cua Toa 4n
nhan dan thanh pho Cb da xu:

Cin cir cac Picu 95, 100, 104 166 va Dicu 203 cuia Luat Dt dai ndm 2013;
Can cu biéu 31, 32, 33 Phap Lénh vé Nha ¢ nam 1991;

Can ct Diéu 13, 15 Phéap Lénh vé Hop dé)ng dan sy nam 1991;Can ct Diéu
169 cua Bo luat Dan su nam 2015;

Can ct Piéu 147, 157, 165, 271 va Piéu 273 cua Bo luat T tung dan sy
nam 2015;

Can cir Khoan 2, khoan 5 Diéu 26; khoan 2, khoan 3 Piéu 27 Nghi quyet sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qubc hoi vé an phi,
1€ phi Toa an;

1. C}}ép nhan toan b yéu cau khoi kién cua Nguyén don 6ng Nguyén Duc
Ng, ba Tran Thi T vé:

1.1. Tuyén bd Hop dong mua ban nha ngay 02/7/1991 duge Uy ban nhan dan
phuong CPB chung thuc ngay 03/7/1991 vo hiu.

1.2. Cong nhan quyén st dung dat co dién tich 176,7m? dugc xac dinh tai cac
diém 1, 16, 5, 6; can nha c6 dién tich 68,6m2 duogc xac dinh tai cac diém 3, 2, 13,
14, 15, 4 theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 21/9/2020 ctia Vin phong ding
ky dat dai chi nhanh CP; dét toa lac s6 242/42, khém Chau Quéi 1, phuong CPB
cho 6ng Nguyén Pirc Ng va ba Tran Thi T.

Keém theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 21/9/2020 ciia Vian phong
dang ky dat dai chi nhanh CD.

Ong Nguyen buc Ng, ba Tran Thi T ¢ nghla vu dang ky quyen st dung dat
va tai san gan lién vé&i dat d6i voi dién tich 176,7m? thudc thira dat sb 114, t ban
d6 sd 34 (VN2000) theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 21/9/2020 cia Vin

phong dang ky dat dai chi nhanh CD theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

1.3 Buoc 6ng Nguyén Huy D, ba V6 Thi Th cham dat hanh vi can tré ong
Ng, ba T thuc hién dang ky cap gidy chu:ng nhan quyén sir dung dat d6i véi dién
tich 176,7m?; can nha c6 dién tich 68,6m” theo Bén trich do hién trang khu dat ngay
21/9/2020 cﬁa Van phong dang ky dét dai chi nhanh CD.

2. Bac toan bg yéu cau phan t6 ciia bi don 6ng Nguyén Huy D, ba V5 Thi Th
vé yéu cau:

2.1. Coéng nhan Hop dong mua ban nha ngay 02/7/1991 duoc Uy ban nhan
dan phuong CPB ching thuc ngay 03/7/1991.
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2.2. Cong nhan nha, dat tranh chap dién tich 176,7 m? duoc x4c dinh tai cac
diém 1, 16, 5, 6, trong d6 c6 hi¢n trang can nha cé dién tich 68,6m” duoc xac dinh
tai cac diém 3, 2, 13, 14, 15, 4 theo Ban trich do hién trang khu dit ngay 21/9/2020
ctia Vin phong ding ky dat dai chi nhanh CP cho 6ng D, ba Th.

3. Vé chi phi t6 tung: Nguy@n don, bi don tu nguyén chiu chi phi t§ tung nén
Nguyén don, bi don da nop du.

4. Vé an phi:

- B6i v6i yéu cau khai kién: Hoan tra sd tién 300.000 dong cho & ong Nguyén
Duc Ng, ba Tran Thi Ti theo Bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa an s6 0003838
ngay 11/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dén su thanh phd CP.

_ Budc ong Nguyéq Huy D, ba Vo6 Thi Th phai chiu 300.000 (ba tram nghin)
dong an phi dan sy so tham.

- P6i v6i yéu cau phan t6: Bi don 6ng Nguyén Huy D, ba V4 Thi Th phai
chiu 300.000 déng an phi dan su so tham duge khau trir vao sb tién 300.000 déng
d3 nop theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0001653 ngay 04/6/2021
ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé CD; bi don da ndp du an phi.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé quyén khang cdo; thoi han thi hanh an dan su
cua cac duong su.

Ngay 31/8/2022,bi don 6ng Nguyén Ptc H, V6 Thi Th khang c4o yéu cau
xem x¢ét lai toan b0 vu an;

Tai phién toa phic tham,

Nguyén don gitt Nguyén yéu cau khai kién; bi don gilr nguyén ndi dung khang
cao; cac duong su khong thoa thuan duoc voi nhau ve viée giai quyét vu an; va
cam két khong cung cap chimg méi tai giai doan phuc tham.

Dai dién theo uy quyén cua bi don: Mong Hoi dong xem xét thau tinh dat 1y
giai quyét cho phu hop;

Pai dién theo ty quyén ciia Nguyén don: Trude khi ra Toa thi gia dinh c6 thoa
thuan dé hoa giai, mac du biét tai san nay 1a cia ong Ng mua; nhung phia 6ng D
khong dong V; tai phiic thAm hdm nay ong P khai c¢6 phan tién ciia ong D, me 6ng
va 6ng Ng cing mua nha nhung khdng c6 chimg cir chimg minh; dé nghi Hoi dong
xem xét gilt y an so tham;

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu:

- Vé t6 tung: Viéc chip hanh phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét
xu, thu ky va cac duong su 1a ding quy dinh cua phap luét;
- V& noi dung: Can ci vao tai liéu co trong ho so, qua trinh bay ciia cac duong

su tai phién toa, xét thay, bién nhén tién mua ban nha do 6ng Ng 13 nguoi truc tiép
dua tién cho ba Ch; trong sudt thoi gian dai 6ng Ng quan 1y cin nha nay; hién nay
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can nha bo trong, nho 6ng Tr trong coi dum; ma ong D khong co y kién gi; tai
phién toa phic tham bi don khong cung cap ching cir nao moi; nén cap so tham xur
1a ¢o can cir; dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan khang céo cua bi don, giit y
an so tham;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chung ctr co trong hd so vu an dugce tham tra va qua
két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tuc khang cdo: Ong H, ba Th ndp don khang cao va nfp tién tam
ung an phi phuc tham hop I¢ trong han luat dinh; dugc chap nhan xem xét theo thu
tuc phtc tham.

[2] V& td tung: Cac duong sy 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dugc
triéu tap hop 1€ 1an 2 nhung van vang mat, Hoi dong xét xur can ctit Bicu 296 cua
B0 Luat to tung Dan sy xét xur theo thu tuc chung.

[3] Xét yéu cau khang co ctia bi don thi thay;

[3.1] Nha, dét toa lac s6 242/42, khom CQ1 (trudc day 1a s6 287, khom CL 2),
phuong CPB, thanh phd CD, tinh An Giang dugc cac bén thira nhan 13 cia éng Q,
ba Ch da ban, theo Hop dong mua ban nha 1ap ngay 02/7/1991, ¢ xac nhan caa Uy
ban nhan dan phuong CPB ngay 03/7/1991; céc bén thira nhén c6 viéc mua ban
nay; viéc giao dich thyc té co  xay ra; day la su kién phap ly khong can phai chimg
minh theo Diéu 92 B6 Luét tb tung Dan su. Cac duong su chi tranh chap vO1 nhau
ai 1a nguoi co quyén s¢ hiru hgp phap can nha, dat ma 6ng Q, ba Ch da ban;

Theo 6ng Ng, ba T cho rang chinh 6ng, ba mua cin nha nay; nhung nhd em
trai ong Nguyén Huy D dimg tén dum, do ¢ ho khau & dia phuong; con ong B (em
trai) cho rang chinh 6ng P d3 mua cua 6ng Q, ba Ch. Nén cac bén xdy ra tranh
chap; Nguyén don yéu céu Tda an xac dinh cong nhan quyén s0 hitu hop phap d6i
v6i cin nha, dat toa lai s 242/42, khém CQI1 (trude day la so 287, khom CL2),
phuong CPB, thanh phé CD, tinh An Giang; con bi don yéu cau cong nhan Hop
d6ng mua ban nha 1ap ngay 02/7/1991;

[3.2] Hoi dong xét xtr nhan thiy; cin ctr vao Hop ddng mua ban nha 1ap ngay
02/7/1991, gitta bén ban 6ng Nguyén Dodn Q, ba Huynh Thi Kim Ch véi bén mua
ong Nguyén Huy D, ba V§ Thi Th; c6 ndi dung thong nhét gia 4.000.000d; cin nha
dat toa lai s6 287, dudng Lién Tinh 10, CL2, phuong CPB, thi xa CD; c¢6 két cau
nén dat ngang 7,2m, dai 26m; dién tich nha ngang 4m dai 12m; tinh trang st dung
50%; c0 chirng thuc xac nhan cta Phé Chu tich phuong CPB ngay 03/7/1991; (BL
52)

[3.3] Ong Ng cho rang 1a nguoi true tiép thoa thuan mua ban, nha dit voi ba
Ch, cung ba Ch dén Ngén hang tra ng dé tat toan hop dong vay va dugc nhén tit ca
ban chinh glay td vé ngudn goc nha, dat. Loi khai ndy cta 6ng Ng phu hop voi
Bién nhan tién ngay 04/7/1991 co thé hién noi dung ba Ch c6 nhan tién ban nha,
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dat dién tich (7,2 x 26)m va can nha dién tich (4 x 12)m trén nén dat nay; sb tién
4.000.000 dong cua ong Ng (BL 20); 101 khai ctia ong Ng con phi hop voi to tudng
trinh cua 6ng Q, ba Ch ngay 11/02/2022 vé viéc c6 ban nha cho 6ng Ng, khdng béan
vo1 ong b.

[3.4] Ly do, 6ng Ng cho rang do khong c6 ho khau tai Chau Ddc, nén c6 nhd
ong D va vo 1a ba Th dimg tén dum Hop dong dé dé lam thu tuc mua ban, dugc thé
hién sau khi ong Ng, ba Ch thoa thuan xong thi ong Ng tu viét vao Hop dong mua
ban r6i cho vo chong 6ng P, ba Th ky tén trizoc, sau d6 méi dua cho ba Ch, ong Q
ky tén sau; nhung khi biét Hop dong mua ban khong phai chit ky cta 6ng Q nén
ong Ng da huy bo (ti€u huy, xé bd) ban chinh, nhung trude khi huy bod 6ng cd pho
t6 lai 01 ban dé phong ngira nhitng tranh chip c6 thé xay ra sau nay.

Bién ban dbi chat ngay 20/8/2020 khong cung cap dugc ban chinh hoic ban
sao Hop dong mua ban do 6ng Ng di hiy bo (xé bo). Pong thoi 101 khai cta ong
Ng phu hop véi 161 khai ctia ba Ch, 6ng Q ngay 11/02/2022 vé viéc ba Ch ky tén
ctia 6ng Q vao Hop déng mua ban ngay 02/7/1991.

Tai phién toa so thém,‘ ong D cho rang khi dén UBND phuong CPB chung
thuce thi chi c6 6ng Ng, vg chong 6ng B ma khong c6 ong Q, ba Ch.

~ [3.6] Bién ban xac minh ngay 01/8/2022, Uy ban nhan dan phuong CPB cho
biét khong co6 co s xac dinh Hop dong mua ban ngay 02/7/1991 do UBND phuong
CPB chung thuc; do phuong B khong con luu trit do di doi tru so;

Tai bién ban x4ac minh ngay 09/6/2021, 6ng Nguyén Thanh Hai Nguyén la
Pho Chu tich UBND phuong B (giai doan nam 1991 - 2000), xac dinh chir ky tén
trong chtng thuc hop dong 1a ctia T6i, nhung khong nhé ndi dung cua hop dong va
khong nhd hop dong mua ban nha giira 6ng Q, ba Ch véi 6ng P, ba Th ¢o 1ap hop
d6ng mua ban nha hay khong va thoa thuan nhu thé nao; (BL 124);

Tai bién ban xac minh ngay 09/6/2021, éng Nguyén Vin Hai Nguyén la Phé
Truong Khom CL2 (giai doan nam 1991 - 2011), xac dinh chit ky va chir viét o
ndi dung ching thuc la cua Toi; (BL 125);

[3.7] Gidy xac nhan ngay 10/8/2020 ciia Nguyén Kinh B, Nguyén Quec Tr,
Nguyen Dinh Thi Tuyet L, Nguyén Pinh Thi Thay Ph, Nguyen Pinh Thi Hong V,
Nguyen Viét N, Nguyén Bich L; nhimng nguoi nay cho rang l1a anh em rut cua
Nguyén Puc Ng va Nguyén Huy b va biét rat rd vé ngudn gdoc nha, dat toa lac sd
287, khém Chau Long 2 (nay 1a s6 242/42, khém Chau Quéi 1), phuong CPB do
ong Nguyen Dtic Ng mua ctia 6ng Nguyén Doén Q, ba Huynh Thi Kim Ch tur nam
1991; vo chong ong Ng cing me rudt sinh song tai can nha nay cho dén nim 2002
me chet sau d6 6ng Ng cung vo sinh sdng tai can nha trén. Cac 6ng, ba nay cho
biét 6ng Nguyén Huy D chua timg & cin nha nay va cac 6ng ba chiu trach nhiém
trude phap luat vé xac nhan ctia minh.

[3.8] Tai phién toa phuc tham, 6ng D lai khai c6 dua cho me 6 chi vang, dé
cung mua nha cho me ¢, t6i nghi nha nay c6 phan tién me t6i, 6ng Ng va Toi; con ¢
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giai doan so tham chinh 6ng B khai c6 dwa 6 chi vang, dé du tién mua nha,..me t6i
tryc tiép thoa thuan véi ong Q, ba Ch; cac anh em cua ong b, ong Ng xac dinh ong
Ng, ba T chinh 1a nguoi bé tién ra mua va 6ng Duc xdc dinh thay dbi 101 khai so
voi ban dau; 101 khai 6 ong b bat nhat, mau thuin véi 101 khai ban dau; viéc khai nai
cua 6ng B c¢6 dua cho me 6 chi vang nhung khéng c6 ching cur gi dé chirng minh
viéc mua ban nha nay c6 phan tién cua ong B, me 6ng D va 6ng Ng;

Ong D xéc dinh tir lac mua 1991 cho dén nay, é6ng D khong c6 & trong cin
nha; chi di vé vao dip Tét, gid dé cung kién; chu khong & tai d6, ma & nha chi Ph
(12 em rudt); dng Ng khai & tir 1991, sau khi mua nha va ¢ cung véi me dén nam
2002 me mat; moi di vé Tién Giang lam an; giao nha cho 6ng Tr trong coi quan 1y
dum; xac dinh hién cin nha van khoa ctra nho ong Tr ddi dién trong coi dum;

[3.9] Nguoi 1am chimg 6ng Bui Hitu Tr khai: Vé ngudn gdc nha, dat tranh
chap ong xac dinh ong Ng mua cua 6ng Q, ba Ch tir nim 1991; 6ng Ng sau khi
mua & cing me rudt 6ng Ng va vo ong Ng cho dén khi ba cu mat nam 2002. Sau
khi me 6ng Ng chét thi vo chong van & nha, dat nay. Nam 2010 ong Ng c6 di 1am
an nén khoa ctra nha lai nho 6ng Tr gilt chia khoa va trong coi nha gium. Viéc
trong coi nha cua ong Ng thi 6ng Tr tu nguyén va khong thoa thudn thu lao hay tra
phi gi ca (BL 117);

[3.10] Tai phién toa phuc tham, ong B xac dinh moi giao dich ky két hop
d6ng mua cin nha nay va tra tién déu do 6ng Ng thuc hién va ong P ciing x4c dinh
6ng Ng khong c6 ho khau tai dia phuong;

Do giao dich nay, bén ban 6ng Q, ba Ch khong tranh chap va thira nhan c6
ban can nha cho 6ng Ng; bi don thtra nhan moi giao dich mua ban nha déu do ong
Ng thuc hién véi ba Ch; giao dich mua ban nha thuc té co xay ra; day la nguén
ching ctr khong phai chirng minh;

[4] T phan tich néu tai muc [3] ¢6 cin ct xac dinh quyén sé hiru hop phap
ctia cin nha dat s6 242/42, khom Chau Qudi 1 (trude day 1a sb 287, khom Chau
Long 2), phudng CPB, thanh phd CD, tinh An Giang ctia ong Ng, va ba T; cip so
tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ng don 13 c6 can cir va cac yéu cau phan to
cua bi don khong c6 co s& xem xét.

Tai phién toa phic thim, bi don c6 yéu cau khang céo, nhung khong dua ra
dugc ching ctr chimg minh yéu cau cua minh la c6 can ctr va hop phap nén Hoi
dong xét xtr khong co co s xem Xét; can giit y 4n so tham, khong chap nhan khang
c4o cta bi don nhu dé nghi ciia Vién kiém sét tai phién toa;

_ [5] Tuy nhién, cp so tham nhan dinh Ia khdng phu hop phap lut va c6 mau
thuan nhau, can néu 1én rat kinh nghiém; do la:

“Hop d6ng mua ban nha ngdy 02/7/1991 dugc Uy ban nhan dan phuong

Chéu Phu B ching thuc ngay 03/7/1991 gitra ong Q, ba Ch voi 6ng D, ba Th la

khong tuan thu theo quy dinh cua phép luat tai DBi¢u 31, Diéu 33 ctia Phap 1énh nha
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¢ ndm 1991 va Biéu 13, 15 clia Phap 1énh Hop dong dan sy ndm 1991 nén tuyén bo
Hop dong mua ban nha ngay 02/7/1991 vo6 hi¢u”
“Hop dong mua ban ngay 02/7/1991 khéng phai la ban chinh, ban sao va

cing khong dugc UBND phuong Chau Phu B cung cap, xac nhan nén ban pho to
Hop ddng nay do éng Puc cung cap khong dwoc coi la chirng ci”

[6] Cac phan Quyét dinh con lai ctia Ban 4n so tham khong bi khang cao,
khang nghi, Hoi dong xét xtr khong dit ra xem xét.

[7] V& an phi dan sy phic tham: Ong P dugc mién do nguoi gia; ba Thuy phai
chiu an phi theo luat dinh;

Vi céc 1é trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Piéu 308; khoan 1 diéu 148; diéu296 cua Bo Luat td tung
dan su;

Cian ctr Piéu 12 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

Khong chap nhéan yéu cau khang céo cua bj don 6ng Nguyén Huy D, ba V&
Thi Th;

Giir Nguyén Ban 4n dén sy so thim s0 68/2022/DS-ST ngay 30/8/2022 cua
Toa an nhan dan thanh pho Cb;

L Chép nhén toan bd yéu cau khai kién cia Ng don ong Nguyén Puc Ng, ba
Tran Thi T vé:

- Tuyén b6 Hop dong mua ban nha ngay 02/7/1991 duoc Uy ban nhan dan
phuong Chau Phu B ching thuc ngay 03/7/1991 vo hiéu.

- Cong nhan quyén st dung dat co dién tich 176,7m2 duoc xac (:Iinh tal cac
diém 1, 16, 5, 6; can nha c6 dién tich 68,611,12 duoc xac dinh tai cac diém 3, 2, 13,
14, 15, 4 theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 21/9/2020 cua Van phong dang
ky dét~ dai chi nhanh CD;‘ dat toa lac s0 242/42, khom CQ1, phuong CPB cho 6ng
Nguyen Duc Ng va ba Tran Thi T.

Kem theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 21/9/2020 cta Vian phong
dang ky dat dai chi nhanh CD.

- Ong Nguyen buc Ng, ba Tran Thi T c6 nghia vu dang ky quyen st dung
dat va tal san gan lién voi dat dbi v6i dién tich 176,7m? thudc thira dat s6 114, to

ban d6 s6 34 (VN2000) theo Ban trich do hi¢n trang khu dat ngay 21/9/2020 cua
Vién phong dang ky dat dai chi nhanh CD theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.
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- Budc ong Nguyen Huy D, ba VO Thi Th Cham dat hanh vi can tré 6ng Ng,
ba T thu’c hién dang ky cap gidy chung nhan quyén sir dung dat d6i véi dién tich
176,7m?; can nha c6 dién tich 68,6m? theo Ban trich do hién trang khu dit ngay
21/9/2020 ctia Van phong ding ky dét dai chi nhanh CP.

2. Bac toan b yéu cau phan td cua bi don 6ng Nguyén Huy D, ba V4 Thi Th
vé yéu cau:

- Cong nhan Hop ddng mua ban nha ngay 02/7/1991 dugc Uy ban nhan dan
phuong Chau Phu B chiing thuc ngay 03/7/1991.

- Cong nhén nha, dit tranh chap dién tich 176,7 m? duoc Xac dinh tai cac
diém 1, 16, 5, 6, trong d6 c6 hién trang can nha co dién tich 68,6m® dugc xac dinh
tai cac dlem 3,2, 13, 14, 15, 4 theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 21/9/2020
ctia Van phong ding ky dat dai chi nhanh CP cho ong D, ba Th.

3. Vé chi phi td tung: Nguyén don, bi don tu nguyén chiu chi phi td tung nén
Nguyén don, bi don da nop du.

4.Vé an phi dan sy so tham: Hoan tra sd tién 300.000 dong cho ong Nguyén
buac Ng, ba Tran Thi T theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0003838
ngay 11/6/2020 cia Chi cuc Thi hanh 4n Déan sy thanh ph6 CD.

‘ Budc ong Nguyénﬁ Huy D, ba Vo Thi Th phai chiu 300.000 (ba tram nghin)
dong an phi dan su so tham.

Pbi v6i yéu cau phan t6: Bi don dng Nguyen Huy D, ba V& Thi Th phai chiu
300.000 dong an phi dan su so tham; duoc khau trir vao s6 tién 300.000 dong da
ndp theo Bién lai thu tam ung an phi, 18 phi s6 0001653 ngay 04/6/2021 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé CD (d3 ndp xong)

5. An phi dan su phuc tham: Ong Nguyen Huy P duoc mién; ba V5 Thi Th
phai chiu 300.000d tién an phi, dugc trir vao tién tam tmg 4n phi di ndp theo bién
lai thu s6 0002396 ngay 09/9/2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd CP,
tinh An Giang (da ndp xong)

Céc phan Quyét dinh con lai ciia Ban an so tham khong bi khang cao, khang
nghi, ¢6 hi€u luc phap luat;

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy, thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



12

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhéin: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TANDTC (1)
- VKSND.AG (1)
- TAND huyén (1)
- THA huyén(1).
- Toa Dan sy (2)
- Véan phong.(1)
- Phong KTNV & THA (1)
- Puong sy “ Dé thi hanh”
- Luu: HS.

Nguyén Vin Son



